) a“..,, G ©

N o |
m J,,._,..__, Gmumuﬂw “ _
! W v il “
.._. ._..‘ QG ﬂwm “.“
WSo@
@ \ 5 G ..rmu. "_"

\ \,_ 5

Anschluss;™ ¢, a,
Bebauungsplan Ny. 275A

e 77

M0l ph i £

Einzelhay ser, Langt

Borbeck

Flur 3

Textliche Festsetzungen
A Kerngebiete - MK
1.1 ImGebiet MK 1.1sind nicht zulassig: 15.  ImGebiet MK 5 sind nicht zulassig:
2 I Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen, Wohnungen nach §7 Ab— Einzelhandelsbetriebe, Schank—und Speisewirtschaften, Vergnugungsstat—
: .i,uﬂwrn.w..m._..rr..... = s.2Nr.7 und Abs.3 Nr.2 BaulVO, ten, Tankstellen und Wohnungen.
i ...r.ﬂwl.:.. {1Abs. 5und & BauNva) (§1Abs,5 und 6 BauNV0)
.-..t._.-i.n....w.ﬁw.m.mwrs....,.... . 1.2 |m Gebiet MK 1.1 sind in Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache sowie 16, ImGebiet MK 6.1 sind nicht zulassig:
e e e uber dem 1.0bergeschold nicht zulassia: Wohnungen, soenstige nicht wesentlich storende Gewerbetriebe, Tankstellen
Einzelhandelsbetriebe, Schank—und Speisewirtschaften, Vergnigungsstat— (§1Abs.5 und 6 BauNV0) und Einzelhandelsbetriebe.
ten. (§1Abs.5 BauNV0)
(§1Abs .7 BauNV0)
17.  ImGebiet MK 6.2 sind nicht zulassig:
74 _ﬁ. + x__ Z, In den Gebiefen MK 1.1, 1und MK 1.1.2 sind nicht zulassig: Einzelhandelshetriebe, Schank— und Speisewirtschaften, Wohnungen, Ver—
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen, Wohnungen nach §7 Ab- gnigungsstatten, Tankstellen,
GRZ 0,6 s.2Nr.7und Abs.3 Nr.2 BauNvo, (§1Abs. 5 und 6 BauNV0)
GFZ 2.4 (§1Abs. 5 und 6 BauNV0)
2 18.  Im Gebiet MK 6.3 sind ausschlieBlich inden Uberbaubaren Bereichen Stell-
3. IndenGebieten MK 1.1.1 und MK 1.1.2 sind in Geschossen unterhalb der Ge— platze und zugehorige Nebeneinrichtungen zulassig.
landeoberflache sowie uber dem 2. Obergeschoss nicht zulassig: (§1Abs.41.V.m.§12 Abs.6 BauNV0)
236 . ; x ; ;
Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften, Vergniogungsstat—
ten. D Weitere Festsetzungen
(§1Abs. 7 BauNVv0)
19.  Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind Feuerungsanlagen, die mit
L,  ImGebiet MK 1.2 sind nicht zulassig: fossilen Brennstoffen betrieben werden, unzulassig.
Sonstige nicht wesentlich starende Gewerbetriebe und Tankstellen. (§9 Abs.1MNr.23 BauGB)
{§1Abs.5und 6 BauNV0)
20.  Alle Dachflachen der baulichen Anlagen sind mindestens zu 2/3 Flachenanteil
5. Im Gebiet MK 1.2 sind ausnahmsweise zulassig: fachgerecht zu begrinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten,
= Einzelhandelshetfriebe im Erdgescholl (§1 Abs.5und 7 BauNV0), Diese Anla— Ausnahmen sind zulassig, soweit Dachflachen for Belichtungsflachen beno—
e e gen dirfen eine Geschoflflache von 5.000 gm nicht Gberschreiten, tigk werden.
i SsliE : o P . {§16 Abs.Z und & BauNVQ) Ausgenommen sind die Gebiete MK 1.3, MK 1.3, Tund MK 6.3,
-~ Ansthluss; SN (§9 Abs.1Nr. 25 a BauGB)
TR 15 B = 6.  ImGebiet MK 1,2 sind Waohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig,
. BebauuRgsplan-Ne, 275A .0
mr;-,.. ...m,-r ) = ..,.....rnunw_.r- (§7 Abs.4 BauNVO und §1 Abs, 7 BauNV0) 21, Alle Fassaden—, Wand—und/oder Mauerflachen sind mindestens zu 1/3 mit
30 § T T ERes E " Rank—, Schling— oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die Pflanzung ist dauer—
é - R 7. ImGebiet MK 1,3 sind ausschliefilich in den Gberbaubaren Bereichen Stellplat- haft zuerhalten,
ze und zugehorige Nebeneinrichtungen zulassig. (B9 Abs,1Nr.25 a BauGB)
a {(§1Abs & in Verbindung mit §12 Abs. 6 BauNV()
22. DenKerngebieten werden gem. denErgebnissen der Schalltechnischen Un—
mm Um : : : m —m = z —n Nﬂm > 8.  ImGebiet MK 1.3.1 sind ausschlieBlichin den uberbaubaren Bereichen Stell- tersuchung von BPI-Consult—GmbH (Essen, Juni 2004) Larmpegelbereiche zu—
- platze und zugehorige Nebeneinrichtungen zulassig, geordnet, Die Umfassungsbauteile einschlielich der Fenster in Aufenf—
s (§1Abs.& in Verbindung mit §12 Abs.é BauNVD) haltsraumen und Burordumen mussen die entsprechenden Luftschalldamm—
Malle R'w,res nach OIN 4109 einhalten (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB);
; : m—.: —n— Q 9. I Gebiet MK 1.4 sind nicht zul3ssig:
Einzelhandelsbetriebe, Schank—und Speisewirtschaften, Vergnugungsstak— Larmpegelbereichl:  Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens 30 dB
- L . Kennzeichnun . ten, Tankstellen, Wohnungen nach §7 Abs.2 Nr.7 und Abs.3 Nr.2 BauNV0. Larmpegelbereichll: ~ Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindesten 30 dB
I .Nmu_ﬂ_—um:m—._ﬂ—m—._.:._ﬁ. m f_m-._c_._ﬂm-.mﬂ—.-n__ﬂ:m _umm._”wmn_.__._ﬂm_._ (§1Abs.5und & BauNV0l Buroraume ein R'w,res von mindestens 30 dB
Wmm.mmﬂ_n_mm_._ﬂm_um gemalB BauGB und BauNVO Larmpegelbereich lll:  Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens 35 dB
- Om:."—-om— —mm = _ 0. IndenMK & Gebieten sind nicht zulassig: Buroraume ein R*w,res von mindestens 30 dB
1. Der gesamte _,w_._.s__n_._m Geltungsbereich _”_.mm mmw.n..__.__._mml Einzelhandelsbetriebe, Vergnugungsstatten, Tankstellen, Wohnungen nach Larmpegelbereich |V:  Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens 40 dB
Flurgrenze affentliche Parkflache (vorhanden) ﬁ_m_,Jﬂnb__ ﬂ_m _"M.u_._h. _“_M_..m_u.__ mﬂa”: w._._m_u.__n_._ mif umwelt= §7 Abs.2 Nr.7 und Abs. 3 Nr.2 BauNVa. Buroraume ein R'w,res von mindestens 35 dB
getahrdenden stoften belaster ist. i (§1Abs.5und 6 BauNVQ) Larmpegelbereich V:  Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens 45 dB
Flurstick @ Baum (all in) G2 8k, Sr. 3BmR Art und MaB der baulichen Z_.—nﬂr_—.._m 2 Buroraume ein R'w,res von mindestens 40 dB
ARk g Ut emeln . . “37 Ao tiley 1 BauBB,353 Und' s PauiYi) 1. ImGebiet MK & sind Wohnungen nach §7 Abs.2 Nr.6 nur ausnahmsweise zu—
mthqomgm—zum Om mwzbcmmz \ i saa bt R i 2. Die Baugebiefe enflang der Osterfelder Strafle sowie Uberbaubare Flache lassig. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass die entsprechen—
7 ohn— oder of fentliches Gebaude (allg. Zaun mzzm:.m der mmlm__:_.,__m_._i_.qmm:,mnrm werden .“_E._.._._ (81 Abs. 6 BauNV0) den Innenraumpeqgel auf andere Weise eingehalten werden, kdnnen die Anforderun—
m_.mnr_.,.:m_.__._:m_m_._ unterschiedlicher Herkunft beein— K biete tHK) gen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden,
Wirtschafts—oder Indusiriegebaeude Mauer - Irachtigh. . eTRGEnIEte 12, Inden Gebieten MK 4.1sind nicht zulassig:
QQ—.—.—ﬂ—.rF_:@ ocm—.—._m_-_m@: Bei Errichfung von baulichen Anlagen sind besondere bauliche - Grundfischenzahl (GRZ) 2. B Einzelhandelsbelriebe, Vergnigungsstatten, Wohnungen nach §7 Abs.2 Nr.7 Ab Larmpegelbereich V ist fur Wohnungen eine Grundrissbindung vorzusehen, Dass
Geschosszahl Freistehende Boschung Mafinahmen (Gebaudeoptimierung, 2.B. Fundamentgestaltung, R und Abs.3 Nr.2 BauNVO. heifit, es muss ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
_“_mnwm_.__“““ﬁ“ﬁ_smmmm:_._mw:ﬂmﬂwm__.__m_.sEmlnqn_mz_n_.r Geschossflachenzahl (GFZ) z.B {81 Abs.5und 6 BauNVD) rwei Aufenthalbsraumen mindestens zwei Aufenthaltsraume, mit den notwendigen
- B e Fenst f larmabgewandten Seiten li
SR Nutzundsarenze. Fahrbahnrand enstern auf larmabgewandten Seiten liegen.
mmm._”m—.-m—.—ﬂ aus N m_ﬂ.ﬂnm—.: i ' GR Grundflache bauliche Anlagen, Fli 13.  Inden Gebieten MK &.1sind Tankstellen allgemein zulassig.
. : (§1Abs .6 BauNVv0) 3 i -V sind fil - i i 3
o Abgemarkter Grenzpunkt Einsteigeschacht fir Abwasserleitung (wurden I_zim_m n_mmzmzan_"_m in g als § :_.._nm: rm_,__”__um.um&wm_.m_n_._mz N _.“E. .m.“_.__mm i Kinderzumuer schalloed smut
dem Kanalbiest andsplan "MEUE MIT TE® der Wiri— Hachstgrenze ) . Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Lufftwechselrate von 20 ggm/h pro Per—
m— = N . schafsbelriebe Dberhausen —wWB0 Betrieb 3 = : ; 1. ImGebiet MK &.1sind Wohnungen nach §7 Abs. 2 Nr.6 nur ausnahmsweise zu— son unter Beibehaltung des als erforderlich bewerteten Schalldamm—Malles garan—
m . Nicht abgemarkter Grenzpunkt W38 (6 and Sealices et iomaca GF beschossflache m..uﬂm::nzmmam n qm lassig. tieren
! . _ - . als Hochstgrenze T : o .
Am Sudufer des Rhein—Herne—Kanals werden Uberreste einer (§1Abs.6 BauNVO) Die Larmpegelbereiche sind in dem Bebauungsplan bezeichnet,
gm—wmﬁma .d . .—coo ._ o }CMTmm._-_OCZO germanischen Siedlung vermutet . Die genaue Lage ist nicht be—
. kannt. Bei baulichen Malinahmen ist mit umfangreichen Boden— H Hahe baulicher Anlagen  Hohe iber NN als
funden und —befunden zu rechnen. In diesem Fall sind die Be— Hochstgrenze . -
e —— Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom ¢ (. m@_..__ 04| Dieses Blatt 2 ist Bestandteil des Bebauungsplanes (§9 Abs, 1Nr, 11 BauGB)
istam 71 Sen. (4 gemad §10 (3) des Baugesetzbuches Nr. 275 A 3.Anderung, Die Festsetzungsvermerke befinden _umn_.__—muwﬂ—._n_mum: Zahl der Vollgeschosse
i.d.F.vom 27.08.1997 mit dem Hinweis, dafl der vorstehende sich auf Blatt 1. SkraNaniverkeh .
Bebauungsplan ab dem 9 (1 Sen, (14im Technischen Rathaus Oberhausen, 24.06. 2004 i als Hichstgrenze 2.8, HANEHNET e, Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Be— Larmpegelbereich
Sterkrade, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend der = _ wmmﬁﬁmmﬁ%ﬂ_mmmmu
Dienststunden zu jedermanns Einsichl dffentlich ausliegt, Der Oberbirgermeister Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.|,5. 2141, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15,12.2001(BGBI.1,5.3762) §9 Abs.7Bau
mﬂ_ﬁﬁz_ﬁ_._ bekanntgemacht worden. LA. . o e it o Fussgangerbereich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
erhausen aunurzungsverordnung ioau l.o.F. vom £3.01. sy ————— Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der bau—
20, Sep, 2004 ; _ _ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen S eatiaiiatn i _m;mi_:_z_gEm;w_"_m_zmm_:_%_,_m;m.
Planzeichenverordnung vom 18.12,1990 (BGBI. |,S .58), T . 2GR, §522 und 43 Dauvi) dala i - (2.B. § 1Abs. &, § 16 Abs. 5 BauhV0)
. . I g ; .
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt - - -
§86 Landesbauordnung (BauONW), " — v v w reich o in=und Ausfahr “.]]]]1.1.“ ﬁ__m_.wmh.._._mhu_: und Leitungsrechfen zu belasten
__,H.& ;L. ] §50 Bundes — Immissionsschut zgesetz — BimSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBL.,S . 3830), g geschlossene Bauweise Gr Gehrecht
L |
e
Dreschar ereichsleiter Stadtplanung




