Architektengruppe STADTRAUM Dusseldorf, den 02.07.2007
Friedenstral3e 61
40219 Dusseldorf

Niederschrift

uber die Offentliche Anhorung (Blrgerversammlung) vom 19.06.2007 zur 186.
Anderung des Flachennutzungsplanes — "BahnhofstraRe / Eugen-zur-Nieden-Ring"
der Stadt Oberhausen sowie zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 22 — "Steinbrinkstral3e / Eugen-zur-Nieden-Ring" -

Die Burgerversammlung wurde durchgefiihrt gemal3 8§ 3 (1) Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt geandert durch Artikel 1 des
"Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte” vom 21.12.2006 mit Wirkung vom 01.01.2007 sowie den ,Verfahrens-
grundséatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der
Stadt Oberhausen vom 18.05.1987.

Tagungsort: Sitzungssaal des Technischen Rathauses
Bahnhofstralie 66

46145 Oberhausen

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste

Die Leitung der Anhdrung hatte der Bezirksvorsteher des Stadtbezirkes Sterkrade,
Herr JanfZen.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch die
Verteilung von Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden
Biargerinnen und Burger zur Teilnahme an dieser offentlichen Anhérung eingeladen.

Der Bezirksvorsteher erdffnete die Versammlung und begrifdte die anwesenden
Birgerinnen und Burger, den Vertreter der Neuapostolischen Kirche, die Fachplaner,
die Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade und des Rates der Stadt sowie die
Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der heutigen Burgerversammlung ist es, die Blrgerinnen und Burger
maglichst frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen und
Hinweise aufzunehmen.



Im Anschluss an die Begrif3ung wurde von Herrn Krause, Bereich Stadtplanung,
der Verfahrensablauf der Bauleitplanung erlautert. Die 186. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt dabei als sogenannte ,vorbereitende Bauleitplanung’,
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 werden dann die
Entwicklungsziele des Flachennutzungsplanes in die ,verbindliche Bauleitplanung’
umgesetzt. Die Verfahrensablaufe sind fir beide Verfahren identisch und kénnen im
Parallelverfahren erfolgen. Als erster Verfahrensschritt wurde ein Antrag der
Neuapostolischen Kirche NAK als Vorhabentrager zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 gestellt, der Aufstellungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Oberhausen getroffen und im Amtsblatt bekannt gemacht.
Neben stadtebaulichen und hochbaulichen Entwurfsplanen als informelle
Plandarstellungen zur allgemeinen Erlauterung des Konzeptes wird nun mit der
Birgerversammlung der Bebauungsplanvorentwurf  vorgestellt. Neben der
Prasentation in der Burgerversammlung sind die Planunterlagen bis zum 03. Juli 2007
beim Fachbereich Stadtplanung Zimmer AQ09 fir die Birgerinnen und Bulrger
einsehbar.

Im weiteren Verfahren wird unter Abwagung aller vorgebrachten Belange der
Bebauungsplanentwurf zur einmonatigen Offentlichen Auslegung beschlossen.
Innerhalb dieser Frist, die im Amtsblatt der Stadt Oberhausen bekanntgemacht wird,
besteht die Mdoglichkeit, den Plan nebst Begriindung einzusehen, sich die Planung
erlautern zu lassen und gegebenenfalls Anregungen zum ausgelegten Bebauungs-
planentwurf vorzubringen.

Daran anschlieRend prift die Gemeinde alle eingegangenen Stellungnahmen. Das
Ergebnis dieser Prifung wird den Birgerinnen und Blrgern mitgeteilt.

Der Rat der Stadt beschlie3t dann den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erlangt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 Rechtskraft und wird damit Ortsrecht.

Im Anschluss an die Ausfiihrungen von Herrn Krause stellte Herr Demann als
stellvertretender Bereichsleiter die Grundzige der Planung vor. Mit der Er6ffnung
des Sterkrader Tores am 10.05.2007 wurde ein wesentlicher Schritt zur Starkung des
Sterkrader Stadtzentrums vollzogen, tUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 22 sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung der
Freiflachen sidlich des Technischen Rathauses geschaffen werden um die
Attraktivitdt der Innenstadt durch die Ansiedlung eines Wohn- und Dienstleistungs-
zentrums weiter zu erhohen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst dabei nicht nur die Flachen der geplanten
Vorhabennutzungen, sondern schafft auch Baurecht fur die angrenzenden Bereiche
zur Bahnhofstrale und zum Eugen-zur-Nieden-Ring um eine grof3tmoégliche
Vernetzung und Anpassung des Plangebietes an die bestehenden Stadtstrukturen
sicherzustellen.

Insgesamt sollen mit der Planung neben dem Bau einer Pflegeeinrichtung und einem
Wohnbereich fir alle Altersgruppen als sogenanntes Mehrgenerationenwohnen, ein
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zusatzliches Parkhaus, ein Buro- und Geschéaftshaus zur Bahnhofstrale sowie
groRziigige Griin- und Freiflachen geschaffen werden. Uber das Parkhaus wird der zur
Umsetzung der Nutzungen erforderliche Schallschutz zu dem bestehenden
Gewerbebetrieb der Firma Franken bzw. der Schutz vor Verkehrslarm sichergestellt,
gleichzeitig wird mit dem Gebaude der Stellplatznachweis fiir das Technische Rathaus
als Ersatz fur die entfallenden Parkplatze auf der bestehenden Brachflache gefihrt.

Die Planungen gehen zurtick auf ein im Jahre 2006 von der Neuapostolischen Kirche
durchgefuhrtes Gutachterverfahren zum Neubau des generationsibergreifenden
Wohn- und Dienstleistungszentrums mit dem Architekturbiro Pfeiffer, Ellermann,
Preckel aus Ludinghausen als ersten Preistrager. Neben der Weiterentwicklung der
Planung durch das Architekturbiro wurde zur Sicherung der Freiraumqualitat das Biro
3+ Freiraumplaner aus Aachen mit der Planung der Grin- und Freiflachen beauftragt,
die Umsetzung der Planungsinhalte in das Planungsrecht des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 22 erfolgt durch die Architektengruppe STADTRAUM aus
Dusseldorf. Neben den benannten Fachplanern werden die zur Umsetzung der
Planung erforderlichen Gutachten zur Verkehrsfihrung, Larmemissionen,
Bodenbeschaffenheit und Altlasten erbracht und Bestandteil des Verfahrens. Die
offentliche Auslegung des Entwurfes soll Ende des Jahres erfolgen, so dass der
Satzungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 2008 getroffen
werden kann.

Nach der Prasentation der Planungsgrundlagen und Planungsziele erlautert Herr
Prof. Pfeiffer vom Architekturbtiro Pfeiffer, Ellermann, Preckel das
Architekturkonzept anhand von Grundriss- und Ansichtspldnen. Das mit der Stadt
Oberhausen und der NAK als Vorhabentrager abgestimmte Vorhaben zur Errichtung
eines generationsubergreifenden Wohnzentrums umfasst den Neubau einer
Pflegeeinrichtung bestehend aus sieben Hausgemeinschaften, davon zwei
Gemeinschaften mit je zehn Bewohnern fir Demenzkranke im Erdgeschoss mit
geschitzten Freibereichen und finf Hausgemeinschaften mit je zwdolf Bewohnern in
den Obergeschossen. Das Therapiekonzept basiert auf der Bildung kleiner autarker
Gruppen mit eigenen Koch- und Essbereichen. Erganzt wird das Angebot durch ein
Café-Restaurant, Veranstaltungsflachen sowie einen angelagerten zwei Gruppen
Kindergarten. Neben den Serviceeinrichtungen im Westen des Plangebietes werden in
einem gesonderten Baufeld im Osten ca. 60 altengerechte Wohnungen in
unterschiedlichen Grof3en fur ein generationsibergreifendes Wohnen erstellt. Die
Wohnungen sind nach Siden bzw. Westen orientiert und haben alle eine Terrasse
oder einen Balkon.

Das zur Gewahrleistung des erforderlichen Schallschutzes bis zu viergeschossige
Parkhaus zum Eugen-zur-Nieden-Ring wird ca. 420 Stellplatze aufnehmen und den
Planbereich nach Osten abschlie3en. Im ‘Inneren’ des Plangebietes wird Uber die
gro3zugigen Grun- und Freiflachen eine attraktive Aufenthalts- und Ruhezone
geschaffen. Die Details zur Freiraumplanung wurden im Anschluss von Herrn
Kloeters vom Buro 3+ Freiraumplanung erlautert.
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Die Idee der Freiraumplanung basiert auf dem Thema 'Erdbewegung’. So werden im
zentralen Grunbereich Rasenhlgel geschaffen, die als Erdbewegungen einen
flieBenden Ubergang zum sudlich angrenzenden Larmschutzwall schaffen. Die
zentralen Grinbereiche werden durch Baumpflanzungen im Randbereich zu den
geplanten Gebauden eingefasst. Der Platz zur Bahnhofstra3e wird mit linearen
Baumstrukturen aus geschnittenen Linden mit darunterliegenden B&nken als gruner
Aufenthaltsbereich gestaltet. Als besondere Attraktion mit Verweis auf die 'Energie im
Boden Oberhausens' wird zu bestimmten Zeitpunkten aus Bodenschlitzen
'‘Wasserdampf als Nebel' austreten.

Als Abschluss der Prasentationen erlautert Herr Rogge vom Biro
Architektengruppe STADTRAUM die planungsrechtliche Umsetzung der
vorgestellten Inhalte. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 22 werden die Baugebiete fir die Pflegeeinrichtung und das
Mehrgenerationenwohnen sowie die zentralen Offentlichen Grunflachen als
Vorhabenbereich gekennzeichnet, im Randbereich zur Bahnhofstral3e, Eugen-zur-
Nieden-Ring und Steinbrinkstral3e werden die geplanten bzw. vorhandenen
Nutzungen als sogenannter Anpassungsbereich planungsrechtlich gesichert. Die
Festsetzungen sind gemafR Baugesetzbuch aus den stadtebaulichen und
hochbaulichen Vorgaben getroffen, fur den Vorhabenbereich werden lber einen
zusatzlichen Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Oberhausen und dem
Vorhabentrager die Planungsinhalte zur Umsetzung der MalRnahme detailliert erfasst
und zur Sicherung der Gesamtqualitat verbindlich vereinbart.

Im Anschluss an die Vorstellungsrunde wurden die Burgerinnen und Burger durch den
Bezirksvorsteher Herrn Janf3en aufgefordert Anregungen und Hinweise zur Planung
vorzutragen.

Herr Franken, Geschéaftsfihrer der Franken Apparatebau GmbH, verweist auf die
Betriebsgenehmigung seines Betriebes im unmittelbaren 6stlichen Anschluss an das
Plangebiet Gber sieben Tage die Woche. Er fragt, inwieweit die geplanten Nutzungen
auf die genehmigten Betriebsablaufe und die damit verbundenen Larmemissionen
abgestimmt sind oder ob mit Umsetzung der Entwicklungsziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Einschrdnkung seines Betriebes
verbunden ist. In diesem Zusammenhang werden von ihm die gutachterlichen
Ergebnisse eines ausreichenden aktiven Schallschutzes mit einer Hohe von ca. 11,00
Metern angezweifelt, da allein seine Betriebshalle eine H6he von 19 Metern aufweist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das zur Umsetzung der geplanten Nutzungen erforderliche Larmgutachten wurde auf
Grundlage der genehmigten Betriebsablaufe der Franken Apparatebau GmbH und in
Abstimmung auf die Schutzbedurftigkeit einer allgemeinen Wohnnutzung im
Vorhabenbereich des Bebauungsplanes erstellt. Im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens werden alle Gutachten sowohl von den Fachbereichen der Stadt
Oberhausen, als auch Uber die Beteiligung der Gbergeordneten Behérden als Trager
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offentlicher Belange intensiv gepruft und die Belange der Firma Franken entsprechend
berucksichtigt.

Herr Schlagbohmer von der Sterkrader Interessengemeinschaft STIG unterstutzt
grundsatzlich die Planung und betont, dass zur Aufwertung der Sterkrader Innenstadt
insbesondere der geplante Platz zur Bahnhofstral3e von groR3er architektonischer und
gestalterischer Qualitat sein muss. Die Idee der Bodenschlitze und Wassersprihnebel
ist als Attraktion zu begrufen, die Funktionsfahigkeit und Unterhalt einer solchen
technischen Anlage muss aber langfristig gesichert sein. Gibt es dazu Beispiele?

Stellungnahme der Verwaltung:

Das platzbegrenzende BiUro- und Geschaftsgebaude wird im vorliegenden
Bebauungsplanvorentwurf als Uberbaubare Grundsticksflache zur grundlegenden
Sicherung der stadtebaulichen Raumbildung festgesetzt. Entsprechend der
bedeutenden Lage im Stadtgebiet wird auch seitens der Stadt Oberhausen eine
hochwertige Qualitat des Gebaudes eingefordert werden, die Detailgestaltung wird im
Zuge der weiteren Planung zur Umsetzung der Malinahme abgestimmt.

Herr Kloeters vom Biro 3+ Freiraumplaner verweist bei der Umsetzung des
Wasserspruhnebels auf die guten Erfahrungen einer vergleichbaren Anlage am
Justizzentrum in Aachen sowie an einem bereits vor ca. 10 Jahren realisierten Projekt
in Bad Oeynhausen. Aufgrund der geringen Wassermengen zur Versprihung des
Wassers, vergleichbar mit einem Zerstéauber, ist die technische Anfélligkeit ebenso wie
der Unterhaltungsaufwand sehr gering.

Da keine weiteren Anregungen mehr zur 186. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 vorgebracht wurden, wurde die
Bargerversammlung durch Herrn Janf3en beendet.

fur die Architekten pe STADTRAUM
Martin Rogge /'
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