Begrindun g

zur Bebauungsplan Nr. 67 - Bereich "Sterkrader Venn" -

A) Allgemeines

Das Plangebiet umfaBt den Bereich Kirchhellener Stralie,
Stadtgrenze gegen Bottrop, Sidost- und Slidwvestgrenze des
Venngebietes.

Das stddtische Gelande im Sterkrader Venn in einer GriBe
von rd. 36,5 ha, das im Flachennutzungsplan zum grof3ten
Teil (rd. 21 ha) als “"gewerbliche Fliche - Industriege-
biet" ausgewiesen ist, soll fiir die Ansiedluhg von Indu-
striebetrieben erschlossen werden, bDabei ist beabsichtigt,
das gesamte stidt. Geldnde unter Aufgabe der bisher fiir
die Restflache festgelegten Ausweisungen "Griinfliche" (rd.
12,5 ha), "landwirtschattliche Fliche" (rd. 2,5 ha) und
"Wohnbaufléche - Kleinsiedlungsgebiet" (rd. 0,5 ha) als
"gewerbliche Flache - Industriegebiet" auszuweisen.

Gleichzeitig ist vorgesehen, zur Abrundung und Abgrenzung
des Planungsraumes, das auferhalb des stadt. Gelidndes
liegende AnschluBgebiet bis zur Kirchhellener Strafe in
einer GroBe von rd. 10,2 ha miteinzubeziehen.

Das Anschluligebiet ist im Fldchennutzungsplan zum grdBten
Teil als "Griinflache", im librigen als "Wohnbaufliche -
Kleinsiedlungsgebiet" und als "gewerbliche Fldche - Indu-
striegebiet" ausgewiesen. Hier soll die "Wohnbaufldche -
Kleinsiedlungsgebiet" geringfiigig entlang der Kirchhelle-

" ner StraBle unter Aufgabe der dort ausgewiesenen "Grinfli-

che" erweitert werden. Zwischen der "Wohnbaufliche - Klein-
siedlungsgebiet" und dem 6stlich gelegenen Venn bleibt die
ausgewiesene "Griinfldache" 21s Schutzzone erhalten, wihrend
die restliche Ausweisung "Grinfliche" umgewidmet werden
s0ll in "gewerbliéhe Fliche - Industriegebiet".

Zur Umwidmung der vorgenannten Fliéchen lduft ein besonderes
Anderungsverfahren zum Flichennutzungsplan.




B) Verkehr.
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Das Plangebiet wird auf der nordwestlichen Seite von der Kirchhel

lener StragBe tangiert. Von hier aus wird der siidliche Teil der
"gewerblichen Fliache" durch eine private StichstraBe erschlos-
sen, an der ca. 5o Einstellpliatze vorgesehen sind.

Im nordlichen Teil wird das Plangebiet von einer bereits vor-
handenen privaten Strafe durchschnitten, die zu dem auf Bott-
roper Gebiet liegenden Haldengelinde fiihrt. Die ggf. erforder-
liche weitere ErschlieBung des nordlichen Teiles des Plange-
bietes bleibt der Aufteilung des Gelindes und dem Bedarf vor-
behalten, und zwar auch hier ber eine private Zuwegung,

Die vorhandene Wegeverbindung iiber das stidt. Geldnde von der

KleekampstraBe zur MalmedystraBe wird in den eingeplanten 3o m
breiten Schutzstreifen verlegt und soll als 6ffentliche StragBe
rechtsverbindlich festgesetzt werden.

C) Bebauung

Das Plangebiet wird als Industriegebiet (GI), Stufe III, aus-
gewiesen. Ausgenommen hiervon wird das entlang der Kirchhelle-
ner Strafle ausgewiesene Kleinsiedlungsgebiet (WS II) sowie das
als Schutzzone gegen das vorgenannte Industriegebiet liegende
Griingebiet.

Um die das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete gegen das In-
dustriegebiet abzuschirmen, sind Schutzflachen von 30 m Brei-
te nach § 9, Absatz 1, Nr. 2, 14 und 15 BBauG vorgesehen.

D) Flichenaufteilung

Gréﬁe des Plangebietes ca. 46,7 ha = loo %
Wohngebiet ca. 2,47 ha = 5,3 %
Industriegebiet ca. 39,89 ha = 85,4 %
Verkehrsfliche ca. 0,5 ha = 1,1 %
Griingebiet ca. 3,84 ha = 8,2 %

| ca. 46,7 ha = loo %
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E) EBntwisserung, Hhenlaze der StraBen- ung StraBenkangle

Die Entwidsserung des ErschlieBungsgelandes erfolgt durch neu
Zu verlegende StraBenkanile #n der Kirchhellener Strage Sowie
in dem Verbindungsstiick zwischen der Kirchhellener StraBe und
der MalmedystraBe.

Da die Grdben im Venngebiet durch bergbauliche Einwirkungen
rickliufiges Gefille bekommen haben und diese Tendenz sich
verstédrken wird, muB8 die HOAG Bergbau fir die Oberflachenent-
wdgserung des Venngebietes ein4Pumpwerk bauen. In diesem Pump-
werk s0ll das Oberflichenwasser der Venngréiben gehoben werden
und iber die Senkungsmulde in den Venngraben nordwestlich der
Kirchhellener StraBe eingeleitet werden.

Fir die bestehende Kirchhellener Strale sowie fiir die neu
auszubauende VerbindungsstraBe zwischen KleekampstraBe und
MalmedystraBe sind Hohenpléne aufgestellt worden, aus denen
die neue Hohenlage der StraBen sowie der neuen StraBenkansle
zu ersehen sind.

F! Kosten

Die Gesamtkosten der Durchfithrung (StraBenbau-~ und Kanalbau-
kosten) bvetragen rd. 2,3 Mil. DM.

Der Bpauungsplan besteht aus:

a) dem Bebauungsplan (3 Blétter)
b) dem HGhenplan

Oberhausen, den 22. Dezember 1966
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 (6) des Bundesbaugesctzes
vom 23. Juni 1960 in der Zeit vom 15. Januar 1968 bis
15. Pebruar 1968 offentlich ausgelegen,

Oberhausen, den 20, Februar 1968
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