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Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
gemaR BauGB und BauNVO A. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
Art und MaR der baulichen Nutzung AuRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen sind pro Baugrundsttick Nebenanlagen zulassig, wenn diese in der
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 und 16-20 BauNVO Summe eine Grundflache von maximal 15 m? beanspruchen. Die Héhe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
& 5§ ) iberschreiten. Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
i o Reine Wohngebiete (WR) Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen StralBenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und
- WR (uberbaubare Grundsticksflache) straBenseitiger Gebaudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Mlitonnenbehéltern unzulassig.
0.4 Grundfidchenzahl B. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Stellplatze sind nurin den tberbaubaren Grundsticksflachen und den seitlichen Abstandsflachen
Geschossflidchenzahl zulassig. Dabei ist ein Abstand der Uberdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur
Straenbegrenzungslinie einzuhalten.
Zahl der Vollgeschosse Kellergaragen sind unzulassig.
I als HéchstmaB (z.B.) C. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)
Hohe baulicher Anlagen 1. Décher
i : ' TH Traufhéhe in m (Hochstgrenze) Baulich zusammenh&ngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufdhren.
FH 10,6 m tber tiber angrenzender Verkehrsfidche
e ngrenzehder Staffelgeschosse sind unzulassig.
Yearkehraf Firsthéhe in m (Héchstgrenze)
FH Gber angrenzender Verkehrsfiache 2. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte
. ali In dem Gebiet WR3 darf die Gesamtlange aller Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte eines Gebaudes zusammen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen die Halfte der Frontbreite dieses Geb&udes nicht tiberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss mindestens

1,5 m betragen.

Bauatense Dachaufbauten und -gauben sind gegeniiber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegentiber des Dachfirstes
RO g um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen. Von der Auienkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und
-gauben mindestens 1,5 m zurtck.

TH 6,4 m Uber
angrenzender

%o Verkehrsflache
e Nur Einzel- und D Iha lassi Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Hohe von 2,0 m nicht
/\ | FH 13,4 m tber ur Einzel- und Doppelhéuser zulassig aberschreiten.
& angrenzender Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.
N .
N Verkehrsflache Verkehrsfldchen In den Gebieten WR1 und WR2 sind Dachaufbauten und -gauben gegenilber der Hausfassade um mindestens 0,5 m
748 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und gegentiber des Dachfirstes um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen.

Von der AuRenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und -gauben mindestens 1,5 m zuriick.

Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
tiberschreiten,

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.
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StralRenverkehrsflachen 3. Fassaden- und Dachmaterialien

Far zusammenhéngende Baukérper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.
366 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4. Trauf- und Firsthdhe
Zweckbestimmung Baulich zusammenh&ngende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe auszufihren.
FuRgéngerbereich 5. Abgrabungen
Abgrabungen sind nur im von der StraBenverkehrsflache abgewandten, rlickwartigen Geb&udebereich
Sonstige Planzeichen (Hauptgartenseite) zulassig und darfen 40% der Fassadenbreite nicht tiberschreiten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I : des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
699 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
5 5 ® z.BLvon Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Die einleitende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 307 wurde Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Kennzeichnun
geman § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des eindeutig. Rechtsgrund!agen n - g
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 06.10.2003 beschlossen. Bochum, 19.10.2004 . ] gegenwartigen, 6rtlichen Zustandes wird bescheinigt. (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
.10.2004 i . ;
10.2004 [ CL \Q Chaauien, 131000 E:UQZG;%%?QCJT.(BZ?‘?%E:) ‘Qaﬁreftadszﬂgger B;I‘(gr:'li:tglagguz%% 4 Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich
N\ e TpPL ANUNG BEBI I S '1359' elzt g el g geman § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungsmafnahmen sind gegebenenfalls erforderlich
257 “gMs STA TADTPL ANUNG Ot ( s ) (Richtlinien fur die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemaR Runderlass des
Ay er Oberbirgermeister ww,BMS -S 55 E 14k Viétstanung. aber dio bailiche Nutz dot Grundstack Ministers far Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963-11 B 2-2796 Nr.1435/62,
NN ; LV. ALLEEST RA QroIanunNg Sber gie PAuNCNE NH UG ;r TIGSILONS i veréffentlicht im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).
: bms Stadtplanung g0 CHY ) (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
Alleestrafte 144 0734196202 ok machung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) in der zurzeit geltenden
M 44793 Bochum = Fassung Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach in 44620 Herne, aufzunehmen.
. E:g;g: ggg::gg%gg ggms Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
i t i d Telefo 8-635590- Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980
Beigeordneter post.an@bms-stadtplanunng.de lefon 020 25900 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | S.58) in der zurzeit
Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde geman Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 des Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 des Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 20,022008...... geltenden Fassung Hinweis
§ 13 Nr. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 1?6‘?%%"""“"“*%59%@!"‘" 27.08.1997 in der Zeit vom Baugeselzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 durch den Rat der Stadt ist am 12.03.2006...... gemal § 10 J.Qbs. 3 des Baugesetzbuches
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 13.12.2004 beschlossen. it big by .. offentlich ausgelegen. am £0.022006  als Satzung beschlossen worden. i.d.F. vom 27.08.1997 mit dem Hinweis, dass der vorstehende Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen oder das
T TeT2005 Bebauungsplan ab dem J5.032006....... im Technischen Rathaus vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994 S.666) in der zurzeit geltenden Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
d, "U{\l Oberhausen, 24022008 Sterkrade, Dezerat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend der Fassung zunachst unverandert zu halten.
N\ Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegt,
3 i i rtstiblich bekanntgemacht worden. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
Der Oberblrgermeister Der Oberbiirgermeister @ g Tur aas Land No estialen - Landesbau
\eriy W ; ! iAr.g ¢ ordnung - (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV. NRW. 1995 §.218)
Qs | ' in der zurzeit geltenden Fassung
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