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Einleitung

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) ist im Rahmen der Anpassung des Baugesetzbuches nach
§ 2a der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes zu erarbeiten.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht die in der Umweltpriifung ermittelten voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

11 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Lage und Umgriff

Stadtbezirk, Stadtteil
Gemarkung

Flur

Flurstiicke
Begrenzung

Nordwest, -ost

Osterfeld
Osterfeld
1

431

Am Stemmesberg

Siidost Tonweg
Siidwest ZiegelstraBe
GroBe 2,23 ha
Eigentumsverhaltnisse Eigentum des Vorhabentragers

Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Planungsanlass ist laut Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16/04 die im Stadtgebiet von
Oberhausen bestehende erhebliche Nachfrage an Einfamilienhdusern. Diese Nachfrage soll im Rahmen der
AuBenbereich schonenden Innenentwicklung umgesetzt werden.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16/04 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Entwicklung einer Wohnbebauung in Oberhausen Osterfeld durch die ThyssenKrupp Wohnimmobilien
GmbH, die gleichzeitig Eigentiimerin der Flachen ist.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum mit guten Standortqualitaten,

e Sicherung vorhandenener Griinstrukturen,

e Ausweisung erforderlicher ErschlieBungsanlagen,

e Nachweis von Ausgleich- und Ersatzmafinahmen,

e Erhalt des Lebensraums des Hirschkafers im Altholzbestand im Nordwestbereich des Plangebietes,

e  Erhalt der besonderen topographische Gelandeform (Bdschung von Siidwest nach Nordost verlaufend mit
Hohen zwischen 2 und 4 m).

Das stadtebauliche Konzept sieht eine an das bauliche Umfeld angepasste Bebauung mit Einfamilienhausern vor.
Es wird die Realisierung von maximal 48 Wohneinheiten in einem als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesenem
Gebiet vorgesehen.

Das Grundstiick wird von zwei, an die ZiegelstraBBe anbindenden, AnliegerstraBen erschlossen. Innerhalb der
Verkehrsflachen werden 18 Stellplatze vorgesehen. Die Verkehrsflachen erhalten eine StraBenbegleitbegriinung.

Bedarf an Grund und Boden

Fléachenbedarf der geplanten Nutzungen

Wohngebiet 18.000 m2
Planstraen 2.200 m2
Offentliche Griinflichen (Altholzbestand) 1.400 m2
Hecken 150 m2
Erhalt von Baumen und Strauchern 570 m2
Summe 22.320 m2
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1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachgter vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche sowie deren Vorsorge
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevélkerung ist ein ausreichender

Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Manahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /
Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftige Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
FFH-Richtlinie
(92/43/EWG)

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedsstatten der EU.
Bewahrung oder Wiederherstellung der nattirlichen Lebensraume der wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Luft Bundesimmissionsschutzgesetz (?Ch% des Mznsschsn, der Tierehur:jdI Phﬂanﬁen, de Bodins, des(}/Vassers, de; Atmosphare sowie

; er Kultur- und Sachgiiter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
(BImSChG) inkl. Verordnungen Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).
TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Boden Bundesbodenschutzgesetz Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, im Sinne des Gesetzes und der Verordnung Vorsorte
(BbOdSChG) zu treffen, um Bodeneinwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern, soweit dies auch im
Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grundstticks verhaltnismaRig ist.
Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)
Klima Landschaftsgesetz Nordrhein- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
Westfalen (LG NW) des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.
Landschaft, Ortsbild BauGB Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild

baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bundesnaturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen

(BNatSchG) / Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
. Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Landschaftsgesetz Nordrhein- | Eigenart und Schanheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Westfalen (LG NW)
Kultur- u. Sachg'L'lter Denkmalschutzgesetz Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.

Bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Ubergeordnete Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Diisseldorf (GEP 99) weist die Flache als .Allgemeiner
Siedlungsbereich” (ASB) aus. Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Oberhausen ist der raumliche Geltungs-
bereich als Wohnbauflache ausgewiesen. Weitere libergeordnete Fachplanungen liegen nicht vor.
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2  Beschreibung und Auswertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Folgende Nutzungen pragen den Bestand:

Bestehende Nutzungen im Geltungsbereich (Darstellung der Flachen im Plan ,Bestand“, LBP)

Kleingartenanlage 11.305 m2 (Flache 2, 6)

Griinflache 2.391 m2 (Flache 13)

Brachflachen mit Gehdlzstrukturen 3.271 m2 (Flache 3, 8, 12)
Gehélzstrukturen 5.357 m2 (Flache 1, 4, 5,7, 9,10, 11)
Summe 22.324 m2

Die Flache liegt bis auf umfriedete Kleingarten im offentlich zuganglichen Raum.
Die Nutzung der Kleingartenanlagen ist intensiv.

Die Griinflache dient in der Hauptsache als ,Hundewiese".

Brachflachen und Gehdlzstrukturen zeigen deutliche Nutzungsspuren.

21  Schutzgut Mensch

Umweltzustand Bestand

Die Freiflachen dienen den Menschen zur stillen Erholung, da sie fiir den Betrachter einen optischen Genuss
darstellen. Gerade im stadtischen Verdichtungsraum bilden solche kleinteiligen Landschaftsraume, die gut ein-
sehbar sind, eine Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes. Die Wertigkeit der Freiflachen fiir die stille
Erholung wird durch fehlende Wegeverbindungen gemindert.

Die Kleingartenanlage hat eine hohe Erholungsfunktion und eine gro3en Freizeitwert fir die Nutzer. Brachflachen
und Geholzstrukturen sind offentlich zuganglich und zeigen deutliche Spuren von menschlicher Nutzung. Die Nut-

“

zung als . Abenteuerspielplatz” ist nicht auszuschlieBen. Die Griinflache dient in der Hauptsache als ,,Hundewiese”.

Die soziale Funktion des Bestandes ergibt sich aus den vorgenannten Nutzungen.

Das Gebiet ist von einer offenen Wohnbaustruktur umgeben. Soziale und Freizeit- sowie Erholungseinrichtungen
befinden sich in in unmittelbarer Nahe und im Nahbereich.

Insgesamt besitzt die Flache fiir die Allgemeinheit eine maBige Erholungsfunktion und einen geringen Freizeitwert.

Bestehende Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereichs

Offene Wohnbaustruktur das Plangebiet umgebend

Spielplatz Entfernung vom Geltungsbereich ca. 300 m

Kindergarten HerthastraBe

Grundschule Robert-Koch-Grundschule

Weiterfiihrende Schulen Gesamtschule Osterfeld

Sportstatten diverse Sportanlagen im Nahbereich

Erholungsflachen Volksgarten im Nahbereich

Grundversorgung Gut gem. Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Punkt 3
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Problemlage Umweltzustand Bestand

Belastungen Bestand

Larmimmissionen Keine Einwirkungen von Gewerbe- und Straflenlarm.

Elektromagnetische Strahlung Es liegen keine Untersuchungen vor, weil davon auszugehen ist, dass keine
Belastungen auf dass Plangebiet einwirken.

Staub-, Schadtstoffimmissionen Es liegen keine Untersuchungen vor, weil davon auszugehen ist, dass keine
Belastungen auf dass Plangebiet einwirken.

Sonstige Immissionen Es liegen keine Untersuchungen vor, weil davon auszugehen ist, dass keine
Belastungen auf dass Plangebiet einwirken.

Altlasten im Bereich der ehemaligen Uberschreitung der in der Bundesbodenschutzverordnung festgelegten Werte

Tongrube fiir Wohnbebauung ohne akute Gefahrdung bei der aktuellen Nutzung.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklungsprognose Schutzgut Mensch bei Umsetzung der Planung

Larmbelastungen baubedingt wahrend der Bauphase
Die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 wird vorausgesetzt.
Nur unerhebliche Auswirkungen durch Zielverkehr (Parksuchverkehr ist wegen
Sackgassen nicht zu erwarten) im Wohngebiet zu erwarten.

Staubbelastungen baubedingt wahrend der Bauphase

Weitere Gesundheitsbeeintrachtigungen Es liegen keine Untersuchungen vor, weil davon auszugehen ist, dass von der
Planung keine Belastungen ausgehen.

Soziales Umfeld Stabilisierung durch stadtebauliche Ordnung der Flachennutzung

Nutzungsverdréangung Kleingartenanlage, Griinflache, Brachflachen mit geringem Freizeit- und
maBigem Erholungswert

Nutzungsgewinn Gebiet mit hochwertiger Wohnfunktion

Altlasten Beseitigung der schadstoffbelasteten Boden bis 0,5 m Tiefe der ehemaligen

Tongrube mit anschlieBender Uberdeckung

Erholungsfunktion geringe Verschlechterung fiir die Allgemeinheit durch Wegfall der bestehenden
sozialen Funktionen

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Umweltzustand Bestand

Das Plangebiet ist zum GroBteil anthropogen gepragt. Die Flache ist isoliert. Es besteht keine direkte Verbindung
zu benachbarten Griinflachen. Die vorkommenden Biotoptypen weisen eine geringe Artenvielfalt auf.

Den groBten Flachenanteil (> 50 %) bildet eine Kleingartenanlage. Der erfasste Biotoptyp .Baumgruppe, starkes
Baumholz” kommt in der Umgebung relativ haufig vor. Weitere, Uber die Erfassung der Biotoptypen hinausgehen-
de floristische oder faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

Die Brachflachen und Gehdlzstrukturen zeigen deutliche Spuren von Missbrauch als Ablagerungsflache fiir Miill
und Gartenabfalle. Beschadigungen an Pflanzen und der obersten Bodenschicht weisen auf Spielnutzungen hin.
Das Nordostende der das Plangebiet durchschneidenden Boschung ist mit einem bis zu 30 Jahre alten Erlen-
bestand (Flache 5, Plan .Bestand”, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) bewachsen.

Der Biotoptyp ..Baumgruppe, starkes Baumholz“ (BF 33) im Nordwestbereich des Plangebietes (Flache 1, Plan
.Bestand“, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) schlieft einen ca. 100 bis 150 Jahre alten Gehdlzbestand ein.
Der Bestand wird wesentlich gebildet aus einer alten Eiche, zwei alten Linden und neun alten Buchen. In dem
zum groBen Teil unterholzfreien Bestand hat sich in der siidexponierten und warmebegiinstigten Lage und einem
entsprechenden Anteil an Totholz und absterbenden Althdlzern der Lebensraum des Hirschkafers gebildet, der
seit etwa 30 Jahren nachgewiesen ist.
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Im Bereich des Biotoptyps ..Baumgruppe, starkes Baumholz" (BF 33) am siidlichen Ende der Béschung (Flache
10, Plan . Bestand", Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) befinden sich drei wertvolle ca. 80 bis 100 Jahre alte
Buchen.

In .Die Vogelwelt von Oberhausen“ (Werner Hyla, 1988) werden folgende, im Planungsgebiet beobachtete Vogel-
arten aufgefuhrt:

Ringeltaube, Griinspecht, Zaunkonig, Monchsgrasmiicke, Fitis, Buchfink, Singdrossel, Kohlmeise, Gartenbaum-
l[aufer, Star, Tiirkentaube, Feldlerche, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Grauschnapper, Rotkehlchen, Amsel,
Blaumeise, Grinling. Eichelhdaher, Mauersegler, Bachstelze, Gelbspotter, Zilpzalp, Hausrotschwanz, Wacholder-
drossel, Schwanzmeise, Kleiber, Haussperling, Elster (Beobachtet im Jahr 1988).

Schutzgebiete im Bestand

NSG keine
LSG keine

Geschiitzte Arten im Bestand

Hirschkafer (Lucanus cervus) Rote Liste Deutschland Art, Kategorie 2
In der FFH - Richtlinie aufgefiihrte Art
Lebensraum in der alten Baumgruppe im nordwestlichen Teil des Plangebietes
(Flache 1, Plan ,MaBnahmen*, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

Biotoptypen im Bestand (Bewertungsverfahren Adam, Nohl, Valentin)

Geblische, sonstige Geholzstrukturen, Vorwalder und Waldlichtungsfluren
BF 33 Baumgruppe mit liberwiegend standorttypischen Gehdlzen, starkes Baumholz

BD 51 Baum- und Strauchhecke mit iberwiegend standorttypischen Geholzen,
geringes Baumholz

BD 52 Baum- und Strauchhecke mit Giberwiegend standorttypischen Geholzen,
mittleres Baumholz

Angelegte offentliche Einrichtungen

HM 1 Griinanlage

HM 7 Kleingartenanlage (intensiv bewirtschaftete Garten)
Brachen der Gartenbiotope

HW 82 Gartenbrache mit hohem Laubholzanteil

Naturdenkmale im Bestand

Naturdenkmal keine

Problemlage Umweltzustand Bestand

Die offentliche Zuganglichkeit der Gehdlzstrukturen fordert die Beeinflussung der Biotoptypen ...Baumgruppe,
starkes Baumholz“ (BF 33), .Baumhecke, mittleres Baumholz (BD 52), ,Baumhecke, geringes Baumholz (BD 51)
und ,.Gartenbrache, hoher Laubholzanteil“ (HW 82) durch menschliche Nutzung. Das ist an Besch&adigungen von
Pflanzen, offenen Bodenflachen, Miillablagerungen und Gartenabfallen zu erkennen.

Insbesondere der Lebensraum des Hirschkafers in der leicht zuganglichen und unterholzfreien alten Baumgruppe
zeigt deutliche Spuren menschlicher Nutzung, wie Schaden an Pflanzen und Boden und auch Miillablagerungen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16/04 Stadt Oberhausen W A B
.Am Freitagshof”
Umweltbericht

alternativen

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklungsprognose Schutzgut Pflanzen und Tiere bei Umsetzung der Planung

Lebensraum Hirschkafer Minderung der menschlichen Eingriffe in den Lebensraum durch Festsetzung
als Offentliche Griinfliche mit Festsetzung zum Erhalt und Schutz gem. § 9 (1)
Nr. 20 und 25 BauGB.

Weiterer Schutz des Lebensraums des Hirschkafers durch Festsetzung fiir das

Anpflanzen von Hecken gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

Zum Erhalt des Lebensraums Hirschkafer sind in dem Altholzbestand

Erhaltungs- und EntwicklungsmaBBnahmen erforderlich:

- Sicherung eines dauerhaften Angebotes geeigneter Brutsubstrate durch
Vermeidung von Stubbenrodung,

- Sicherung und ggf. Erhohung des Alt- und Totholzanteils,

- Gezielte Nachpflanzung von Stieleichen, inshbesondere bei abgangingem
Altholz,

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Bioziden.

Griinstrukturen Erhalt von wertvollen Gehdlzstrukturen lber die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB

Erlenbestand auf norddstlichem Erhalt des Erlenbestandes durch Freihalten des Boschungsbereichs von

Boschungsabschnitt Modellierungen

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Punktedefizit 44.417 Punkte (Bewertungsverfahren Adam, Nohl, Valentin) im

Geltungsbereich.

Flache fiir ErsatzmaBnahmen Vom Vorhabentrager werden zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf
Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs im Stadtgebiet Oberhausen in
Abstimmung mit dem Umweltamt Aufwertungen vorgenommen.

StraBenbdume, StraBlenbegleitgriin Minderung der Eingriffe durch Begriinung der Verkehrflachen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag:
Aus nicht vermeidbaren Eingriffen ergeben sich nachstehend aufgefiihrte eingriffsrelevante Flachen:

VERLUST
Nr. Biotoptyp Biotopwert Fléiche (gm)
1|BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 8 40
2|HM 7 Kleingartenanlage 3 1.774
3|HW 82 Gartenbrache, hoher Laubholzanteil 3 1.591
4]|BD 52 Baumhecke, mittleres Baumholz 5 490
5|BD 52 Baumhecke, mittleres Baumholz 6 32
6|HM 7 Kleingartenanlage 3 9.531
7|BD 52 Baumhecke, mittleres Baumholz 6 37
8|HW 82 Gartenbrache, hoher Laubholzanteil 3 751
9|BD 51 Baumhecke, geringes Baumholz 5 472
10]|BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 7 965
11|BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 7 251
12|HW 82 Gartenbrache, hoher Laubholzanteil 3 929
13|HM 1 Grinanlage 2 2.391
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Aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag ergibt sich folgende Bewertung von Bestand und Planung in der

Eingriffs — Ausgleichs - Bilanzierung:

alternativen

GEGENUBERSTELLUNG BESTAND-PLANUNG

BESTAND
Nr. Biotoptyp Biotopwert Fliche (gm) Punktwert
1 BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 8 2.311 18.488
2 HM 7 Kleingartenanlage 3 1.774 5.322
3 HW 82 Gartenbrache, hoher Laubholzanteil 3 1.591 4.773
4 BD 52 Baumhecke, mitfleres Baumholz 5 490 2.450
5 BD 52 Baumhecke, mitfleres Baumholz 6 831 4.986
6 HM 7 Kleingartenanlage 3 9.531 28.593
7 BD 52 Baumhecke, mittleres Baumholz 6 37 222
8 HW 82 Gartenbrache, hoher Laubholzanteil 3 751 2.253
9 BD 51 Baumhecke, geringes Baumholz 5 472 2.360
10 BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 7 965 6.755
11 BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 7 251 1.757
12 HW 82 Gartenbrache, hoher Laubholzanteil 3 929 2.787
PLANUNG
Nr. |Biotoptyp Biotopwert Fl&che Punktwert
1|BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 8 1.407 11.258
2|BD 3 Strauchhecke, infensiv geschnitten, standorttyp. 5 150 751
3[HN 1 Versiegelung 0 1.146 0
4|BD 52 Baumhecke, mitfleres Baumholz 6 566 3.395
5[HN 0 Bebauung 0 10.067 0
5[HJ200 Ziergarten, geringer Holzanteil 3 7.569 22.707
6|HN 1 Versiegelung 0 1.043 0
7|BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 8 241 1.928
8|BF 33 Baumgruppe, starkes Baumholz 8 134 1.072
Summen 22.190 41.111
BILANZ |
Summe Punktwerte Bestand 85.528
Summe Punkiwerte Planung 41.111
| Bilanz -44.417

Der Ausgleich fir die voraussichtlich im Bereich der Zufahrten zum Wohngebiet notwendige Beseitigung von drei
StraBenbaumen an der ZiegelstraBe Nordseite auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wird iiber Ersatzpflan-

zungen gem. Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen im Strafenbegleitgriin erfolgen.
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23  Schutzgut Boden

Umweltzustand Bestand

Aufgrund der intensiven anthropogenen Uberprigung des Plangebietes in den letzten 100 Jahren, ist davon auszu-
gehen, dass die natiirlichen Bodenverhaltnisse kaum noch vorzufinden sind. Soweit die natiirlichen Lagerungsver-
haltnisse dennoch erhalten sind, stehen oberflachennah aus Flugsandablagerungen entstandene sog. Podsol -
Braunerden an, die stellenweise durch Stauwassereinfluss vergleyt sein konnen.

Die Boden zeichnen sich durch eine geringe Ertragsfahigkeit, geringe Sorptionsfahigkeit, geringe nutzbare Was-
serkapazitat und hohe Wasserdurchlassigkeit aus. Darunter treten schluffig- tonig ausgebildete Grundmoranen-
ablagerungen des Pleistozans auf und bereichsweise auch Sande der jlingeren Hauptterrasse des Rheins. Sie
werden von graugriinen Tonmergelsteinen der Bottroper Schichten aus der Oberkreide unterlagert.

Problemlage Umweltzustand Bestand

Beschreibung der Altlastensituation:

Zwischen 1897 und 1926 wurden groBe Teile des Plangebietes als Ziegeleistandort und Tongrube genutzt. Die
Flachen, die sich zum Teil Uiberlagern, sind unter den Nummern G09.003 (Altlablagerung), G09.026 (Altstandort)
und teilweise G09.027 (Altstandort) im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen
registriert und im Bebauungsplan geméaB § 9 Abs. (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Nach Beendigung des Tonabbaus und der Ziegelherstellung wurde die Tongrube bis ca. 1957 verfiillt und das
Gelande kleingartnerisch genutzt.

Zur Ermittlung der Bodenbelastungssituation und der erforderlichen SanierungsmaBBnahmen im Hinblick auf die
geplante Wohnbebauung mit Hausgarten wurden mehrere Gutachten gefertigt, die diesem Bericht als Anlage
beiliegen.

Gutachten zur Bodenbelastungssituation und erforderlichen Sanierungsmafinahmen

GEOBAU GmbH (April 2003) Gefahrdungsabschatzung fiir das Geldnde .ZiegelstraBe” in Oberhausen -
Osterfeld

GEOBAU GmbH (Marz 2004) Uberpriifende Grundwasseruntersuchungen auf dem Gelénde .ZiegelstraBe" in
Oberhausen - Osterfeld

GEOBAU GmbH (Dezember 2004) Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben .Ziegelstrafle” in Oberhausen -
Osterfeld

GEOBAU GmbH (Mai 2005) Bodenmanagement zur Baureifmachung fiir das Bauvorhaben .ZiegelstraBBe” in

Oberhausen - Osterfeld

Neben den Altlablagerungen und Altstandorten im Geltungsbereich selbst wurde auch gepriift, inwieweit von den
benachbarten Flachen (G09.004, G09.006, G09.007 und G09.008 - alles Altablagerungen) eine Beeintrachtigung
des Bebauungsplans bzw. der ausgewiesenen Planungsziele zu erwarten ist. Tatsachlich ergibt sich nur aus der
Altlablagerung in der ehemaligen Tongrube im Plangebiet die Erfordernis von SicherungsmaBnahmen fiir die
geplante Wohnbebauung. Alle anderen o. g. Flachen sind im Hinblick auf die derzeitige und auch die geplanten
Nutzungen entsprechend der Bebauungsplanausweisung als unkritisch einzustufen.

Die Abgrenzung der Altablagerung wurde anhand von Karten- und Luftbildauswertungen und durch erganzende
Felduntersuchungen ermittelt. Das Anschiittungsmaterial setzt sich aus Boden, Bauschutt, Schlacke, Asche,
Bergematerial und vereinzelten Miillresten zusammen, die teilweise sehr locker gelagert sind. Dabei stellt das
Bodenmaterial den tberwiegenden Anteil der Anschuttung dar.

Die Machtigkeit der Auffiillungen in der ehemaligen Tongrube liegt zwischen 2,2 m und 6,5 m. Da sich in der Ton-
grube ein Stauwasserhorizont ausgebildet hat, steht die Anfiillung bis zu 2 m im Wasser.

il
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Untersuchungsergebnisse

Bodenluft Die Uberpriifung der Deponiegase und der Spurenstoffe ergab keine relevanten
Werte fiir die gegenwartige und die geplante Nutzung.

Boden Es wurden 12 Einzelproben und 9 Mischproben aus verschiedenen Teilflachen
und aus unterschiedlichen Entnahmetiefen aus dem gesamten Bebauungsplan-
gebiet entnommen und auf Schwermetalle und organische Parameter
analysiert.

Der Bereich der ehemaligen Tongrube weist Belastungen mit Schwermetallen
und organischen Parametern auf, so dass fiir diesen Bereich bei der geplanten
Umnutzung SicherungsmaBnahmen erforderlich werden. Der belastete Bereich
ist im Bebauungsplan nach § 9 Abs. (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Die Beurteilung der Bodenuntersuchungsergebnisse erfolgt anhand der Priif-
werte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir die
Nutzungsszenarien .. Wohnbebauung mit Hausgarten in denen Kinderspielbe-
reiche sind und Nutzpflanzenanbau stattfinden kann“ und . private Griin-
flachen”.

Grundwasser Es wurden 5 Grundwasserpegel im Bereich der ehemaligen Tongrube auf
Schwermetalle und organische Parameter beprobt. Es ist von einer gering-
fligigen Beeintrachtigung des Stauwassers in der ehemaligen Tongrube durch
die Altlablagerung mit PAK und Zink auszugehen. Die Auffalligkeiten sind
jedoch nicht so relevant, dass sie SanierungsmafBinahmen rechtfertigen
wiirden.

Im Rahmen der Untersuchungen von der GEOBAU GmbH wurde im Plangebiet ein Luftschutzstollen und ein
Wasserstollensystem ermittelt. Die ungefahre Lage der Stollen ist im Bebauungsplan eingetragen.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklungsprognose Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung

Schadstoffeintragung Von der vorgesehenen Nutzung geht absehbar keine Gefahr von
Schadstoffeintragungen in den Boden aus.

Uberbauung, Versiegelung Uberbauung und Versiegelung der Bodenflichen findet im Rahmen der vom
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegten Flachen statt.

Bei der Durchfiihrung ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Erd- und

Tiefbauarbeiten und anlagebedingt eine Zunahme der versiegelten Flachen.

Fir geplante Hausgarten im Bereich der Altablagerung der ehemaligen Tongrube sind MaBnahmen zur

Unterbrechung von Gefahrdungspfaden festgelegt.

2.4  Schutzgut Wasser

Umweltzustand Bestand

Wasser
Naturraumliche Gliederung Ruhr-Emscher-Miindungsgebiet
Geologisch-hydrologische Situation Das Untersuchungsgebiet liegt am Siidrand des Miinsterldnder Kreidebeckens

im Ubergangsbereich zum Rheinischen Schiefergebirge. Der natiirlich
anstehende Untergrund wird von quartaren Ablagerungen, bestehend aus
pleistozanem Geschiebelehm/mergel, stellenweise aus Geschiebesanden

und -kiesen gebildet.

Die nicht mehr flachendeckend vorhandenen quartaren Deckschichten werden
von Kreidemergel unterlagert, die aus glaukonitreichen Tonmergelablagerun-
gen bestehen. Diese sind im oberen Teil verwittert und bilden einen Stauhori-
zont fir Wasser.

Im mittleren und ostlichen Teil des Plangebietes liegen anthropogene Verfiil-
lungen mit mehreren Metern Machtigkeit.
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Grundwasser

Schichtenwasser

Oberflachengewasser

Versickerungseigenschaften

Problemlage Umweltzustand Bestand

alternativen

Die tonigen quartaren Schichten (Geschiebelehm) sind nicht wasserfiihrend.
Lediglich die ortlich auftretenden Geschiebesande/-kiese lassen
Wasserfiihrung erwarten. Sie sind jedoch nur von geringer Machtigkeit und
horizontal engraumig begrenzt, so dass ein zusammenhangender Grund-
wasserhorizont im Planungsgebiet nicht zu erwarten ist. In den quartaren
Deckschichten ist niederschlagsabhangig mit Staunasse und Schichtwasser-
bildung zu rechnen. In der ehemaligen Tongrube ist ein mehr oder weniger
zusammenhangender Wasserkorper vorhanden, der jedoch Stauwassercha-
rakter besitzt.

kein oberflachennahes Grundwasser vorhanden

Stauwasser auf der tonig verwitterten Kreide
Flurabstand 1.5 bis 3,5 m
Machtigkeit 0,7 bis 2 m

keine

Eine Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser ist nicht maglich.

Im Bereich der ehemaligen Tongrube stehen Anschiittungen mit Machtigkeiten
bis zu 6,5 Metern an, die bis in die wasserundurchlassige Tonmergelablage-
rungen reichen und aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht fiir gezielte Ver-
sickerungsmaBnahmen geeignet sind. Im lbrigen B-Plan-Gebiet ist eine
versickerungsgeeignete Bodenschicht gar nicht, oder nur in zu geringen
Machtigkeiten vorhanden.

Es ist von einer geringfiigigen Beeintrachtigung des Stauwassers in der ehemaligen Tongrube durch die Altabla-
gerung mit PAK und Zink auszugehen. Die Auffalligkeiten sind jedoch nicht so relevant, dass sie Sanierungsmaf-

nahmen rechfertigen wiirden.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich einzustufen.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen und bedingt durch die natiirlichen Untergrundverhaltnisse liegt im
Plangebiet ohnehin nur eine sehr geringe Grundwasserneubildungsrate vor.

25  Schutzgut Klima/Luft

Umweltzustand Bestand

Klima, Luft

Klima
Lufthygienische Situation
Kaltluft- Frischluftproduktion

Ozeanisches Tieflandklima
Es liegen keine Untersuchungen vor

Es liegen keine Untersuchungen vor

Kimaanalyse Stadt Oberhausen

Kimatop

Karte der Lufttemperaturverhaltnisse

Planungshinweise

Parkklima:

Je nach Bewuchs werden die Temperatur- und Strahlungsamplituden mehr
oder weniger stark gedampft. Meist bioklimatisch wertvolle Stadtoasen ohne
bedeutende Fernwirkung.

ausgeglichene Temperaturverhaltnisse

Das Planungsgebiet gehort zum Ausgleichsraum ,Stadtische Park- und
Griinanlagen”:

.Bioklimatisch wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum. Freihalten von Be-
bauung oder Versiegelung. Vorhandene Vegetationsstrukturen erhalten und
ausbauen. Eine Vernetzung der Griinstrukturen ist anzustreben. Forderung des
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Luftaustausches. Bei kleineren Griinanlagen (< 1 ha) Rander schlieien, groBere
Parks zu den Randern hin 6ffnen. Erhalt und Aufbau vielgestaltiger Geholz-
strukturen, Schaffung differenzierter Mikroklimate. Die Vernetzung mit den
direkt anschlieBenden Siedlungsraumen herstellen.”

Raumspezifische Hinweise ,Griinvernetzung“:

.Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen durch Griinziige anstreben.
Ausgestaltung als parkartige Flachen zur Unterstiizung von Luftregeneration,
Filterfunktion und als Pufferwirkung. Keine weitere Bebauung, keine zusatz-
lichen Emissionen. Ausbau zu parkahnlicher Freiflache mit Wald-, Gehdlz- und
Wiesenflachen. Luftleitbahnen beachten. Hausgarten und Innenhofe mit einbe-
ziehen, fiir vorhandene Gebaude Dach- und Fassadenbegriinung anstreben.”

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind wegen der entfallenden vegetationsbestandenen Flachen als
kleinrdumig bedingt erheblich zu bewerten.

Durch die MaBnahme sind nur kleinklimatische Beeinflussungen zu erwarten.

Die Luft wird voribergehend durch baubedingte Immissionen beeintrachtigt werden.

2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Umweltzustand Bestand

Die Freiflache wird als gut einsehbarer, freier und wenig mablierter Landschaftsraum wahrgenommen.

Der Altholzbestand im Bereich Nordwestbereich pragt das Landschaftsbild nachhaltig. Ein weiteres landschafts-
pragendes Element ist die Boschung mit ihrem Gehdlzbestand.

Die Bestandsflachen weichen insbesondere mit ihrer Auspragung als Brachflachen und mit der Kleingartennut-
zung vom umgebenden Ortsbild ab.

Altere Gehélzstrukturen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft.

Problemlage Umweltzustand Bestand

Die Beeinflussung der landschaftspragenden Geholzflachen durch menschliche Nutzung ist an Beschadigungen
von Pflanzen, offenen Bodenflachen und Abfallen zu erkennen. Insbesondere der Altholzbestand als leicht zugang-
liche und unterholzfreie Baumgruppe zeigt deutliche Spuren menschlicher Nutzung.

Die mit der Nutzung als Kleingarten einhergehende Bebauung (Hiitten, Verschlage) und Vermiillung der Flache
storen erheblich das Erleben des Orts- und Landschaftsbildes.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Entwicklungsprognose Schutzgut Landschaft bei Umsetzung der Planung

Landschaftsbild Erhaltung des wesentlichen landschaftsbildpragenden Strukturen durch
Festsetzung als Erhalt von Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Freiflachenverlust durch Bebauung

Ortsbild Integrierung des Plangebiets in das Ortsbild durch gestalterische
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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2.7  Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiter

Umweltzustand Bestand

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale Keine
Bodendenkmale Keine

Landschafts- und Gebaudeteile mit

geschichtlichem Wert Keine
wissenschaftlichem Wert Keine
kiinstlerischem Wert Keine
archaologischem Wert Keine
stadtebaulichem Wert Keine
kulturellem Wert Keine

Problemlage Umweltzustand Bestand

Keine Schutzgiiter vorhanden.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Keine Schutzgiiter betroffen.

28  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen werden indirekt iiber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
erfasst und dort dargelegt.

3  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Kleingartenflachen werden aller Voraussicht nach noch lber Jahre unverandert erhalten bleiben. Die sukzes-
sive Entwicklung natiirlicher Vegetation wird durch die Nutzung verhindert. Fiir diese Flachen sind erganzende
Untersuchungen des Bodens und der Pflanzen im Bereich der ehemaligen Tongrube erforderlich, um einen mog-
lichen Schadstofftransfer Boden - Pflanze und Boden - Mensch zu ermitteln.

Die Nutzung der Griinflache wird sich wahrscheinlich ebenfalls liber Jahre hinaus nicht verandern. Die sukzessive
Entwicklung natiirlicher Vegetation wird durch die Nutzungen behindert.

Der Zustand des Altholzbestandes, der weiteren Geholzstrukturen und der Brachflachen wird sich, verlangsamt
und in Teilen behindert durch die menschlichen Nutzungen auf natiirlichem Wege weiterentwickeln. Damit einher
geht auch die Entwicklung von faunistischen Lebensraumen.

Der Altholzbestand wird als Lebensraum des Hirschkafers erhalten bleiben.

Unversiegelte Flachen bleiben erhalten.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Vermeidungsmafinahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind im stadtebaulichen Entwurf die Erhaltung wertvoller
(alterer) Geholzstrukturen und die Erhaltung des Lebensraumes einer besonders geschiitzten Art (Hirschkafer, s.
Punkt 2.2 Prognose) beriicksichtigt.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden der Lebensraum des Hirschkafers, die Geholz-
struktur auf dem nordlichen Teil der Boschung sowie zwei wertvolle Buchen siidlich der PlanstraBe A und zwei
wertvolle Buchen nordlich der Planstrafle A erhalten und durch die Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan besonders geschiitzt.
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Zum Erhalt des Erlenbestandes auf der nordlichen Boschnung sind die Aufschiittungshohen begrenzt gem. Anlage
4, Plan ,Massenbilanz und Gelandemodellierung” zum Gutachten ,Bodenmanagement zur Baureifmachung fiir das
Bauvorhaben ,Ziegelstrafe' in Oberhausen-Osterfeld“, Mai 2005 (GEOBAU GmbH) und dieser Boschungsteil
(Flache-Nr. 4, Plan .MaBnahmen“, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) wird zudem von Modellierungen
freigehalten.

Die besondere topographische Situation (der mit Erlen bestandene Béschungskoérper) wird nicht beansprucht.
Belastete Bodenflachen werden dem Wirkungspfad Boden/Pflanze/Mensch und Boden/Mensch durch Abtrag und
Uberdeckung mit schadstofffreien Béden entzogen.

Zur Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen dirfen im Bebauungsplan ausgewiesene vorhandene und neu
anzulegende Vegetationsflachen (6ffentl. Griin, StraBenbegleitgriin, Hausgarten etc.), im Rahmen von BaumaB-
nahmen nicht befahren oder zu Lagerzwecken genutzt werden. Ggf. unvermeidbare Bodenverdichtungen sind
durch eine anschliefende tiefgrindige Auflockerung wieder riickgangig zu machen.

Das ermittelte Luftschutz- und Wasserstollensystem wurde im Auftrag der Grundstiickseigentiimerin 2005
fachgerecht verfiillt. Die Qualitat des Verfiillmaterials wurde mit der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt
Oberhausen abgestimmit.

Aufgrund der Altablagerungssituation im Bereich der ehemaligen Tongrube (gekennzeichnet nach § 9 (5) 3
BauGB) sind besondere Mafinahmen erforderlich:

So sind fiir diesen Bereich weitere fachgutachterliche Begleitungen der Aushub-, Verwertungs- und Sicherungs-
mafnahmen durch Bodenabdeckungen und den Einbau von Grabesperren und die Dokumentation der Erdbau-
mafnahmen erforderlich.

Unabhangig von der jeweiligen Nutzung, gilt fiir alle zu errichtenden Gebaude, dass aufgrund der geringen Ver-
dichtung der Auffiillung besondere Griindungsverfahren erforderlich sind. Dabei diirfen jedoch keine Verfahren
gewahlt werden, die einen hydraulischen Kontakt zwischen dem belasteten Stauwasser der Tongrube und einem
tiefer gelegenen Grundwasserstockwerk ermoglichen, und so zu einer Verschleppung von Belastungen in das
Grundwasser fiihren.

Fur alle MaBnahmen, bei denen Bodenaushub anfallt, ist aufgrund der Belastungssituation der Materialien mit
deutlich erhohten Verwertungs- oder Entsorgungskosten zu rechnen. Aus Kostengriinden ist eine aushubminimie-
rende Bauweise anzustreben.

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind in allen neu zu gestaltenden Bereichen,
die nicht versiegelt oder {iberbaut werden, Uberdeckungen mit Boden, der die Vorsorgeanspriiche der Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung einhalt, aufzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Abdeckmachtigkeit be-
tragt in Hausgarten mindestens 60 cm Uber einer zuvor einzubringenden Grabesperre. Grabesperren sind so zu
errichten, dass die kulturfahigen Eigenschaften durchwurzelbarer Bodenschichten und die Versickerung von Nie-
derschlagen nicht beeintrachtigt werden. Der dauerhafte Erhalt der Bodenaufbringung und der Grabesperre ist
durch Baulasteintragungen zu sichern.

Aufgrund der vorgefundenen Belastungen im Stauwasser der ehemaligen Tongrube, wird aus Vorsorgegriinden
von einer Wasserentnahme, auch zur Gartenbewasserung, abgeraten.

Minderungsmafnahmen

Die Anlage von Straflenbegleitgriin ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen.

Die Sicherung des Oberbodens und dessen Wiederverwendung auf kiinftigen Griin- bzw. Gartenflachen ist im Bo-
denmanagement (Geobau GmbH, 05/05) geregelt. AuBerhalb von Baugruben, baubedingten Straien und Flachen
mit abzudeckenden schadstoffhaltigen Boden bleibt der Oberboden unberiihrt.

Zur Minderung weiterer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere der Beriicksichtigung des
Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden geman § 1a (1) BauGB, wird als Grundflachenzahl (GRZ)
fir den gesamten Geltungsbereich 0,4 festgesetzt. Von dem verbleibenden Flachenanteil sind mindestens 40%
unversiegelt und begriint zu erhalten.

Die Festlegung von Stellplatzen in der von der Bauordnung geforderten Anzahl verhindert die Notwendigkeit von
.wildem“ Parken in Griinflachen.

Flachenhafte Versiegelungen auf privaten Grundstiicken, wie z. B. PKW-Stellplatze oder Terrassen, werden mit
versickerungsfahigem Pflaster gestaltet. Auf diese Weise wird ein Teil der natiirlichen Bodenfunktionen als Filter
und Speicher fir Niederschlagswasser erhalten.

Eine extensive Begriinung der Dacher von Garagen ist vorgesehen.
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AusgleichsmaBBnahmen

Der Ausgleich und Ersatz fiir nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geregelt. Aus der okologischen Bilanz ergibt sich dort ein Punktedefizit. Es ergibt sich liberschlagig
ein Bedarf an zusatzlichen Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen in der Grof3e von 11.844 m2.

AuBler der im Planungsgebiet vorgesehen Hecken- und Baumpflanzungen, werden die notwendigen Ausgleichs-
mafBnahmen vom Vorhabentrager auBlerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf
eigenen Grundstiicken im Stadtgebiet von Oberhausen umgesetzt. Fiir die AusgleichsmafBnahmen stehen dem
Vorhabentrager die nachfolgend benannten Grundstiicke zur Verfiigung:

- Grundstiick Arminstrafe: Gemarkung Osterfeld, Flur 36, Flurstiick 42.

FlachengrofBe: 4.517 m2,
MafBnahmen: Umwandlung von Acker in Wiese mit Geholzstrukturen und Baumreihen.
- Grundstiick NiebuhrstraBe: Gemarkung Oberhausen, Flur 44, Flurstiick 12.
FlachengroBe: 31.541 m2.
MafBnahmen: Anreicherung von Weide- und Grabelandflachen mit Gehdlzen. Riickbau von

Gebauden und Versiegelungen.

Die vorgenannten AusgleichsmafBinahmen sind mit der Stadt Oberhausen, Bereich Umwelt abgestimmt. Es ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben auf den oben aufgefiihrten Flachen ausgeglichen werden kann.

Die Umsetzung der Ausgleichsmaflnahmen wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Oberhausen sichergestellt.

Fiir im Rahmen der Umsetzung der Planung zu beseitigende Laubbaume auf der Ziegelstrafle wird im Rahmen
der Straflenbegriinung gem. den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen Ersatz geleistet.

5 Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Festsetzungen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende, die Schutzgiiter mittelbar und unmittelbar betreffende
Festsetzungen getroffen:
= Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO (Planzeichnung, Bebauungsplan)

WR Reines Wohngebiet

Grundflachenzahl 0.4

Zahl der Vollgeschosse: |

Hohe der baulichen Anlagen in Metern liber der Gradiente der angrenzenden Verkehrsflachen:

THmax. =4,0m

FH max. = 9.4 m

=  Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB (Planzeichnung, Bebauungsplan)

offene Bauweise
Baugrenzen

=  Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB (Planzeichnung, Bebauungsplan)
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
= Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (Planzeichnung, Bebauungsplan)

Verkehrsflachen:

offentliche StraBenflache (Flachen 3, 6, Plan .MaBnahmen“, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag)
offentliche Stellplatze

Geh- und Fahrrechte

=  Festsetzung gem. § ¢ (1) Nr. 15 BauGB

Zum Schutz des Lebensraums des Hirschkafers und des Altholzbestandes sind im Bebauungsplan als

Offentliche Griinfliche ausgewiesen:

- Der Altholzbestand nérdlich der Planstrae A (Flache Nr. 1 Plan .MaBnahmen*, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag)
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Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB

Zum Schutz des Lebensraums des Hirschkéfers sind fiir die Offentliche Griinfliche (Fliche Nr. 1 Plan
.MaBnahmen®, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) (Altholzbestand) folgende textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen:

- .Die Beschadigung und Entnahme von Pflanzen und Pflanzenteilen, Stubbenrodung, Einsatz von
Pestiziden und Bioziden, die Entfernung von Totholz und das Befahren sind untersagt. Fiir abgangige
Baume sind als Ersatz Stieleichen mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen.”

- .Die Offentliche Griinfliche ist wihrend der Bauphase gegen Betreten und Befahren mit einem
geschlossenem Bauzaun von mind. 180 cm Hohe zu schiitzen.”

Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB

Als Vermeidungsmafinahmen sind im Bebauungsplan als Flache fiir den Erhalt von Baumen und

Strauchern und Einzelbaumen ausgewiesen:

- Der Altholzbestand nordlich der PlanstraBe A (Flache Nr. 1 Plan .MaBnahmen®, Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag)

- Der Erlenbewuchs auf dem nérdlichen Bereich der Béschung (Flache Nr. 4 Plan ,MaBnahmen®, Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag)

- Zwei Buchen sidlich der Planstrafe A (Flache Nr. 7 Plan .MaBnahmen®, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag)

- Zwei Buchen nordlich der PlanstraBe A (Flache-Nr. 8 Plan .MaBnahmen“, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag)

Zum Schutz des Lebensraums des Hirschkafers sind fiir die Heckenpflanzung (Flache Nr. 2 Plan
.MaBnahmen*, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) um die Offentliche Griinfliche (Fliche Nr. 1 Plan
.MaBnahmen®, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag) folgende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen:
- Fur die Anpflanzung der festgesetzten Hecken sind folgende Arten zugelassen:
Carpinus betulus, Fagus sylvatica, Crataegus monogyna, Ligustrum vulgare.
Die Hecken konnen intensiv geschnitten werden. Die Breite der Hecken muss mind. 75 cm betragen.
Liicken in den Hecken sind mit Nachpflanzungen zu schliefien.”

Als Minderungsmafnahme sind Pflanzungen von Einzelbdumen im Bebauungsplan ausgewiesen
- Zwei Ebereschen (Sorbus aucuparia), Stammumfang mind. 16-18 cm, an der Ostseite der Offentlichen
Griinflache an der Nordgrenze des Geltungsbereichs

Als Minderungsmafnahme sind im Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen zur StraBlenbegriinung

getroffen:

- .Im StraBenraum der Planstrafle A sind mind. sechs bodenstandige mittelkronige Laubbaumhoch-
stamme auf einer Baumscheibe von mind. 6 m2 zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mit boden-
standigen und bodendeckenden Stauden oder Laubgehdlzen zu begriinen.”

- .Im StraBBenraum der Planstrafle B sind mind. zehn bodenstandige mittelkronige Laubbaumhoch-
stamme auf einer Baumscheibe von mind. 6 m2 zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mit boden-
standigen und bodendeckenden Stauden oder Laubgehdlzen zu begriinen.”

Als Minderungsmafnahme sind im Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen fiir die Begriinung der

Dachflachen von Garagen und Carports getroffen:

- .Dachflachen von Garagen und Carports sind zu mind. 80% mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Die Anlage von Dachterrassen ist zuldssig, sofern bauordnungsrechtliche Vorschriften dem
nicht entgegenstehen.”

Festsetzung gem. § 51 a LWG

- .Flachenhafte Versiegelungen auf privaten Grundstiicken wie z. B. PKW- Stellplatze oder Terrassen
sind mit versickerungsfahigem Pflaster zu gestalten.”
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Kennzeichnungen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende, die Schutzgiiter mittelbar und unmittelbar betreffende
Kennzeichnungen gemacht:

= Kennzeichnung nach § 9(5) Nr. 1 BauGB

- .Der im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenene Bereich ist als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmafBinahmen gegen Naturgewalten oder
auBere Einwirkungen erforderlich sind. Die Kennzeichnung erfolgt zur Verpflichtung des Grundstiicks-
eigentiimers beim Bau eines Kellergeschosses eine wasserdichte Wanne zu verwenden. Aufgrund der
vorgefundenen Bodenverhaltnisse sollte auf einen Kellerausbau verzichtet werden.”

= Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB

- .Die Flache ist zwischen 1897 und 1957 als Ziegelei und Ziegeleigrube genutzt und anschlieBend
mehrere Meter machtig mit Boden, Bauschutt, Schlacken, Aschen, Bergematerial und vereinzelten
Miillresten verfiillt worden, die schadstoffbelastet sind. Bei der Realisierung der geplanten Wohnbe-
bauung sind arbeitsschutz-, abfall-, wasser- und bodenschutzrechtliche MaBnahmen zu beriick-
sichtigen.

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind alle neu zu gestaltenden
unversiegelten/ nicht liberbauten Flachen durch Abdeckungen mit Boden, der den Vorsorgeanspriichen
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung entspricht, zu sichern. Die erforderliche
Abdeckmachtigkeit betragt in Hausgarten 60 cm Uber einer zuvor einzubauenden Grabesperre. Der
dauerhafte Erhalt der erforderlichen Bodenabdeckung wird uber Baulasteintragungen festgeschrieben.”

Hinweise

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende die Schutzgiiter mittelbar und unmittelbar betreffende
Hinweise formuliert:
- .Indem nach § 9 (5) 3 BauGB gekennzeichneten Bereich kann belastetes Grundwasser auftreten.
Aus Vorsorgegriinden wird daher von einer Grundwassernutzung, auch zur Gartenbewasserung,
abgeraten.”
- .Die im Plan dargestellten ehemaligen Luftschutz- und Wasserstollen wurden im Auftrag der Grund-
stiickseigentiimerin 2005 fachgerecht verfiillt.”
- .Dranagewasser darf gem. § 4 der Entwasserungssatzung nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.”

6  Gepriifte Alternativen

Standortalternativen

Die geplante Nutzung des Gebietes stimmt mit den Zielen der libergeordneten Landes- und Regionalplanung
Uberein, Standortalternativen wurden demzufolge nicht gepriift.

Planungsalternativen innerhalb des Bebauungsplanes

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden im Planungsprozess hinsichtlich der Vermeidung von Eingriffen in
erhaltenswerte Griinstrukturen, Lebensraume und Landschaftselemente Planungsalternativen untersucht.

Die Bebauungsdichte wurde nach Vorstellung der ersten Skizzen zum stadtebaulichen Konzept auf eine an das
bauliche Umfeld angepasste Bebauung mit Einfamilienhdusern reduziert. Daraus resultiert ein geringerer Flachen-
bedarf fiir die Nutzungen Wohngebiet und Planstra3en.

Die nordliche Planstrasse querte in der Vorplanung den erhaltenswerten ca. 100 bis 150 Jahre alten Gehdlzbe-
stand und fiihrte damit zu erheblichen Eingriffen in den Bestand und den Lebensraum des Hirschkafers.
Aufgrund der Nahe zu den Nachbargrundstiicken war mit dieser Lage des Planstrafle auch eine Beeintrachtigung
der Anwohner verbunden. Durch die Verlegung der Planstra3e an die Oberkante des Geldndesprungs wurden mit
der Querung verbundene Eingriffe und Belastungen des Bestandes und des Lebensraums des Hirschkafers ver-
mieden und mogliche Belastigungen der benachbarten Anwohner gemindert.

Eine Bebauung mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft wurde in der Vorplanung im Bereich des alten
Geholzbestandes dargestellt. Fiir diese Bebauung wurde zunachst unter Beriicksichtigung des Erhalts des alten
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Baumbestandes eine alternative Lage innerhalb des Bestandes gefunden, mit der jedoch der Lebensraum des
Hirschkafers noch erheblich beeintrachtigt wurde. Im Entwurf wurde auf eine Bebauung an dieser Stelle ver-
zichtet und der alte Geholzbestand als offentliche Griinflache festgesetzt. Zum Schutz des Lebensraumes des
Hirschkafers wurden die Festsetzungen fiir diesen Bereich im weiteren Planungsprozess noch erganzt um die
Anpflanzung von Hecken zum Schutz gegen das Betreten der Flache, um die Bindung fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und textliche Festsetzungen von Erhaltungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen.

In der Vorplanung ergaben sich aus der Lage der Bebauung und ErschlieBung unterhalb des Gelandesprunges an
dessen Nordende erhebliche Eingriffe in den erhaltenswerten Erlenbestand auf der Boschung. Mit der geplanten
Aufhohung des Geldandes wurde auch in die Boschung direkt eingegriffen. Zur Vermeidung dieser Eingriffe wurde
im Entwurf die Lage der Bebauung und ErschlieBungswege verandert und eine maximale Auffschiittungshohe
festgelegt. Zum Schutz des Geholzes wurde zudem die Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Damit bleiben die besondere topographische Situation und der Erlenbestand
unverandert erhalten.

Fiir den Erhalt von zwei wertvollen Buchen siidlich der PlanstraBBe A wurden im Verlauf der Planung Alternativen
zur Lage des siidlichen ErschlieBungsweges an Planstrafie B und zu Standorten von Garagen entwickelt und die
Erhaltung der Buchen festgesetzt.

7  Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ausgewerteten Gutach-
ten unter Beriicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und
Normen erarbeitet worden sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

8  Monitoring
Der Vollzug der Festsetzung von landschaftspflegerischen AusgleichsmaBnahmen ist regelmaBig zu kontrollieren:
e nach Fertigstellung der MaBnahme,

e nach Abschluss der Fertigstellungspflege,
e danach im 5-Jahres-Rhythmus.

Der Zustand der gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzten Fléchen ist regelmaBig zu kontrollieren:

vor der Ausfiihrung der MaBBnahme,

wahrend der Ausfilhrung MaBnahme (eventuell mehrmals),
nach Fertigstellung der Mainahme,

danach im 5-Jahres-Rhythmus.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind auszuschlieBen, in diesem Zusammenhang werden weiterfiihrende
MaBnahmen des Monitorings nicht erforderlich.
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9  Zusammenfassung

Im Stadtteil Osterfeld ist auf einem Grundstiick an der Ziegelstrafle die Ausweisung eines reinen Wohngebietes
geplant.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung i. S.
d. § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt und bewertet.

Bedingt erhebliche negative Umweltauswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiiter

e ,Tiere und Pflanzen“ (Verlust von Biotopstrukturen).

e .Boden“, ,Wasser” (Verlust von nichtversiegelten Flachen)

e Landschaftsbild“ (Verlust von Gehdlzstrukturen und Freifléche)

Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBinahmen sind dariber hinaus
keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Larmbelastungen werden nicht erwartet.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht moglich.

Fiir geplante Hausgéarten im Bereich der Altablagerung der ehemaligen Tongrube (im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 9 (5) 3 BauGB gekennzeichneter Bereich) sind Mainahmen zur Unterbrechung von

Gefahrdungspfaden festgelegt.

Der Lebensbereich der im Altholzbestand vorkommenden besonders geschiitzten Art (Hirschkafer) bleibt erhalten
und wird Uber Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zusatzlich geschiitzt.

Zu den Schutzgiitern , Tiere und Pflanzen“ (Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und Erhaltung von
Lebensrdumen und Gehdlzstrukturen) werden Malnahmen zum Monitoring vorgeschlagen, die die dauerhafte
Einhaltung der vereinbarten Standards sicher stellen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnen mit AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet und auf Flachen des

Vorhabentragers auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Stadtgebiet von Oberhausen vollstandig ausgeglichen werden.
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