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A. Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 7 und 8, und wird wie folgt
umgrenzt:

Sudostliche Seite der Dorstener StralBe, nordostliche und &stliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 321, Flur 8, nordéstliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 280 und 148, Flur
8, suddstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 148, Flur 8, und deren Verlangerung zur
nordwestlichen Seite der StraBe ,Am Dicken Stein“, nordwestliche Seite der Stralle
,Am Dicken Stein“, nordéstliche Seite der Musfeldstralle, nordwestliche Grenze des
Flurstickes Nr. 2, Flur 7, stidwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 139 und 141, Flur
8, suidéstliche, westliche und nordwestliche Grenze des Flurstiuckes Nr. 127, Flur 8,
nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 309, Flur 8, slidwestliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 481, Flur 8, abknickend zu einer Parallelen von 10m zur
nordwestlichen Seite der Gebaude Dorstener Stral’e Nr. 319 — 323, rechtwinklig nach
Nordwesten abknickend zu einer Parallelen von 5,9 m zur slidwestliche Gebaudeseite
des Gebaudes Dorstener Strale Nr. 325, rechtwinklig abknickend zu einer Parallelen
von 10m zur nordwestliche Seite der Gebaude Dorstener Strae Nr. 325 - 331,
rechtwinklig nach Sidosten abknickend zu einer Parallelen von 5,8m zur
slidwestlichen Gebiudeseite des Gebaudes Dorstener Stralle Nr. 333, rechtwinklig
abknickend zu einer Parallelen von 10 m zur nordwestlichen Seite der Gebdude
Dorstener StraRe Nr. 333 - 339, sldwestliche Seite des Ginsterweges, die Dorstener
StralRe Uberquerend zur slUdostlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 139, Flur 8,
sdostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 139, Flur 8, norddstliche Grenze des
Flurstlickes Nr. 277, Flur 8.
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2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Aktueller Planungsanlass ist eine geplante Umnutzung eines Ladenlokals in ein
Wettblro. Diese Umnutzung wirde einen Trading-Down-Effekt flr das Nahver-
sorgungszentrum Tackenberg/Klosterhardt auslésen und im Zusammenhang mit der
direkt benachbarten, bereits vorhandenen Spielhalle zu Spannungen im Verhaltnis zu
der vorhandenen Wohn- und Einzelhandeisnutzung fuhren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 704 wird eine vertragliche Nutzungsmischung
angestrebt. In dem vorgesehenen Mischgebiet sidlich der Dorstener StraRe sollen
Nutzungen, die schadliche Auswirkungen haben kénnen und/oder einen Trading-
Down-Effekt auslosen, verfestigen oder verstarken kénnen, ausgeschlossen werden.
Fur das Allgemeine Wohngebiet nordlich der Dorstener Strale sollen weitergehende
Regelungen getroffen werden, die bodenrechtliche Spannungen vermeiden. Der
Bebauungsplan umfasst den nordlichen Bereich des Nahversorgungszentrums
Tackenberg/Klosterhardt, insoweit dieser nicht bereits durch andere qualifizierte
Bebauungsplane hinreichend geregelt ist.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden,
die dann entsteht, wenn Betriebe, die hinsichtlich Image und Stérungsgrad negative
Auswirkungen auf die Nachbarschaft haben, jedoch mit typischerweise niedrigem
Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Wettburos, Spielhallen
und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit hoherem
Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten
mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fiihrt tendenziell zu einer Erhéhung der
Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwécherer Finanzkraft, die jedoch fur das Funktionieren von Versorgungszentren
wichtig sind. In gemischt genutzten Gebieten kann darlber hinaus eine vorhandene
Wohnnutzung beeintrachtigt bzw. verdréngt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 704 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
. Festsetzung eines Mischgebietes
. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

. Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige
Betriebe, Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen und &hnliche.

3. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungbeteiligung

Am 03.02.2014 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 704 - Dorstener Str., / Musfeldstr.- gefasst.

Die Verbdffentlichung des Beschlusses erfolgte am 05.02.2014 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundséatzen fur die vor-
gezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 erfolgt fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 704 - Dorstener Str., /
Musfeldstr-.

o in der Zeit vom 18.05.2015 — 01.06.2015 einschlieflich (6ffentliche Darlegung
und Anhérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Burgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.
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Eine &ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) fand nach Ziffer 3.2 der vom Rat der
Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der
Birger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht statt.

GeméaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 15.05.2015 erstmalig bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefuhrt:

o 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal
4 Abs. 2 BauGB,;

o Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

° Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monats;

e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB;

. Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

B. Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche
1. Stidtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet wird durch die Dorstener Strale in zwei Bereiche geteilt. Diese
Bereiche unterscheiden sich sowohl im Hinblick auf die Nutzung als auch beziglich
der baulichen Struktur. Wahrend die nordwestliche Seite der Dorstener Stralle
hauptséachlich durch Wohnen und eine einheitliche Bauweise gepragt ist, weist der
siidostliche Teil eine Mischung von Gewerbe und Wohnen sowie unterschiedliche
Bauweisen auf. Die siidéstliche der Dorstener Strafe befindliche Bereich liegt
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum Tackenberg /
Klosterhardt.

Der Bereich Dorstener StraRe/Ginsterweg / Steinstrale ist hauptsachlich mit zwei- und
dreigeschossigen Hausern aus den 50er Jahren bebaut. Es sind Geschossbauten mit
symmetrischen Satteldachern und verputzten Fassaden. Die Hauszeilen haben grine
Vorgartenzonen. Entlang der grinen Vorgartenzonen sind FulBwege und daran
angrenzend Stellplatze vorhanden.

Die Gebaude im Baublock Dorstener StraBe / Musfeldstrale / Am Dicken Stein /
Richard-Dehmel-StralRe sind ein- bis dreigeschossig. Entlang der Dorstener Stralle
sind die Gebaude durch Ladengeschéfte in den Erdgeschossen (DHL-Post, Backerei,
Fahrschule, Metzgerei, Wascherei, Kiosk, Pizzeria, Apotheke, Spielhalle, Wettburo,
Imbissladen u.a) und Wohnungen in den Obergeschossen geprégt. Die Gebé&ude
haben Flach- und geneigte Dacher. Die Hauser entlang der Dorstener Strale haben
Uberwiegend Klinkerfassaden.

Das straRBenbegleitende Griin und die Baumreihen an der Dorstener Stralle sind in
Ihrer Wahrnehmung sehr pragnant. Sie haben eine hohe gestalterische Qualitat fur die
Dorstener Strafe.

2. Verkehr

Das Plangebiet wird durch die umliegenden Stralen und durch die
HauptverkehrsstralRe Dorstener StralBe gut erschlossen. Die ErschlieBung der
Gebaude findet durch eine Ortsfahrbahn, die parallel zu beiden Fahrtrichtungen der
Dorstener StraRe liegt, statt. Die Ortsfahrbahn ist eine Einbahnstrale, die an der
MusfeldstraRe anfangt inren Wendepunkt an der Taunusstrale / FI6z-Réttgersbank-
StraRe findet und an der SteinstraBe endet. Uber die Dorstener Strale sind die

-6-
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Anschlussstelle der Bundesautobahnen 2 und 516 in relativ kurzer Entfernung erreich-
bar.

Uber die Haltestellen ,Am Dicken Stein“ (Linie 979) besteht eine gute Anbindung an
das Netz des éffentlichen Personennahverkehrs. Der Bahnhof Sterkrade ist mit dem
OPNV in ca. 10 Minuten erreichbar. Das Hauptzentrum Sterkrade befindet sich zudem
in einer fullaufigen Entfernung von ca. 1 Kilometer.

C. Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gema § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlielend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG
aufgefuihrten Adressaten zu beachten, d. h. es handelt sich um Festlegungen, die eine
strikte Bindung auslésen und nicht durch Abwagung tiberwindbar sind.

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwéagungs- und Ermessens-
entscheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berlicksichtigen, d. h. sie
sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwéagung einzustellen und kénnen
bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen lUberwunden werden.

1.1. Landesplanung
1.1.1. Landesentwicklungsplan NRW 1995

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan, wurde erstmalig die européische Metropolregion Rhein-Ruhr kon-
kretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralérilichen Gliederung als Mittel-
zentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 704
keine weiteren zeichnerischen Darstellungen.

Weitere, auf das Plangebiet bzw. auf die mit der Bebauungsplanung verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare textliche Zielfestlegungen enthalt der LEP NRW
1995 in Abschnitt C. ,Flachenvorsorge, Kapitel C.1.2 Ziele fur die Wohnbauland-
versorgung und Verbesserung der Wohnstandorte.

Nach Ziel 2.1 in Kapitel C.1.2 hat die kommunale Bauleitplanung durch Darstellung und
Festsetzung ausreichender Bauflachen und Baugebiete in den Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen die Baulandversorgung fur den kommunalen Wohnbaulandbedarf
sicherzustellen. Diesem Ziel entspricht die Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 704,
die bestehende Wohnbebauung im raumlich engen Zusammenhang mit dem zentralen
Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt zu sichern.
Damit wird auch insbesondere dem demographischen Wandel und der in diesem
Zusammenhang stetig relevanter werdenden Themenstellung der Sicherung einer
wohnungsnahen Grundversorgung Rechnung getragen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 704 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vor-
gesehenen Festsetzungen entsprechen somit gem. § 1 Abs. 4 BauGB dem
Landesentwicklungsplan NRW 1995.
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1.1.2. Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans LEP NRW 2025 (Entwurf)

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten.
Dieser liegt derzeit als LEP NRW-Entwurf in jener gednderten Fassung vor, die die
Landesegierung in der Kabinettssitzung am 22. September 2015 beschlossen hat. Die
Inhalte und Festlegungen des aktuell im Verfahren befindlichen Entwurfs sind als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagungsentscheidung zu bertck-
sichtigen.

Der Uberarbeitete Entwurf des zeichnerischen Teils des LEP NRW-Entwurfs vom
22. September 2015 enthalt fur das Plangebiet die nachrichtliche Darstellung
Siedlungsraum.

Textliche, auf das Plangebiet bzw. die mit der Bebauungsplanung Nr. 704 verfolgten
Hauptplanungsziele anwendbare Aussagen sowie in Aufstellung befindliche Ziele und
Grundsétze der Raumordnung enthalt der LEP NRW-Entwurf in der Einleitung sowie
im Kapitel 6 Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fur den gesamten Siedlungs-
raum. Mittelbar sind dariiber hinaus auch die allgemeinen Grundlagen des LEP NRW
— Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel von Belang, da das Plangebiet
teilweise innerhalb des =zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum
Tackenberg / Klosterhardt liegt. Der Teilplan ist in den neuen LEP NRW-Entwurf in
Kapitel 6 Siedlungsraum, Abschnitt 6.5 GroRflachiger Einzelhandel integriert worden.

In der Einleitung nimmt der LEP NRW-Entwurf in Kapitel 1.2 als ,Neue Heraus-
forderung” auf das Thema ,Demographischen Wandel gestalten* Bezug. In diesem
Zusammenhang weist der Plangeber darauf hin, dass der LEP NRW-Entwurf zum
Umgang mit diesem Thema u.a. Festlegungen zur Starkung der zentralen Orte und
der Innenstadte enthalt. Er begrindet dies mit der Aussage, dass mittelfristig die
Bevélkerung in weiten Teilen des Bundeslandes abnehmen wird und vor diesem
Hintergrund eine tragfahige Infrastruktur der Daseinsvorsorge und insbesondere der
Grundversorgung flachendeckend zu sichern ist. So ist die Siedlungsflachen-
entwicklung auf Standorte zu konzentrieren, an denen auch langfristig ein attraktives
Angebot an éffentlichen und privaten Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
bereitgestellt werden kann. Damit sind neben den Innenstédten auch insbesondere die
weiteren zentralen Versorgungsbereiche von Gemeinden inbegriffen, da gerade an
dieses Standorten ein konzentriertes Angebot an Einrichtung der Nah- und Grundver-
sorgung sowie weiterer erganzender Infrastruktureinrichtungen vorgehalten wird.

Ebenfalls nimmt der LEP NRW-Entwurf in Kapitel 1.3 als ,Neue Herausforderung*
auf das Thema ,Nachhaltige Wirtschaftsentwicklung ermdglichen® Bezug. Auch in
diesem Zusammenhang wird auf die Zentrenstarkung verwiesen. Leerstande - die u.a.
auch durch einsetzende oder anhaltende ,Trading-Down-Effekte® beglnstigt werden
kénnen - kénnen zu einer Beeintrachtigung von Innenstadten und Stadtteilzentren
fuhren und sollen zugunsten einer Sicherung und Stérkung der Innenstadte und
érilichen Zentren als Versorgungsschwerpunkte vermieden werden.

Die Bebauungsplanung Nr. 704, die eine vertragliche Nutzungsmischung anstrebt und
dabei Nutzungen ausschliet, die schadliche Auswirkungen mit sich bringen und/oder
einen ,Trading-Down-Effekt* auslésen oder verstarken, tragt unmittelbar der Stérkung
und der langfristigen Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs Tackenberg /
Klosterhardt Rechnung und steht damit im Einklang mit den grundlegenden Aussagen
des LEP NRW-Entwurfs.
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Weiter sind als Festlegungen fur den gesamten Siedlungsraum in Kapitel 6, Abschnitt
6.1 das Ziel 6.1.1 und die Grundsatze 6.1.5 und 6.1.6 flur die mit der Bebauungs-
planung Nr. 704 verfolgten Hauptplanungsziele relevant. Die Ziel- und Grundsatz-
festlegungen im Zusammenhang mit der Steuerung der Siedlungsentwicklung / des
Siedlungsraums leiten sich unmittelbar aus den Grundsatzen gem. § 2 Abs. 2 ROG ab
und werden durch den LEP NRW-Entwurf gem. § 2 Abs.1 ROG im Sinne der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung konkretisiert. Zu verweisen ist
hier insbesondere auf folgende Grundsétze gem. § 2 Abs. 2 ROG:

e Im Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und in seinen Teilrdumen
sind ausgeglichene soziale, infrastrukturelle, wirtschaftliche, ¢kologische und
kulturelle Verhaltnisse anzustreben. Dabei ist die nachhaltige Daseinsvorsorge
zu sichern [...]* (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Satze 1 und 2 ROG) -

¢« ,Demographischen, wirtschaftlichen, sozialen sowie anderen
strukturverandernden Herausforderungen ist Rechnung zu tragen, auch im
Hinblick auf den Rlckgang und den Zuwachs von Bevélkerung und
Arbeitsplatzen [...]* (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Satz 4 ROG)

o ,Die Versorgung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge,
insbesondere die Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der
Grundversorgung fur alle Bevélkerungsgruppen, ist zur Sicherung von
Chancengleichheit in den Teilrdumen in angemessener Weise zu gewabhrleisten
[...]" (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 ROG)

o ,Es sind die rdumlichen Voraussetzungen fur die Erhaltung der Innenstadte und
drtlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen (§ 2 Abs. 2 Nr.
3 Satz 3 ROG)

Die Ziel- und Grundsatzfestlegungen fur den gesamten Siedlungsraum stehen somit
u.a. im Zeichen der Konzentration der Siedlungsentwicklung und der
Versorgungseinrichtungen in den Zentren, mithin der Zentrenstdrkung und des
Zentrenschutzes, da nur so langfristig eine flichendeckende und wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevélkerung mit einem vielfaltigen und gut erreichbaren Angebot an
Waren und Dienstleistungen gewahrleistet werden kann. Dieser Voraussetzung wird
auch mit Blick auf die demographischen Entwicklungen besonderes Gewicht ver-
liehen. Die Festlegungen sind damit durch zwingende Grinde des Allgemein-
interesses gerechtfertigt, konkretisieren raumordnungsrechtliche Grundsétze und ver-
folgen damit explizit auch raumordnerische Ziele.

Vor diesem Hintergrund ist nach Ziel 6.1-1 die Siedlungsentwicklung flachensparend
und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft,
den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturland-
schaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten. Diesem Ziel tragt die
Bebauungsplanung Nr. 704, die den nérdlichen Teilbereich des zentralen Ver-
sorgungsbereichs Nahversorgungszentrum Tackenberg / Klosterhardt Gberplant und
die direkt daran anschlieRende Wohnbebauung planungsrechtlich absichert, da sie
eine vertragliche Nutzungsmischung anstrebt und dabei Nutzungen ausschlieflt, die
schadliche Auswirkungen mit sich bringen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt"
auslésen oder verstarken, Rechnung.

Gleichermafen entspricht der Bebauungsplan Nr. 704 den zu berlcksichtigenden
Grundséatzen aus Kapitel 6.1 des LEP NRW-Entwurfs. So dient die Bebauungsplanung
einer kompakten Siedlungsentwicklung im Sinne der ,nachhaltigen europaischen
Stadt”, die das jeweilige Zentrum starkt (Grundsatz 6.1.5). Ebenso wird grundséatzlich
eine vertragliche Innenentwicklung angestrebt (Grundsatz 6.1.6).
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Des Weiteren stimmen die Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 704 auch mit
der grundsatzlichen Ausrichtung des ,LEP — Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzel-
handel* Uberein, den die Landesregierung in der Kabinettssitzung am 11 Juni 2013 mit
Zustimmung des Landtags in der Plenarsitzung vom 10. Juli 2013 bereits als
Rechtsverordnung beschlossen hat und der in Kapitel 6 Siedlungsraum, Abschnitt 6.5
GroRflachiger Einzelhandel des LEP NRW-Entwurfs integriert worden ist. Auch mit
diesem bereits rechtswirksamen Teilplan wird der Erhalt der Innenstéadte und 6rtlichen
Zentren als zentrale Versorgungsbereiche sowie eine grundsétzliche Starkung der
Zentren landesplanerisch flankiert.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 704 verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vor-
gesehenen Festsetzungen entsprechen somit auch dem derzeit noch im Auf-
stellungsverfahren befindlichen LEP NRW-Entwurf.

Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Mulheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemaR § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestelit
wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans geman § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Be-
kanntmachung am 03.05.2010
wirksam und damit gemafR
§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der
Raumordnung geworden. Er
enthalt fir das Plangebiet des
Bebauungs-plans Nr. 704 fol-
gende Darstellungen:

Bauleitplanung/Regionalplanung

¢ Wohnbauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)
e Flache fir die értlichen Hauptverkehrsziige/Straen fiir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr

Der Bebauungsplan Nr. 704 setzt an der stdlichen Seite der Dorstener Strale zwei
Mischgebiete mit einer Flache von insgesamt ca. 0,8ha fest. Die Flache aus der
entwickelt wird, stellt sich als gréRerer Wohnbauflachenzusammenhang dar, so dass
dessen Funktion und Wertigkeit insgesamt gewahrt bleibt und die stadtebauliche
Ordnung nicht beeintrachtigt wird. Der Bebauungsplan ist im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem RFNP entwickelt.
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2. Stadtentwickliungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungs-
konzept Oberhausen 2020
(STEK 2020) wurde am
27.10.2008 vom Rat der
Stadt Oberhausen als
informelle  Planung  be-
schiossen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans
ist im Plan ,Flachennutzung*
~ als Wohnbauflache, Haupt-
“ verkehrsstralle und teilweise
Gberlagernd als Nahver-
sorgungszentrum darge-
stellt. Der Bebauungsplan
Nr. 704 stimmt mit den Dar-
stellungen des STEK 2020

» Uberein bzw. konkretisiert
diese und folgt insbesondere den stadtteilbezogenen Zielen, wonach eine Ver-
besserung des Wohnungsbestandes bzw. des Wohnumfeldes sowie eine Erhaltung
des Nahversorgungsangebotes angestrebt wird. Im MaBnahmenplan zum STEK sind
keine weiteren Mallnahmen enthalten.

3. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fur die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6. Nr.11 BauGB
beschlossen (Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungs-
bereiche fur Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im
Gutachten zum Einzelhandelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur
Erhaltung und Entwicklung der Versorgungsstrukturen in Oberhausen bei der Planung
zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Nachversorgungszentrums Tackenberg /
Klosterhardt (Stadtraume Sterkrade-Mitte und Tackenberg-Klosterhardt). Das EHK
definiert fur dieses Nahversorgungszentrum u.a. folgende Planungsziele:

° Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum
fur den nérdlichen Stadtraum Klosterhardt / Tackenberg sowie den angren-
zenden Bereich des Stadtraumes Sterkrade Mitte

° Ggf. Angebotsverbesserung im Einzelhandel sowie bei sonstigen Nutzungen
(v. a. Dienstleistungen)

° wenn méglich keine weitere rdumliche Ausdehnung des Zentrums entlang der
Dorstener Strale

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 704 unterstitzen diese Pla-
nungsziele.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit fortgeschrieben. Im
Rahmen der bisherigen Arbeiten zur Fortschreibung konnte der Status des Nah-
versorgungszentrums Tackenberg / Klosterhardt bestatigt werden. Somit werden sich
auch mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes keine wesentlichen
Anderungen fur das Nahversorgungszentrum ergeben.
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4. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Mégliche Bebauungen richten sich im Plangebiet zur Zeit nach § 34 BauGB (im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile).

D. Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Im Bebauungsplan Nr. 704 werden als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet und
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Nutzungsarten entsprechen dem Bestand
und sichern diesen planungsrechtlich.

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO erfolgt im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets (Dorstener Stralle / Ginsterweg / Stein-
strae), um dort den Ubergang von den wohnbaulich geprégten Bereichen im
Nordwesten zu den durch gemischte Nutzungen gepréagten Bereichen des eigent-
lichen Nahversorgungszentrums im Siudwesten (Dorstener Stral’e / Musfeldstralie /
Am Dicken Stein / Richard-Dehmel-Strale) planungsrechtlich auszuformulieren. Die
im Allgemeinen Wohngebiet vorhandene Nutzungsstruktur wird auf diese Weise
planungsrechtlich gesichert und ein Ausweichen der unzuldssigen Wettannahme-
stellen aus dem Mischgebiet auf diesen Bereich verhindert.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zuldssigen Wettannahmestellen sind nicht zuldssig. Wettannahme-
stellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu Wettburos, die als Vergnigungs-
statten gelten, nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von Personen ausgerichtet sind.
Der Begriff umfasst demzufolge die Wettvermittlungsstellen im Sinne des Glicks-
spielrechtes, die nicht unter den Begriff der Vergniugungsstatte fallen. Nicht umfasst
sind Lottoannahmestellen, auch wenn sie mit besonderer Erlaubnis ebenfalls Sport-
wetten anbieten. Diese erfilllen zum Einen die 6ffentliche Aufgabe der Bereitstellung
eines ausreichenden Glickspielangebotes, und zum Anderen gehen von diesen nach
den bisherigen Erfahrungen keine stérenden Auswirkungen auf die Umgebung aus,
die zu ,Trading-Down-Effekten” fihren. Im Gegensatz dazu sind sie von den Wettan-
nahmestellen jedoch zu beflirchten, auch wenn es sich nicht um Vergnigungsstatten
handelt. Zum Einen zeigen sie ein ahnliches Erscheinungsbild wie die Wettblros,
welche Vergnugungsstatten darstellen, und zum Anderen besitzen sie ein Verdran-
gungspotenzial bezuglich im Nahversorgungszentrum erwinschter Nutzungen, ohne
jedoch eine wichtige Rolle fir das Nahversorgungszentrum zu Glbernehmen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen werden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans. Diese Nutzungen wirden durch die von ihnen ausgeldsten zusatz-
lichen Verkehre und die zu erwartenden Betriebszeiten zu einer erheblichen Beein-
tréachtigung der umliegenden Nutzungen fuhren.
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1.2. Mischgebiete

Die Festsetzung eines Mischgebiets gem. § 6 BauNVO bietet neben der o.g. pla-
nungsrechtlichen Sicherung des Bestands ausreichend Mdéglichkeiten das Plangebiet
entsprechend der formulierten Zielsetzung weiter zu entwickeln. Ziel ist die Erhaltung
und Férderung der Funktion als Nahversorgungszentrum.

Diese Zielsetzung kann mit den im Mischgebiet méglichen Nutzungen und baulichen
Anlagen erreicht werden. Weiterhin werden zur Erreichung dieser Ziele aber auch
verschiedene Nutzungen und bauliche Anlagen durch textliche Festsetzung ausge-
schlossen.

So sind im gesamten Mischgebiet die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO geltenden Bordelle, bordellartigen Betriebe gem. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Weiterhin sind im gesamten Mischgebiet die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als
Einzelhandelsbetriebe allgemein zuldssigen Sexshops gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Sexshops im Sinne der Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwie-
genden Sex- und Erotiksortiment (u.a. Pornographische Magazine, Bilder und Filme,
erotische Bekleidung und Dessous).

Wegen ihres typischen Erscheinungsbilds und der typischerweise mit ihnen ver-
bundenen stadtebaulichen Auswirkungen auch auf das nadhere Umfeld, lassen diese
Ansiedlungen negative Auswirkungen wie ,Trading-Down-Effekte” beflrchten und
werden deshalb textlich ausgeschlossen.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnugungsstatten sind
nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstéatten wer-
den nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als sonstige Gewerbebetriebe zuldssigen Wettan-
nahmestellen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

Durch die mégliche weitere Ansiedlung der oben genannten Nutzungen und
Nutzungsarten kann eine Sogwirkung auf weitere Betriebe eingeleitet werden, die zu
dem so genannten ,Trading-Down-Effekt‘ fuhren kann, der fur den Standort eines
Mischgebiets sowie fur die umliegenden Bereiche Imageverluste nach sich zieht.
Dieser Imageverlust fiihrt regelmaRig zu einer schwierigen Nachvermietung
bestehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fur die weitere
Entwicklung des Plangebiets und der umliegenden Bereiche Bedingung ist, unméglich
gemacht wird. Daher werden die oben genannten Nutzungen im Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten und den Ubrigen ausgeschlossenen Nut-
zungen hat daruber hinaus regelmaBig Auswirkungen auf das Bodenpreisgefiige in
den umliegenden Bereichen. Mit Vergniugungsstatten, insbesondere Spielhallen, und
den Ubrigen ausgeschlossenen Nutzungen lassen sich vergleichsweise hohe Ertrage
erwirtschaften, die geeignet sind, bei den Eigentimern im Umfeld Begehrlichkeiten zu
wecken. Dies wiederum kann zu einer Verdrangung der bestehenden Nutzungs-
struktur und zu einem ,Umkippen” des Plangebiets und der angrenzenden Bereiche
fuhren und es damit unméglich machen, das verfolgte Planungsziel, die Funktion als
Nahversorgungszentrum zu erhalten und zu entwickeln, zu erreichen.
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Um einem solchen ,Trading-Down-Effekt’ mit den regeimafig zu beobachtenden Be-
eintrachtigungen der Gebietsqualitdt und des Stadt- und StralRenbildes, den zu er-
wartenden bodenrechtlichen Spannungen und einer Beeintrachtigung der Anwohner
durch Larmbeléastigungen und einem erhéhten Zu- und Abgangsverkehr entgegen-
zuwirken, sind im gesamten Plangebiet die oben genannten Nutzungen ausge-
schlossen. Entsprechende Auswirkungen sind auch von Wettannahmestellen (mit
Ausnahme von Lotto- und Totoannahmestellen) zu erwarten, auch wenn sie keine
Vergnligungsstatten darstellen.

Die vorhandene Spielhalle ist in Ihrer Existenz nicht gefahrdet, da Sie passiven Be-
standsschutz geniel3t.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 u. 7 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Diese Nutzungen wirden
durch die durch sie ausgeltsten zusatzlichen Verkehre und die zu erwartenden
Betriebszeiten zu einer erheblichen Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen
fihren und sich hinsichtlich ihrer Baustruktur nicht in das Umfeld einfligen.

2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

Da es sich um einen bereits vollsténdig bebauten Bereich handelt, soll das Mal} der
baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt wer-
den.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, soll das Mal der
baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt
werden.

4, Ruhender Verkehr

Weitergehende Festsetzungen zum ruhenden Verkehr werden nicht getroffen, da im
Plangebiet gegenliber dem Bestand keine verkehrserzeugenden Nutzungsarten
hinzutreten.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Die Gestaltung des offentlichen Raums hat einen hohen Anteil an der erlebten
stadtebaulichen Qualitat im Stadtraum. Im Umkehrschluss kann die Abwesenheit von
stadtgestalterischer Qualitat zu einer negativen Wahrnehmung des o&ffentlichen
Raums und damit zur Bildung und Verfestigung eines negativen Images beitragen.

Besonders in Gebieten, in denen bereits durch die vorhandene Nutzungsstruktur ein
,Trading-down-Effekt‘ zu befiirchten bzw. zu beobachten ist, ist gleichzeitig auch eine
wenig qualitatsvolle Gestaltung der offentlichen Raume zu beobachten. Hierzu
beitragen kénnen unter anderem volistandig zugeklebte Fensterfronten, wie sie haufig
bei Spielhallen zu beobachten sind, oder unangemessene, Uberdimensionierte
Werbeanlagen, die in keinem Verhaltnis zu der umgebenden Bebauungsstruktur bzw.
zu bereits vorhandenen, in das stadtebauliche Umfeld integrieten Werbeanlagen
stehen.
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Neben dem Ausschluss von bestimmten Nutzungsarten kann somit auch eine
qualitatsvolle Stadtgestaltung zu einer positiven stadtebaulichen Entwicklung und
damit zu einer Vermeidung eines Trading-down-Effekts beitragen. Aus diesen
Grinden werden in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1
BauO NRW Gestaltungsfestsetzungen aufgenommen.

Eine ruhige, harmonische Gestaltung der Werbeanlagen kann erreicht werden, indem
Werbeanlagen lediglich an der Statte der Leistung zuldssig sind und, mit Ausnahme
von Auslegern und Hinweistafeln fur freie Berufe gem. § 13 BauNVO, ausschliellich
in waagerechter Form im Erdgeschossbereich und in der Bristungszone des
1. Obergeschosses angebracht werden durfen.

Dabei dirfen die folgenden GréRen nicht tberschritten werden: maximale Gesamt-
héhe 0,60 m, maximale SchriftgroRe 0,50 m und maximale Tiefe 0,25 m. Der Abstand
zwischen Fensterunterkante 1. OG und Werbeanlage im Bristungsbereich muss
mindestens 0,20 m betragen. Die maximale Breite entspricht der im Erdgeschoss
befindlichen Fensterfront des zur Werbeanlage gehdrenden Geschéftes. Ausleger von
Werbeanlagen dirfen in einer maximale Tiefe von 0,80 m und einer maximale Héhe
von 2,50 m errichtet werden (siehe textliche Festsetzung B 3). Hinweistafeln fur freie
Berufe gem. § 13 BauNVO durfen eine Groe von 0,5 m? nicht Gberschreiten.

Flachige Abdeckungen von Schaufensterflachen (mehr als 1/3 der Fensterflache)
durch Folien, Plakatierungen, Anstrich oder &hnlichem, Zettel- und Plakatanschlage
sowie Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.

Diese Gestaltungsfestsetzungen beziehen sich im Besonderen auf die Ausgestaltung
und Dimensionierung von Werbeanlagen und flachige Abdeckungen von Schau-
fenstern. Ziel dieser Festsetzungen ist es, wie oben beschrieben, eine qualitatsvolle
Gestaltung des 6ffentlichen Raums sicherzustellen und in Verbindung mit den fest-
gesetzten Ausschlissen von bestimmen Nutzungen und Nutzungsarten dem Trading-
down-Effekt entgegen zu wirken.

6. Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Stralen werden gemdf ihrer Funktion und ent-
sprechend dem Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

7. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immisions-
schutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Dem Plangebiet werden gemaR der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros Stécker (17.12.2014) Larmpegelbereiche zugeordnet. Die flr die Zu-
ordnung der Larmpegelbereiche maRgebliche Karte ist als Anlage der Begrindung
beigefugt.

Die Umfassungsbauteile (AuBenwande, Fenster, Dachflachen) miissen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes die nachfolgend aufgefuhrten Luftschallddmmmale R'w, res nach
Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):
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Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsrdume in Blrordume
Aulenlarmpegel Wohnungen, R'w,res dB
in dB(A) Ubernachtungsraum
e, Unterichtsrdume
R'w,res dB
I bis 55 30 30
il 56-60 30 30
I 61-65 35 30
v 66-70 40 35
V 71-75 45 40

R'w,res = bewertetes Bauschalldammmaf nach DIN ISO 140 des gesamten Aul3en-
bauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Luftung u. dgl.)

Mechanische Liftung ab 45 dB(A) fur Schlafraume

Schlaf- und Kinderzimmer, Uber 45 dB(A) die ausschliefllich Fenster in den gekenn-
zeichneten Flachen besitzen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte 4 der schall-
technischen Untersuchung), missen mit einer zuséatzlich schallgedammten Luftungs-
einrichtung mit einem Luftwechsel von 20 m3h und Person versehen werden. Dabei
ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schallddmm-Mal auch mit Liftung
eingehalten wird.

Mechanische Beluftung von Wohnnutzung bei LPB |V und héher:

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kinder-
tagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder
gleich dem Larmpegelbereich |V besitzen, ist fur eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass
das erforderliche SchalldammmaRl des AuBenbauteils (erf. R'w, res) nicht beein-
trachtigt wird.

Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch sichergestellt werden,
indem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an einer
Fassade mit hdchstens Larmpegelbereich lll gibt.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemaR Rd. Erl. des Ministeriums flr Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschallddmmung der Auf3enbauteile
vor Auenldrm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafe Ausfuhrung der Larmschutzmalinahme hat
nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden.
Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung aner-
kannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die ent-
sprechenden Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die
Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadtplanung-,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A 009, wahrend der
Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin,
bezogen werden.
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8. Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Baume pragen in erheb-
licher Art und Weise den Stralenraum und gliedern die sehr breite Verkehrsflache in
Haupt- und Nebenfahrbahnen. Darliber hinaus besitzen sie auch wichtige dkologische
Funktionen, wie die Klimaausgleichsfunktion, Niederschlagswasserriickhaltung u. .
und werden somit gem. § 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt

E. Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs.4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemaf § 1
und die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf 1 a BauGB.

1.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des B-Planes

Das Plangebiet bildet den nérdlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Ta-
ckenberg/Klosterhardt und wird begrenzt von der Wohnbebauung entlang der Dorste-
ner Str. Hausnummern Nr. 319 bis 359 im Nordwesten, der Dorstener Strafle im
Nordosten, der Strale Am dicken Stein im Siidosten und der Musfeldstralle im Sud-
westen.

Stadtplanerisches Ziel fur das Plangebiet ist die Erhaltung und Férderung der Funkti-
on als Nahversorgungszentrum mit Wohnnutzung. Aktuelle Nutzungsanfragen zur Er-
richtung von Spielstatten stehen diesem Ziel entgegen. Das Einsetzen eines soge-
nannten ,Trading-Down-Effekts" ist zu beobachten.

Um das Plangebiet gemaR den Zielsetzungen entwickeln zu kénnen wurde der Be-
bauungsplan Nr. 704 aufgestellt. Der gesamte Bereich nérdlich der Dorstener Stralie
soll als Wohngebiet, der Bereich sudlich der Dorstener Strale als Mischgebiet fest-
gesetzt werden. Dies entspricht dem Bestand im Plangebiet, sichert diesen planungs-
rechtlich und lasst Entwicklungen zu.
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1.2. Ziele des Umweltschutzes und libergeordneter Planungen

Bundesnaturschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG, § 44 Abs, 1)

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes

BauGB Gewihrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung"; Sicherung “einer

Baugesetzbuch menschenwiirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen schitzen und entwi-
ckeln", Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,

BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Lebensgrund-

lagen des Menschen, auch in Verantwortung fir kinftige Generationen, im besiedel-

ten und unbesiedelten Bereich, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgi-
ter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

- die Bewahrung groRfi4chiger, weitgehend unzerschnittener Landschaftsrdume

vor weiterer Zerschneidung

die Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Geféhrdungsgrad

durch die Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere

und Pflanzen.

Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere und Pflanzenarten,
insbesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten Arten®, deren Erhaltungszustand
nicht verschlechtert werden darf.

FFH- und Vogelschutz-

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie

richtlinie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. Wildlebender Vogelarten im européischen
Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.

BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von Beeintrach-

Bundesboden- tigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion als Archiv der

schutzgesetz Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Boden-
verdnderungen. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum flr

Wasserhaushaltsgesetz ~ Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur

LWG Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer kologischen Funktionen.

Wassergesetz fir das

Land Nordrhein-

Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-

sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belds-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wérme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Die Ziele des Umweltschutzes haben im Rahmen der folgenden Schutzgutprifung

Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden.

Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft der Stadteregion
Ruhr ist das Plangebiet als gemischte Bauflache/ Allgemeiner Siedlungsbereich dar-
gestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 weist fir den Bereich das Ziel der

Beibehaltung als kleinteilig strukturierter Bereich mit Wohnqualitat aus.

Das Plangebiet befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans noch in
einem Schutzgebiet.
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2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

21 Schutzgut Mensch
2.1.1. Derzeitiger Umweltzustand

Der Planbereich ist von einer gemischten Nutzung aus Wohnen, Dienstleistung,
Einzelhandel, Gastronomie und einer gewerblichen Nutzung (Spielhalle) gepragt.
Wohnnutzung ist Uberwiegend in den oberen Geschossen und zur Stralle Am dicken
Stein vorhanden.

Fir die Funktionen Freizeit und Erholung hat der Planbereich keine Bedeutung, da die
Hinterlandflachen Gberwiegend versiegelt und Uberbaut oder nicht 6ffentlich zugéng-
lich und nutzbar sind.

Das Plangebiet wird derzeit mit Schallemissionen der umgebenden Stralen beauf-
schlagt. Auch von der siiddstlich benachbarten Sportanlage dringen Gerausche auf
das Plangebiet ein. Im Gebiet sind einige Dienstleistungsbetriebe ansassig. Deshalb
ist die Ruhe- oder Larmsituation gutachterlich durch das Buro IST, Ingenieurblro
Stécker im Dezember 2014 Uberprift worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das
Wohnen an der Dorstener Strale bereits heute sehr stark durch den Stral’enverkehr
belastet ist. Die Pegel der Verkehrsgerdusche betragen zwischen 61 dB(A) und
66 dB(A) tags und zwischen 55 dB(A) und 60 dB(A) nachts und stellen damit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von mind. 6 dB tags und
6 dB nachts und fur Ml von mind. 1 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts dar. Durch den
vorhandenen Larm der Sportanlage werden die Immissionsrichtwerte der 18. BimschV
in einem Teilbereich nordwestlich der Dorstener Str. innerhalb der Ruhezeit um
weniger als 5 dB(A) Uberschritten.

Das Bebauungsplangebiet enthalt keine Altlasten oder Bodenbelastungen.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnisméaRig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fur eine Be-
lastung durch Geriiche, Lichtimmissionen oder elektromagnetische Felder vor.

2.1.2. Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung hat zum Ziel, die vorhandenen Nutzungen durch die Auswei-
sung als Mischgebiet mit Wohnanteilen zu sichern, daher bleiben die vorhandenen
Strukturen nahezu unverandert.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen wurden im Rahmen einer
Schalltechnischen Beurteilung berechnet und bewertet und geméal der als Anlage 1
beigefugten Larmkarte 6 Larmpegelbereiche festgelegt.

Larmimmissionen

Bei stadtebaulichen Planungen muss aus Grinden der Vorsorge gemél § 1 Abs. 5
BauGB der Schallschutz angemessen berticksichtigt werden. Anwendung findet in
diesem Fall die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau“. Die DIN 18005 nennt keine
Grenzwerte sondern Orientierungswerte, deren Einhaltung angestrebt wird, damit die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflachen ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt werden
kann.
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Verkehrsldrm

Auf die vorhandenen und schutzbedUrftigen Nutzungen wirken bereits vorhandene
Larmquellen ein. Da der Verkehrsiarm im Bestand ein hohes Immissionsniveau auf-
weist, sind passive LarmschutzmaRnahmen erforderiich. Die Festlegung der erforder-
lichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegenuber Auflenldrm erfolgt geman
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

GemaR den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchungen des Biros IST
Stécker im Dezember 2014 werden die Larmpegelbereiche 11l und |V festgesetzt, die
mit der Festsetzung einer passiven LarmschutzmaRnahme einhergehen.

In den Larmpegelbereichen llI-IV sind entsprechend der VDI 2719 fiir Schlaf- und Kin-
derzimmer und im Larmpegelbereich IV zusétzlich fur alle Aufenthaltsrdume in Woh-
nungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnli-
chem schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate
von 20 m¥h pro Person unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schall-
dammmaRes garantieren. Die Schallddmmung der Fenster darf durch den Einbau ge-
eigneter Zulufteinheiten nicht verschlechtert werden. Zur Liftung von R&umen, die
nicht zum Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fens-
ter zugemutet werden (StoRluftung).

Durch verschiedene MaRnahmen ist eine Reduzierung der festgesetzten Bauschall-
dammmale zuldssig, wenn hierdurch die erforderliche Pegelminderung erreicht wird.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforder-
lichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

Gewerblicher Larm

Im Plangebiet wurde keine Berechnung durchgefihrt, da kein Gewerbe mit relevanter
Gewerbelarmquelle bekannt ist. Alle im Plangebiet gelegenen Gewerbebetriebe
(Spielhalle und Ladenlokale) wurden als Betriebe ohne Beitrag auf die Gesamtimmis-
sionssituation beurteilt. Nachbarbeschwerden, die auf ein Stérpotential hinweisen
wirden, liegen nicht vor.

Freizeitldrm

Die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der 18. BImSchV in einem Teilbereich
von weniger als 5 dB(A) ist irrelevant, da die Anlage vor 1991 und damit vor Inkrafttre-
ten der Verordnung errichtet war. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Eine Verschlechterung der Immissionssituation ist durch die Planung nicht zu erwar-
ten.

2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere
2.2.1. Derzeitiger Umweltzustand
Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Oberhau-

sen, auch sind in unmittelbarer Nachbarschaft keine Festsetzungen des Landschafts-
planes vorhanden.
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Da es sich um ein vorhandenes, dicht bebautes Nebenzentrum handelt, sind Griin-
strukturen kaum vorhanden. Nennenswerten Baumbestand gibt es auf dem Mittelstrei-
fen der Dorstener StraRe. Hier befinden sich zwei Baumreihen mit insgesamt ca. 44
Laubbdumen.

Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Pru-
fung der landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem
(FIS) wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes und in seiner Umge-
bung bisher keine Planungsrelevanten Arten vorkamen oder vorkommen. Nach dem
derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom o.g. Vorhaben nicht betroffen.

Weitere artenschutzrechtliche Prifschritte z.B. eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durch ein Gutachterblro sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehérde
daher nicht erforderlich.

2.2.2. Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverandert. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft wird durch die Planung nicht ausgelést. Durch die Festsetzung der Be-
standsbebauung wird einer weiteren Verdichtung Einhalt geboten. Der Baumbestand
auf dem Mittelstreifen der Dorstener StraRe wird zum Erhalt festgesetzt. Bei Ausféllen
ist in Anlehnung an die Bestimmungen der aktuell glitigen Baumschutzsatzung ein
Ersatz auf der im Plangebiet befindlichen ErschlieBungstrasse der Dorstener Strafie
zu leisten.

2.3. Schutzgut Boden
2.3.1. Derzeitiger Umweltzustand
Boden

Der Bebauungsplan ist seit Jahrzehnten durch Wohnbebauung und Gewerbe- sowie
Sportplatznutzung anthropogen Uberpragt und weitgehend versiegelt. Lediglich
einzelne verbliebene unbefestigte Garten- und Grunflachen im Umfeld der Wohn-
bebauung kénnen noch naturnahe Boden aufweisen. Sofern hier noch die natirlichen
Boden anstehen handelt es sich um Sandbtden. Diese sogenannten Podsol-
Braunerden sind Bildungen aus pleistozdnen Hauptterrassensedimenten und
zeichnen sich durch geringe Ertréage, eine geringe Sorptionsféhigkeit, eine geringe
nutzbare Wasserkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit aus. Sie werden von
Sanden und Kiesen der pleistozanen Hauptterrasse unterlagert.

Belastungen naturnaher Béden

Im Rahmen der Erstellung von Bodenbelastungskarten fir das gesamte Stadtgebiet
Oberhausen wurden die naturnahen Béden, einschlieBlich der Gartenbéden und den
vor langerer Zeit (vor mehr als 40 Jahren) als Kulturbdéden aufgetragenen naturlichen
Bodenmaterialien untersucht.

Aufgrund der Ergebnisse kénnen im gesamten Bebauungsplangebiet die naturnahen

Oberbdden mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung belastet sein.
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Eine externe Verwertung als Rekultivierungsboden ist daher nur im selben
Belastungsgebiet zulassig. Dieses umfasst mindestens das Gebiet des regionalen
Flachennutzungsplanes der Stadteregion Ruhr.

Beschreibung der Altlastensituation

Der Geltungsbereich tberschneidet sich im Bereich der Richard- Dehmel- Strafte /
Dorstener StraRe mit einer Flache, die im Kataster der Flachen mit Boden-
belastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter der Nummer G07.036 registriert ist.
Es handelt sich dabei um eine Ablagerung von Schutt- und Trimmermassen aus den
Jahren 1951/52, die im Rahmen der Sportplatzherrichtung angeschittet wurden. Im
Hinblick auf die vorhandene Nutzung besteht derzeit kein Handlungsbedarf, da die
Flachen versiegelt oder durch Bodenabdeckungen gesichert sind.

2.3.2. Auswirkungen der Planung

Aufgrund der gegenwaértigen und der zukinftigen Nutzung, die mit einer hohen
Flachenversiegelung einhergeht, werden keine Beeintrachtigungen oder Geféhr-
dungen von Schutzgiitern gesehen. Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien
und der Herstellung der nicht (iberbauten Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915
und die materiellen Anforderungen der §§ 9 und 12 der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

24  Schutzgut Wasser

2.4.1. Derzeitiger Umweltzustand

Der anstehende Grundwasserleiter im Plangebiet sind die Sande und Kiese der
Rheinhauptterrasse. Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 6 Meter. Insbe-

sondere in regenarmen Zeiten ist von einem nur geringen Grundwasservorkommen
auszugehen. Die Grundwasserfliefirichtung erfolgt in Richtung West bis Stdwest.

Oberflachengewésser befinden sich im Plangebiet oder in der nédheren Umgebung
nicht.

Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt und die entwésserungstechnische Er-
schlieRung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.

2.4.2. Auswirkungen der Planung

Da das Plangebiet bereits groRtenteils versiegelt ist und keine wesentliche Neube-
bauung hinzukommen wird, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten.

MaRnahmen fur das Schutzgut Wasser sind damit nicht erforderlich.

2.5  Schutzgut Luft

2.5.1. Derzeitiger Umweltzustand

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West,
in der Umweltzone Oberhausen und damit in einem von Vorbelastungen gepragten
Gebiet. Der Luftreinhalteplan verfolgt einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der
Luftbelastungen, da im gesamten Ruhrgebiet flichendeckend Uberschreitungen oder

drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten fur Feinstaub (PM10) und
Stickstoffdioxid (NO,) festgestellt wurden.
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Eine Luftleitungsfunktion kommt dem Plangebiet nicht zu. Dazu fehlt es der Flache
aufgrund des mangelnden Anschlusses an klimatisch wirksamen Flachen an Bedeu-
tung. Eine nachtliche Kaltluftproduktion ist nicht gegeben, Eine besondere Bedeutung
zur Luftregeneration ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrads und der fast ge-
schlossenen, umgebenden Blockrandbebauung ebenso auszuschlieRen wie eine
stadtklimatische Bedeutung des Plangebietes aufgrund néchtlicher Kaltluftproduktion.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 704 befindet sich keine Messstation, so dass
eine Einschatzung auf der Grundlage der durchgefuhrten Modellrechnungen vorge-
nommen wird. Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte der Hintergrundbelastung
als auch die aktuellen Belastungskarten des LANUV keine Hinweise auf eine even-
tuelle Grenzwertiiberschreitung fir Feinstaub und Stickstoffdioxid geben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des Vorhabens keine signifikante
Verschlechterung der Belastungssituation durch Luftschadstoffe zu erwarten ist.

2.5.2. Auswirkungen der Planung

Da der Plan im Wesentlichen den Bestand in einem bereits grétenteils bebauten
bzw. versiegelten Quartier festsetzt, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut
nicht zu erwarten.

2.6  Schutzgut Stadtklima
2.6.1. Derzeitiger Zustand

In der synthetischen Klimafunktionskarte (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen,
RVR, Januar 2008) wird das Plangebiet als Bereich mit Stadtrandklima dargestelit.
Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Randbereich des Stadtteilzentrums von
Sterkrade und damit im Bereich eines Uberwiegend locker bebauten und begrunten
Siedlungsbereiches. Dort findet ausreichend Luftaustausch statt, so dass ein meist
angenehmes Bioklima vorhanden ist. Zur Klimaverbesserung trégt die vorhandene
doppelte Baumreihe auf dem Mittelstreifen der Dorstener Strale bei.

2.6.2. Auswirkungen der Planung

Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die ge-
setzliche Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach §1a Abs. 5
,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden.”

Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht die mit einem hohen Anteil an Ver-
siegelung einhergehende Bebauung im Bestand nicht.

Um klimaschitzende Aspekte verstérkt beriicksichtigen zu kénnen, hat der Rat der

Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klima-
schutz in der Bauleitplanung® im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.
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Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden “Klimaschutz in der Bauleitplanung®
zeigt, dass die Revitalisierung eines gut erschlossenen, zentral gelegenen, hochwerti-
gen Gebaudebestandes mit hervorragendem OPNV Anschluss, Bildungseinrichtun-
gen, Versorgungsméglichkeiten und Kultureinrichtungen in unmittelbarer Nahe der
Idee von der ,Stadt der kurzen Wege* und dem Ziel , Innenentwicklung vor Auflen-
entwicklung*“ entspricht und damit indirekt auch zum Klimaschutz beitréagt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden weitere Méglichkeiten der stadtebaulichen
Optimierung hinsichtlich des Energieverbrauchs sowie der Anpassung an den Klima-
wandel nicht genutzt, da es sich um vorhandenen Bestand handelt.

Den Planungshinweisen der Klimafunktionskarte fir Lastraume lberwiegend dicht be-
bauter Wohn- und Mischgebiete folgend, solite der Durchgrinungsgrad vergréRert
werden, z.B. durch Baumpflanzungen oder Fassaden- und Dachbegrinungen und
keine weitere Versiegelung zugelassen werden sondern eher eine Entsiegelung erfol-
gen. Der Plan orientiert sich am vorhandenen Bestand, so dass er zumindest dem
Vermeidbarkeitsprinzip gerecht wird.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist nicht méglich, da ein oberir-
discher Ruckhalt mit méglichen Abkihlungseffekten wegen der Flachenintensitat nicht
berlcksichtig werden kann.

Da die vorhandene Situation im Wesentlichen planerisch gesichert wird, wird sich die
klimatische Situation vermutlich real kaum veréandern.

2.7  Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

2.7.1. Derzeitiger Zustand

Das Gebiet wird gepragt durch eine mehrgeschossige Blockrandbebauung entlang
der suidostlichen Seite der Dorstener StraBe und zwei mehrgeschossigen Bldcken mit
Mietwohnungen entlang der StraBe Am Dicken Stein. Die Flachen zwischen den vor-
genannten StraRen sind fast vollstandig versiegelt und liberbaut. Die Bebauung nord-
westlich der Dorstener StralRe stellt sich ebenfalls als mehrgeschossige Wohnbebau-
ung dar; allerdings haben hier die Hauser begriinte Vor- und Wohngérten. Ortsbild-

pragend ist die aus zwei Reihen bestehende Baumpflanzung auf dem Mittelstreifen
der Dorstener Stral3e.

2.7.2. Auswirkungen der Planung

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung nicht verandert. Zwischen der
Bebauung sudéstlich der Dorstener Strafle und der StraRe Am 'Dicken Stein ist eine
weitere Verdichtung nicht méglich.

2.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

2.8.1. Derzeitiger Zustand

Im Geltungsbereich sind keine Denkmaler der Denkmalliste vorhanden.

2.8.2. Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.
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3. Wechselwirkungen

Die vorliegende Planung schreibt im Wesentlichen den vorhandenen Bestand fest und
beeinflusst Schutzguter kaum. Mdgliche Wechselwirkungen sind daher nicht abseh-
bar.

4. Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand lediglich
planerisch sichert, sind die Veranderungen bei einer Nichtdurchfuhrung gering. Steue-
rungsmdglichkeiten blieben ungenutzt; bei Verzicht auf die Planung wére die Ansied-
lung von Vergniigungsstatten nicht steuerbar und ein Trading down Effekt in diesem
Bereich zu beflrchten.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher,
nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht her-
vorgerufen, daher sind entsprechende MaRnahmen nicht erforderlich.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Gber-
bauten Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen
der §§ 9 und 12 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
beachten.

6. Gepriifte Alternativen

Im Wesentlichen werden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die
Planaufstellung gesichert. Alternativ wére der Verzicht auf die Steuerungsmaoglichkeit
der zukinftigen Nutzung méglich.

7. Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ermittelt, was fur eine sachgerechte Planungs-
entscheidung insbesondere flr die Abwagung Uber zu beriicksichtigende Belange er-
forderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu ver-
meiden wurden Erkenntnisse, die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben bereits
ermittelt wurden, verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes ausgewerteten Gutachten unter Berticksichtigung der anerkannten Regeln der
Technik und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden
sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

8. Monitoring

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinfllisse aus der Umgebung
auf das Vorhaben (z. B. L&rm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente
(z. B. Luftreinhaltepléane) verwiesen.
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9. Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan tberplant vorhandene Blockrandbebaung mit der Festsetzung als
Mischgebiet und eine mehrgeschossige Wohnbebauung mit der Festsetzung Allge-
meines Wohngebiet. Unzuldssig sind hier zuklnftig Nutzungen, die zur Beeintréachti-
gung des zentralen Versorgungsbereichs fuhren kénnen wie z.B. Vergnligungsstétten
und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu. Die vorhandene Ausnut-
zung der Grundstiicke wird festgeschrieben, es werden gestalterische Festsetzungen
zu Werbeanlagen getroffen, Eine weitere bauliche Verdichtung ist ausgeschlossen,
die vorhandenen Baume auf den Mittelstreifen der Dorstener Stral’e werden zum Er-
halt festgesetzt.

F. Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Geb&udebestands im Plangebiet
wird zurzeit Uber die vorhandenen Kanéle in den umliegenden Strafen abgefihrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch die-
ses Bebauungsplanverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Berei-
chen, in denen eine éffentliche ErschlieRung bereits vorhanden ist, besteht ein An-
schlussrecht an das vorhandene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur
dkologischen Beseitigung des Niederschlagswassers im Sinne des § 51 a Lan-
deswassergesetz nicht zum Tragen kommt.

G. Kennzeichnung

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungs-
maRnahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Ruhrkohle AG in
Herne aufzunehmen.

H Hinweise
1. Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 Denk-
malschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehtérde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten un-
verzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert
zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Solite bei Verdnderungen der Erdoberflaiche der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufilhren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschliefen ist.
Weist der Erdaushub auf auBergewthnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegensténde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.
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3. Grundwasser

Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht auszuschlielen. Von einer Nutzung
des Grundwassers wird daher abgeraten.

4. Belastung von Oberbéden

Die Sportplatzflaiche und die Eckgrundsticke im Bereich Dorstener Stralte / Richard-
Dehmel- Strae Uberschneiden sich mit einer Ablagerung, die im Kataster der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen registriert ist. Hier wurden
Schutt- und Trimmermassen in den Jahren 1951/52 bei der Anlage des Sportplatzes
mit verbaut. Die Ablagerungen haben keine Auswirkungen auf die gegenwartigen
Nutzungen. Lediglich im Zusammenhang mit BaumaRnahmen muss bei Erdarbeiten
mit dem Anfall von Aushub gerechnet werden, der nicht uneingeschrankt verwertbar
ist.

H. Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Maltnahmen
erforderlich.

l. Familienfreundlichkeit

Die vorhandene Durchmischung des Ortskerns von Tackenberg/Klosterhardt mit
Wohnen wird durch die Planung gesichert. Die direkte Zuordnung der Funktionen
Wohnen und Versorgung leistet einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege und einer
lebendigen Innenstadt. Damit wird auch Familien die Chance geboten einen urbanen
Lebensstil zu pflegen. Der Ausschluss von Nutzungen des Rotlichtmilieus tragt -
neben den stadtebaulichen Griinden - zu einer Erhéhung der Sicherheit im Quartier
bei.

J. Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (§ 1
Abs. 5 BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen
tiber menschliche Siedlung (HABITAT IlI) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung,
Beschaftigungsmaglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt
gewabhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfullt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie
6konomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten
Interessensausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren
durchgefiihrt wird, das die Mitwirkung der Birgerinnen und Barger, insbesondere die
Mitwirkung der in Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, erméglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den
Kriterien einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

® Starkung des Nahversorgungszentrums Tackenberg/Klosterhardt als Beitrag zur
Schaffung und zum Erhalt ausgeglichener Versorgungsstrukturen im
Stadtgebiet;

° gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad
sowie meist auch problemlos zu Fuf;

° gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.
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K. Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfihrung des Bebauungsplans
voraussichtlich keine Folgekosten.

L. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 60,9 ha 22,3 %
Mischgebiet (MI) ca. 80,0 ha 29,4 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 131.5 ha 48.3 %
Geltungsbereich insgesamt ca. 272,4 ha 100,0 %

Oberhausen, 08.08.2016
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Diese Begruindung (inkl. Umweltbericht) hat in der Zeit vom 14.10.2016 bis 14.11.2016
einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722).

Oberhausen, 15.11.2016
Der Oberblrgermeister
_—Im Auftrage

\ STERHART
“_ (), Bereichsleiter 5-4

-
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Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 704 - Dorstener Stra3e / Musfeldstralle -

Diese dem Bebauungsplan Nr. 704 beigefugte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der
Fassung vom 08.08.2016 ist vom Rat der Stadt am 19.12.2016 als Entscheidungs-

begriindung beschlossen worden.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722).

Oberhausen, 03.01.2017

Der Oberbiirgermeister

Schranz
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