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- Neukdlner StraBe / Am Ringofen / WalsumermarkstraRe -
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L d ietes i

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 10 und 11,

und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Siidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 405 und 371, Flur 10, bis zum
ostlichsten Grenzpunkt des Flurstickes Nr. 370; sldéstliche und
-westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 370, Flur 10; suddstliche Seite
der Neukdlner Strae; nordostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 371, Flur
10; nordwestliche Grenze der Flursticke Nr. 493 und 737, Flur 10;
nordostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 737 und 738, Flur 10; diese
verlangert bis zur siidoéstlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 636, Flur 11;
stidostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 636, Flur 11; norddstliche
Grenzen des Flurstiickes Nr. 495, Flur 10; nordwestliche Seite der

Walsumermarkstralle.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 421 bestehen bzw. bestanden
die Bebauungspldne Nr. 41 vom 24.05.1967 und Nr. 42 vom
31.08.1966. Der Bebauungsplan Nr. 42 ist zwischenzeitlich aufgehoben

worden.

Der Bebauungsplan Nr. 41 sieht dhnlich wie der seinerzeitige Bebau-
ungsplan Nr. 42 neben Grunflichen, Flachen fir den Gemeinbedarf
(Schule) vor. Diese Flachen sind heute entbehrlich, da andere

Schulstandorte, z. B. Schmachtendorf, ausgebaut wurden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 169 - Neukélner StraBe /
Eichsfeldstrafle - am 08.05.1978 ‘hatte bereits eine Anderung dieses
Bereiches zum Ziel. Das Verfahren \;vurde jedoch nicht weitergefuhrt. Da
1987 das Baugesetzbuch (BauGB) das Bundesbaugesetz (BBauG) ab-
l6ste, war ein neues Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des
aktuellen Gesetzes notwendig.
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Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 169 wurde in-

zwischen aufgehoben.

Im Einzelnen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 421 folgende Haupt-

planungsziele verfolgt:

e Ausweisung einer der Umgebung angepassten, maRstablichen
Wohnbebauung unter Berlicksichtigung vorhandener Griin- und Frei-

raumanteile;
¢ Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache (Kindergarten);

e Schaffung einer Gi’ﬁnverbindung als erster Planungsschritt zur Si-
cherung des Griinzuges ,Am Ringofen” zwischen Buchenweg und

Neukoélner Strale;
¢ Sicherung erhaltenswerter Geholzstrukturen;

¢ Nachweis von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.
Zi r - ionalpl

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im Landesentwick-
lungsprogramm und in den Landesentwicklungsplanen, wird eine grund-
sétzliche Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 421

hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 05.10.1989
werden unter § 20 Abs. 2 - Siedlungsraum und Freiraum - und unter
§ 24 Abs. 5 - Stadtebau und Wohnungswesen - Forderungen zur
bedarfsgerechten und umweltvertraglichen Siedlungsstruktur gestellt.

Dies entspricht den Hauptzielen des Bebauungsplanes Nr. 421.



Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf stellt
den Anderungsbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar. Damit
ist eine Ubereinstimmung von Regionalplanung und verbindlicher Bau-

leitplanung gegeben.

S i lan

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklungsplanung hat die Stadt
Oberhausen im April 1994 einen Bericht zur Stadtentwicklung erstelit.
Unter Abschnitt Ill-4 - Wohnen - werden Situation und Ziele der
Stadtentwicklung beschrieben, die auf ein fiir die Stadt Oberhausen er-
stelltes ,Wohnbauentwicklungskonzept” (November 1993) durch das
Wohnforschungsinstitut ,GEWOS” - Hamburg basieren. Danach wird ein

verstarktes Flachenangebot fur den Eigenheimbau gefordert.

Unabhéngig von diesem Ergebnis besteht fiir das Stadtgebiet von Ober-
hausen ein Nachholbedarf an Wohnflachenversorgung je Einwohner.
Oberhausen liegt hier unterhalb des Durchschnittswertes fiir das Land

Nordrhein-Westfalen.

AuBerdem soll das verstarkte Angebot von Flachen fiir den Eigenheim-
bau einer Abwanderung der Einwohner in die Ballungsrandzonen ent-

gegenwirken.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 421 verfolgten Hauptplanungsziele

stehen in Ubereinstimmung mit dem Bericht zur Stadtentwicklung.



Elachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom

10.05.1983 enthalt fiir das Plangebiet die folgenden Darstellungen:
- Wohnbauflache;
- Grinflache (Parkanlage / Dauerkleingéarten).

Damit widersprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir
Teilbereiche den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 421. Parallel zum Auf-
stellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 421 wird daher ein Ver-
fahren zur Anderung /des Flichennutzungsplanes fiir den Planbereich
durchgefiihrt (133. Anderung des Flichennutzungsplanes), welches
folgende Anderungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes zum
Ziel hat:

e Umwandlung von Wohnbauflache in Flache fur den Gemeinbedarf

- Kindergarten - (ca. 0,13 ha);
e Umwandlung von Griinflache in Wohnbauflache (ca. 1,54 ha).
Bestand

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbaunutzung ge-
kennzeichnet. Im nordwestlichen Bereich und &stlich des vorhandenen
Kindergartens ist Geschosswohnungsbau mit 4 Geschossen zu finden,
sonst weist die Baustruktur Eigenheimcharakter auf; im siidlichen Be-
reich grenzen relativ groRe Einzelh?usgrundstﬁcke in Uberwiegend ein-

geschossiger Bauweise an.




Das Grundstiick selbst stellt sich im nordlichen Teil derzeit als Wiese
bzw. Weide dar. Nach Siden wird das Gebiet strukturreicher; Garten,
Wiesenflachen, eine Zone mit dichtem Baumbestand und eine mit Farn

und Gebusch bestandene Flache.

Trampelpfade bzw. unbefestigte Wege sowohl in Ost-West- als auch
Nord-Sud-Richtung zeigen, das der Bereich Verbindungs- und Vernet-

zungsfunktion Gbernimmt.

Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit fiir das Bebauungsplanverfahren Nr.
421 - Neukélner Strale / Am Ringofen / WalsumermarkstraRe - hat die
Burgerbeteiligung gemaf § 3 (1) Baugesetzbuch (bauGB) und nach den
.Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 stattge-

funden.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Zeit vom 16.08.2000 bis 30.08.2000 im Rathaus Ober-

hausen und in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade.

Die offentliche Anhorung (Blrgerversammlung) fand am 30.08.2000
statt.

Die von den Biirgerinnen und Biirgern wahrend der Biirgerversammlung
vorgebrachten Anregungen und Hinweise lassen sich in folgende

Themenschwerpunkte aufgliedern:

’

- Wegfall von Freiflachen durch eine verdichtete Bebauung;

- Gefahr einer Verwahrlosung der verbleibenden Grunflachen;
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- Erhalt der Pachtflaichen fur die angrenzenden Eigentiimer ,Am

Ringofen”;

- Bergbaueinwirkungen auf das Plangebiet.

Zu den in der Biirgerversammlung vorgebrachten Anregungen und Hin-
weisen ist in der Birgerversammlung selbst durch die Verwaltung
Stellungnahme bezogen worden. Dies geht aus der Niederschrift zur

Blrgerversammlung hervor.

B Bebauungsplankonzept
1. Wohnbebauung
1.1 Reine Wohngebiete

Im Hinblick auf den weiter anhaltenden Bedarf nach Wohnbauflachen im
Eigenheimbereich, setzt der Bebauungsplan den (iberwiegenden Teil des

Plangebietes als reines Wohngebiet (WR) fest.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Bau-
weise spiegeln die gestalterischen und okologischen Zielsetzungen der
stadtebaulichen Konzeption wider. Es sollen wiedererkennbare und

differenziert gepragte raumliche Teilbereiche im Plangebiet entstehen.

Entsprechend der im Umfeld vorherrschenden Pragung wird fiir die ge-
samten Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 421 eine offene Bauweise
festgesetzt. Diese wird jedoch dahingehend ergénzt, dass nur Einzel-

oder Doppelhduser zulassig sind.




1.2

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen der neu ausgewiesenen Bauge-
biete werden ohne Ausnahme durch Baugrenzen festgesetzt und weisen
eine Tiefe von 12 m bis 14 m auf. Die Baugrenzen sichern zu den
offentlichen Verkehrsflachen grundséatzlich eine Vorgartenzone von min-

destens 3 m.

Generell sind im gesamten Plangebiet nicht mehr als ll-Voligeschosse
zulissig, so dass die Vorpragung aus dem Umfeld gewahrt bleibt und

gefestigt wird.

Im nordwestlichen Teil ist eine zweigeschossige Bauweise mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,8 vorgesehen. Die Traufhéhe wird auf 6,30 m und die Firsthohe

auf 9,50 m begrenzt.

Der nordostliche Bereich sieht ebenfalls eine zweigeschossige Bauweise
vor; allerdings mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,6. Die Trauf-

hohe wird hier auf 3,80 m und die Firsthéhe auf 9,50 m begrenzt.

Im sudlichen Plangebiet ist eine eingeschossige Bauweise mit einer GRZ
und GFZ von 0,4 geplant. Die maximale Traufhohe betrdgt 3,80 m und

die maximale Firsthohe 9,50 m.
ines i

Die beiden Grundstiicke an der Neukélner StraBe werden gemaR ihrer
Lage zur angrenzenden Verkehrsflaiche als aligemeines Wohngebiet
(WA) mit einer zweigeschossigen offenen Bauweise (es sind nur Einzel-
und Doppelhduser zulassig), einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8
festgesetzt. Die Traufhohe ist auf é,30 m und die Firsthéhe auf 9,50 m

begrenzt.



1.3

1.4

Um fir das allgemeine Wohngebiet eine vorwiegende Wohnnutzung
sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass die nach
8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen generell unzuldssig sind. Dariiber hinaus sind auf-
grund der Umgebungsstruktur die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ebenfalls
ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe

generell unzuldssig.
Wohneinheitenbegrenzung

Aus Grinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und um
die Kleinteiligkeit der’ neuen Bebauung sicherzustellen, wird im ge-
samten Plangebiet gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude auf zwei pro Einzelhaus und eine pro

Doppelhaushaifte beschrankt.

Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens sieht der Bebau-
ungsplan fir die Wohngebiete gemaR § 86 BauONW in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB besondere Gestaltungsregeln vor. Es werden ge-
stalterische MaBBnahmen zur Verwendung bestimmter Materialien sowie

zu den zuldssigen Dachformen und Einfriedungen textlich festgesetzt.

Im norddstlichen Randbereich wird dem Bestand entsprechend eine

Flache fir Gemeinbedarf - Kindergarten - festgesetzt.




3.

Offentliche Griinfliche

Ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist der Erhalt und die Wei-
terentwicklung der vorhandenen Grinstrukturen ,Am Ringofen” sowie
die Vernetzung mit den angrenzenden Freirdumen im Tisselbecktal und
dem Sterkrader Wald. Okologisch wertvolle Strukturen sollen erhalten

werden.

Der Griinzug erstreckt sich in Nord-Suid-Richtung und soll sich als natur-
nahe Grinfliche weiterentwickeln bzw. gestaltet werden. Als optisch
sichtbarer Einstieg im Norden dient die geholz- bzw. baumbestandene
Flache an der Neukolner StraRe. Fortsetzung findet er hier mit einem
breiten Griinstreifen éntlang der o6ffentlichen Verkehrsfliche, die als
Mischflache in den Grinzug durch gringestalterische MaRnahmen (u.a.
Bauman- pflanzungen) mit eingebunden werden soll. Sudlich der Ost-
West-Wegeverbindung weitet sich der Griinzug unter Einbeziehung der

waldartigen Strukturen auf.

Nach Siiden setzt sich der Griinzug im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 424 fort.

Fir Kinder bieten sich Spielmoglichkeiten sowohl in den natirlichen
Strukturen des Griinzuges als auch in den neu geschaffenen verkehrsbe-
ruhigten Bereichen. Sidlich des Kindergartens soll eine naturlich ge-
staltete Fliache vor allem dem Kinderspiel vorgehalten werden. Weitere
Spiel- und Bolzméglichkeiten sollen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.

424 geschaffen werden.
Durch die Sicherung und den Ausbau der Griinstrukturen und Schaffung

14
von Wegeverbindungen wird die Grinvernetzung und Verkniipfung von

Freirdumen weiter komplettiert.
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4.1

4.2
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Der Bebauungsplan setzt die oben beschriebenen Flachen als &ffentliche
Grunfldchen - naturnahe Entwicklung - und iiberwiegend uberlagernd als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fest.

Verkehr

Au rschli

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die Neukdlner StraRe
mit Anbindung an die ortlichen HauptverkehrsstraBen LickumstraRe und
Hoéhenweg gesichert. Uber diese StraRen sind die Bundesautobahnen A
2 und A 3 kurzfristig erreichbar.

| schli

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber eine StichstraRe von der Neukélner
Stralle aus. Nach ca. 80 m zweigt hiervon eine weitere StichstraRe zur

ErschlieBung des nordéstlich vorgesehenen Baugebietes ab.

Die ErschlieRungsflachen werden als verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt. Platzartige Aufweitungen und Baumpflanzungen sollen den

Wohnstraencharakter unterstreichen.

Um die Nord-Siid Griinverbindung nicht zu beeintrachtigen, ist in Ost-
West Richtung zwischen EichsfeldstraRe und ,Am Ringofen“ kein Fahr-
verkehr moglich. Der Bebauungsplan setzt hier eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache fir FuBgéanger und Rad)‘ahrer fest. Im sidlichen Planbereich

verlauft der FuBweg innerhalb der 6ffentlichen Grunfliche.
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4.3

4.4

11 -

Ruh r Verkeh

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt grundsatzlich auf den
jeweiligen Baugrundstiicken. Die ausgewiesenen Garagenflachen sind so
weit von der StraRe zuriickgesetzt, dass davor eine zweite
Abstellméglichkeit besteht. Fir die Wohngebiete kdnnen somit 2 Stell-

platze je Wohneinheit nachgewiesen werden.

Zur Verhinderung einer uUbermaRigen Versiegelung sind Garagen und
Stellpldtze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Ga-
ragen bis zu 3 m iiber die hintere Gebaudeflucht hinausgehen (siehe

textliche Festsetzung B).

Fir jeweils drei Wohneinheiten ist im 6ffentlichen StraBenraum ein Be-
sucherparkplatz geplant. Die 6ffentlichen Parkpldtze befinden sich in
Langsaufstellung am StraRBenrand. Die Lage der Parkplatze wird im

Rahmen der spéateren Ausbauplanung konkretisiert.

Insgesamt stehen im Plangebiet damit ausreichend Médglichkeiten fir

den ruhenden Verkehr zur Verfligung.

Attent ..

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle Kostersfeld {Buslinie 986) an
das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Die

Haltestelle der Linien CE 92 und NE 4 liegt im nédheren Einzugsbereich

am Buchenweg.
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Kennzeichnung

; bereich gemsg § 110 Bundes] l

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umging,

und im Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz.

Der Bebauungsplan enthalt folgende Kennzeichnung:

.Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging, und zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundes-
berggesetz vom 13.08.1991. Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen

sind nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand nicht erforderlich.”

Bauliche Vorkel suBere Einwirk

Im Plangebiet stehen die wasserstauenden Schichten des Ratinger Ton
in einer Méchtigkeit von mehr als 10 m an. Aufgrund der vorhandenen
feuchten Bodenverhaltnisse sollte das Kellergeschoss nur als wasser-
dichte Wanne ausgebaut bzw. sollte auf eine Kellerbauweise verzichtet
werden. Die Wohngebiete werden daher gemidR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten oder duRere Einwirkungen

erforderlich sind.
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vertragli
Bela run

Die mit den Ausweisungen im Bebauungsplan verbundenen unvermeid-
baren erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind im Rahmen einer landschaftspflegerischen Beurteilung
festgestellt und bewertet worden. Ein Eingriff im Sinne des § 8a Bun-
desnaturschutzgesetz findet im Verfahrensbereich statt, da eine vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flache mit im sidéstlichen Bereich
angrenzenden strukturreichen Gehdlzflachen fir eine Wohnbebauung zur

Verfugung gestellt werden soll.

Die Strukturvielfalt basiert auf der unterschiedlichen Auspragung von
Lebensrdumen wie beispielsweise den ca. 50 - 60-jdhrigen in einer
Reihe stehenden Pappeln, dem Sukzessionswaldchen, der Farnflache
mit eingestreuten Weidengebiischen und den Wiesensdumen. Das Vor-
kommen einiger bestimmter Vogelarten weist auf diese speziellen Le-

bensraume hin.

Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes zwischen dem Ster-
krader Wald und den Freiflichen im Sterkrader Norden fungiert die ge-
samte zur Uberplanung anstehende Flache als Trittsteinbiotop. Unab-
hangig von der 6kologischen Wertigkeit tragt sie zu einer deutlichen
Aufwertung der bioklimatischen Situation fir den angrenzenden Sied-
lungsbereich bei. Sie weist sowoh| Beliiftungs- als auch Filterfunktion
auf und fuhrt zu einer Dampfung von  Klimaextremen

(Lufttemperatur/Schwiilegrad).

Durch die Versiegelung von derzeit unversiegelten und frei zugénglichen
Wald- und Weideflachen durch Gebaude, ErschlieBungsanlagen etc. ent-
steht ein erheblicher Eingriff, da eine biotisch aktive Bodenflache mit

samtlichen naturlichen Bodenfunktionen verlorengeht.
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Ein ebenso groRer Eingriff entsteht durch den Verlust einer Freifliche,
die Bedeutung fir das Landschaftsbild und die lokale Erholung hat. Als
betroffener Teilbereich einer innerstadtischen Griinverbindung zwischen
dem Buchenweg und der Neukdiner StraRe hat der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes schwerpunktmaBig Bedeutung fiir die stille Erholung.
Eine vorhandene begehbare Wegequerverbindung in Ost-West-Richtung
ermdglicht die Einsehbarkeit des gesamten Freiraumes und somit die op-
tische Wahrnehmung eines visuell reizvollen Ausschnittes der Land-
schaft.

Ebenso erfillt der Freiraum derzeitig soziale Funktionen als Treffpunkt
von Jugendlichen und Kindern, die hierbei die Méglichkeit des Naturer-
lebens nutzen. Die geplante Wohnbebauung, die die vorhandene Frei-
fliche auf eine im Nordosten des Plangebietes als Parkanlage zu nut-
zende Schneise reduziert, fihrt durch den Verlust von ca. 80 % des
Offenlandlebensraumes zu einer erheblichen und dauerhaften Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion. Dieser
Funktionsverlust ist durch eine Aufwertung des verbleibenden Frei-

raumes nicht auszugleichen.

Um den Funktionsverlust zumindest ansatzweise aufzufangen, ist durch
den verbleibenden Freiraum ein FuRweg geplant, der ber das siidwest-
lich angrenzende Bebauungsplangebiet eine durchgingige Wegeverbin-
dung zwischen Neukolner StraBe und Buchenweg schafft und punktuell
in den angrenzenden Freiflachen ebenfalls Aufenthaltsangebote fiir Kin-

der und Jugendliche ermdoglicht.

Da die geplante Wohnbebauung nicht den notwendigen Sicherheitsab-
stand von 25 m zu dem innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche vorhan-
denen Wald einhalt, werden aus’Sicherheitsgrﬁnden Durchforstungs-
mafnahmen primar im Randbereich des Waldes durchgefiihrt, um der

Wahrung der Verkehrssicherheit Geniige zu tun.
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1.1
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Die Beeintrachtigungen des Waldrandes durch die geplante direkt an-
grenzende Wohnbebauung und die vorgesehene FuRBwegeverbindung

wurden in der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

Die Bebauung und ErschlieBung erzeugt einen rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf von ca. 73.500 Wertpunkten. Nach Abzug von Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen bleibt rein rech-

nerisch ein Ausgleichsdefizit von ca. 100 Wertpunkten.
v i - un

Dem naturschutzrecht‘ichen Vermeidungsgebot kommt der Bebauungs-
plan weitgehend durch die Begrenzung der Neubebauung ausschlielich

auf den 6kologisch geringwertigeren landwirtschaftlichen Fiachen nach.

Die einzeln stehenden Pappeln sowie weitere flaichige Gehdlzelemente
werden Uber eine Festsetzung gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ge-
sichert. Die Sicherung der zur Aufwertung anstehenden Lebensrdume
erfolgt Uber die Festsetzung einer Flache oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
mak & 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, ins-
besondere zur Beriicksichtigung des Gebotes zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gemidR § 1 (5) Satz 3 BauGB, wird die Grund-
flachenzahl (GRZ) fiir den Geltungsbereich der Wohnbebauung mit 0,4
festgesetzt. Darauf anzurechnen sind auch Nebenanlagen im Sinne des
§ 19 (4) BauNVO. Der verbleibende Flachenanteil von 60 % wird tber-
wiegend unversiegelt gehalten undlgértnerisch genutzt (siehe textliche

Festsetzungen H.1 und 2)
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K ions a a BNa i indu

§ 1 a BauGB

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind land-
schaftspfiegerische MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mdglich. Die nachfolgend benannten MaBnahmen werden Uber
Festsetzungen gesichert. Samtliche KompensationsmaRnahmen sind
dauerhaft zu erhalten, eventuelle Ausfille sind zu ersetzen. Der Funk-
tionsverlust des Siedlungs- und Landschaftsbildes fur die naturnahe Er-
holung wird durch MaRnahmen im siidwestlich angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 424 - Walsumermark/Risterweg - zum Teil kompensiert,
die MaRnahmen werden durch textliche Festsetzungen gesichert. Auf-

grund der geringen GroRe der Baugrundstiicke werden keine MaR-

nahmen fiir die Wohnbauflachen festgelegt.

Die KompensationsmaRnahmen aulerhalb der Grundstiicke befinden

sich alle im Bereich der 6ffentlichen Griunflachen.

= Anlage von Griinflachen entlang des ErschlieBungsraumes

Durch die Anpflanzung von Biaumen und Strduchern in Gberwiegend
heimischer und standortgerechter Sortierung und im Pflanzverband
1,0 m x 1,0 m wird eine Gehdlzkulisse zwischen Wohnbebauung und
ErschlieBungsraum angelegt, die zum ErschlieBungsraum hin auch
einen Saum aus Grasern, Krautern oder Bodendeckern erhalten kann
(8 9 (1) Nr. 20 i. V. mit 25 a und b BauGB).

‘

Siehe auch textliche Festsetzung E.1.
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= Anlage einer Wiesenfliche mit Gehdlzsaum und Trockenmauer

Die siidostlich des FuBweges derzeit an Private verpachtete Flache
wird bis zum Waldrand als Wiesenflache angelegt, die zum Wald-
rand mit einem Gehélzsaum und zu den Privatgédrten mit einer
Trockenmauer abgegrenzt wird. Die Wiesenflache wird dauerhaft
extensiv gepflegt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Siehe auch textliche Festsetzung E.2.

= Anreich r Farnfléac

Die sudlich der geplanten Wohnbebauung befindliche Farnflache
wird durch die Anpflanzung weiterer Gehodlzgruppen standortge-
rechter und heimischer Arten angereichert (8§ 9 Nr. 20 i. V. mit
25 a und b BauGB).

Siehe auch textliche Festsetzung E.3.

= Anreicherung der Waldfldache

Auf ca. B0 % der Waldflache westlich der Wohnbebauung der
StraRe Am Ringofen wird eine Aufforstung mit Gehdlzen der
Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchenwaldes durchgefiihrt.

Die vorhandenen Weichhoélzer werden sukzessive ersetzt {8 9 (1)
Nr.20i. V. mit 25 aund b BaluGB).

Siehe auch textliche Festsetzung E.4.
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ompe i a i

Zur teilweisen Kompensation der Beeintrachtigungen des Siedlungs- und
Landschaftsbildes und der sozio-ékologischen Funktion der Natur wird
die Stadt auf stddtischen Freiflichen im siidlich an das Plangebiet an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 424 eine Wegeverbindung schaffen und
somit den Freiraum firr die oben genannten Funktionen verfiigbar
machen. Die stadtische Flache liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord,
Flur 8, Flurstiick 746.

Zuord ten Einariff Istiich

Die unter Pkt. 1.2.1 (a"usgenommen die Anlage von Griinflachen entlang
des ErschlieBungsraumes) und 1.2.2 aufgefithrten MaRnahmen werden
den neu ausgewiesenen Baugrundstiicken gemaR® § 9 Abs. 1 a in Ver-
bindung mit § 135 b BauGB zugeordnet. Die Durchfiihrung der MaR-
nahmen und die Pflege Gbernimmt die Stadt Oberhausen anstelle und
auf Kosten der zukiinftigen Grundstiickseigentimer (gemaR & 135 a
BauGB). Als VerteilungsmaRstab wird hierzu gemaR &8 135 b Pkt. 1

BauGB die (berbaubare Grundsticksfliche herangezogen (siehe auch

textliche Festsetzung F).

Zum Ausgleich der durch die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen verursachten erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur
und Landschaft ist die unter Punkt 1.2.1 angefiihrte MaRnahme "Anlage
von Offentlichen Griinflachen entlapg des ErschlieBungsraumes” vorge-
sehen und entsprechend festgesetzt. Diese MalRnahme wird gemaR §

127 BauGB als ErschlieBungskostenbeitrag abgerechnet.
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Als StraRenbegleitgriin ist gemaR § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB die
Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von sieben standortgerechten und
einheimischen Laubbdumen im ErschlieBungsraum festgesetzt. Hierbei
sind fiir den Wurzelraum jedes Baumes maglichst 6 m? von Befestigung
freizuhalten und mit Bodendeckern oder Stauden und Grasern zu be-

griinen (siehe auch textliche Festsetzungen G.1 und 2).

Altlasten

Innerhalb des Geltung’lsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich die
Altablagerung D04.004, bei der es sich um eine Tongrube handelt, die
bis 1957 primar mit Bauschutt und Bodenaushub, in geringen Anteilen
mit Asche und Glas verfiillt wurde. Die Flache ist ca. 4200 m? grof3 und
besitzt eine mittlere Machtigkeit von 6 m. Beeintrachtigungen sind auf-
grund der Untersuchungsergebnisse ausszuschlielen. Die Altablage-
rungsflache wird nicht lberbaut. Immissionsbedingte Bodenbelastungen

liegen fur den Geltungsbereich nicht vor.

Bel les Immissi |
Larmbel

Die vorhandenen auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Larmbe-
lastungen sind unerheblich. Durch die im Entwurf vorgesehenen Wohn-
einheiten und das damit verbundene hoéhere Verkehrsaufkommen
werden keine maRgeblichen zusagzlichen Larmbelastungen hervorge-

rufen.
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Zur Luftbelastung im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen
Messungen der Landesanstalt fir immissionsschutz NW (LIS) aus dem
Jahre 1992 vor.

Alle Messergebnisse liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte
nach TA-Luft und bewegen sich im Bereich oder unterhalb der fiir die
Stadt Oberhausen ermittelten Durchschnittswerte. Die Werte der
3-jahrigen Messperioden lassen (iberwiegend eine kontinuierliche Ver-

besserung der Belastungssituation erkennen.
rwi li

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet des gemiR & 58 Lan-
deswassergesetz genehmigten Entwurfes Walsumermark / Schmach-

tendorf.

Uber das Pumpwerk Oberhausen-Waldteichgraben (Anlage der Emscher-
genossenschaft) sowie Druckrohrleitungen werden die Abwisser der
Emscher und weiter der Flussklaranlage Emschermiindung zugefihrt,

wo sie mechanisch und biologisch gereinigt werden.

Im Plangebiet stehen die wasserstauenden Schichten des Ratinger Ton
in einer Machtigkeit von mehr als 10 m an. Schon in friherer Zeit
wurden wegen dieser Stauwasserhorizonte Leitgraben angelegt, die
1972 durch eine Abwasserkanalisation ersetzt wurden. Eine Ver-
sickerung unterhalb der wasserstauenden Schichten wird technisch und
wirtschaftlich als unverhaltnismaRig angesehen. Von einer Versickerung
des Niederschlagswassers im Sinne des § 51 a LWG wird daher abge-
sehen. Eine Einleitung in ein benac;\bartes Gewadsser ist nicht moglich.
Aus vorgenannten Griinden wird das Niederschlagswasser dem Misch-

wasserkanal zugefihrt.
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Aufgrund der vorhandenen feuchten Verhéltnisse solite das Kellerge-
schoss nur als wasserdichte Wanne ausgebaut bzw. solite auf eine
Kellerbauweise verzichtet werden. Die Wohngebiete werden daher ge-
maR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fliche gekennzeichnet, bei deren Be-
bauung besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturge-

walten oder duRere Einwirkungen erforderlich sind.

des Gr en

Bodenordnungsverfahren sind nicht erforderlich.

Kosten

I

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

voraussichtlich folgende Kosten:

Ausbau offentlicher Verkehrsflachen ca. 700.000,-- DM
Kosten fiur Begrinungsmafnahmen ca. 70.000,-- DM
Kosten fur Entwéasserungsanlagen ca. 720.000,-- DM
Gesamtherstellungskosten ca. 1.490.000,-- DM

Die Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden Anlieger- und Erschlie-

Bungskosten.

Unterhaltungskosten

i

Fur die offentlichen Griinflichen  entstehen nach heutigem Stand Unter-

haltungskosten in Héhe von ca. 20.000,-- DM im Jahr.
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Die Kosten zur Unterhaltung der offentlichen Verkehrsfliche betragen

ca. 3200,-- DM/Jahr

Hierbei handelt es sich um vorlaufige Folgekosten, die erst bei Verwirklichung

der Mafinahme konkret genannt werden konnen.

G Flachenbilanz

Gesamtflache ca, 3.14ha = 100 %
Reine Wohngebiete (WR) ca. 1,45 ha = 46,2 %
Aligemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,09 ha = 2,9 %
Flache fiir Gemeinbedarf ca. 0,13 ha = 4,1 %
Offentliche Griinflache ca. 1,08 ha = 34,4 %
Offentliche Verkehrsfliachen ca. 0,39 ha = 12,4 %

ca. 3,14 ha = 100 %

Es werden ca. 40 neue Wohneinheiten geschaffen.

Oberhausen, 30.03.2001

Bereichsleiter - Stadtplanung
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Diese Begrindung hat gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141; bereinigt BGBl. 1998 |, S. 137) in der Zeit vom
11.06.2001 bis 11.07.2001 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 12.07.2001
Der Oberblirgermeister

Im Auftrage
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 421 gemiR § 9 (8) des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141; bereinigt BGBI. 1998, 1, S. 137), zuletzt geidndert
durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950), beigefiigte Begriindung in der
Fassung vom 30.03.2001 ist vom Rat der Stadt am 29.04.2002 beschlossen worden.

Oberhausen, 10.05.2002

Der Oberblirgermeister

Drescher




