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1. AnlaB fiir die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Stadt Oberhausen m&chte den Ortsteil Barmingholten als Wohnstandort stiirken und gleichzeitig zur Dek-
kung des erforderlichen Wohnbedarfs beitragen. Die Umsetzung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
beinhaltet die Errichtung von 58 Wohneinheiten zum Teil als GeschoBwohnungsbau und zum Teil in Form von
Einfamilienhdusern (Doppelhauser). Das Plangebiet liegt ca. 100 bis 200 m von der Bahnlinie Dinslaken -
Oberhausen entfernt im Nahbereich des Bahnhofes Oberhausen-Holten und ist an das 6ffentliche Nahverkehrs-
netz angebunden. Langfristig ist fiir den Stadtteil Barmingholten in Zusammenhang mit der geplanten Verlin-
gerung der S-Bahnlinie 3 ein Haltepunkt vorgesehen, der an der Stadtgrenze zu Dinslaken liegen soll.

1.1 Wohnungsbau

Der Vorhaben- und ErschlieSungsplan umfaft 58 Wohneinheiten. 36 Wohneinheiten sollen in Form von GeschoB-
wohnungsbau (Mietwohnungen) erstellt werden. 22 Wohneinheiten sind als Doppelhuser geplant. Auch in der
Stadt Oberhausen besteht seitens der Bewohner Bedarf nach preiswertem Wohnraum sowie der Wunsch nach
Eigentumsbildung. Der Wohnungsneubau dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes richtet sich an mittlere
und untere Einkommensschichten. Die GebZude sollen in kostengiinstiger Bauweise erstellt und in Form einer
organisierter Gruppenselbsthilfe durch die zukiinftigen Bewohner errichtet werden.

1.2 Stidtebaulicher Wettbewerb

Die Stadt Oberhausen hat 1994 einen stddtebaulichen Ideenwettbewerb fiir das Plangebiet ausgelobt. Ziel die-
ses Wettbewerbes war die Erarbeitung eines stidtebaulichen Konzeptes fiir die neue Wohnbebauung in
Barmingholten und die Entwicklung von zeitgemiB8en Bauweisen und Wohnformen. Das Biiro fiir Architektur
und Stadtplanung Post und Welters aus Dortmund wurde 1. Preistriger dieses Wettbewerbes.

Im AnschluB daran wurde von der Stadt Oberhausen, ebenfalls 1994, ein Investorenwettbewerb fiir das Bauen
in organisierter Gruppenselbsthilfe ausgelobt. Dieser Wettbewerb wurde von der dfh-Siedlungsbau, Worms,
zusammen mit dem Biiro Post und Welters aus Dortmund gewonnen. Das Wettbewerbsergebnis soll nun mit
Hilfe dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes realisiert werden.

Der alte, nicht mehr zeitgeméBe Bebauungsplan Nr. 72 aus den 60cr Jahren wird damit fiir den Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 aufier Kraft gesetzt.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Réiumlicher Geltungsbereich

Derrdumliche Geltungsbereich fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 liegt in der Gemarkung Sterkrade-
Nord, Flur 30 und wird wie folgt umgrenzt:

Siidostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 421 und 533, nordostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 34 (Schlenke II),
stiddstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 31 (Schlenke I) bis zum Schnitt mit der Verldngerung der westlichen
Grenze des Flurstiickes Nr. 383, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 383 bis zum Schnitt mit einer Parallele
von 31,0 m zur nordwestlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 383, Parallele von 31,0 m zur nordwestlichen Gren-



ze des Flurstiickes Nr. 383 bis zum Schnitt mit einer Parallele von 40,5 m zur westlichen Grenze des Flur-
stiickes Nr. 383, Parallele von 40,5 m zur westlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 383 bis zum Schnitt mit der
stidostlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 31 (Schlenke I), siidgstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 31 (Schlenke
I) bis zum Schnitt mit einer Parallele von 18,5 m zur siiddstlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 461, Parallele von
18,5 m zur siiddstlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 461, nach ca. 14 m rechtwinklig abknickend zum siidlich-
sten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 460, siidéstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 460, 6stliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 460, 459 und 528, diese Grenzen verldngert bis zur siidwestlichen Seite der Emmericher StraBe,
stidwestliche Seite der Emmericher Strage, nach 65,5 m um 15,5 m rechtwinklig verspringend, zuriick entlang
einer Parallelen von 3,5 m bis zur siidwestlichen Seite der Emmericher StraBe, siidwestliche Seite der Emmericher
StraBe.

2.2 Beschreibung

Der Stadtteil Barmingholten ist durch 2 bis 4-geschossige Wohnbebauung unterschiedlicher Altersstufen in
iiberwiegend offener Bauweise geprégt. Das Plangebiet selbst durchquert eine provisorisch hergerichtete Er-
schlieBungsstraBe (Verldngerung Barmingholtener StraBe) von Norden nach Siiden. In der westlichen Hilfte
liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Nutzfliiche, die sich heute als Brachfliche mit geringem Geholzbestand
darstellt. Am Westrand verliuft die Schlenke I, ein schmaler Wasserlauf, der jedoch nur periodisch wasser-
fihrend ist. Am Nordrand des Plangebietes liegt der Wasserlauf der Schlenke I, die ebenfalls nur periodisch
wasserfiihrend ist. Dieser Bereich des Plangebietes ist durch ausgepriigten Geh6lzbestand entlang der Schlenke
I gekennzeichnet.

Die stliche Hilfte des Plangebietes liegt ebenfalls, zumindest in Teilbereichen, brach. Hier stehen gegenwirtig
noch 3 Wohncontainer, die fiir die - zeitlich befristete - Unterbringung von Asylbewerbern in Anspruch genom-
men werden. Der siidliche der 3 Container ist bereits freigezogen, der mittlere wird im Herbst 1995 freigezogen
und der nérdliche soll, solange es der Bauverlauf zuldB8t, bewohnt bleiben.

Am &stlichen Rand, auBerhalb des Plangebietes an der Emmericher StraBe, liegt eine durchgingig erhaltene
Lindenallee.

Das Plangebiet hat eine Linge von ca. 280 m (Nord-Siid-Ausdehnung) und eine Breite von ca. 200 m (Ost-
West-Ausdehnung) und umfagt ca. 3,2 ha.

3.  Flachennutzungsplan und iibergeordnete Planungen

3.1 Flidchennutzungsplan

Im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes Emmericher StraBe/TackstraBe iiberwiegend als Wohnbaufléiche ausgewiesen. Dies trifft auch auf die
bestehende Bebauung im Umfeld des Plangebietes zu und entspricht dem Nutzungsgefiige dieses Stadtquartiers.
Der Bereich um die Schlenke I und die Schlenke II ist als Griinfliche ausgewiesen. Im Siiden ist eine kirchliche
Gemeinbedarfseinrichtung dargestellt, fiir die heute kein Bedarf mehr besteht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung dient,
kann aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan geindert oder erginzt ist. Der Flichennutzungsplan
wird im Wege der Berichtigung angepaBt.




3.2 Ausbau der Bahnlinie Oberhausen - Emmerich (Betuwe-Linie)

Gut 100 m ¢stlich des Plangebietes verlduft die Bahnlinie Oberhausen-Emmerich. Diese Bahnlinie ist Teil
einer wichtigen Giiterbahnverbindung zwischen dem Ruhrgebiet und den Niederlanden. Geplant ist die Erhg-
hung der Zugbelastungszahlen, die Erhthung der Zuggeschwindigkeiten (V = 200 km/h) sowie der eventuelle
Bau eines weiteren Gleises (bisher 2-gleisig). Es handelt sich dabei um den geplanten Bau der sogenannten
Betuwe-Linie. Diese Bahnlinie kann in Zukunft Lirmemissionen verursachen, von denen auch die geplante
Wohnbebauung in dem Planbereich betroffen wird (vgl. Anlage 12.3: Schalltechnische Untersuchung des RW
TUV zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5).

4. Ziel und Zweck des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Der Stadtteil Barmingholten gehort bereits zur Ballungsrandzone im Nord-Westen der Stadt Oberhausen. Ziel
der Stadt Oberhausen ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs sowie die
Stdrkung von Barmingholten als Wohnstandort und die Ausweisung von Wohnbauflichen im Nahbereich der
Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Mit diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll bis zum Friihjahr 1996 das Planungsrecht fiir die Errichtung
von 58 Wohneinheiten geschaffen werden. Im Sommer 1996 beabsichtigt die dfh-Siedlungsbau als Vorhaben-
und ErschlieBungstréiger, mit der BaumaBnahme zu beginnen.

4.1 Stidtebaulicher Entwurf

Der stidtebauliche Entwurf sieht parallel zur Emmericher Strae eine 3-geschossige, schallabschirmende Wohn-
bebauung vor. Westlich liegt ein Bereich mit 2-geschossigen Doppelhéiusem. Es ergibt sich eine kammartige
Bebauungsstruktur. Die Gebédude und die Gérten sind ausnahmslos nach Siiden und Siid-Westen orientiert.

Von besonderer Bedeutung fiir den Stadtteil ist die sogenannte ,,Griine Mitte Barmingholten®, die sich im
Westen an die geplante Bebauung anschlieBt. Es handelt sich um eine dreieckfSrmige Griinzone, die sowohl fiir
die Bewohner der neuen Bebauung als auch fiir die Bewohner des Stadtteils ein wichtiger Treffpunkt werden
soll.

Die Stellplétze sind nicht als Garagen geplant, sondem liegen als ebenerdige, gemeinschaftliche Sammelstellplitze
in der Nihe der Héuser. Der Grofteil der erforderlichen Stellplitze liegt an der Emmericher StraBe unter einem
~Baumdach*. Die #uBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die TackstraBe im Siiden und die Barming-
holtener StraBe im Norden. Die Barmingholtener Strafie wird zusétzlich um ca. 50 m nach Osten verlidngert und
an die neue Verkehrsfliche parallel zur Emmericher Strae angebunden.

Der stddtebauliche Entwurf fiir die Siedlung sieht eine flachensparende Bauweise, die kologisch orientierte
Regenwasserentlastung und einen geringen Versiegelungsgrad vor. Das auf Dach- und Wegeflichen anfallende
Niederschlagswasser wird gesammelt und einem Regenwasserteich zugeleitet. Die Stellplétze und deren Zu-
fahrten sowie ein Teil der FuBwegeflichen werden in wasserdurchlissiger Bauweise ausgefiihrt. Die Dach-
flichen werden begriint.

5. Planinhalt und Festsetzungen
Die planungsrechtlichen Festsetzungen richten sich nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 sowie §§ 16 bis 23 BauNVO.
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5.1 Bebauung

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der dstliche Bereich an der Emmericher StraBe wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemi8 § 4 BauNVO
festgesetzt. Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen. In den Eckgeb4uden der Mehrfamilienhsuser sind
erdgeschossig Réume geplant, die fiir verschiedene Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Praxisriume, Liden,
Kiosk, Sozialstation oder Spielwohnung genutzt werden kénnen. In diesen R4umen sind je nach Bedarf und
Nachfrage auch Wohnungen zulissig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir die Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

sind nicht zuliissig. Der Charakter des Baugebietes mit der vorwiegenden Nutzung Wohnen soll betont werden.

Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen auch insgesamt nicht dem Nutzungsgefiige des Umfeldes, da
diese Nutzungen in Barmingholten lediglich entlang der GraBhofstraBe anzutreffen sind.

Der westliche Bereich wird als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO. Das Gebiet gliedert sich in die
Zonen

» WA, die 3-geschossigen Mehrfamilienhuser im §stlichen Bereich und

* WR, die 2-geschossigen Doppelhiuser im westlichen Teil.

In dem WA-Bereich (Mehrfamilienhéuser) sind eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5, eine GeschoBflichen-
zahl (GFZ) von 1,2 sowie 3 Voligeschosse zulissig. GemiB § 17 Abs. 1 BauNVO ist fiir WA-Gebiete eine GRZ
von 0,4 zuliissig. Diese wird in dem WA-Gebiet um 0,1 iiberschritten. Die Uberschreitung der Obergrenze der
Grundfléichenzahl ist aus besonderen stidtebaulichen Griinden nach § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mdglich, die
sich wie folgt rechtfertigen:

+ Der stddtebauliche Entwurf beinhaltet eine fllichensparende Bauweise als ein wesentliches Merkmal. Hinzu
kommt, daB die Gebiude aufgrund der kostensparenden Bauweise nicht unterkellert werden sollen, Als Kel-
lerersatzridume sind ebenerdige Abstellrjume als Nebenanlagen vorgesehen. Diese Nebenanlagen werden
nach § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Emittlung der Grundflichenzahl mitgerechnet.

* Durch das Verbot zur Anlage von Stellplitzen auf den eigentlichen Wohnungsbaugrundstiicken sind die
zugeordneten privaten Freiflichen géinzlich fiir eine Freiraumnutzung verfiigbar.

+ Die ausschlieBliche Anordnung der privaten Freiflichen nach Siiden und Westen verringert dic Verschattung
der privaten Terrassen- und Freiraumbereiche.

« In unmittelbarer Néhe wird eine groBziigige 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen, die zusitzlich als Kom-
pensation fiir die Bewohner dient.




In dem WR-Gebiet (Doppelh§user) betrigt die zullissige Grundflichenzahl 0,4 und die GeschoBflichenzahl
0.8. Diese Werte entsprechen den Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBles der baulichen Nutzung nach §
17 Abs. 1 BauNVO.

Die Kombination aus 3-geschossigen Mehrfamilienhdusern und 2-geschossigen Doppelhdusem ist unter dem
stddtebaulichen Gesichtspunkt einer angemessenen Héhenentwicklung geplant. Dementsprechend werden fiir
den WA-Bereich max. 3 Vollgeschosse und fiir den WR-Bereich 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die 3-geschossigen Mehrfamilienhiuser liegen parallel zur Emmericher StraBe (L 4) und bilden eine riegel-
artige Bebauung. Von der L 4 und der ca. 100 m weiter Ostlich liegenden Bahnlinie sind Lirmemissionen
mdglich, die das Plangebiet betreffen. Die 3-geschossige Bebauung entlang der Emmericher StraBe hat inso-
fern ldrmschiitzende Wirkung fiir die dahinterliegende Doppelhauszone und die 6ffentliche Griinfliche. Die
Grundrisse der Mehrfamilienh&user sind schallschiitzend angelegt, d. h. die Kiichen- und Badezimmer sowie
die Treppenhduser sind nach Osten zur Emmericher StraBe orientiert und die Aufenthaltsriume, Wohn-, Kin-
der- und Schlafrdume sowie die Girten sind nach Westen orientiert.

In den Eckgebduden der Mehrfamilienh&user sind 1-geschossige Anbauten vorgesehen, die fiir verschiedene
Infrastruktureinrichtungen wie Praxisrdume, Liden, Kiosk, Sozialstation oder Spielwohnung genutzt werden
sollen. Die Riume kdnnen bei Bedarf auch als Wohnungen genutzt werden.

Bei den Doppelhiusern ist im riickwértigen Bereich eine 1-geschossige Anbauzone vorgesehen. Hier besteht
die Mbglichkeit, die Wohnfléiche der Doppelhiuser um transparente Anbauten wie Wintergérten zu erginzen.

5.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fiir den WA-Bereich (Mehrfamilienhiuser) wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt (al). Die Bebauung gliedert sich in 6 Hauptbaukérper, die sich durch Zwischenbauten zu einer ge-
schlossenen Bebauung zusammenfiigen. Bei den Zwischenbauten handelt es sich lediglich um Dachkonstruk-
tionen. Die Hauptbauk&rper weisen eine Linge von 22 bis 24 m auf, die Zwischenbauten weisen eine Linge
von mindestens 5 m bzw. mindestens 8 m auf. Die Durchgéngigkeit fiir Fugédnger und Radfahrer zwischen den
Hauptbauk6rpem ist iiber Gehrechte gesichert.

In dem WA-Bereich sind die tiberbaubaren Flichen durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Die Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Gebdudeteilen wie Eingangsiiberdachungen und AuBentreppen
tiberschritten werden.

Fiir den WR-Bereich (Doppelhduser) wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt
(a2). Zulissig sind nur Doppelh4user mit folgenden Besonderheiten:

» Anordnung einer {iberdachten Verandakonstruktion (max. Tiefe von 2,0 m). Der Dachiiberstand liegt inner-
halb der Baugrenzen. Es ist die stidtebauliche Zielsetzung, die Doppelhéuser auf der Eingangsseite mit einer
Veranda auszustatten.

« Anordnung von Abstandsfldchen auf anderen, benachbarten Grundstiicken (nach Norden und Osten) sowie
Verzicht auf einen erforderlichen Grenzabstand von 3.0 m.

* Zulidssigkeit zur Anlage nicht notwendiger Fenster in der Grenzwand zum Nachbargrundstiick bzw. zu 6f-
fentlichen Verkehrsflichen.

« eingeschossige Anbauzone (siehe auch Kap. 5.1.2).

« An der Westseite der an der Promenade gelegenen Doppelhzuser ist die Uberdeckung der Promenade mit
einer Verldngerung der Dachkonstruktion und erforderlichen Stiitzen zuléissig. Die Unterhaltung der Kon-



struktion obliegt den angrenzenden Eigentiimern. Mit dieser Festsetzung wird der st4dtebaulichen Zielset-
zung einer attraktiven Gestaltung der 6ffentlichen Promenade Rechnung getragen.

Die Ubernahme von Anteilen der Abstandsflichen auf eini ge Nachbargrundstiicke ist aus stidtebaulichen Griinden
(Raumwirkung, flichensparende und damit kostensparende Bauweise, Abschirmung privater Freiflichen durch
bauliche Anlagen) gerechtfertigt. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverh4ltnisse werden nicht
beeintrichtigt, ebenso werden Belange des Brandschutzes nicht beriihrt. Die Abstandsfléchen tiberlagern sich
nicht mit denen der benachbarten Bebauung. Die Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke beziiglich Belichtung
und Beliiftung bleibt gewéhrleistet. Kompensiert wird die flichensparende Bauweise zusitzlich durch die Aus-
weisung der groBziigigen Griinfliche im westlichen Plangebiet.

In dem als WR festgesetzten Bereich (Doppelhduser) ist fiir alle Gebdude im riickwirtigen Bereich eine 1-
geschossige Anbauzone festgesetzt. Zulissig ist der Anbau von untergeordneten Gebiudeteilen wie Terrassen-
iiberdachungen und Wintergérten. Hier besteht die Moglichkeit, die Wohnfliche der Doppelh4user durch trans-
parente Anbauten zu vergrern. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen in dem WR-Bereich sind durch Bau-
grenzen nach § 23 BauNVO festgesetzt.

GemiéB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir die Geb4ude in dem WA- und dem WR-Gebiet zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen (StraBen- und Schienenverkehrslirm) im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) festgesetzt, daB als passive SchutzmaBnahmen Lirmschutzfenster der Schallschutz-
klasse 2 bzw. 3 einzubauen sind (vgl. Textliche Festsetzungen).

5.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen

Die Gebdude der Siedlung werden nicht unterkellert. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind daher Flichen
fiir Nebenanlagen vorgesehen. Hier sind ebenerdige Abstellrdume als Kellerersatzriume geplant.

Um die Anspriiche an gesunde Wohnverhiltnisse mit ausreichend groBen und nutzbaren Freiflichen sicherzu-
stellen, sind Nebenanlagen in den nicht gesondert gekennzeichneten Flichen unzulissig und werden an die
max. GroBe der Nebenanlagen besondere Bedingungen gekniipft.

Daher sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebietes WA (GeschoBwohnungsbau) in
den umgrenzten Flichen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO zuliissig, und zwar ebenerdige
Abstellrdume (Kellerersatzriume) bis zu einer Grundfliche von 7,5 qm je Wohneinheit.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebietes WR (Doppelhéuser) sind in den umgrenzten

Flichen ebenfalls ebenerdige Abstellriume zuléssig. Hier ist eine Grundfliche von 15 qm je Baugrundstiick
einer Doppelhaushilfte zulissig.

5.2 Verkehr

5.2.1 Ubergeordnete Planungen

Die LandesstraBe L 4 verlduft am Sstlichen Rand des Plangebietes und ist eine wichtige Verkehrsverbindung
zwischen Oberhausen-Osterfeld im Siiden und Dinslaken-Ost im Norden. Die Verkehrsbelastung liegt bei 1.800
Kfz/DTV (= durchschnittlicher téiglicher Verkehr) (Stand 1990).




Gegenwirtig erfolgt die Auswertung der StraBenverkehrszihlung 1995. Fiir die L 4 sind kurzfristig ohne wei-
tere Ausbaumafinahmen des angrenzenden StraBennetzes max. 3.000 Kfz/DTV zu erwarten.

Nordlich und siidlich von Barmingholten liegen im Zuge der L 4 zwei niveaugleiche Bahniiberginge. Eine
Erh6hung der Verkehrsbelastung auf der L 4 ist mit der absehbaren Aufhebung der Bahniibergiinge durch den
gegenwdrtigen Neubau von zwei Bahniiberfithrungen nérdlich und siidlich von Barmingholten mittelfristig
méglich. Hinzu kommt die noch nicht absehbare Anderung des Verkehrsgefiiges in Oberhausen mit der Eroff-
nung der neuen Mitte Oberhausen ,,CentrO* ab Herbst 1996 (vgl. Anlage 12.3: Schalltechnische Untersuchung
des RWTUV zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5). In den Angaben des Dezemates 5, Bereich 6,
Tiefbau, wird von einem Prognosewert von ca. 10.000 Kfz/DTV ausgegangen, der auch der schalltechnischen
Untersuchung zugrundegelegt wurde.

Die L 4 hat im giiltigen LandesstraBenbedarfsplan die Prioritit Stufe II, d. h. ein Ausbau der StraBe steht
kurzfristig nicht an. Mittelfristig m&glich ist ein Ausbau der StraBe entsprechend der Richtlinien, jedoch unter
Beibehaltung des 2spurigen Standards. Eine in der Vergangenheit beabsichtigte Neutrassierung der L 4 wird
derzeit nicht mehr weiterverfolgt.

Seitens des zustdndigen StraBenbauamtes Wesel wurde gefordert, ausgehend von der derzeitigen Grundstiicks-
grenze Emmericher StraBe einen ca. 4.0 m breiten Streifen als Griinfliche und einen ca. 19.0 m breiten Streifen
lediglich mit Stellpldtzen (und nicht mit Geb4uden) auszuweisen. Dies wurde entsprechend bei den Festsetzun-
gen beriicksichtigt.

5.2.2 Offentlicher Nahverkehr

Die Anbindung des Vorhabens an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gesichert. Uber ca. 300 bis 500 m entfernt
liegende Bushaltestellen sind derzeit folgende Buslinien anzutreffen:

+ Linie 26: OB-Barmingholten - Dinslaken

* Linie 918: OB-Holten - OB-Barmingholten - Dinslaken - Voerde
« Linie 951: OB-Barmingholten - OB-Zentrum

* Linie 970: OB-Barmingholten - OB-Sterkrade - OB-Klosterhardt.

Die Haltestelle ,Holten der Deutschen Bahn AG liegt in einer Entfernung von ca. 1.500 m (iiber Buslinie
angebunden).

5.2.3 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die 4duBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die Barmingholtener Stra8e im Norden und die Tackstra8e
im Siiden. Die Tackstrafe ist an die Emmericher StraBe (L 4) angebunden. Die Barmingholtener Stra8e soll
nach Osten um ca. 50 m verldngert werden (ohne Anschlu8 an die Emmericher StraBe). Die innere Erschlie-
Bung des Wohngebietes erfolgt iiber eine WohnstraBe, die parallel zur Emmericher StraBe verliuft. Diese
WohnstraBe ist als Mischverkehrsfliche (5.5 m) ausgebildet und stellt die Verbindung zwischen Barmingholtener
StraBe und TackstraBe her. An dieser WohnstraBle liegt der GroBteil der erforderlichen Stellplitze fiir das neue
Wohngebiet.
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Die StraBe ist durchgiingig fiir Personenkraftverkehr befahrbar. Die durchgingige Benutzung der StraBe fiir
FuBgénger und Radfahrer ist ebenfalls gew#hrleistet. Im mittleren Bereich der StraBe sind 12 Sffentliche Park-
plédtze fir Pkw’s angeordnet.

Die StraBe ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, (verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrs-
fliche) festgesetzt, d. h. die StraBe hat Wohnwegcharakter und wird niveaugleich ausgebaut.

Zusitzlich erfolgt die FahrerschlieBung fiir die Wohnbebauung iiber eine WohnstraBe im Einrichtungsverkehr.
Diese WohnstraBe ist 4,5 m zzgl. 2,0 m Parkstreifen breit und dient u.a. zur ErschlieBung weiterer Stellpliitze
im Bereich der Doppelhiuser. Sie wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter
Bereich - Mischverkehrsfliche) festgesetzt. In dieser WohnstraBe liegt bereits ein vorhandener Abwasserkanal.

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden, schmalen nicht befahrbaren Wohnwege werden mit Geh- und Leitungs-
rechten belastet (vgl. 5.7: Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen).

5.2.4 Ruhender Verkehr

Fiir die 8ffentlichen Parkplétze wird ein Stellplatzschliissel von ca. 0,6 St./WE erreicht. Die 6ffentlichen Park-
plitze, insgesamt 34 bei 58 Wohneinheiten, befinden sich an den geplanten WohnstraBen (12 bzw. 16 Stk.) und
an der TackstraBe (6 Stk.).

Fiir den Vorhabenbereich wird ein privater Stellplatzschliissel von 1,2 SYWE erreicht (1,0 St. je GeschoB-
wohnung, 1,5 St. je Einfamilienhaus). Die privaten Stellplitze sind vorwiegend entlang der 8stlichen WohnstraBe
als Gemeinschaftsstellplétze vorgesehen. Dariiber hinaus wird entlang der westlichen WohnstraBe an den Dop-
pelhdusern je 1 St./WE angeordnet. In der Summe ergeben sich 70 private Stellplitze.

5.2.5 FuBginger und Radfahrer

Fiir FuBginger und Radfahrer wird ein dichtmaschiges Netz von weitestgehend autofreien bzw. verkehrsberu-
higten Verbindungen angeboten.

Die Promenade und der kleine Platz am Westrand der Bebauung sind als FuBgingerbereich festgesetzt und
gehdren damit zu den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung. Insbesondere die Promenade ist dabei
als Fliche mit Aufenthaltsfunktion an der ,,Griinen Mitte Barmingholten* gedacht.

Die bestehenden FuBwege innerhalb der ,,Griinen Mitte Barmingholten* bleiben erhalten und sind Bestandieil
der 6ffentlichen Griinfléche.

5.3 Umwelt

5.3.1 Boden- und Luftbelastung

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Zur Absicherung und zur Einschitzung der Bodenbelastung
durch Lufteintrag wurden im Friihjahr 1995 Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurden Oberboden-
mischproben auf die Parameter Schwermetalle, Arsen, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe und extra-
hierbare organisch gebundene Halogene untersucht. Die Schadstoffgehalte liegen in der GroBenordnung fiir
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eine - gemiB den Vergleichswerten EIKMANN & KLOKE - multifunktionale Nutzung des Gelindes. Bzgl. der
angestrebten Wohn- und Griinflichen ist damit eine uneingeschrinkte Nutzung méglich (Gutachten s. Anlage).

Laut Aussage des Staatlichen Umweltamtes liegen derzeit auch keine weiteren Anhaltspunkte fiir Luft- und
Geruchsbelastungen vor. Beschwerden von Anwohnern bzgl. einer Geruchsbelidstigung durch das
Emscherklirwerk/Emscher stammmen aus den weiter siidlich gelegenen StraBenziigen. Diese Geruchs-
beldstigungen werden laut Aussage der Emschergenossenschaft durch die Emscher selbst hervorgerufen. Dies
fiihrte in der Vergangenheit dazu, daB als GegenmaBnahme in die Emscher zusétzlich Sauerstoff eingeleitet
wurde. Mit Inbetriebnahme des Emscherklérwerkes Bottrop im Jahre 1996 wird hier eine weitere Verbesserung
eintreten.

5.3.2 Lirmbelastung und Schallschutz
Zur Einschitzung der vorhandenen und prognostizierten Larmbelastung durch StraBen- und Schienenliirm wurde

im Friihsommer 1995 durch den RWTUYV eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Gutachten siehe
Anlage). Dabei wurden folgende Rahmenbedingungen und Prognosen zugrundegelegt:

« StraBenlérm: Bestand 1990 = 1.795 Kfz/DTV (= durchschnittlicher tiglicher Verkehr)
Prognose = 10.000 Kfz/DTV
* Schienenlirm: Bestand =134 Ziige
Prognose =300 Ziige (unter Einbeziehung hoherer Geschwindigkeiten und héhe-

ren Anteils von Giiterziigen)

Zusammenfassend ergibt die Berechnung des Beurteilungspegels - bezogen auf die Orientierungs- und Grenz-
werte fiir ein Allgemeines und Reines Wohngebiet Uberschreitungen im Gebietsinneren und an den nordostli-
chen Gebédudeseiten.

Folgende Manahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen werden daher festgesetzt:

1. Im WA-Gebiet (6stliche Gebdudezeile) ist durch geeignete Grundrianordnung sicherzustellen, da8 die not-
wendigen Fenster der Wohn- und Schlafrdume auf der straBenabgewandten Seite der Wohngebiude angeordnet
werden.

2. Fiir alle WohngebZude sind Fenster der Schallschutzklsse 2 bzw. 3 einzubauen.

Damit ist ein ausreichender Larmschutz sichergestellt.

5.4 Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

5.4.1 Ausgangssituation und Leitvorstellungen

Die dfh-Siedlungsbau hat einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
erarbeitet (siche Anlage). Die Bestandsanalyse und Bewertung zeigt, daB der bauliche Eingriff (Gebiude, pri-
vate Freifl4chen, StraBen) keine hochwertigen Biotoptypen betrifft, sondern nur bereits antropogen beeinfluite
Flichen geringer bzw. mittlerer Wertigkeit wie z.B. junge Brachflichen. Die vorhandenen hochwertigen Biotop-
typen (z.B. Eichenbestiinde an der Schlenke) bleiben erhalten.

Ziel des Vorhaben- und Erschlieungsplanes ist es u.a., eine grofBziigige Griin- und Freifldche als ,,Griine Orts-
mitte Barmingholten" auszubilden. Damit soll hinsichtlich Okologie, Erholung und Ortsteilidentitdt eine Ver-
besserung erreicht werden.

-12-



Die offentliche Griinfliche (Parkanlage) nérdlich der Barmingholtener StraBe ist als naturnahe Freifliche
(Extensivwiese) zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Auf dieser Fliche befindet sich alter Baumbestand, der
in dieser Form erhalten bleibt.

Die griinordnerischen MaBnahmen im Bereich der ,,Griine Mitte* stellen die nach Landschaftsgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LG NRW) bzw. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen fiir die Bebauung sicher. Dies bezieht sich auch auf die dreieckformige Griinfliche nérdlich
der Barmingholtener Strafe.

5.4.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Entlang der Wasserl4ufe Schlenke I und II liegt teilweise dichter Geh6lzbestand. Insbesondere die Gehélze
entlang der Schlenke II im Norden des Plangebietes sind ortsbildprigend. Hinzu kommt die Lindenallee an der
L 4 Emmericher Strae, die bereits auBerhalb des Plangebietes liegt. Der angesprochene Gehélzbestand wird
bei der Planung weitgehend beriicksichtigt und wird zum GroBteil erhalten.

Desweiteren werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Alle Dachflichen der Wohngebéiude sind zu begriinen. Diese Festsetzung hat in erster Linie kologischen
Nutzen und trigt zur Minimierung von versiegelten Flichen bei. Das auf den Dachflichen anfallende
Niederschlagswasser darf ohnehin nicht der Kanalisation zugefiihrt werden. Die begriinten Pultdéicher sorgen
fiir eine Speicherung und einen verzdgerten AbfluB des Niederschlagswassers.

Der FuBgéingerbereich (Promenade), die 6ffentlichen Parkplitze, die Gemeinschaftsstellplitze (GSt) und deren
Zufahrten sowie die zu befestigenden Flichen der Baugrundstiicke werden mit wasserdurchlissigen Materiali-
en hergestellt, wie z. B. wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen, Rasenpflastersteine oder wasserdurch-
ldssige Betonsteine. Hierdurch soll eine Verringerung der Bodenversiegelung und eine erhéhte Versickerung
von Niederschlagswasser erreicht werden.

Neben dem kologischen Nutzen fiihren diese MaBnahmen zu einer Entlastung des kommunalen Kanalnetzes.

Fiir die Versorgungseinrichtung (Trafostation) an der TackstraBe werden Festsetzungen zur Begriinung getrof-
fen, um den Baukorper in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren.

5.4.3 KompensationsmaBnahmen

Die hichste Beeintriichtigungsintensitit wird durch die BaumaBnahmen auf die Landschaftsfaktoren Boden,
Klima und Wasser wirken. Boden- und Grundwasserfunktionen kénnen im Gebiet durch die Anlage von Griin-
flichen indirekt bzw. teilweise ausgeglichen werden.

Die Beeintrichtigungen der Klimafunktionen werden dariiber hinaus durch die Anlage von Griinflichen, um-
fangreichen Gehélzpflanzungen und begriinten Décher kompensiert.

Das Landschafisbild und die Erholungsfunktionen werden durch umfangreiche Durch- und Eingriinung sowie

die Anlage neuer Spazierwege, Promenade und Teich landschafis- und ortsteilgerecht neu gestaltet und weiter-
entwickelt.
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Bei fachgerechter Durchfiihrung kann damit vor und wihrend der Baumanahme der geplante Eingriff und die
daraus zu erwartenden Beeintrichtigungen innerhalb des Geltunsgbereiches ausgeglichen werden.

Im Bereich der ,,Griinen Mitte* wird der vorhandene Gehélzbestand durch Baum- und Strauchpflanzungen
sinnvoll ergéinzt. Innerhalb des bebauten Bereiches werden insbesondere die Stellplatzanlagen an der Emmericher
StraBe durch Baum- und Heckenpflanzungen gegliedert und gestalterisch eingebunden. Als Abschirmung der
Wohnbebauung von der L 4 Emmericher Strae wird ein ca. 5,00 m breiter Streifen dicht mit Gehlzen be-
pflanzt.

Die tffentliche Griinfliche (Parkanlage) ist als naturnahe Freifldche (Extensivwiese) zu entwickeln und dauer-
haft zu unterhalten.

Dariiber hinaus enthilt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem&8 dem landschafispflegerischen Fachbeitrag
(siche Anlage) Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Vegetationsbestéinde, zur Bepflanzung von Flichen und
Bauteilen und zur Artenwahl der méglichen Pflanzen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25.

5.4.4 Umsetzung der KompensationsmaBnahmen

Die Umsetung der erforderlichen MaBnahmen wird vom Vorhabentriiger ausgefiihrt. Die entsprechende Absi-
cherung erfolgt mittels des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhabentréiger.

5.4.5 Behandlung des Niederschlagswassers

Das auf Dach- und Wegeflichen anfallende Niederschlagswasser soll nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.
Daher wurde das Ingenicurbiiro Dr. WeBling mit einer Untersuchung zur Regenwasserversickerung und -ableitung
beauftragt (siche Anlage). Aufgrund der geringen Michtigkeit des fiir die Versickerung in Frage kommenden
Bodens (Stauwasserhorizont) ist ¢ine Ableitung des Regenwassers in die Schlenke mit vorheriger Zwischen-
speicherung in einem Regenwasserteich vorgesehen. Der Regenwasserteich ist mit Hilfe eines gedrosselten
Uberlaufs mit der Schienke I verbunden. Die entsprechenden Festsetzungen und Ausfiihrungsbestimmungen
werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Das Antragsverfahren zur Einleitung des Oberflichenwassers in die
Schlenke I ist eingeleitet (vergleiche Entwésserungsgesuch zur siedlungswasserwirtschaftlichen ErschlieBung
des V + E Planes Nr. 5, Biiro Korte und Greiwe, Mirz 1996).

5.5 Flichen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

5.5.1 Allgemeines

Die abwassermiBige Erschliefung ist iiber den vorhandenen Kanal in der Barmingholtener StraBe gesichert.
Aufgrund bergbaulicher Einwirkungen wird in den néichsten beiden Jahren mit SanierungsmaBnahmen im Be-
reich Dellerheide begonnen. Weitere, weniger dringliche, Manahmen sind mittelfristig im iibrigen Kanalnetz
GraBhofstrae beabsichtigt.

Fiir die ubrigen Ver- und Entsorgungsmedien konnen die 6ffentlichen Verkehrsflichen, ausgehend vom Be-
stand in Barmingholtener StraBe und TackstraBe, genutzt werden.
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Innerhalb der privaten, nicht befahrbaren Wohnwege wird mittels Leitungsrechten die Anlage von Leitungen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstriiger gesichert (s. 5.7).

5.5.2 Flichen fiir Versorgungsanlagen

Fiir die Einrichtung einer Trafostation der Energieversorgung Oberhausen AG (EVO) wird eine Fliche am
StraBenrand der Tackstrafie festgesetzt.

5.6 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden schmalen, nicht befahrbaren Wohnwege gehren zu den privaten, nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen. Die Wege sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungstriger belastet (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Diese FuBwege sind fiir die
gebietsinterne ErschlieBung und die Erreichbarkeit der Gemeinschaftsstellplitze an der Emmericher Strafe
von hoher Bedeutung.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan gestalterische
Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen betreffen die 4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen wie die
Dachform und die Gestaltung der Nebenanlagen (Abstellriume) sowie die Gestaltung der unbebauten Flichen
wie Grundstiickseinfriedungen und die Einfassung der Gemeinschaftsstellplitze. Die Festsetzungen basieren
auf § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW.

Dachform:
Fiir die Wohngebéude sind nur begriinte Pultdicher bis zu einer Dachneigung von 15° zulissig.

Mit der Festsetzung von Pultdéchem besteht fiir das neue Baugebiet eine gestalterische Linie. Die Pultdéicher
sind mit ihrer Dachneigung (Traufe) nach Nord-Westen (Doppelhiuser) bzw. Nord-Osten (Mehrfamilienhiu-
ser) gerichtet. Insofer ergibt sich fiir die Gebaude eine giinstige Siid-Ost bis Siid-West-Belichtung.

Lediglich im Bereich der Eckgebdude an der Barmingholtener StraBe und TackstraBe sind eingeschossige
Flachdachbauten zuldssig. Diese nehmen in Verbindung mit dem angrenzenden Bauko6rper im ErdgeschoB
Flichen fiir Einzelhandel, Biiros usw. auf. Aus gestalterisch-konstruktiven Griinden ist hier kein Pultdach sinn-
voll.

Fir alle Gebdude der Siedlung ist eine Dachbegriinung vorgesehen. Fiir die Umsetzung dieser MaBnahmen
bieten die flachgeneigten Pultdicher und Flachdicher giinstige Voraussetzungen.

Hauptgebgude:
Fiir die Wohngebude ist als AuBenwandmaterial nur eine gleichm&Bige Putzstruktur als Spritz- oder Kratzputz
mit einem Grobkom von max. 3 mm oder Glattputz zulissig.

Nebengebiude:

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen ist in den umgrenzten Flichen die Errichtung von ebenerdi-
gen Abstellrdumen zuléssig. Die Abstellriume sind in Dachform und Material auf die Hauptgebaude abzustim-
men. Zuldssig sind nur Pultdécher bis zu einer Dachneigung von 15° oder Flachdéicher. Die Dicher sind ent-
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sprechend den Hauptgebéuden zu begriinen oder mit Dachpappe einzudecken. Als Material fiir die AuBenhiille
der Abstellrdume ist nur Holz zulissig.

Einfriedungen:

Als Einfriedung der privaten Grundstiicksfléchen sind nur Hecken, Mauemn und Pergolen zuléssig. Hecken und
Mauermn sind bis zu einer Hohe von 1,20 m (im iiberbaubaren Bereich bis 2.00 m) iiber der Gelindeoberfliche
zuléssig. Pergolen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuléssig.

Entlang der WohnstraBe zwischen den Doppelhdusemn sind nur Mauern bis zu einer H6he von 1,80 m zuléssig.
Hier liegen direkt neben den privaten Gartenparzellen Gemeinschaftsstellpléitze in Lingsaufstellung. Um die
Ldrm- und Geruchsbeeintréchtigung sowie die visuelle Stérung, die durch Pkw’s auf den Stellplitzen verur-
sacht wird, abzufangen, wurde die Errichtung einer 1,80 m hohen Mauer vorgesehen.

Als Einfriedung der Stellplatzanlage (Gemeinschaftsstellplétze) an der L 4 Emmericher StraBe sind nur Hecken
bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber bestehender Geldndeoberfldche zulissig. Die Festsetzung dient zur Gliede-
rung und zur gestalterischen Einfassung der Stellplatzanlage.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Kennzeichnung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht, und im Anpassungsbereich gem48 § 110
Bundesberggesetz. Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dafl den zu erwartenden bergbaulichen
Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu
tragen ist.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthilt eine entsprechende Kennzeichnung,

7. Stidtebauliche Zahlenwerte

7.1 Stddtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfaft insgesamt eine Fliiche von 3,25 ha mit
folgender Unterteilung:

Netto-Bauland ca. 1,35 ha
Verkehrsfliche ca. 045 ha
6ffentliche Griinfliche ca.145ha

ca.3,25ha

Bei den 58 neuen Wohneinheiten wird von einer Belegungsziffer von 4 Einwohnern je Wohneinheit ausgegan-
gen. Es errechnet sich bei 242 Einwohnemn eine Bruttowohndichte von 70 EW/ha, bezogen auf die 3,25 ha des
Plangebietes.
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7.2 Wohnungsanzahl

Das Baugebiet WA (GeschoBwohnungsbau) besteht aus 6 Gebiuden mit Jeweils 6 Wohneinheiten. Das Bauge-
biet WR (Doppelhiuser) besteht aus insgesamt 22 Wohneinheiten. Die insgesamt 58 Wohneinheiten setzen sich
wie folgt zusammen:
GeschoBwohnungen 10 2-Zimmer-Altenwohnungen

14 2 1/2-Zimmer-Wohnungen

12 3-Zimmer-Familienwohnungen

36

Doppelhiuser 22 4- bis 5-Zimmer-Einfamilienhaus
2 58 Wohneinheiten

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1 Bodenordnung

Die gesamte Planfliche ist im Besitz der Stadt Oberhausen. Das Bauland wird von der Stadt Oberhausen als
Erbpachtgrundstiick vergeben,

8.2 ErschlieBung/Wohnungsbau

Fiir die ErschlieBung des Baugebietes und die Realisierung der Bauvorhaben wird die dfh-Siedlungsbau aus
Worms mit der Stadt Oberhausen einen Durchfiihrungsvertrag nach § 7 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-MaBnahmenG
abschlieBien.

Nach der Schaffung des Planungsrechtes mit Hilfe dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird die dfh-
Siedlungsbau im Sommer 1996 mit der ErschlieBung und der Realisierung des Bauvorhabens beginnen.
Dortmund, den 12. Mirz 1996

W. Wellis

Hartmut Welters, Architekt und Stadtplaner

Gehért zur Verfligung der

..........................................

( OB, VEP 1r. 5/
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Diese dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 gemidB § 9 (8) des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBIL. I, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL. I, S. 3486) in
Verbindung mit § 7 (1) BauGB-MaBnahmenG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL. I, S. 622), beigefiigte
Begriindung in der Fassung vom 12.03.1996 ist vom Rat der Stadt am
06.05.1996 beschlossen worden.

Oberhausen, 20.05.1996
Der Oberbiirgermeister

ih.

van den Mond



