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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 28, und wird wie folgt
umgrenzt:

Sudliche Seite der Weseler Stralle; westliche Seite der Forsthofstral3e;
nérdliche Seite der ForsterstralBe; dstliche Seite der Alsfeldstral3e.

Anderungsanla

Mit dem Bebauungsplan Nr. 306 (1. Anderung) - Weseler StraRe / Forster-
straBe - sollen die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 306
vom 15.07.1992 gedndert werden.

Unter Punkt 1. der textlichen Festsetzungen wurde gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB aufgenommen:

"Es sind Vorkehrungen zu treffen, dald der max. Innengerduschpegel in
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen bei geschlossenen Fenstern
folgende Werte nicht tibersteigt:

am Tage 35 dB (A)
in der Nacht 30 dB (A)

z. B. durch Gestaltung des Grundrisses, Kastenfenster, Verbundfenster
gemal den Schallschutzklassen der VDI-Richtlinie 2719."

Nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes mull die Larmschutz-
malinahme in Bebauungsplanen konkret festgesetzt werden. Aus Griinden
der Rechtssicherheit ist daher eine Anderung der textlichen Festsetzung not-
wendig.

Eine Verkehrszdhlung fur die das Plangebiet umgebenden StraRen ergab fir
die Weseler StralRe die héchste Belastung. Im Bebauungsplan sind daher fiir
eine Neubebauung entlang der Weseler Strale Fenster der Schallschutz-
klasse 2 festzusetzen. Hierbei handelt es sich um Fenster, die heutzutage
schon aus Griinden der Energieeinsparung Ublicherweise eingebaut werden.
Fur die tbrigen Strallen ist keine besondere Festsetzung erforderlich.

Unter Punkt 2. der textlichen Festsetzungen wurde gemaR § 12 Abs. 6
BauNVO aufgenommen:

"Garagen und Stellpldtze sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie den seitlichen Abstandsflachen zuldssig."

Da der Bebauungsplan nicht nur eine InnenblockerschlieBung, sondern auch
die umgebende StralBenrandbebauung regelt, findet die textliche Festsetzung
auch hierauf Anwendung.
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Ein Teil der Randbebauung ist Gberaltert und weicht nach Abrild einer Neu-
bebauung. Aufgrund vorhandener Grundstiickszuschnitte und der vorhan-
denen Bebauung ergeben sich durch diese textliche Festsetzung teilweise er-
hebliche Realisierungsschwierigkeiten.

Um hier eine Vereinfachung des Planungsrechts zu erzielen, soll diese text-

liche Festsetzung fur die StraRenrandbebauung aufgehoben werden und nur
noch Geltung fur die Neubaumalnahmen der InnenblockerschlieBung haben.

Anderungsverfahren

Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, soll die Anderung in
einem Verfahren gemafR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt werden.

Bei einer vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB findet die Beteiligung
der Burger im Sinne von § 3 BauGB einschlieRlich der 6ffentlichen Auslegung
keine Anwendung.

Mit Schreiben vom 28.10.197 wurde den von der Anderung betroffenen
Grundstiickseigentumern und den von der Anderung beriihrten Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahmen gegeben.

Dabei sind zum Bebauungsplan Nr. 306 (1. Anderung) keine Anregungen vor-
gebracht worden.

Umweltvertraglichkeit

Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan Nr. 306 (1. Anderung) ist gegentiber dem
Bebauungsplan Nr. 306 keine zusatzliche Flachenversiegelung verbunden.

Zuséatzliche Festsetzungen fir Kompensationsmaf3nahmen gemal3 & 8 a
Bundesnaturschutzgesetz sind somit nicht notwendig.

Neue Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen lauten nunmehr wie folgt:

1. Fir NeubaumaBBnahmen entlang der Weseler Strale werden
SchallschutzmaBnahmen fir Wohn- und Schlafrdume festgesetzt.
Fenster der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinien 2719
- Schallddmmung von Fenstern - vom August 1987 sind erforder-
lich.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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2. Innerhalb der reinen Wohngebiete (WR) mit Ausnahme der
Bereiche unmittelbar an der ForsthofstraBe sind Garagen und
Stellplatze nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

(8§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 306 keine zuséatzlichen Kosten.

Dezernent



Diese dem Bebauungsplan Nr. 306 (1. Anderung) beigefiigte Begriindung vom
06.01.1998 ist vom Rat der Stadt am 11.05.1998 beschlossen worden.

Oberhausen, 2% Mai 98

Der Oberblirgermeister

Drescher




