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L Plangebi im berei

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Alt-Oberhausen und umfasst
die SchlosserstraRe zwischen der SchlansteinstraRe und RoonstraRRe.

Es liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 40, und wird wie folgt um-
grenzt:

Sidostliche und nordwestliche Seite der SchlosserstralRe zwischen
RoonstraRe und SchlansteinstraRe.
Elachennutzungspl

Der am 10.05.1983 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan der
Stadt Oberhausen enthélt im Planbereich folgende Darstellung:

- Wohnbauflache.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Plan i

Durch den Bebauungsplan Nr. 319 sollen die StraRenbegrenzungslinien

entsprechend dem vorhandenen Ausbau festgesetzt werden.

Bestand

Die SchlosserstraRe ist vollstandig bautechnisch hergestellt. Sie ist
zwischen SchlansteinstraRe und RoonstraRe einspurig in beide Rich-
tungen befahrbar.



5. Biirger ili

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR 8 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 15.12.2001 (BGBI. I, S. 3762), und nach den "Verfahrensgrund-
satzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung" der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat die Biirgerbetei-
ligung zum Vorentwurf  des Bebauungsplanes Nr. 319
- SchlosserstraRe -

- in der Zeit vom 08.09.2003 bis 22.09.2003 einschlieRlich
(Darlegung und Anhérung)

stattgefunden.

Seitens der Biirger wurden in dieser Zeit keine Anregungen und Hin-
weise vorgebracht.

Eine 6ffentliche Anhodrung (Birgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der
vom Rat der Stadt beschlossenen "Verfahrensgrundsiatze fiir die vorge-
zogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung" der Stadt Ober-
hausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von nicht erheb-
licher Bedeutung). Der Rat hat diese Vorgehensweise durch Beschluss
vom 17.12.1990 festgelegt.

B ngsplanentwurf
Verkehrsfiiche

Die SchlosserstraRe verliuft durch einen unbeplanten Innenbereich (§ 34 Bau-
gesetzbuch).




Zum Zwecke der rechtmaBigen Herstellung der ErschlieBungsanlage Schiosser-

stralRe

(zwischen SchlansteinstraRe und RoonstraRe) im Sinne von

§ 125 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die StraBenbegrenzungslinien ent-

sprechend dem Ausbau festgesetzt werden. Die SchlosserstraRe ist als 6ffent-

liche Verkehrsflache ausgewiesen.

1.

Natur und Landschaft

Die Schiosserstrale ist bereits bautechnisch hergestellt.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher weder unvermeid-
bare noch erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild verbunden.

Es ergibt sich somit nicht die Notwendigkeit, Festsetzungen fiir Kom-
pensationsmaRnahmen gemiR § 1 a Baugesetzbuch zu treffen.

Altlasten

Das Plangebiet iiberschneidet sich mit der Bodenbelastungspotential-
flache E 14.099. Es handelt sich um eine 2 m machtige Bahntrassenan-
schittung mit unbekannten Inhaltsstoffen. Im Hinblick auf die Bauleit-

planung ist diese Ablagerung unkritisch.

Bei Eingriffen in die Anschuttung ist zur Regelung der abfallrechtlichen
Belange die ,Untere Abfallbehérde” zu beteiligen.




3. Wasserwirtschaftliche Belange

Die SchlosserstraRe ist (iber Mischwasserkanile kanalisiert.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Sinne des § 51 a Lan-
deswassergesetz braucht nicht zu erfolgen, da die Flachen des Plange-
bietes nicht erstmalig bebaut oder erstmalig an die o6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden.

D Kosten

Die SchlosserstraRe ist bereits ausgebaut. Zusatzliche Kosten entstehen der
Stadt Oberhausen mit dem Bebauungsplan Nr. 319 daher nicht.

Oberhausen, 03.12.2003

J G- F—

Beigeordneter Bereichsleiter

- Stadtplanung -




Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt geidndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. |, S. 3762), in
der Zeit vom 26.03.2004 bis 26.04.2004 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 27.04.2004
Der Oberblrgermeister

Im Auftrage

LoD

Bereichsleiter

- Stadtplanung -




Diese dem Bebauungsplan Nr. 319 gemalR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB in
der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI.

I, S. 3762), beigefiigte Begrindung ist vom Rat der Stadt am 12.07.2004
beschlossen worden.

Oberhausen, 20.07.2004

Der Oberbirgermeister

Dir¢/scher



