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zZum
Bebauungsplan Nr. 358
- Pfilzer StraBle / Kirchhellener Strafle -
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Allgemeines

1.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtgebietes Oberhausen. Es
liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 12, und wird wie folgt umgrenzt:

Nérdliche Seite der Pfilzer StraBe, verlingert bis zur nordwestlichen Grenze des
Flurstiickes Nr. 435, nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 435, 434 und
433, ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 432 und 546.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nach Aussage der Rahmenplanung Sterkrade-Nord besteht fiir den Sterkrader
Norden ein starker Bedarf an Gewerbeflichen. Daher soll das nordlich der
Pfilzer StraBe bereits vorhandene Gewerbegebiet nach Norden durch
Aktivierung der angrenzenden brachliegenden Flache maBvoll erweitert und die
Griinfliche entlang der VerkehrsstraBen in voller Breite erhalten werden.

Im einzelnen werden folgende Hauptplanungsziele angestrebt:

- Schaffung von dringend benotigten Gewerbeflachen im Sterkrader
Norden

- Erhalt der offentlichen Griinflichen entlang der Kirchhellener
Strafle



Landes- und Regionalplanun

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im
Landesentwicklungsprogramm und in Landesentwicklungspldnen, wird eine
grundsatzliche Ubereinstimmung mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 358
hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 01.10.1989 werden unter
§ 20 (2) - Siedlungsprogramm und Freiraum - und unter § 25 - Gewerbliche
Wirtschaft - Forderungen zur bedarfsgerechten und umweltvertraglichen
Siedlungsstruktur gestellt. Dies entspricht den Hauptplanungszielen des
Bebauungsplanes Nr. 358.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf vom
08.07.1986 stellt den Anderungsbereich als "Wohnsiedlungsbereich" dar. Damit
ist bei Integration kleinriumiger Gewerbegebiete in Wohndsiedlungsbereiche
eine Ubereinstimmung zwischen Regional-, vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung gegeben.

Stadtentwickiungsplanung

Ein Schwerpunkt des neuen Stadtentwicklungsprogrammes, dessen Erarbeitung
beschlossen worden ist, wird die Beriicksichtigung des stark angestiegenen
Bedarfs an geeigneten gewerblichen Bauflachen sein.

Das mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 358 verfolgte Hauptplanungsziel
steht in Ubereinstimmung mit dem neuen Stadtentwicklungsprogramm.



Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am 10.05.1983
rechtswirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan enthilt im Plangebiet die Darstellungen

- Gewerbegebiet

- Griinfliche
Die Griinfliche ist zusdtzlich als Verbandsgriinfliche Nr. 9 im
Verbandsverzeichnis  "Griinfliche" des Kommunalverbandes Ruhrgebiet

enthalten und als solche in den Flichennutzungsplan nachrichtlich iibernommen.

Die Planung erfordert Umwidmungen von Teilbereichen. Dafiir ist die
Anderung des Flichennutzungsplanes (91. Anderung) eingeleitet worden.

Bestand

Nordlich der Pfilzer StraBe ist ein Gewerbegebiet mit einer Tiefe von 66 m und
einer liberwiegend eingeschossigen Bebauung aus jiingerer Zeit vorhanden.

Der Nordosten des Plangebietes wird geprdgt durch einen bis zu 5 jéhrigen
Birken- und Weidenanflug.



Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 358 -
Pfilzer StraBe / Kirchhellener StraBe - hat die Birgerbeteiligung gemdB § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.08.1990
- Einigungsvertragsgesetz - (BGBIL. II, S. 885/1122) und nach den
"Verfahrensgrundsitzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 stattgefunden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Zeit vom 10.02.1993 bis 24.02.1993 im Rathaus Oberhausen und
in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade.

Die 6ffentliche Anhérung (Biirgerversammlung) fand am 25.02.1993 statt.

Die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen lassen sich in folgende
Themenschwerpunkte aufgliedern:

1. Erhalt der Parkplatze auf der als Verkehrsgriinfliche festgesetzten
Dreiecksfliche im Norden des Plangebietes.

2. Verschiebung der Gewerbegebietserweiterung nach Norden
zwecks Storungsvermeidung gegeniiber einer nahegelegenen

betriebsbezogenen Wohnung.

Diesen Anregungen ist wahrend der weiteren Planung gefolgt worden.
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Bebauungsplankonzept

1.

1.1

Gewerbegebiet

Allgemeines

Das Plangebiet ist ein Teilbereich des am 15.09.1982 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes Nr. 159. Dieser enthélt bis zu einer Tiefe von 66 m nordlich
der Pfilzer StraBe bereits die Festsetzung “"Gewerbegebiet”. Durch
Umwandlung von éffentlicher Griinfliche in Gewerbegebiet wird das
vorhandene Gewerbegebiet nach Norden erweitert.

Das gesamte Gewerbegebiet ist, entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 159, mit einer maximalen 2-geschossigen Bauweise, einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,6 ausgewiesen.

Die vorhandene Bebauung geniefit Bestandschutz.

Wegen der das Gewerbegebiet umgebenden Wohnbebauung an der
MatzenbergstraBe und Kirchhellener StraBe sind nur Gewerbegebiete bzw.
Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, sowie alle Anlagen
gemiB § 8 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig (§ 1 Abs. 5
und 6 BauNVO) (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3).

Fiir die dadurch ausgeschlossenen Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe
stechen in Oberhausen und speziell in Konigshardt auch uneingeschrinkte
Gewerbegebiete zur Verfligung.

Als weiterer aktiver Immissionsschutz gegeniiber der angrenzenden
Wohnbebauung und den vorhandenen betriebsbezogenen Wohnungen ist entlang
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ein 3 m breiter Pflanzgebotsstreifen
gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt worden (siche auch textliche Festsetzung
Nr. 1).



1.2

2.1

2.2

Garagen und Stellplitze

Fiir Besucher der vorhandenen Gewerbebetriebe sind, nordlich der Pfélzer
StraBe, Stellplitze in ausreichender Zahl ausgewiesen (siehe auch textliche
Festsetzungen Nr. 2.1 und 2.2).

Verkehr und Erschliefung

Uberortliche Hauptverkehrsstraen

Das Plangebiet ist iiber die Kirchhellener StraBe (L 621), eine innerstidtische
Hauptverkehrsstrae mit Zielrichtung zur Bundesautobahn A 2, die
MatzenbergstraBe und die Pfilzer Strafie an das Ortliche und iberortliche
StraBennetz angebunden.

Erschliefung

Das bereits vorhandene Gewerbegebiet ist iber die vollstindig ausgebaute
Pfdlzer Strafe erschlossen.

Das erweiterte Gewerbegebiet sowie das Grundstiick Kirchhellener Strafie Nr.
265 ist iiber die offentliche Griinfliche an der Kirchhellener Strafie jeweils mit
Hilfe eines 5 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der
jeweiligen Eigentiimer gemaB § 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB zu erschliefien (siche
auch textliche Festsetzungen Nr. 4 und 5).



2.3

2.4

Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr im offentlichen StraBenraum sind entlang der das
Planungsgebiet umgebenden StraBen ausreichend Parkstreifen vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 974 und 977 der Stadtwerke Oberhausen
AG an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen.

Offentliche Griinfliche

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 159 festgesetzte
offentliche Griinfliche - Parkanlage - bleibt entlang der Kirchhellener Strae in
ihrem Bestand unverdndert.

Es besteht jedoch die Notwendigkeit, zwei jeweils 5 m breite Streifen mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu versehen um die erweiterte Gewerbeflache
und das Grundstiick Kirchhellener StraBe Nr. 265 zu erreichen.

Wald und Fléche fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die im Bebauungsplan Nr. 159 ausgewiesene oOffentliche Griinfliche wird
entlang der MatzenbergstraBe aufgrund des vorhandenen bis zu S5jahrigen
Birken- und Weidenanfluges als Wald festgesetzt.



Diese Waldfliche ist ferner als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme fiir die
Uberbauung im Bebauungsplan Nr. 134 - EmmichstraBe / Genter Strafie - zu
werten. Sie erhilt somit zusitzlich eine Festsetzung gema$ § 9 Abs. 1, Nr. 20
BauGB als "Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft".

Die Wegefiihrung innerhalb der Waldfliche wird Bestandteil der
Griinwegeverbindung Alsbachtal / Hiesfelder Wald.

C Kennzeichnung

1. Anpassungsbereich gemdB § 110 Bundesberggesetz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht, und im
Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dafi den zu erwartenden
bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und
Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die iiberbaubare Fliche festgesetzt. Dem jeweiligen
Bauherrn soll es unter Beachtung der "Richtlinien fir die Ausfihrung von
Bauten im EinfluBbereich des untertigigen Bergbaus” und Beteiligung des
Bergbautreibenden iiberlassen bleiben, welche Bebauungsmoglichkeit er wihlen
will.

Der Bebauungsplan enthilt folgende Kennzeichnung:
"Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umgeht, und zum Anpassungsbereich gemidB § 110 Bundesberggesetz vom

13.08.1981. Besondere SicherungsmaBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich
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(Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Bauten im EinfluBbereich des untertagigen
Bergbaus gemil Runderla des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
&ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - 11 B 2 - 2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht
im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom

08.10.1963).

D Umweltvertriglichkeit

1. Altlastensituation

Im Bereich des  Bebauungsplangebietes sind derzeit keine
Altlastenverdachtsflichen bekannt. Eine genauere Uberpriifung ist jedoch
erforderlich. Die Untersuchungsergebnisse werden zum Satzungsbeschluf

nachgereicht.

2. Larm

Da im Gewerbegebiet nur Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen, zugelassen sind und die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zusitzlich mit einem als passiven Immissionsschutz
fungierenden 3 m breiten Pflanzgebotsstreifen festgesetzt wurden, ist fiir die
umliegende Wohnbebauung mit einer hoheren Larmbelastung als zur Zeit nicht
zu rechnen.

3. Luft

Zur Luftbelastung im Bebauungsplangebiet liegen Messungen der Landesanstalt
fiir Immissionsschutz Nordrhein-Westfalen fiir das Jahr 1989 vor.
-10 -
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Immissionsmessungen der Landesanstalt fir Immissionsschutz des Landes NW MefBzeitraum
01.01.1989 - 31.12.1989

Mefwerte Mittelwerte der Immissionsgrenz-
vorh. 3 jiihrigen werte nach
Mefiperiode TA-Luft
Staubniederschlag
Jahresmittelwert 11=0.12 g/m2 d 11V3=0,14 g/m2 d 11=0,35 g/m2 d
Max. Montatswert I2=0,17 g/m2 d V3=0.25 g/m2 g 12=0,65 g/m2 d
Blei u. anorganische
Bleiverbindungen als Be-
standteile d. Staubnieder-
schlags - angegeben als Pb -
Jahresmittelwert 11=86 /,zg/m2 d 11V3=91 1.(g/m2 d 11 =250 I,Lg/m2 d
Cadmium und anorganische
Cadmiumverbindungen als
Bestandteil d. Staubnieder-
schlags - angegeben als Cd -
Jahresmittelwert =11 ug/m2 d 11vi3=13 pg/m2 d 11=5,0 uglm2 d
Beryllium und Beryliumver-
bindungen d. Staubnieder-
schlags - angegeben als Be -
Jahresmittelwert I1=0.11 ;zg/m2 d keine Festsetzung
nach TA-Luft
Arsen und Arsenverbindungen
des Staubniederschlags
- angegeben als As -
Jahresmittelwert 11=2.5 /,(g/m2 d keine Festsetzung
nach Ta Luft

Die Belastungen sind demnach gegeniiber der vorherigen 3jihrigen MeBperiode tendenziell
riicklaufig und liegen auBerdem unter den Immissionsgrenzwerten nach TA-Luft.

- 11 -
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Entwisserung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich des Enwisserungsentwurfes
“Sanierung der Kanalisation im Einzugsgebiet Alsbach / Konigshardt".

Das Schmutzwasser wird durch Anschlu an die bestehende Kanalisation in der
Kirchhellener StraBe iiber die Vorfluter Hauptkanal Sterkrade und Handbach sowie
iiber den Hauptvorfluter Emscher abgefiihrt und in der EmscherfluBkliranlage
mechanisch und biologisch gereinigt.

Im Rahmen der entwisserungstechnischen ErschlieBung wird versucht, das anfallende
Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen

- durch geeignete RetentionsmaBnahmen (Kanalstaurdume o. 4.) zeitlich verzogert
dem stadtischen Kanalnetz zuzuleiten;

- in den Untergrund zu versickern (Flichen-, Rigolen-, Schachtversickerung o.

a),

- oder durch geeignete Entwésserungseinrichtungen (Mulden, Griben o. &)
Fliefgewassern zuzufiihren.

Kosten
Aufgrund der geringfiigigen Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 159

entstehen der Stadt Oberhausen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 358
keine zusitzlichen Kosten.

-12 -



Fliichenbilanz

Gesamtfliche
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(Planimetergenauigkeit) ca. 1,88 ha = 100 %
Gewerbegebiet (GE) ca. 0,90 ha = 47,8 %
Wald bzw. Fliche fiir Ausgleichs-

und Ersatzmafinahmen ca. 0,57 ha = 30,3 %
Offentliche Griinfliche ca. 0,20 ha = 10,6 %
Verkehrsflache ca. 0,21 ha = 11,2 %
Flache fiir Versorgungsanlagen

(Trafostation) ca. (0,002ha) = 0.1%
Gesamtflache ca. 1,88 ha = 100 %

Beigeordneter

Oberhausen, 27.05.1993

Yz

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor
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Diese Begriindung hat gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geindert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - (BGBI. I, S. 466), in der Zeit
vom 16.08.1993 bis 16.09.1993 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 21.09.1993
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrag

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 358 - Pfélzer StraBe /
Kirchhellener StraBe -

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz - (BGBI. I, S. 466), ist gemd § 8 a (1) und (2) BNatSchG die
Zuordnung von Kompensationsmalinahmen zu den neu ausgewiesenen Baugrundstiicken
im Bebauungsplan erforderlich.

Da die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, wurde hierzu entsprechend

§ 3 (3) BauGB in Verbindung mit § 13 (1) BauGB ein weiteres (eingeschrinktes)
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.
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Die Beteiligten wurden mit Schreiben vom 25.11.1993 von der Erganzung der
textlichen Festsetzungen in Kenntnis gesetzt.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Oberhausen, 21.12.1993

ya

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

A

Beigeordnefer
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Nachtrag zur Begriin zum Bebauu n Nr. 358 - Pfilzer Strafle /
Kirchhellener Strafie - in der Fortschreibung vom 21,12.1993

D Umweltvertriglichkeit

1. Altlastensituation

Die multitemporale Karten und Luftbildauswertung hat keine Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte ergeben.

Bel geor:i:z:

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 358 gemiB § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz -
(BGBL. 1, S. 466), beigefiigte Begriindung in der Fassung der Fortschreibung vom
21.12.1993 ist vom Rat der Stadt am 31.01.1994 beschlossen worden.

Oberhausen, 11.02.1994

Der Oberbiirgermeister

van den Mond

Gehort zur Veriiigung vom ( 2. Maj 199
AZ. 35.2-42.€9 (OB A 358)

Rezirdsre sier agzﬁ

Diisseldort




