Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 362
- Auf der Hltung -

in der Fassung der Fortschreibung vom 06.05.1998



D

Inhaltsverzeichnis

Allgemeines

Nk LD -

Lage des Plangebietes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Landes- und Regionalplanung
Stadtentwicklungsplanung
Flachennutzungsplan

Bestand

Birgerbeteiligung

Bebauungsplankonzept

1. Reines Wohngebiet (WR)
2. Offentliche Griinfliche
3. Verkehr
3.1  HauptverkehrsstraBennetz
3.2 ErschlieBung
3.3 Ruhender Verkehr
3.4  Offentlicher Personennahverkehr
Kennzeichnungen

Anpassungsbereich gemédB § 110 Bundesberggesetz

Umweltvertriglichkeit

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

1.1 Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen

1.2 Kompensationsmafinahmen gemafB § 8a Bundesnatur-
schutzgesetz

1.2.1 Kompensationsmanahmen aufierhalb der Baugrund-

stucke



1.2.2 Kompensationsmanahmen auf den Grundstiicken
1.3 Zuordnung zu den Eingriffsgrundstiicken

1.4 ErsatzmaBnahmen aufierhalb des Geltungsbereiches
1.5 Sonstige landschaftspflegerische Mafnahmen

2. Altlasten
3. Wasserwirtschaftliche Belange
4, Belange des Immissionsschutzes
4.1 Lérmbelastung
4.2  Luftbelastung

E Ordnung des Grund und Bodens

F Kosten

G Fliachenbilanz



A

Allgemeines

1.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 7. Es
handelt sich um das Flurstiick Nr. 336.

Anlaf} zur Planaufstellung

Das o.g. Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 42, der
am 31.08.1966 rechtskréftig geworden ist. Dieser Plan setzt fiir das
Grundstiick eine vier- bis achtgeschossige Bauweise fest.

Diese Bauweise entspricht nicht den heutigen stiadtebaulichen Ziel-
vorstellungen sowie der iiberwiegend von zweigeschossigen Reihen-
und Doppelhdusern geprigten Wohngegend. Daher hat der Rat der
Stadt am 25.01.1993 beschlossen, fiir diesen Bereich den
Bebauungsplan Nr. 362 aufzustellen.

Mit dem  Bebauungsplan Nr. 362 werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

- Ausrichten der Baustruktur auf ein zeitgemiBes, der
umgebenden Bebauung angepalites Mab;

- Stidtebauliche Beriicksichtigung des ndrdlich anschlieBenden
Gemeindezentrums und des oOffentlichen Freiraums als
positive Merkmale des Standortes;

- Sicherung vorhandener Natur- und Landschaftselemente;

- Nachweis von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.
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Landes- und Regionalplanung

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im Landes-
entwicklungsprogramm und in den Landesentwicklungsplénen, wird
eine grundsitzliche Ubereinstimmung mit den Zielen des
Bebauungsplanes Nr. 362 hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 05.10.1989
werden unter § 20 (2) - Siedlungsraum und Freiraum - und unter
§ 24 (5) - Stadtebau und Wohnungswesen - Forderungen zur
bedarfsgerechten und  umweltvertraglichen  Siedlungsstruktur
gestellt.  Dies  entspricht den  Hauptplanungszielen  des
Bebauungsplanes Nr. 362.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk
Diisseldorf vom 08. Juli 1986 stellt fiir das Planungsgebiet "Wohn-
siedlungsbereich" (kiinftig "allgemeiner Siedlungsbereich") dar. Der
vorgesehene Griinflachenanteil liegt innerhalb der
Darstellungsrelevanz des GEP.

Damit ist eine Ubereinstimmung von Regional-, vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung gegeben.

Stadtentwicklungsplanung

Als Planungsinstrument der Stadtentwicklungsplanung hat die Stadt
Oberhausen im April 1994 einen Bericht zur Stadtentwicklung
erstellt. Unter Abschnitt III - 4 - Wohnen - werden Situationen und
Ziele der Stadtentwicklung beschrieben, die auf ein fiir die Stadt
Oberhausen erstelltes "Wohnbauentwicklungskonzept” (Nov. 1993)
durch das  Wohnungsforschungsinstitut  "GEWOS"-Hamburg
basieren. Danach wird ein verstirktes Flachenangebot fiir den
Eigenheimbau gefordert, was auch dem Planungsziel des
vorliegenden Bebauungsplanes entspricht.



Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am 10.05.1983
rechtswirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan enthélt im Plangebiet die Darstellung:
- Wohnbauflache

Neben der erforderlichen Wohnbaufliche soll die vorhandene
okologisch wertvolle Flache als Griinfliche dauerhaft erhalten und
entsprechend dargestellt werden.

Zur Anpassung des Flachennutzungsplanes an die veranderten
Planungsziele ist die 129. Anderung des Flachennutzungsplanes
eingeleitet worden.

Bestand

Die zur Bebauung anstehende Flache stellt sich als ca. 30jdhrige
Brachflache dar. Durch einen schmalen Gehdlzstreifen wird diese im
Osten von einer kleinen Griinanlage abgetrennt. Nordlich wird die
Freifliche von einem Fuflweg tangiert, der in die ostlich
angrenzende Parkanlage flhrt.

Nach Norden schliet eine Einfamilienhausbebauung an. Auf der
anderen StraBenseite befindet sich ein Kindergarten. Im Westen und
Siiden wird die Brachfliche von zweigeschossigen Reihen- und
Doppelhdusern begrenzt.



Aufgrund der langfristigen Nichtnutzung der Brachflache konnten
sich unterschiedliche stabile Vegetationskomplexe ausbilden. Die
Fliche ist sehr bedeutsam fiir Flora und Fauna. Insbesondere im
ostlichen Bereich hat sich eine sehr wertvolle Staudenzone
entwickelt. Eine Vielzahl standortspezifischer Bliitenpflanzen und
Graser bietet insbesondere Kleinwirbeltieren einen besonderen
Lebensraum. Da die Brachfliche {iber den angrenzenden
Geholzstreifen mit einer Griinanlage mit weiteren kleinen
Brachflachen verbunden ist, kdnnen Austauschprozesse stattfinden.

Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit fiir das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 362 - Auf der Hitung - hat die Biirgerbeteiligung
gemdB § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und nach den
"Verfahrensgrundsitzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger
an der Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 statt-
gefunden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung erfolgte in der Zeit vom 22.08.1996 bis 04.09.1996 im
Rathaus Oberhausen und in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade.

Die Offentliche AnhOrung (Biirgerversammlung) fand am
04.09.1996 statt.

Die von den Birgerinnen und Biirgern wéhrend der Biirger-
versammlung vorgebrachten Anregungen und Hinweise lassen sich
in folgende Themenschwerpunkte aufgliedern:

1. Um der Entstehung einer zu starken Wohndichte entgegen zu
treten, sollten im Bebauungsplanentwurf entsprechende
Festsetzungen getroffen werden.



Die iiberbaubare Grundstiicksfliche mit den nach Norden
ausgerichteten ~ Garten  sollte  gedreht  oder  mit
Gartenhofhdusern bebaut werden, um die Girten besser
nutzen zu kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den in der Biirgerversammlung vorgebrachten Anregungen und

Hinweisen ist in der Biirgerversammlung selbst durch die

Verwaltung Stellungnahme bezogen worden. Dies geht auch aus der

Niederschrift zur Biirgerversammlung hervor.

Ergidnzend kann festgehalten werden:

zu l.:

zu2.:

Zur Verhinderung einer zu grofen Wohndichte und um die
planerischen Voraussetzungen fiir den Bau von Einfamilien-
hausern sowie zur Eigentumsfoérderung zu schaffen, setzt der
Bebauungsplan maximal 2 Wohneinheiten pro Haus fest. Die
Festsetzung entspricht dem Charakter der iiberwiegend von
Einfamilienhausern gepragten Wohngegend.

Die Errichtung von Gartenhofhdusern mit Ausrichtung der
Gartenbereiche nach Westen bedeutet ein  ndheres
Heranriicken der Gebdude an die von jeglicher Beeinflussung
freizuhaltende Restbrachfliche. Eine Beeintrdchtigung dieser
Flache wire zu befiirchten.

Gartenhothduser wiirden gleichzeitig 1m vorgelagerten
Strafenraum  eine  Abschirmung der Gérten mit
Sichtschutzelementen nach sich ziehen und die einheitliche
WohnstraBenstruktur  mit  kleinen Vorgirten negativ
beeintrachtigen. Auch wiren die nach Westen ausgerichteten
"Gartenhofe" von den Obergeschossen der westlich
angrenzenden Bebauung einsehbar und somit nicht optimal
nutzbar.



Die im Entwurf aufgezeigte Ausrichtung stellt keine reine
Nordorientierung der Garten dar. Vielmehr weisen die
betreffenden Gebaude mit ihren Gartenflichen eine
Orientierung nach Nord-Ost auf, die aber durch ihre direkte
Angrenzung an die ungestdrte Freiraumzone eine besondere
Qualitdt aufweist.

B Bebauungsplankonzept

1.

Reines Wohngebiet

Die neu geplante Wohnbauflache wird ihrer Lage entsprechend als
"Reines Wohngebiet (WR)" festgesetzt.

Das von der StraBe "Auf der Hiitung" aus erschlossene Wohngebiet
wird entsprechend der benachbarten, {iberwiegend zweigeschossigen
Wohnbebauung mit einer zweigeschossigen offenen Bauweise, einer
Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig. Je nach Bedarf konnen ca. 16 Doppelhaushdlften bzw. 8
Einzelhéduser realisiert werden.

Der Bebauungsplan setzt maximal 2 Wohneinheiten pro Haus fest
(siche textliche Festsetzung Nr. 1). Mit zwei Wohneinheiten wird
auch der Bedarf an Altenwohnungen bzw. Einliegerwohnungen
beriicksichtigt. Mit der Festsetzung sollen die planerischen
Voraussetzungen fiir den Bau von Einfamilienhdusern und zur
Eigentumsforderung geschaffen werden. Darliber hinaus entspricht
die Festsetzung dem  Charakter der iiberwiegend von
Einfamilienhdusern gepriagten Wohngegend.



3.1

3.2

Offentliche Griinfliche

Im ostlichen Plangebiet hat sich eine wertvolle Staudenzone
entwickelt. Dieser Teil der Brachfliche hat eine sehr hohe
Bedeutung fiir Flora und Fauna. Im nordlichen Bereich wird diese
Fliache von einem FuBweg tangiert, der als Verbindungsweg zur
oOstlich angrenzenden Parkanlage bzw. zum nordwestlich gelegenen
Gemeindezentrum dient.

Entsprechend der hohen Okologischen Bedeutung wird der o.g.
Teilbereich als 6ffentliche Griinflache iiberlagernd gema § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB als "Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt.

(Siehe auch Kapitel D 1).

Verkehr

Hauptverkehrsstrafiennetz

Das Plangebiet ist iiber den Buchenweg (K 11) als innerstadtische
Hauptverkehrsstrae an das ortliche und iiberortliche StraBennetz
angebunden.

Erschliefung

Die ErschlieBung der neuen Wohnbaufliche erfolgt von der Strafe
"Auf der Hiitung" mittels eines Stichweges, so daB eine kleine,
ruhige, 1in sich abgeschlossene Wohnanlage entsteht. Die
Verkehrsfliche soll als Mischfliche verkehrsberuhigt ausgebaut
werden.



3.3 Ruhender Verkehr

Zur Vermeidung von Stérungen und zur Verbesserung der
Wohnruhe sind zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs Garagen
und Stellplitze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den seitlichen Abstandsflichen zuldssig.

(Siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2).

Fir den ruhenden Verkehr im oOffentlichen Strafenraum sind
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche 6 Parkplatze vorgesehen.

3.4  Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Buslinie CE 92 der Stadtwerke
Oberhausen AG im Bereich Buchenweg an das Netz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs angeschlossen.

C Kennzeichnungen

Anpassungsbereich gemif} § 110 Bundesberggesetz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau
umgeht, und im Anpassungsbereich geméaB § 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, dal den zu
erwartenden bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von
Lage, Stellung und Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung
Zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die iiberbaubare Flache festgesetzt. Dem
jeweiligen Bauherrn soll es unter Beachtung der "Richtlinien fiir die
Ausfiihrung von Bauten im EinfluBbereich des untertigigen
Bergbaus" und Beteiligung des Bergbautreibenden (berlassen
bleiben, welche Bebauungsmoglichkeiten er wéhlen will.



Der Bebauungsplan enthilt folgende Kennzeichnung:

"Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umgeht, und zum Anpassungsbereich gemdB § 110
Bundesberggesetz vom  13.08.1981. Besondere Sicherungs-
maBnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fiir die
Ausfilhrung von Bauten im EinfluBbereich des untertigigen
Bergbaus gemaB Runderla des Ministers fiir Landesplanung,
Wohnungsbau und o6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - II B 2 -
2796 Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

Eine weitere Kennzeichnung ist im Abschnitt D 3 Wasserwirt-
schaftliche Belange enthalten (siehe Seite 15).

D Umweltvertriglichkeit

1.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Mit den Ausweisungen im Bebauungsplan sind unvermeidbare
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes verbunden. Im Rahmen einer landschafts-
pflegerischen Beurteilung wurden die Beeintrachtigungen bewertet
und Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz benannt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf
ca. 8 000 m2? Brache. Ca. 55 % der Flache wird fir die
Neubebauung beansprucht, davon ca. 600 m? fir die
Verkehrserschliefung.

Aufgrund der langfristigen Nichtnutzung der Flache konnte sich eine
Brachfliche mit stabilen Vegetationskomplexen entwickeln, die sich
in Abhéangigkeit von den Feuchtverhdltnissen des Untergrundes
unterschiedlich ausbildeten.

-10 -



1.1
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Die Vielzahl standortspezifischer Bliitenpflanzen und Griser bildet
einen besonderen und z. T. gefdhrdeten Lebensraum fiir an das
Vorkommen bestimmter Pflanzen gebundener Tiere, insbesondere
Insekten und Tagfalter.

Die Brache ist Bestandteil einer Ostlich benachbarten Griinanlage,
die sich derzeitig als Offenlandfliche mit hoher Struktur- und
Artenvielfalt darstellt und Bedeutung fiir das Landschaftsbild und
die Erholung hat. Da Teilbereiche der Griinanlage ebenfalls brach-
liegen, konnen Austauschprozesse stattfinden. In ihrer Gesamtheit
besitzen die Fldachen fiir den Biotopschutz Trittsteincharakter. Der
mit der Neubebauung einhergehende Freiflichenverlust stellt eine
weitere Beeintrichtigung des Landschaftsbildes und der naturnahen
Erholung dar.

landschaftspflegerische = MaBnahmen auf den  zukiinftigen
Privatgrundstiicken geplant. Da diese MafBnahmen jedoch funktional
nur bedingt und vom Kompensationsumfang nur zu einem geringen
Teil geeignet sind, die Beewmtrachtigungen von Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches.des Bebauungsplanes zu
kompensieren, wird die Stadt Oberhausen MaBnakmen auf eigenen
oder gepachteten Grundstiicken durchfiilhren. Die Maflgahmen

eragen-b na a¥edajala - R nach nah
ot Oy - Tt - - -
&

Siehe Fortschreibung vom 06.05.1998 (Seite 19-22)
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Dem  naturschutzrechtlichen = Vermeidungsgebot  wird  der
Bebauungsplan durch den Erhalt von ca. 40 % der Brachflache
gerecht. Diese Flache steht im direkten Zusammenhang mit den
angrenzenden Freiflichen im Bebauungsplanbereich Nr. 395 -
Buchenweg/Auf der Haardt -. Sie stellt den wertvollsten Teilbereich
dar und wird durch geeignete MaBnahmen von storenden Einfliissen
insbesondere einer Begehung der Fliche abgeschirmt. Die Brache
wird nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB als "Flache fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt.

- 11 -



1.2

1.2.1
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Zur Minderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft,
insbesondere zur Beriicksichtigung des Gebotes zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden gemaf § 1 (5) Satz 3 BauGB, wird
als Grundfldachenzahl fiir den gesamten Geltungsbereich 0,4 festge-
setzt. Darauf anzurechnen sind auch Nebenanlagen im Sinne des §
19 (4) BauNVO. Der verbleibende Flachenanteil von ca. 60 % der
Grundstiicksflichen wird unversiegelt gehalten.

Kompensationsmafinahmen gemiafl § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz

Zur Kompensation der mit den Ausweisungen im Bebauungsplan
verbundenen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
werden die im folgenden genannten MaBnahmen liber Festsetzungen
gesichert. Samtliche KompensationsmaBnahmen werden dauerhaft
erhalten und gepflegt, eventuelle Ausfdlle ersetzt.

Die Geholzarten fiir die in den folgenden Kapiteln 1.2.1 und 1.2.2

genannten BepflanzungsmaBnahmen sind der als Anlage zur
Begriindung beigefiigten Pflanzenliste zu entnehmen.

KompensationsmafSnahmen aufierhalb der Baugrundstiicke

Planbereich A

Auf der verbleibenden Brachfliche wird siidlich entlang des
vorhandenen Fuflweges eine Abpflanzung mittels zweireihiger
Heckenanpflanzung auf 25 m Linge im 1,0 x 1,0 m Verband
festgesetzt. Zu pflanzen sind heimische, standortgerechte Geholze
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

(Siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4.1).

-12 -
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1.2.2 KompensationsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken

Entlang der nord-ostlichen Grenze des reinen Wohngebietes (WR)
wird eine geschlossene Einfriedung in Form einer Laubhecke
errichtet. Eine Mindesthohe der Hecke von 1,20 m ist dauerhaft zu
gewahrleisten damit die angrenzende Brache nicht betreten werden

kann (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

(Siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4.2).

Mit der Ausweisung von Wohnbebauung wird der Verlust einer
Offenlandfldche vorbereitet. Zur Schaffung eines gleichartigen
Sekundérbiotops werden die Dachflichen der Wohnhéduser und
Garagen extensiv begriint. Unter einer "extensiven Dachbegriinung”
ist zu verstehen:

- Einfacher Schichtenaufbau;

- flachige Begriinung mit besonders anspruchslosen Pflanzen;

- geringer Pflegeaufwand.

Den erhohten Kosten durch die besonderen Anforderungen an die
statische Ausgestaltung des Gebdudes und den Mehrkosten fiir die
Begrinung sind an Vorteilen gegeniiberzustellen, daB ein begriintes
Dach

- zusitzlich Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bietet;

- den Warmeverlust tiber das Dach reduziert;

- zur Luftverbesserung beitrégt;

- durch Wasserspeicherkapazitit und erhéhte Verdunstungsrate

eine Entlastung des Kanalisationssystems bewirkt;

-13-
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- eine zusitzliche Schutzfunktion fiir die Dachabdichtung
darstellt.

Die Dachbegriinung ist gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

festgesetzt.
(Siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4.3).

1.3  Zuordnung zu den Eingriffsgrundstiicken

Die unter 1.2.1 genannte MaBnahme ist den neu ausgewiesenen
Baugrundstiicken zugeordnet (gemdBl § 8 a (1) Satz 4 BNatSchG).
Die Durchfithrung der Mafinahmen und die Pflege iibernimmt die
Stadt Oberhausen in Ersatzvornahme fiir die zukiinftigen
Grundstiickseigentiimer (gemédB § 8 a (3) Satz 2 BNatSchG). Die
Kosten werden anteilig auf die zugeordneten Grundstiicke umgelegt
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5).

Die MaBnahmen auf den einzelnen Baugrundstiicken (sieche Kapitel
1.2.2) sind vom jeweiligen Grundeigentiimer durchzufiihren. Die

Umsetzung muB bis zum Zeitpunkt der Bauabnahme erfolgen.

sowie die MaBnahmenbeschreibung werden bis zum
——sehiuf-noch-detailliert-bestimmt

Siehe Fortschreibung vom 06.05.1998 (S.19-22)
1.5  Sonstige landschaftspflegerische Manahmen

Als  StraBenbegleitgrin  werden drei Traubeneichen oder
gleichwertige standortgerechte und heimische Laubbiaume gepflanzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

(Siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3).

- 14 -
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Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 362 befinden sich
keine Fldachen, die unter Altlastenverdacht stehen. Be-
eintrachtigungen durch die auBerhalb des Geltungsbereiches liegende
Verdachtsfliche D 4.05 A. sind aufgrund der Ergebnisse einer
Gefahrdungsabschdtzung auszuschlieBen. Die Untersuchung der
immissionsbedingten Bodenbelastungen ergab fir den direkt
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 395 - Buchenweg / Auf der
Haardt - keine relevanten Belastungen. Aufgrund der riumlichen
Néhe kann dieses Ergebnis auf den Bebauungsplan Nr. 362 - Auf
der Hiitung - iibertragen werden.

Wasserwirtschaftliche Belange

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet Walsumermark /
Schmachtendorf.

Uber das Pumpwerk WohlerstraBe (Emschergenossenschaft) sowie
Druckrohrleitungen werden die Abwisser der Emscher und der
FluBklaranlage Emschermiindung zugefithrt, wo sie mechanisch und
biologisch gereinigt werden.

Es wird im Mischsystem entwidssert. Ein Trennsystem ist
wirtschaftlich nicht vertretbar, da in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes kein natiirlicher Vorfluter vorhanden ist.

Aufgrund der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorliegenden
wasserundurchléssigen bzw. nur sehr schwach durchldssigen
Ratinger Tone und der darunter befindlichen Walsumer Meeressande
wird den Ergebnissen eines Gutachtens entsprechend von einer
Versickerung der Niederschlagswiésser abgeraten.

- 15 -
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4.2
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Als Folge der vorgefundenen Bodenverhiltnisse wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, daf das Kellergeschof nur als
wasserdichte Wanne ausgebaut bzw. auf einen Kellerausbau ganz
verzichtet werden sollte. Der gesamte Bereich wird gemidf § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fliche, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen #uBiere Einwirkungen erforderlich
sind, gekennzeichnet.

Belange des Immissionsschutzes

o

Larmbelastung

Das Bebauungsplangebiet unterliegt keinen nennenswerten
Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen. Durch die im Entwurf
vorgesechenen Wohneinheiten und das damit verbundene hdhere
Verkehrsaufkommen werden keine maBgeblichen zusitzlichen
Larmbelastungen hervorgerufen.

Luftbelastung

Zur Luftbelastung liegen Messungen der Landesanstalt fiir
Immissionsschutz aus dem Jahre 1992 vor. Das MeBprotokoll ist als
Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Alle MeBergebnisse liegen deutlich unterhalb der Immissions-
grenzwerte nach TA-Luft und bewegen sich im Bereich oder
unterhalb  der fir die Stadt Oberhausen ermittelten
Durchschnittswerte. Die Werte der dreijahrigen MeBperiode lassen
fir alle beschriebenen Stoffkomponenten eine kontinuierliche
Verbesserung der Belastungssituation erkennen.

-16 -
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Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnungsverfahren sind nicht erforderlich.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich folgende Kosten:

Kanalbaukosten 140.000,-- DM
Ausbau offentlicher Verkehrsflachen 150.000,-- DM

290.000,-- DM

Die Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden Anlieger- bzw.
ErschlieBungskosten.

Die Stadt Oberhausen kann die fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Nr. 362 erforderlichen Mittel nur im Rahmen ihrer finanziellen
Moglichkeiten bereitstellen.

Die Kosten fiir Begriinungsmafinahmen, die im Rahmen der gemd § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufiihrenden Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen entstehen, werden anteilig auf die neu ausgewiesenen
Baugrundstiicke umgelegt (siehe auch Kapitel D 1.3).
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Flichenbilanz
Gesamtflache
(Planimetergenauigkeit) ca. _ 0,80 ha 100.0 %
Reines Wohngebiet ca. 0,42ha 52,5 %
Offentliche Griinfliche ca. 0,31 ha 38,7 %
Verkehrsflache besonderer ca. 0,07 ha 8,8 %
Zweckbestimmung (verkehrs-
beruhigter Bereich)

ca. 0,80 ha 100,0 %

Es werden ca. 10 - 20 neue Wohneinheiten geschaffen.
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Diese Begrindung hat gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGBL. I, S. 3486), in der Zeit vom 16.06.1997 bis 16.07.1997 einschlieRlich éffent-

lich ausgelegen.

Oberhausen, 17.07.1997
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 362 - Auf der Hiitung -

Das Kapitel 1. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege wird wie folgt er-

ganzt:

Gemall & 8 a Bundesnaturschutzgesetz ist Gber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Rahmen der Abwégung zu entscheiden, wenn aufgrund des

Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Bei der Prifung, ob Eingriffe im Sinne des &8 8 a Bundesnaturschutzgesetz zu er-
warten sind, wurde fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 362 - Auf der Hutung -

ein Kompensationsbedarf von 3.089 m? ermittelt.

Die Berechnung erfolgte unter Berlcksichtigung der nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) bestehenden Baurechte, da der zur Zeit noch bestehende Bebauungsplan
Nr. 42 im Rahmen einer Inzidenterprifung durch das Oberverwaltungsgericht Minster
far nichtig erklért wurde. Dieser Situation wird derzeit dadurch Rechnung getragen,
dal3 der Bebauungsplan Nr. 42 sich im Aufhebungsverfahren befindet. Vor diesem
Hintergrund ist die bauplanungsrechtliche Situation der durch den Bebauungsplan Nr.
362 zu Uberplanenden Flache als im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des
8 34 BauGB anzusehen.
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In der bauleitplanerischen Abwdégung sind daher die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur die Bereiche zu beriicksichtigen, wo der Bebauungsplan im
Verhdltnis zur derzeitigen , 8§ 34-Situation” erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen

festsetzt.

Von dem errechneten Kompensationsbedarf in Héhe von 3.089 m? kénnen im Bebau-
ungsplanbereich 1.361 m? ausgeglichen werden, so dald ein rechnerisch ermitteltes

Defizit in Hohe von 1.728 m? verbleibt.

Der alte Bebauungsplan Nr. 42 sah eine Uberbauung des gesamten Flurstiickes vor.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen stellt den gesamten Bereich als
Wohnbauflache dar.

Der nun entwickelte Entwurf bertcksichtigt neben dem Ziel, zusatzlichen Wohnraum
in zeitgemaler, der Umgebung angepalRten Wohnform zu schaffen, insbesondere die
naturrdumlichen Gegebenheiten. Da sich durch die langjahrige Nichtnutzung der
Flache vor allem im norddstlichen Bereich wertvolle Vegetationskomplexe entwickelt
haben, wurde die Bebauung auf den westlichen Bereich beschrankt und der gesamte
Ostliche Bereich nach & 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB geschiitzt, um ihn in seiner
Struktur zu erhalten. Lediglich sidlich der vorhandenen FuRBwegeverbindung wird eine
Abpflanzung durch Hecken festgesetzt. Weitergehende MaRnahmen zur Abdeckung
des Kompensationsdefizits sind aus den geschilderten 6kologischen Griunden im Be-

reich der Restbrache nicht vertretbar.
Wegen der Konzentration der Bebauung auf den westlichen Bereich mit relativ ge-

ringen Grundsticksgro3en kénnen hier die rechnerisch ermittelten Kompensations-

defizite nur zum Teil ausgeglichen werden.
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Aufgrund der Tatsachen, daR

- der gesamte dstliche Grundstulicksteil aus 6kologischen Griinden im Rahmen der

Abwagung von jeglicher Bebauung freigehalten wird,

- bei der vorgesehenen Nutzung es sich um 1- und 2-Familienhduser mit Garten-

bereichen handeln wird und andererseits

- in der Neuschaffung von zusétzlichem Wohnraum gerade im 1- und

2-Familienhausbereich in Oberhausen groRer Bedarf besteht,

- diese Planung gegeniiber dem Flachennutzungsplan und friiheren Bebauungs-
planvorstellungen unter 0Okologischen Gesichtspunkten als deutliche Ver-

besserung zu bewerten ist und
- im Stadtgebiet von Oberhausen durch 6kologische Aufwertungen z. B. ehemals
industriell genutzte Flachen (u. a. Landesgartenschau, Volksgolfplatz) Griin-

flachen neu geschaffen wurden bzw. werden,

wird in der Abwégung das Ziel der Neuschaffung von Wohnraum gegeniiber dem

Nichterfillen des restlichen Kompensationsdefizits héher eingestuft.
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Daher wird aufgrund der dargelegten Grinde unter Abwaéagung aller Interessen auf

einen weiteren Ausgleich in Hohe von 1.728 m? verzichtet.

Aus den vorgenannten Grinden wird das Kapitel 1.4 ErsatzmaBnahmen auBerhalb

des Geltungsbereiches gestrichen.

Oberhausen, 06.05.1998

Dezernent
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 362 gemdR & 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 |, S. 137) beigefiigte Begriindung
in der Fassung der Fortschreibung vom 06.05.1998 ist vom Rat der Stadt am
15.06.1998 beschlossen worden.

Oberhausen, 16.06.1998

Der Oberburgermeister
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