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zum
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Allgemeines

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes Oberhausen. Es liegt in
der Gemarkung Sterkrade, Flur 10, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordostliche Seite der StraBe "Am Dunkelschlag”, nordwestliche Seite der
WalsumermarkstraBe, siidwestliche Seite der EichsfeldstraBe und nordwest-
liche Seite der EichsfeldstraBe.

AnlaB zur Aufstellu es Bebauungsplanes

Das Verfahrensgebiet liegt im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 41 aus dem Jahre 1967. Der Bebauungsplan Nr. 41 setzt fiir die zu
iiberplanende Fliche ein allgemeines Wohngebiet (WA) unter anderem mit
einer achtgeschossigen Bauweise fest. Dies entspricht nicht mehr den
heutigen stadtebaulichen Planungsvorstellungen.

Zur Deckung des dringend benétigten, bedarfsorientierten Mietwohnungs-
baus in Oberhausen sollen durch den Bebauungsplan Nr. 357 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine entsprechende Nutzung bei einer ge-
ringergeschossigen maBfstiblicheren Bebauung geschaffen werden. Im
einzelnen werden folgende Hauptplanungsziele angestrebt:

- Schaffung von dringend benétigtem Mietwohnungsbau, der der
Umgebung angepaft ist
- Bedarfsgerechter Ausbau der ErschlieBungsstrafe Eichsfeldstrafie

Landesplanung und Stadtentwicklung

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im Landesent-
wicklungsprogramm und in den Landesentwicklungsplinen, wird eine
grundsitzliche Ubereinstimmung mit den Zielen des vorliegenden Be-
bauungsplanes hergeleitet.
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Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 01.10.1989 werden
unter § 20 (2) - Siedlungsraum und Freiraum - und § 24 (5) - Stadtebau
und Wohnungswesen - Forderungen zur bedarfsgerechten und umweltver-
traglichen Siedlungsstruktur gestellt.

Danach ist unter anderem der Neubau von Wohnungen, unter Beriick-
sichtigung umweltrelevanter Belange, mit dem Ziel zu fordern, eine den
unterschiedlichen Wohnbediirfnissen der Bevolkerung entsprechende Ver-
sorgung mit Wohnraum sicherzustellen.

Dies entspricht einem Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes Nr. 357.

GemiB dem Bericht zur Stadtentwicklung der Stadt Oberhausen (Stand
Frithjahr 1994) ist die Bevolkerungsentwicklung in Oberhausen seit 1987
durch einen deutlichen Anstieg von 220 700 Personen auf 226 400 Per-
sonen (1992) gekennzeichnet.

Aus der Gegeniiberstellung von prognostizierten Haushalten und
prognostizierter Entwicklung des Wohnungsbestandes ergeben sich - unter
Beriicksichtigung einer Fluktuationsreserve und des iiblichen Wohnungsab-
gangs - die Eckdaten des Neubaubedarfs.

Danach wird fiir einen Zeit/Zielhorizont 1999, ohne Beriicksichtigung der
Auswirkung durch das Projekt "Neue Mitte Oberhausen", eine Bedarfs-
grofBe von 4088 Wohnungseinheiten angenommen.

Um den dringenden Bedarf an Wohnungen zu decken, ist daher das Ange-
bot an planungsrechtlich gesicherten Wohnbauflichen unter anderem fiir
den Geschofwohnungsbau (Miet- und Eigentumswohnungen) zu erweitern.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 357 verfolgten Haupt-
planungsziele stehen somit in Ubereinstimmung mit dem Bericht zur Stadt-
entwicklung.



Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen ist am 10.05.1983 rechts-
wirksam geworden.

Der Fliachennutzungsplan enthilt im Plangebiet die Darstellungen

- Wohnbauflache
- Flache fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Haupt-
verkehrsziige

Die Ausweisungen im Bebauungsplan stimmen mit den Darstellungen im
Flichennutzungsplan iiberein. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes
ist damit nicht erforderlich.

Bestand

Im Siidosten des Plangebietes ist entlang der WalsumermarkstraBe eine auf-
gelockerte, eingeschossige Einfamilienhausbebauung mit dazugehdrigen

Garten- und Hofflachen vorzufinden.

Der Nordwesten des Plangebietes wird von einer teilweise wildbe-
wachsenen Brachflache gepragt.

Der umgebende Siedlungsbereich weist ein- bis zweigeschossige Eigen-
heime sowie einige viergeschossige Hauserzeilen mit Mietwohnungen auf,

Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit fiir das Bebauungsplanverfahren
Nr. 357 - Am Dunkelschlag/EichsfeldstraBe - hat die Biirgerbeteiligung
gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz -
(BGBIL. I, S. 466), in Verbindung mit den "Verfahrensgrundsitzen fiir die
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vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung " der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 stattgefunden.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
erfolgte in der Zeit vom 04.10.1993 bis 18.10.1993 im Rathaus Ober-
hausen und in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade.

Die 6ffentliche Anhérung (Biirgerversammlung) fand am 19.10.1993 statt.

Die von den Biirgern wihrend der Biirgerversammlung vorgebrachten An-
regungen und Hinweise lassen sich im folgenden Themenschwerpunkt zu-
sammenfassen:

- Realisierung einer 2-3geschossigen Bauweise fiir das allgemeine
Wohngebiet zwecks einer besseren Anpassung an die Umgebung,
die von einer 1-2geschossigen Bebauung geprigt ist.

Seitens der Stadtverwaltung wurde betont, da8 zur Deckung des dringenden
Bedarfs an Wohnungen das Angebot an planungsrechtlichen Wohnbau-
flachen fiir unter anderem den GeschoBwohnungsbau (Miet- und Eigen-
tumswohnungen) zu erweitern ist.

Die stadtebauliche Planung orientiert sich dabei sowohl an der Bebauung
im Plangebiet als auch an der Bebauung im Umfeld des Bebauungsplanes.
Hierbei ist eine Baustruktur entwickelt worden, welche eine Verkniipfung
der hohen viergeschossigen Bauzeilen an der EichsfeldstraBe mit der
niedriggeschossigen Bebauung des unmittelbaren Umfeldes darstellt. Dabei
soll eine maBstiblich gegliederte Bauform eine ausreichende Zahl an
Wohnungen zulassen.

Bebauungsplankonzept

Reines Wohngebiet (WR)
siehe Fortschreibung vom 10.01.1897 (Seite 17)

Wohngebiet mit einer eingeschossigen off; €1se, einer Grund-
flachenzahl (GRZ 4und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8

M




Allgemeines Wohngebiet (WA)
siehe Fortschreibung vom 10.011997 (Seite 18)

.
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wird als allgemeines Wohngebiet mit einer max. viergeschossigep ge-
schlossenen Bauweise, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von );Z festge-
setzt. Eine Staffelung von zwei oder drei auf vier Geschosse 1§t im Rahmen

dieser Festsetzungen moglich.

Durch die Festsetzung der Trauf- und Firsthélfe (11,2 m/14,7 m) iber Ge-
ldndeniveau soll die Gebaudehohe mogliehst gering gehalten werden.

Durch die Anordnung eingr” geschlossenen Blockstruktur entlang der
StraBen entsteht ein abgesChirmter, ruhiger Wohnbereich mit einer dazuge-
hérigen Freiflache,

Die im Bldckinnenbereich vorhandenen Biume sowie eine okologisch wert-
volle”Geholzfliche im Bereich der StraBe "Am Dunkelschlag" werden
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Garagen und Stellpliitze

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiir die ca. 50 geplanten
Wohneinheiten sind entlang der EichsfeldstraBe entsprechende Stellplatz-
flachen vorgesehen.

Um einer iberméBigen Versiegelung von Flichen vorzubeugen, sind
Garagen und Stellplitze im Bebauungsplanbereich nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen, in den seitlichen Abstandsflichen bzw. auf
den dafiir festgesetzten Flichen zulissig. Der Bebauungsplan enthilt eine
entsprechende textliche Festsetzung (Nr. 5).
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Verkehr und Erschliefung

oo

Uberdortliche Hauptverkehrsstrafien

Das Plangebiet ist iiber die StraBe "Am Dunkelschlag”, als innerstidtische
Hauptverkehrsstrae mit Zielrichtung zur Bundesautobahn A 3, an das ort-
liche und tberdrtliche Straennetz angebunden.

Erschliefung

Die Erschliefung der Neubebauung erfolgt iiber die EichsfeldstraBe und die
StraBe "Am Dunkelschlag"”.

Die EichsfeldstraBe soll im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes be-
darfsgerecht ausgebaut werden.

Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr im offentlichen StraBenraum sind an der StraBe
"Am Dunkelschlag" eingegriinte Parkplétze vorhanden.

Im Zuge des Ausbaus der Eichsfeldstrae sollen weitere Parkplitze ge-
schaffen werden.

.

Offentlicher Personennahverkehr
siehe Fortschreibung vom 10.011997 (Seite 18)

B&s I l&"gEEiEE iSE dt"e“ di HH b ? ’
Stadtwerke Oberhausen AG an damargo:;entlichen Personennahver-
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Kennzeichnung

Anpassungsbereich gemiall § 110 Bundesberggesetz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht, und
im Anpassungsbereich gemd$ § 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesberggesetzes besagt, daB den zu erwartenden
bergbaulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und
Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die iberbaubare Fliche festgesetzt. Dem je-
weiligen Bauherrn soll es unter Beachtung der "Richtlinien fiir die Aus-
filhrung von Bauten im EinfluBbereich des untertagigen Bergbaus” und Be-
teiligung des Bergbautreibenden iberlassen bleiben, welche Bebauungs-
moglichkeiten er wéhlen will.

Der Bebauungsplan enthélt folgende Kennzeichnung:

"Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umgeht, und zum Anpassungsbereich gemafl § 110 Bundesberggesetz vom
13.08.1981. Besondere Sicherungsmafinahmen sind gegebenenfalls er-
forderlich (Richtlinien fiir die Ausfiilhrung von Bauten im EinfluBbereich
des untertigigen Bergbaus gemdB Runderlaf des Ministers fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - II B 2
- 2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

Umweltvertriglichkeit

Belange von Naturschutz und Landschaftpflege

Der Bebauungsplan sichert eine bestehende eingeschossige Wohnbebauung
an der Walsumermarkstrae in ihrem Bestand und ermoglicht gleichzeitig
die Bebauung einer Freifliche an der EichsfeldstraBe bzw. der Strafe "Am
Dunkelschlag".
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Diese Freifliche besteht zum groBen Teil aus einer brachliegenden Wiese,
die der natiirlichen Sukzession iiberlassen wurde und auf der daher eine
Vielfalt von Biotopen fiir seltene Pflanzen- und Tiergesellschaften entstehen

konnte.

Das mit wertvollen Geholzen bestandene Grabeland sowie die nordostlich
anschlieBende Geholzfliche stellen einen Lebensraum fiir selten gewordene
Pflanzen- und Tierarten dar. Durch die vorhandene Vernetzung nach
Westen bis zum linearen Biotop entlang der Autobahnbdschung ist die
Fliche fiir den Biotopverbund der Stadt Oberhausen bedeutsam.

Es wurde daher eine Bewertung des Eingriffs und eine Berechnung der
GroBe der erforderlichen Ausgleichsflaichen vorgenommen.

Vermeidung- / Minde mafnahmen

Im vorliegenden Planentwurf werden die wertvollen Geholzbestinde weit-
gehend geschont.

Die Geholzfliche westlich der Strae "Am Dunkelschlag" sowie der Baum-
bestand im Hofbereich des geplanten Baukorpers wird durch eine Fest-
setzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB in ihrem Bestand gesichert.

Kompensationsmainahmen gemiB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

Zur Kompensation der mit den Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 357
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden die im folgenden
genannten MaBnahmen iber Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.
Samtliche KompensationsmaBnahmen sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB dauerhaft zu erhalten; eventuelle Ausfille sind zu ersetzen.

a) Angrenzend an die vorhandene Geholzfliche westlich der StraBe
"Am Dunkelschlag", wird eine Fliche gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB flichenhaft im Pflanzenverband von 1 x 1 m (in Trupps von
drei bis sieben Pflanzen pro Art) mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen bepflanzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 1).
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b) Die Stellplatze entlang der EichsfeldstraBe werden zum Teil von
einem 2,0 m breiten Streifen umrahmt. Dieser wird gemidf § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
bepflanzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).

) Innerhalb der Park- und Stellplatzflichen entlang der Eichsfeldstrafle
werden gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 26 groBkronige Laub-
baume gepflanzt (siche textliche Festsetzung Nr. 3).

Die Gehélzarten fiir die oben genanten Bepflanzungsmafinahmen sind der
als Anlage 1 zu dieser Begriindung beigefiigten Pflanzenliste zu entnehmen.

Die unter a) - ¢) genannten MaBnahmen und Festsetzungen werden gemaB
§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Ausgleichs- bzw. Ersatz-
maBnahmen den gesamten iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugeordnet.
Hiervon ausgenommen sind die im Bebauungsplan als Bestand enthaltenen
baulichen Anlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

Altlasten

Nach heutigen Erkenntnissen besteht fiir den Geltungsbereich kein Alt-
lastenverdacht.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Sanierungsentwurfes
"Walsumermark / Schmachtendorf".

Das Abwasser wird durch Anschluf an die bestehende Kanalisation in der
Eichsfeldstrae und der StraBe "Am Dunkelschlag" iiber das Pumpwerk
Waldteich, Druckleitungen und den Hauptvorfluter Emscher der FluB-
kldranlage Emschermiindung zugefiihrt und dort mechanisch und biologisch
gereinigt.
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. catlendeNiederseht 3ch :
netz eingeleitet werden, da eine O 'ehe—Ve;'eﬁsrﬁ"cierung aufgrund des lehm-

siehe Fortschreibung vom 10.01.1997 (Seite 18 u. 19)

Immissionsschutz
Luftschadstoffe

Zur Luftbelastung im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen Messungen
der Landesanstalt fir Immissionsschutz NW aus dem Jahre 1992 vor. Das
MeBprotokoll ist als Anlage 2 dieser Begriindung beigefiigt.

Danach liegen alle MeBergebnisse deutlich unter den Immissionswerten der
TA-Luft und bewegen sich im Bereich der fiir die Stadt Oberhausen er-
mittelten Durchschnittswerte. Die Werte der dreijahrigen MefBperiode
lassen eine kontinuierliche Verbesserung der Belastungssituation erkennen.

Larmschutz

Der Bebauungsplanentwurf weist im unmittelbarer Néhe zur westlich ge-
legenen Bundesautobahn A 3 Neubauten aus. Die dort vorhandene Lirm-
schutzwand weist auf diesem Streckenabschnitt Liicken auf. Da der fiir die
Neubauten erforderliche Lirmschutz gemaB der Planungsrichtlinien der
DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan gewdahrleistet werden muf}, wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, um die Wirksamkeit der Larmschutzanlagen zu priifen und
gegebenenfalls geeignete aktive oder passive SchallschutzmafBnahmen zu
ermitteln.

Das Gutachten, welches als Anlage 3 dieser Begriindung beigefiigt ist,
kommt zu dem Ergebnis, daB bei der Realisierung des Bebauungsplanes
ohne zusitzliche aktive SchallschutzmaBnahmen die schalltechnischen
Orientierungswerte an allen Gebduden sowohl am Tag als auch in der
Nacht Giberschritten werden:
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Im Falle des allgemeinen Wohngebietes (WA) liegen die Uberschreitungen
am Tag (Nacht) zwischen 1 (1) dB (A) und 6 (9) dB (A) uber den schall-
technischen Orientierungswerten. Die hochsten Uberschreitungen sind hier-
bei an den der Bundesautobahn A 3 zugewandten Gebaudeseiten in den
obersten Stockwerken zu erwarten.

Im Bereich des reinen Wohngebietes liegen die Uberschreitungen am Tag
(Nacht) zwischen 1 (2) dB (A) und 9 (13) dB (A).

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte 1aBt sich unter Be-
riicksichtigung des finanziellen und technischen Aufwandes mit keiner
aktiven LirmschutzmaBnahme realisieren, da die in Frage kommende Auf-
héhung der vorhandenen Larmschutzwand (3,0 - 3,7 m hoch) einen
kompletten Neubau inklusive der Griindung erfordern wiirde.

Die zumutbaren Innenpegel gemaB der DIN 4109 - Schallschutz im Hoch-
bau - konnen durch die Anordnung von Schallschutzfenstern der Klasse 2
an den der Autobahn zugewandten Gebiudeseiten erreicht werden. Diese
Fenster werden in der Regel aus Wirmeschutzgriinden bei der heute iib-
lichen Bauart eingebaut. Der Bebauungsplanentwurf enthdlt eine ent-
sprechende textliche Festsetzung (Nr. 6).

Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnungsverfahren sind nicht erforderlich.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfithrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich folgende Kosten:

Ausbau offentlicher Verkehrsflachen 450.000,00 DM
(Eichsfeldstrafie)
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Die Kosten verringern sich noch um die zu erhebenden Anlieger- bzw. Er-
schliefungskosten.

Die Stadt Oberhausen kann die fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Nr. 357 erforderlichen Mittel nur im Rahmen ihrer finanziellen Moglich-

keiten bereitstellen.

G Flichenbilanz

Gesamtflache

(Planmetergenauigkeit) ca. 153ha = 100,0 %

Reines Wohngebeit (WR) ca. 0,47 ha = 30,7 %

Allgemeines Wohngebiet (WA)  ca. 0,59 ha = 38,6 %

Verkehrsfliche ca. 047ha = 30.7 %
1,53 ha = 100,0 %

Es werden ca. 50 neue Wohneinheiten geschaffen.

Oberhausen, 14.10.1994

Beigeordneter Ltd. Stidt. Vermessungsdirektor
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Aver campegtre - Feidahorn

Acer pliianoides - Spitzaborn

Aver pscudoplatanus - Bergahorn
Aescitin:: hippocastanum - Rofkpstanic
Alnus sfatinoga - Schwarzerie
Rerberiz ulgaris - Berheritzoe
Retula pendula - sSandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanen sativa - Ekastanie

Cornus mas - Kornelkirsche

Cernus anguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - lHasel

= alneyu: monogyna - Eingriffl. Weilidorn
Cratangu: oxyacanths - Zweigrittl. Weilldorn

Cylisus scoparjus - Besenglnster
Euonywmus europaeus - Pfaffenhiitchen
IFagus wifvatieca - Rotbuche

fraxinus excelsior - ksche

Hippoptee rhamnoides - Sanddorn
Uex aguiioitum - Stechpaloe

Juglans regia - Walnub

Ligustrum valgare - Liguster

Fonicern =ylogteum - Heckenkirsche
Populus pigrea - Schwarzpappel
Populus fremula - Zitierpappel

Prunus avium - Vogelkivsche

prunus jmdus - ‘Traubenkirsche
Prunus scrotina - Spiate Traubenkirsche
Prunie spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Holzbirne

Pyrus mains - Hoelzapfel

M arveus petraea - ‘Traubeneiche
wuercus robur - Stielejche

Rhamnu= cathartica - Kreuzdorn
Rhamnne feangula - Faulbaum

Ribes wmiernm - Schwarze Johannisbeere
Ruga conina - Hundsrose

Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus iruticosn - Rrombeere

Rubus itacus - Himbeere

Salix allxy - Silberweide

Salix cajprea - Salweide

Salix cincrea - Aschwelde

Sulix rogrilis ~ Bruchweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambncus aigra - Schwarzer Hojunder
Sambocue racemos:a - Traubenholunder
Sarbus arin - Mehlbeere

Sorbus anecuparia - Eberesche

Tilin cordata ~ Winterlinde

Tilia plathyphyllos - Sommerlinde
Ubnus campestrie ~ Feldulme
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B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 150-200
R. 60-100
B. 60-100
RBR. 60-100
B. G0-100
B. 60-100
B. 60-100
B. G60-100
B. 125-150
B. 125-150
R. 125-150

B. 125-150

. BA 125-15()



Ulmus bhwevie ~ Flatterulme
Viburnum opulus - Schneeball
Viburmuin lantena - Wolliger Schneeball

Hojrter 2
fleister 2
leister 2

x V., o.
x V., o.
x V., o.

B
B
B

125-150
80-100
60-100



Anlage 2

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 357

Immissionssituation Bebauungsplan Nr. 357
Planquadrat R 255 /H 5712

Immissionsmessungen der Landesanstalt fir Immissionsschutz des Landes NW Mef-
zeitraum: 01.01.4992 - 31.12./4332

Mefiverte Mittelwerte der Immissionsgrenz-
vorh. 3jdhrigen werte nach 'TA-Luft
MeBperiode
Staubniederschlag
Jahresmittelwert 1,V= 0,13 g/m2 d ,v,=0,14 g/m2 4 m™,= 0,35 g/m? d
Max. Monatswert IV=0,21 g/m2 & 1,V,= 0,25 g/m? g .= 0,65 g/m? 4

Blei u. anorganische Bleiverbinungen als Bestandteile d. Staubniederschlags - angegeben als Pb -

Jahresmittelwert 1,V= 4% pg/me 4 I,V,= 68 pg/m? d IW,= 250 pg/me d

Cadmiwe und anorganische Cadmiumverbindungen als Bestandteil d. Staubniederschlags - angegeben als Cd -

Jahresmittelwert I,v=0,7 pg/m2 d 1,V,= 0,8 pg/m2d IW,= 5 pg/m?d

Thallium als Bestandteil d. Staubniederschlags - angegeben als T1 -

Jahresmittelwert I,V=0,46 pg/m2 d n.v. IW,= 10 ug/m? d
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Diese Begriindung hat gemiB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253), zulezt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 - Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz -
(BGBL. 1, S. 466) in der Zeit vom 16.01.1995 bis 16.02.1995
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 17.02.1995
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage

G Rh:\e\\o Ltd. stadt/Vermessungsdirektor
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Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 357
- Am Dunkelschlag / Eichsfeldstraie -

Aufgrund der wihrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sind das "Allgemeine Wohngebiet" in einen
viergeschossigen und einen dreigeschossigen Bereich unterteilt und die
Trauf- und Firsthohen erheblich reduziert worden. Fiir das "Reine
Wohngebiet" wurde die GeschoBiflachenzahl (GFZ) von 0,8 auf 0,4
gesenkt. Hierzu ist gemdB § 3 (3) BauGB in Verbindung mit § 13 (1)
BauGB ein eingeschrinktes Beteiligungsverfahren durchgefiihrt worden.
Die Kapitel B 1 Reines Wohngebiet (WR) und B 2 Allgemeines
Wohngebiet (WA) sind entsprechend neu zu fassen.

Nach Umstellung des Fahrplanes zum 01.06.1996 muB auch das Kapitel
B 4.4 Offentlicher Personennahverkehr iiberarbeitet werden.

Die zwischenzeitliche Neufassung des Landeswassergesetzes (LWG NW)
hierbei insbesondere die Einfithrung des neuen § 51a LWG (Beseitigung
von Niederschlagswasser) ergab fiir den Bebauungsplanentwurf Nr. 357
einen entsprechenden Untersuchungsbedarf. Das nun vorliegende Gutachten
erfordert eine Erganzung des Kapitels D.3 Wasserwirtschaftliche
Belange.

Eine Uberpriifung des Lirmgutachtens ergab keine Anderung der in Kapitel
D 4.2 Larmschutz getroffenen Festsetzungen.

Die Kapitel lauten nunmehr wie folgt bzw. werden wie folgt ergénzt:

B1 Reines Wohngebiet (WR)

Die vorhandene Bebauung an der WalsumermarkstraBe wird als
reines Wohngebiet mit einer eingeschossigen offenen Bauweise,
einer Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflichen-
zahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt.




B2

B4.4

D3
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Allgemeine Wohngebiete (WA)

Das Gebiet fiir den geplanten Mietwohnungsbau mit ca. 50 Wohn-
einheiten wird als allgemeines Wohngebiet mit einer drei-
geschossigen (GRZ von 0,3 und GFZ von 1,0) und einer vier-
geschossigen (GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2) geschlossenen
Bauweise festgesetzt.

Durch die Festsetzung der maximalen Trauf- und FirsthGhen
(5,70 m/9,95 m bzw. 8,45 m/11,70 m) iiber Geliandeniveau sollen
die Gebiudehohen moglichst gering gehalten werden.

Durch die Anordnung einer geschlossenen Blockstruktur entlang der
StraBen entsteht ein abgeschirmter, ruhiger Wohnbereich mit einer
dazugehorigen Freiflache.

Die im Blockinnenbereich vorhandenen Biume sowie eine
okologisch wertvolle Geholzflache im Bereich der Strafle "Am
Dunkelschlag" werden weitgehend in ihrem Bestand gesichert (sieche
auch Kapitel D 1).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird nach Umstellung des Fahrplanes zum
01.06.1996 durch die Buslinien 956, 979 und CE 92 der Stadtwerke
Oberhausen AG an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Gema$ dem in Auftrag gegebenen Gutachten wird aus folgenden
Griinden von einer Niederschlagswasserversickerung abgeraten:

1. In den Mittelsanden kann der maBgebliche Durchlassigkeits-
beiwert nur annihernd erreicht werden. Die Durchléssigkeit
ist maBig bis gering.
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2. Bei lang andauernden Niederschldgen ist aufgrund der
schlecht durchlissigen verlehmten Sande und Schluffe mit
einem Ansteigen des Grundwassers in Form von Stau- bzw.
Schichtwasser zu rechnen. Es besteht die Gefahr von Nasse-
schiden an unterkellerten Gebiuden, es sei denn, es wird
eine kostenintensive Abdichtung und Auftriebssicherung der
Keller vorgenommen. Diese Gefahr ist, wenn auch im
geringeren MaBe, auch ohne den Bau einer Versickerungs-
anlage fiir Regenwasser gegeben.

3. Ein ausreichender Grundwasserflurabstand bzw. Abstand der
Sohle der Versickerungsanlage von dem maximal zu
erwartenden Grundwasser (nach ATV-Richtlinie je nach
Anlage < 1 --* 1,5 m) kann nicht gewdhrleistet werden.

Ein Trennsystem ist wirtschaftlich nicht vertretbar, da in unmittel-
barer Umgebung des Plangebietes kein natiirlicher Vorfluter

vorhanden ist.

Das Plangebiet wird daher vollstindig im Mischsystem entwassert.

Dezernent
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 357 gemé8 § 9 (8) des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1, S. 2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.07.1996 (BGBL. I, S. 1189), beigefiigte Begriindung in der
Fassung der Fortschreibung vom 10.01.1997 ist vom Rat der Stadt am
17.03.1997 beschlossen worden.

Oberhausen, 01.04.1997
Der Oberbiirgermeister

van den Mond




