Begriindung

zum
Bebauungsplan Nr. 399
- Bremener Strafe / Riigenstrafle -

Anderung gemiB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 2 MaBnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch (BauGB-MafinahmenG)

1. AUSFERTIGUNG
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 15, und
wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Grenzen der Flursticke Nr. 755, 756, 747 und 571;
ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 571, 749, 750, 751 und 752;
siidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 752; oOstliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 575, 574 und 573, siidliche, siidwestliche und nord-
westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 573; nordostliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 85; am nordostlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes
Nr. 85 abknickend zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes
Nr. 754; nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 754; siidwestliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 755.

Bisherige Festsetzungen

Fir den Verfahrensbereich des Bebauungsplanes Nr. 399
- Bremener StraBe / Riigenstrale - bestehen verbindliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 336 - Liibecker Strafe /
Stralsunder Strafie - vom 03.04.1995.

Dieser setzt fiir das Plangebiet reine Wohngebiete mit einer zwei-
bis dreigeschossigen Bauweise, einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 bzw. 1,2 fest. Es
sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.



Anla zur Planaufstellung

Fiir den Kernbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 336
- Liibecker StraBe / Stralsunder StraBe - vom 03.04.1995 hat die
Stadt Oberhausen einen Investorenwettbewerb fiir das Bauen in
organisierten Gruppenselbsthilfe durchgefihrt. Alle Wettbewerbs-
teilnehmer haben ausschlieBlich eine Reihenhausbebauung
vorgeschlagen.

Mit der geplanten Wohnbebauung wird zur Deckung des sich fiir
das Stadtgebiet von Oberhausen ergebenden dringenden
Wohnungsbedarfs von ca. 4.700 Wohneinheiten (Bedarfsprognose
des GEWOS-Institutes fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung fiir
das Jahr 2004) beigetragen. Insbesondere soll der Wunsch nach
Eigentum in den unteren Einkommensschichten befriedigt werden.

Abweichend vom rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 336
- Liibecker StraBe / Stralsunder StraBe -, der im Kernbereich nur
Einzel- und Doppelhduser zuldft, sollen daher aus den o.g.
Griinden mit dem Bebauungsplan Nr. 399 - Bremener StraBe /
RiigenstraBe - Festsetzungen getroffen werden, die eine Reihenhaus-
bebauung in offener Bauweise ermoglichen.

Da der Bebauungsplan der Deckung des dringenden Wohnbedarfs
dient, wird die Anderung in einem Verfahren gemidB § 13
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 MaBnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) durchgefiihrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 336 werden die
Grundziige der Planung nicht bertihrt.



Neue Festsetzungen

Fiir das Plangebiet werden die betroffenen reinen Wohngebiete

nunmehr mit einer offenen zwei- bzw. dreigeschossigen Bauweise,
eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflachen-
zahl (GFZ) von 0,8 bzw. 1,2 festgesetzt.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes Nr. 399 keine Kosten.

Oberhausen, 29.05.1995
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 399 - Bremener Strafe / Riigenstrafe - beigefiigte
Begriindung ist vom Rat der Stadt am 10.07.1995 beschlossen worden.

Oberhausen, 13.07.1995
Der Oberbiirgermeister

gan den Mond




