Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 401
- Buchenweg / Am Lohbruch -

Anderung gemiB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

1. AUSFERTIGUNG
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 5, und wird wie
folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 520, verlangert bis zu einer
Parallelen von 13,0 m zu den nordostlichen Grenzen der Flurstiicke
Nr. 520 und 519; 13,0 m parallel zu den nordostlichen Grenzen der Flur-
stiicke Nr. 520 und 519, verlangert bis zu einer Parallelen von 8,0 m zur
sidostlichen Grenze des Flurstickes Nr. 519; 8,0 m parallel zur siid-
ostlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 519; verldngert bis zu einer Parallelen
von 8,0 m zu den siidwestlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 519 und 520;
nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 688; siidwestliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 520.

Bisherige Festsetzungen

Fiir den Verfahrensbereich des Bebauungsplanes Nr. 401 - Buchenweg /
Am Lohbruch - bestehen verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 329 B vom 02.05.1995.

Dieser setzt fiir das Plangebiet Gewerbegebiet mit einer zweigeschossigen
Bauweise, einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Gescho8-
flachenzahl (GFZ) von 1,6 fest.

Dariiber hinaus sind passive LirmschutzmaBnahmen in Form eines 8,0 m
breiten zu begrinenden Ladrmschutzwalles und einer einseitig zu
begrinenden Larmschutzwand festgesetzt.



Anlaf} zur Planaufstellung

Um dem im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 401 vorhandenen Gewerbetrieb im
vollen Umfang die Andienung seiner westlich angrenzenden Rampe zu erméglichen,
soll der im Bebauungsplan Nr. 329 B festgesetzte 8,0 m breite Larmschutzwall in
einem Teilbereich durch eine addquate 1,5 m breite beidseitig begriinte
Larmschutzwand ersetzt werden. Die lirmmindernde Wirkung bleibt dabei erhalten.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 329 B die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, wird die Anderung in einem vereinfachten Verfahren gemi8 § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Kompensationsmafinahmen

Die Begriinung des im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 329 B festgesetzten
Larmschutzwalles ist als KompensationsmaBnahme dem Bebauungsplan Nr. 329 A
zugeordnet.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 329 B soll in einem Teilabschnitt der
Larmschutzwall durch eine begriinte Lirmschutzwand ersetzt werden. Hierdurch
entsteht trotz Beriicksichtigung der beidseitigen Begriinung der Larmschutzwand ein
Kompensationsdefizit.

Dieses Kompensationsdefizit kann aber durch die Umsetzung der im folgenden
genannten Mafinahme auf dem stddtischen Flurstick Nr. 518 Gemarkung Sterkrade,
Flur 5, ausgeglichen werden:

Siidlich, der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 329 B festgesetzten 5,0 m
breiten Geholzanpflanzung ist direkt angrenzend in einer Tiefe von 8,0 m iiber die
gesamte Grundstiicksbreite eine Mahwiese anzulegen (siehe Anlage 1).



Entwisserung

Die Abwisser werden iiber die vorhandene Grundstiicksentwasserung dem
stadtischen Kanal im Buchenweg zugefiihrt. Uber das Pumpwerk
Waldteich/ Wohlerstrafe (EG) sowie den Vorfluter Emscher wird das
Abwasser dem Klarwerk Emschermiindung zugefiihrt und dort mechanisch
und biologisch gereinigt.

Neue Festsetzun

Im Plangebiet wird nunmehr fiir einen Teilbereich anstatt des Larmschutz-
walles auf einer Linge von ca. 60 m eine beidseitig mit heimischen Rank-
und Schlingpflanzen vollstindig zu begriinende 1,5 m breite
Liarmschutzwand festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Bevorzugt ist
hierzu die Art "Parthenocissus-Wilder Wein" zu verwenden.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfithrung des Bebauungsplanes
Nr. 401 keine Kosten.

Oberhausen, 27.09.1996

Dezernent
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 401 - Buchenweg / Am Lohbruch - beigefligte
Begriindung ist vom Rat der Stadt am 04.11. 1996 beschlossen worden.

Oberhausen, 18.11.1996
Der Oberbiirgermeister

ﬂP ~'{'(AO

van den Mond

Gehort zur Verfligung der

Bezirkeragierung Dusaeldorf
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