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A

Allgemeines
1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24, und umfasst die
Flursticke Nr. 1055 und 1431 sowie eine Flache begrenzt durch die Ver-
l&ngerung einer Parallelen von 20 m zur westlichen Grenze des Flurstiickes
Nr. 1431 bis zur sudlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 1234, der siidlichen
Grenze des Flurstiickes Nr. 1234, der westlichen Grenze des Flurstiickes

Nr. 1234 und der nordlichen Seite der EgelsfurthstraRe.

Planungsanlass

Der Landschaftsverband Rheinland als Trager schulischer Einrichtungen fiir
korperbehinderte Kinder und Jugendliche im Rheinland unterhélt zur Zeit
18 derartige Schulen und plant dariiber hinaus zwei neue Einrichtungen an

den Standorten Linnich und Oberhausen.

Der Standort Oberhausen bietet sich fur die MaRnahmen in besonderer
Weise an, weil in Oberhausen selbst, daneben aber in den angrenzenden
Stadten des Niederrheins, in Duisburg und im Essener Nordwesten ein er-

heblicher Bedarf fir die Zukunft zu erwarten ist.

Der Standort von-Trotha-StraRe eignet sich fur diese MaRnahme aufgrund

seiner GroRe, Lage und ErschlieBung.

Das Projekt stellt eine moglichst wohnungsnahe Beschulung der Kinder
und Jugendlichen im Einzugsbereich, die Entlasstung der vorhandenen
Schulen an den Standorten Duisburg, Krefeld und Essen, sowie die Nut-
zung von Vorteilen einer Nachbarschaft zu vorhandenen Schuleinrich-

tungen und der vorhandenen Infrastruktur sicher.



Da der Flachennutzungsplan vom 10.05.1983 fiir das Baugrundstick im
StraRenrandbereich der von-Trotha-StraRe in einer Tiefe von 40 m Misch-
gebiet und ansonsten Griinfliche darstellt, welche Teil einer Grunver-
bindung entlang des Sterkrader Hauptkanals ist, soll der Bebauungsplan
die Vertraglichkeit der SchulbaumaRnahmen mit den Zielen der Stadtent-
wicklung und der Freiraumplanung sicherstellen und das erforderliche Pla-

nungsrecht entwickeln.

Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP)
vom 15.12.1999 stellt fir das Plangebiet "Allgemeiner Siedlungsbereich"
(ASB) dar. In den Aligemeinen Siedlungsbereichen sind im Rahmen der
Bauleitplanung insbesondere auch die Flachen der sozialen und medizi-
nischen Betreuung zu sichern und zu entwickeln. Ferner sind Grunflachen

und kleinere Freiflachen in den ASB -Bereichen ausdriicklich vorgesehen.

Mit der 178. Anderung des Flachennutzungsplans werden durch die Pla-
nung einer in Griinbereichen eingebetteten Kérperbehindertenschule diese
Vorgaben erfiillt. Insofern besteht Ubereinstimmung mit den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung.

Stadtentwickiung

Die nérdlich angrenzenden Flachen sollen im Rahmen des Projektes Stadte-
region Ruhr 2030 innerhalb des Leitprojektes "Wohnen am Wasser" ent-

wickelt werden.




Dem Planbereich kommt hierbei eine wichtige Verbindungsfunktion zum
Hauptkanal Sterkrade zu, wobei eine offene Fiihrung des Alsbaches auch
hier zu einer Aufwertung des verbleibenden Freiraums und zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes beitragen soll. Im Zuge der in Aufstellung
befindlichen "Rahmenplanung Weierheide" wurden diese Aspekte bereits

aufgegriffen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom

10.05.1983 enthalt fir das Plangebiet die folgenden Darstellungen:

- Wohnbauflache
- Mischgebiet

- Granflache.

Damit entsprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im We-
sentlichen nicht mehr den aktuellen Zielen des Bebauungsplanes Nr. 503.
Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsptanes Nr. 503 wird da-
her ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Plan-
bereich durchgefiihrt (178. Anderung des Flachennutzungsplanes),
welches folgende Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

zum Ziel hat.

e Umwandlung von Grinflache in Flache fir Gemeinbedarf
(ca. 1,49 ha)

e Umwandlung von Mischgebiet in Flache fur Gemeinbedarf
ca. 0,54 ha)

¢ Umwandlung von Wohnbauflache in Flache fiir Gemeinbedarf
{(ca. 0,35 ha)
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¢ Umwandlung von Wohnbauflache in Grinflache
(ca. 0,07 ha)
¢ Umwandlung von Mischgebiet in Griinflache

{ca. 0,10 ha)

Bestandsituation

Umfeld

Westlich und sidwestlich liegen Wohngebéude, sowie Einrichtungen des
Gemeinbedarfs wie eine Kindertagesstatte, und Teile der Stadtischen Ge-

samtschule Weierheide.

Nérdlich der von-Trotha-StraRe entwickelt sich eine zusammenhingende
Flache bestehend aus z.Zt. landwirtschaftlich genutzten Griinflachen, die
im Zusammenhang mit den Gstlich anschlieRenden Flachen der ehemaligen

Zeche Sterkrade stehen.

Diese Flachen sind teilweise Gegenstand der Freiraumplanung Weierheide
in deren Zusammenhang u.a. Zielsetzungen fiir eine Griinvernetzung und
einen naturnahen, oberirdisch zu filhrenden Ausbau des Alsbachs ent-

wickelt worden sind.

Dieser soll auf einer Giberwiegend 20 m breiten Griinzone auf der West-
seite des Baugrundsticks nach Suden in die Richtung zum Sterkrader

Hauptkanal verlaufen.

Ostlich des Baugrundstiicks befinden sich Ein- und Mehrfamilienhduser in
Verbindung mit Garagenanlagen und baulichen Nebenanlagen im Innenbe-

reich.
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Sudlich des zukiinftigen Schulgrundstiicks verlduft in Ost-/West-Richtung
die EgelsfurthstraRe - im betroffenen Abschnitt als FuR- und Radweg aus-

gebaut - und weiter stdlich der Hauptkanal Sterkrade.

Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich heute berwiegend als Ackerfliche dar. Nord-
westlich befindet sich ein Teil des Grundstiicks der Gesamtschule Weier-
heide, siddstlich ein Abschnitt der EgelsfurthstraRe, sowie weiter sidlich

anschlieend ein Teil der Ackerlandflache bis zum Hauptkanal.

Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 und nach den ,Verfahrensgrund-
satzen fir die vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung”
der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der stadtebauliche Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 503 - von-Trotha-StraRe / Egelsfurthstrale -

- inder Zeit vom 10.05.2004 bis 24.05.2004 einschlieBlich 6ffent-

lich ausgelegen (Darlegung der Planung) und

- am 25.05.2004 hat die 6ffentliche Anhorung (Blrgerversammlung)

stattgefunden.

Im Rahmen der Birgerversammlung wurden insbesondere Bedenken von
Eigentimern und Nutzern des mehrgeschossigen Wohngebaudes Egels-
furthstraRe 24 vorgetragen, welche z. Zt. einen etwa 6 m breiten, sudost-
lich gelegenen Streifen des Baugrundstiicks widerrechtlich als Grabeland

nutzen und dort auch Gartenhduser errichtet haben.



Diese Nachbarn regen an, die SchulbaumaRnahme weiter nach Westen zu
verschieben, um die von ihnen genutzte Teilflache des Baugrundstiicks

erwerben zu kénnen.

Nach Hinweis auf die Planungsgrundlagen, welche einer derartigen Alter-

native im Wege stehen:

ausschlielich erdgeschossige Anbindung der Schulrdume und damit

Ausschluss einer durchgéangigen Mehrgeschossigkeit,
- Sicherung der Flache zur Renaturierung des Alsbachs,
hat der Landschaftsverband zugesagt, mit diesen Anliegern eine ange-

messene Loésung zur zeitlichen Befristung der Grabelandnutzung zu

suchen.

B Stéadtebauliches Konzept
1. Entwurfsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 503 werden folgende Entwurfsziele verfolgt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung einer Schule fir Kérperbehinderte durch die Festsetzung einer

Gemeinbedarfsflache;

- Uberprﬂfung und Integration von Zielen der Freiraumplanung Weier-
heide;



- Sicherung des vorhandenen Schulstandortes Gesamtschule Weier-
heide;

- Ausweisung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und Stellplatz-

flachen:

- Festsetzung einer Flache in einer Breite von lberwiegend 20 m fur
eine Grunvernetzung und spater einen naturnahen Umbau des Als-

bachs;

- Berucksichtigung vorhandener Gehdlzbestdnde;

- Nachweis der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Leitlinien des stadtebaulichen Konzeptes

Nach Aufgabe der Nutzung auf dem Gelande der Zeche Sterkrade ergeben
sich fir die Stadtentwicklung im weiteren Umfeld des Plangebietes neue

Chancen.

Eine Entwicklung von Flachen fur Wohnen und Freizeitzwecke soll er-
folgen. Gleichzeitig soll durch Ausbau und Aufwertung von Freirdumen

und ihre Verknipfung miteinander das Wohnumfeld attraktiver werden.

Durch eine Freiraumplanug strebt die Stadt Oberhausen an, dass eine der-

artige Entwicklung in geordneter Form und unter Berlcksichtigung (berge-

ordneter Planungsziele erfoigt.



Dazu gehoren:

- der Ausbau des Sterkrader Hauptkanals als Freiraumachse mit dem
naturnahen Umbau des Handbachs und des Alsbachs, welcher eine
Grinverbindung zwischen Sterkrader Hauptkanal und Volkspark

schafft;

- der Anschluss des Sterkrader Waldes an das neue Emschertal:

- die Neuordnung des StraRenraumes Weierheide.

Die notwendige Ubereinstimmung der kinftigen Entwicklung im
Planungsgebiet mit diesen Ubergeordneten Zielen, wie auch die Notwen-
digkeit zur Sicherung des vorhandenen Schulstandortes Gesamtschule

Weierheide, haben zu folgenden Entwurfsleitlinien gefiihrt:

Nutzung

- Die vorab einziigige Schule fiir Kérperbehinderte soll drei Klassen-
trakte fir ca. 120 Schiiler (erweiterbar auf funf Klassentrakte),
Schwimmbad, Turnhalle sowie Stellplatze an der von-Trotha-StraRe

erhalten.

- Auf der westlichen Seite des Baugrundstiicks wird zur Umsetzung
von Zielen der Freiraumplanung Weierheide ein berwiegend 20 m
breiter Streifen durch Festsetzung einer éffentlichen Griinfliche ge-

sichert.



Baustruktur

- Die zentrale, nutzungsbedingte Forderung nach erdgeschossiger Er-
schlieBung aller Klassen- und Gruppenrdume mit einer Zuordnung von
AuBenklassen begriindet die im Plan dargestellte Ausdehnung der
Gebé&udeanlage; bei einer spateren Erweiterung auf fiinf Klassen-
trakte auch eine weitgehende Uberbauung des Grundstiicks. Dabei
werden oOffentliche Grinflachen fir die Durchfihrung der Aus-
gleichsmaRnahmen sowie die Grinvernetzung und den naturnahen
Umbau des Alsbachs westlich und siidwestlich der Gebaudeanlagen

jedoch sichergestellt.

- GroRere Bauvolumina - z.B. Turnhalle - werden abgesenkt. Das Pla-
nungskonzept sieht ausdriicklich die Beschrankung der Héhenent-
wicklung der geplanten Baukdrper sowie eine deutliche Verzahnung

von Gebaudetrakten mit groRziigigen Freiraumen vor.

Verkehr

- Die HaupterschlieBung der Schulanlage erfolgt von der von-Trotha-
Stralle aus, Uber einen zentralen Platzbereich, der sowohl Park- als

auch Spielmdglichkeiten anbietet.

- Dieser Platz (bernimmt vielfaltige ErschlieRungsaufgaben, wie z. B.
auch eine Vorfahrt fir Kleinbusse, mit denen die Schiiler zur Schule

gebracht und wieder abgeholt werden.

-10 -
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- Die notwendige Umfahrung der Geb&udeanlagen durch die Feuerwehr
erfolgt auf der Ost- und Westseite, ebenfalls von der von-Trotha-
StraRe aus, mit einer Ausfahrt nach Siden zur EgelsfurthstraRe hin,

welche entsprechend dieser Belange auszubauen ist.

- Die Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr werden gestalterisch in die

Freiraumplanung einbezogen.

Ruhender Verkehr

Die entsprechend der Landesbauordnung NW erforderlichen Stellplatze
werden im Bereich des Eingangsplatzes, sidlich der von-Trotha-StraRe

nachgewiesen.

Griin- und Freiraum

Das Konzept der Freiraumplanung sieht auch die Nutzung der 6ffentlichen
Grunflachen - Naturnahe Grinanlage - fir Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen vor. Gleichzeitig wird vertraglich sichergestellt, dass diese MaR-
nahmen im Einklang stehen mit der beabsichtigten Griinvernetzung und

den spéater zu erwartenden Veranderungen durch den naturnahen Umbau
des Alsbachs.

-11 -
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Stadtebauliche Vertraglichkeit

Die starke Differenzierung der Baukorper, die maRvolle Héhenentwicklung
(iberwiegende Eingeschossigkeit), die Verzahnung der gebaudebezogenen
Freiraume mit denjenigen der Umgebung und auch die Nachbarschaft gro-
Berer Bauvolumina, wie diejenigen der Gesamtschule Weierheide und der
Gewerbeanlagen nérdlich der von-Trotha-StraRe, stellen sicher, dass die
geplante Schulanlage trotz ihrer verhaltnismaRig groflen Ausdehnung in
der Flache den bergeordneten Planungszielen und den Anforderungen des

Bestands entspricht.

C Bebauungsplanfestsetzungen

1.2

Art der baulichen Nutzung
Flache fiir Gemeinbedarf - Gesamtschule -

Ein Teil der Gesamtschule Weierheide wird im nordwestlichen Planbereich
entsprechend der vorhandenen Nutzung gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Gesamtschule -

festgesetzt.

Zur Sicherstellung einer fuBldufigen Anbindung der Wewelstralke / Egels-
furthstralRe an die von-Trotha-StraRe enthilt der Bebauungsplanentwurf
einen 2,5 m breiten Streifen mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-

heit.

Flache fiir Gemeinbedarf -Schule fiir Kérperbehinderte-

Der (berwiegende Teil des Plangebietes wird entsprechend der beabsich-
tigten Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung - Schule fir Kérperbehinderte - festge-

setzt.

12 -
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MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzungen unterscheiden sich wie folgt:

- Fur die nordwestliche Flache der Gesamtschule werden entsprechend

dem Gebaudebestand zwei Vollgeschosse ausgewiesen;

- fur die Gemeinbedarfsflache - Korperbehindertenschule - wird tber-
wiegend ein Vollgeschoss, fir einen kleineren Teilbereich eine Zwei-
geschossigkeit sowie maximale Trauf- und Firsthéhen (s. Pkt 2.2)
festgesetzt. Mit der zweigeschossigen Festsetzung ist im Wesent-
lichen die Absicht verbunden Uber den Nebenrdumen der Turnhalle

eine Hausmeisterwohnung errichten zu kénnen.

Planerisches Ziel der Festsetzungen zur Geschossigkeit ist neben der Be-
standssicherung die Einbindung der neuen Gebaudeanlage in die MaRstab-

lichkeit der Umgebung.

Festsetzungen zur Hohenlage

Die notwendige Ergéanzung der Festsetzung zur Geschossigkeit betrifft eine
Hoéhenbeschrankung fur bauliche Anlagen innerhalb der Flache fir Ge-
meinbedarf - Korperbehindertenschule -. Dabei wird gemiR § 9 Abs. 2
BauGB folgendes ausgewiesen:

Traufhdhe

Fir die Traufhohe wird ein HéchstmaR von 6,0 m festgesetzt.

-13-
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Als Traufhohe ist die Wandhéhe im Sinne des § 6 Abs. 4 Landesbau-
ordnung NW (Ma3 von kinftig hergestellter Gelandeoberfliche bis zur

Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut) zu verstehen.

Firsthohe

Far die Firsthéhe wird ein HochstmaB von 10,0 m festgesetzt. Dabei
wurde auch die sich aus dem Raumprogramm ergebende groRere Volu-

mina (z.B. Turnhalle) berucksichtigt.

ErdgeschossfuBbodenhéhe

Fir die Hohe des ErdgeschossfuBbodens wird eine max. Héhe von 0,5 m
festgesetzt. Als FuRbodenhdhe ist die Oberkante des fertiggestellten

FuRbodens anzusehen.

Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen

Als Bezugspunkt bei der Ermittlung der Trauf-, First- und Erdgeschoss-
fuBbodenhéhen ist gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO die mittlere Hohe der
Oberkante der jeweils dem betreffenden Gebaudeteil vorgelagerten Ge-

landeoberflache, gemessen im Abstand von 5 m ab GebiudeauRenkante,

anzuhalten.

Grundflichen- und Geschossflichenzahl

Fur die Gemeinbedarfsfliche der Gesamtschule Weierheide wird gemaf
den Verhéltnissen des Bestandes eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4

und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

- 14 -
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Fir die geplante Korperbehindertenschule werden entsprechend der vor-
liegenden, flr vergleichbare Nutzungen typischen Planungen folgende

Werte festgesetzt:

- fir den nérdlichen Teil des Baugrundstiickes eine GRZ von 0,4 und

eine GFZ von 0,65:

- fir den stdlichen Teil des Baugrundstiickes eine GRZ von 0,55.

Die GRZ von 0,55 fir den siidlichen Teil ist angesichts der intensiven
Vernetzung der Gebaudeanlagen mit den umliegenden Freiflachen und
der Sicherung groRer Freiflachen durch die Festsetzung 6ffentlicher Grin-

flachen vertretbar.

U. a. wegen der versickerungsfdhigen Ausfihrung der Stellplatze und
Terrassen (Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO) werden sie nicht
auf die GRZ angerechnet. Der Bebauungsplanentwurf enthalt eine ent-

sprechende textliche Festsetzung.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die ausgewiesenen U(berbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich
zum einem am Bestand {(Gesamtschule) und zum anderen an der planeri-

schen Absicht fir die Kérperbehindertenschule.

Nebenanlagen, Stellplitze
Stellplatze

Die nach der Landesbauordnung NW erforderlichen Stellplitze sind im Be-
reich des Eingangsplatzes, sidlich der von-Trotha-StraRe, westlich des

geplanten Baukorpers vorgesehen.

-15 -
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Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen, sind gemaR § 14
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, auch wenn dafiir keine beson-
deren Flachen im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Der Bebauungs-

planentwurf enthélt eine entsprechende textliche Festsetzung.

Diese Anlagen dienen dem Gemeinwohl, bzw. der Ver- und Entsorgung

des Gebaudekomplexes.

Lage und Umfang derartiger Anlagen bleiben der spateren Entwurfspla-

nung vorbehalten.

Verkehr

HauptverkehrsstralBennetz

Das Plangebiet ist liber die angrenzende von-Trotha-StraRe als Hauptver-
kehrsstraBe (KreisstraBe Nr. 10) und die ca. 2.000 m westlich gelegene
Anschlussstelle Oberhausen-Holten (Bundesautobahn A3) an das Gber-

ortliche StraRenverkehrsnetz angebunden.

ErschlieBung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinbedarfsflichen sind durch
die von-Trotha-StralRe erschlossen. Dies gilt fir die siidwestlich gelegene
Feuerwehrausfahrt nur bedingt. Diese verlasst das Baugrundstiick im
Sudwesten und verlduft dann nach Westen Gber die EgelsfurthstraRe,
welche in diesem Teilbereich zurzeit als reiner FuRweg dient und deshalb

entsprechend den Erfordernissen fur eine zusitzliche Feuerwehrzufahrt

noch auszubauen ist.
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Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick nachge-
wiesen und hinsichtlich Art und Anzahl entsprechend bauordnungsrecht-
licher Bestimmungen angelegt (s. auch Pkt. 3.1)

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die Linie 957 mit zwei Haltestellen an der von-
Trotha-Strae (WeierstraRe und Zeche Sterkrade) an das Netz des &ffent-
lichen Personennahverkehrs angeschlossen. Der offentliche Personen-
nahverkehr (OPNV) wird von der Stadtwerke Oberhausen AG wahrge-

nommen.

Offentliche Griinfliche

Fir die mit der Freiraumplanung verfolgten Ziele (Grunvernetzung und
spater naturnaher Umbau des Alsbachs), die Durchfiihrung der erforder-
lichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie die Sicherung der Einlei-
tung des Niederschlagswassers der Dachflachen in den Hauptkanal Ster-
krade werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 6ffentliche Griinflachen -
Naturnahe Grinanlage - und Uberlagernd gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, festgesetzt. Da die 6ffent-
lichen Grunflachen Gberwiegend fur PflanzmaRBnahmen vorgesehen sind,
wird auRerdem mit Ausnahme eines Teilbereichs im Siidwesten gemaRl

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein Pflanzgebot ausgewiesen.

17 -
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6. Offentliche Verkehrsfliche - FuBweg -

Zur Sicherung einer fuBlaufigen Verbindung vom sidoéstlichen Teil der
Egelsfurthstraf’e bis zur WewelstraRe / KyffhauserstraRe wird gemiR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- FuBweg - festgesetzt. Da der FuBweg auch als Feuerwehrzufahrt

dienen soll, ist eine 5 m breite Ausweisung erforderlich.

Umweltbericht

Entbehrlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Planungsgebiet, in dem der Bebauungsplan Nr. 503 - von-Trotha-
StralRe / EgelsfurthstraRe - realisiert werden soll, umfasst eine Flache von 3,24 ha.
Das MaR der zuldssigen {iberbaubaren Flache liegt deutlich unter 20.000 m?
Grundflache, so dass nach Anlage 1 zum UVPG (Gesetz LUber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 05.09.2001) fir das geplante
Vorhaben aufgrund der geringen GroRe keine Pflicht zur Durchfuhrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Dennoch wird den Anforderungen der §§ 1,1a und 2a BauGB entsprochen und die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eingebracht.
Die Ergebnisse der Betrachtung der Schutzgiter Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503.

1.  Planungsgrundlagen und Planungsziele

Das Planungsgebiet ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” dargestellt. Der Flachennutzungsplan (FNP) vom
10.05.1983 stellt den lberwiegenden Teil des Plangebietes als Griinfliche
dar. Ein Streifen von ca. 45 m Tiefe ist entlang der von-Trotha-StraRRe als

Mischgebiet dargestellt.
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Westlich und 6stlich des Planungsgebietes sind im FNP Wohnbauflachen
Vdrargestellt sowie eine ,Flache fur Gemeinbedarf - Schule -“, die einen Teil
des Schulstandorts der Gesamtschule Weierheide umfasst. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wird auch eine Anderung des

Flachennutzungsplanes (178. Anderung) verfoigt.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen. Besonders wertvolle und geschiitzte Lebensrdume sind durch

das Vorhaben nicht betroffen.

Der Bebauungsplan befindet sich dariiber hinaus im Plangebiet der ,Rahmen-
planung Weierheide”. Eine der Hauptaussagen der Rahmenplanung zu den
Entwicklungzielen des Raumes ist die Grinvernetzung und der naturnahe
Umbau des Alsbachs, der auf dem Geldande der ehemaligen Zeche Sterkrade
wieder ge6ffnet werden und in seinem weiteren Verlauf den westlichen Teil
des Bebauungsplangebietes Nr. 503 in Richtung Hauptkanal Sterkrade durch-

queren soll.

Das Hauptplanungsziel des Bebauungsplans besteht in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Schule fir kérperbe-
hinderte Kinder und Jugendliche durch den Landschaftsverband Rheinland
(LVR). Die Neubebauung wird in Form einer ,Flache fir den Gemeinbedarf
(Schule)” mit einer Uberwiegenden Grundflachenzahl GRZ von 0,55 festge-
setzt. Die durch den Baukorper gebildeten Innenhofe sollen als attraktive Au-
Renbereiche gestaltet werden und fur eine Verzahnung des Schulgelandes mit
dem verbleibenden Freiraum sorgen. Ein breiter Korridor wird als ,Offentliche
Griunflache - Naturnahe Grinanlage -“ entlang der westlichen Plangebiets-
grenze festgesetzt und soll u.a. der Grinvernetzung und in Zukunft auch der

Aufnahme des renaturierten Alsbachs dienen.
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Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich

des Vorhabens

Schutzgut Mensch

In Bezug auf schutzenswerte Nutzungsanspriche des Menschen stehen

die Wohnfunktion und die Erholungsfunktion des Raumes im Vordergrund.

Bei der benachbarten bestehenden Wohnbebauung handelt es sich um ein-
und zweigeschossige Einzel- bzw. Doppelhauser entlang der von-Trotha-
StraBe und im Bereich der WewelstralRe um zweigeschossigen Miet-
wohnungsbau. Im Westen des Plangebietes liegt die Gesamtschule Weier-
heide, deren Lage und Ausdehnung im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens an die heute vorhandenen Nutzungsgrenzen angepasst wird. Sid-
lich des Schulgeldandes grenzt das Freigelande einer Kindertagesstatte an

das Bebauungsplangebiet an.

Die Freiflachen im Verfahrensbereich bestehen derzeit Gberwiegend aus
landwirtschaftlicher Nutzflaiche in Form eines groRen Ackers sowie im
Randbereich aus einigen Gartenbrachen mit Gebilischen. Die groRzigig di-
mensionierten Hausgarten der vorhandenen Wohnbebauung an der von-
Trotha-Stralle grenzen direkt an die Ostseite des Planungsgebietes. Eine
FuB- bzw. Radwegverbindung verlduft dstlich der Gesamtschule in Rich-
tung Hauptkanal Sterkrade. Eine weitere Fu- und Radwegverbindung be-
steht in Ost-West-Richtung zwischen der WewelstraBe und der Egels-
furthstraRe. Der kleinflachige Landschaftsraum ist fiir Spazierganger nicht
weiter erschlossen, aber durch die vorhandenen Wege erlebbar und somit

fur die wohnungsnahe Erholung von Bedeutung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Bestand an unterschiedlichen Biotoptypen im Plangebiet ist wenig viel-
faltig und uberwiegend auf eine anthropogene Nutzung zurlickzufiihren.
Dabei handelt es sich um eine Ackerflache, auf der in jlingster Vergangen-
heit vorwiegend Mais angebaut wurde sowie um angrenzend mehrere Gar-
tenbrachen aus Wiesenflachen und Verbuschungen mit Brombeeren.
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Die Bewertung der Biotoptypen in Anlehnung an Adam/Nohl/Valentin
(1986) ergibt eine geringe dkologische Wertigkeit fiir den Acker und eine
mittlere 6kologische Wertigkeit fir die Gartenbrachen. Genauere Angaben
zur Beschreibung und Bewertung des Bestandes sind dem landschafts-

pflegerischen Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung zu entnehmen.

Ohne eine Erhebung der Tierarten fiir das Plangebiet durchgefiihrt zu
haben, kann man beim Lebensraum des Ackers und Ackerrandes darauf
schlieBen, dass hier vorwiegend Schmetterlinge, Kafer, Heuschrecken und
Kleinsaugetiere wie Kaninchen, Méuse, etc. potentiell vorkommen sowie in

den verbuschten Bereichen einige Baum- und Heckenbriter.

Schutzgut Boden

Soweit die naturlichen Lagerungsverhaltnisse noch erhalten sind, stehen
im Plangebiet oberflichennah Sandbéden aus Flugsandablagerungen an,
die stellenweise vergleyt sein kénnen. Die Boden zeichnen sich durch eine
geringe Ertragsféhigkeit, geringe Sorptionsfahigkeit, geringe nutzbare
Wasserkapazitdt und je nach Verglyungsgrad durch unterschiedliche
Wasserdurchlassigkeit aus. Darunter treten pleistozane Sedimente, von
oben nach unten beschrieben, wie folgt auf: wenige cm michtige Mittel-
sande der Niederterrasse, iber ca. 3 m machtigen Tonen und Schiuffen
der Grundmoréne Uber Mittelsanden der Unteren Mittelterrasse. Sie
werden ihrerseits von den graugrinen Tonmergelsteinen der Bottroper

Schichten aus der Oberkreide unterlagert.

Bei der Durchfiihrung von Rammkernsondierungnen im April 2004 wurden
Machtigkeiten von 1,5 bis 2 m fir den Flugsand festgestellt. Die
wasserundurchlassige Grundmoréne reicht bis in die maximale Bohrtiefe

von 5 m.
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Der Bebauungsplanbereich ist frei von sog. ,Flachen mit Bodenbelastungs-

verdacht”.

im Rahmen der Erstellung der Bodenbelastungskarte wurde 2001 eine
Bodenprobe im Plangebiet entnommen. Die Auswertung ergab, dass die
Gehalte an Blei, Cadmium und Zink (ber den Vorsorgewerten der Bundes-
boden-Schutzverordnung (BBodSchV) lagen. Bis auf den MaRnahmenwert
fur Cadmium im Ammoniumnitratextrakt werden die nutzungsspezifischen

Prif- oder MaRnahmenwerte der BBodSchV deutlich unterschritten.

Aus den Vorsorgewertiberschreitungen sind keine Einschrankungen fir die
geplante Nutzung abzuleiten. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass Bo-
den mit Schadstoffgehalten Uber den Vorsorgewerten nicht auf beliebige
Grundstiicke zur Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten aufge-
bracht werden durfen. Eine Wiederverwendung auf dem Baugrundstiick ist
uneingeschrankt méglich. Uber sonstige Verwendungen ist in Abhangigkeit

vom Verwendungsort zu entscheiden.

Schutzqut Wasser

Die hydrogeologischen Verhiltnisse im Plangebiet sind gepragt durch die
anstehenden Ablagerungen der Grundmorane (Geschiebelehm). Der Ge-
schiebelehm kann auf Grund seiner geringen Wasserdurchiassigkeit als
Wasserstauer eingestuft werden. Unterhalb des Geschiebelehms befinden
sich die grundwasserfihrenden Sande und Kiese der Unteren Mittel-
terasse. Der Grundwasserspiegel liegt zwischen 27 und 28 m iiber NN.

Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt in Richtung Stidwest.
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Im April 2004 wurden Versickerungsversuche im Plangebiet durchgefiihrt.
Danach sind die Flugsande als gering versickerungsfahig einzustufen, wih-
rend die Grundmordne nicht fur die Versickerung geeignet ist. Das in die
oberflachennahen Sandflachen einsickernde Regenwasser wird an der
Grenze zu den nicht sickerfahigen Schichten aufgestaut und flieRt auf

dieser Schichtgrenze in siidliche Richtung talwirts.

Gegenwartig existiert innerhalb des Plangebietes kein Oberflachenge-
wasser. Es ist aber beabsichtigt, fiir den im Bereich der von-Trotha-StraRe
in den Mischwasserkanal einmiindenden Alsbach, einen offenen natur-
nahen Gewdsserverlauf herzustellen. Dieser angedachte Gewisserverlauf

durchquert die westlich festgesetzte Griinflache.

Sudlich des Plangebietes und getrennt durch die EgelsfurthstraRe verlauft
der Hauptkanal Sterkrade. Der Hauptkanal Sterkrade ist ein Gewisser
zweiter Ordnung, der aber derzeit noch als Abwassersammler genutzt
wird. Im Rahmen des Gesamtumbaus des Emschersystems soll ab den
Jahren 2005/2006 hier eine Entflechtung von Schmutzwasser und natir-
lichem Abfluss erfolgen. Der Hauptkanal Sterkrade miindet in den Hand-

bach und dieser wiederum in die Emscher.

Schutzgut Klima/Luft

GemaR der Klimafunktionskarte der Klimaanalyse der Stadt Oberhausen
liegt im Planungsgebiet Freilandklima vor, das sich durch folgende Eigen-
schaften auszeichnet: Ungestérter Temperatur-/Feuchteverlauf, windoffen,

normale Strahlung, keine Quellen fir Luftverunreinigungen, Frischluftgebiet
fur die Stadt.
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Die offene Ackerfliche und die Gartenbrachflachen des Planungsgebiets
konnen als lokale Gebiete der nachtlichen Temperaturabsenkung be-
trachtet werden, wobei die topographischen Gegebenheiten zu einem
Nord-Stid-Luftstrom zur Niederung entlang des Hauptkanals Sterkrade
fahren. Durch den Damm des Hauptkanals Sterkrade kommt es vermutlich

zu einer Aufstauung der Kaltluft.

Schutzgut Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)

Die Ackerflache und die angrenzenden Gartenbrachen des Planungsge-
bietes sind weithin einsehbar und bilden derzeit die Fortsetzung der Frei-
flache des ehemaligen Zechengeldndes nordlich der von-Trotha-StraRe in
Richtung Hauptkanal Sterkrade. Hier stoRt die Freifliche auf den in Ost-
West-Richtung verlaufenden Hauptkanal, der von groRen Baumen wie

Weiden, Pappeln und Platanen gepragt wird.

Dem Raum mangelt es an besonderer Kleinteiligkeit aus verschiedenen
Landschaftselementen. |hre Raumgrenzen erhilt die Flache durch die
Brombeergebusche und Gartenbdume der angrenzenden Wohnbebauung
auf der ostlichen sowie durch die Baum- und Strauchreihe aus Birken,

Pappeln und Weidorn auf der westlichen Seite des Planungsgebietes.

Kennzeichnend fiir die Topographie des Bebauungsplangebietes ist die
Gelédndeneigung zum Hauptkanal Sterkrade. Der Niveauunterschied
zwischen den Grundsticksgrenzen im Norden und Siden betragt ca. 5
Meter. Da der Kanal durch einen ca. 4 Meter hohen Damm eingegrenzt ist,

endet nach Siden hin der offene Raum.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale oder sonst kulturell

wertvolle Objekte vorhanden.
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Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Mensch

Durch das geplante Vorhaben geht eine Ackerfliche verloren, die bisher
Bestandteil eines kleinrdumigen Landschaftsraumes war, gleichfalls entfllt
dadurch fir den betroffenen Landwirt, der dort als Pachter Landwirtschaft

betreibt, ein Teil seiner Erwerbsgrundiage.

Der Schulneubau passt sich durch seine Bauweise an die Héhe der vor-
handenen Wohnbebauung an und vermeidet durch die Art der Bebauung
und das Absenken der geplanten Turnhalle an der StraRenfront eine Beein-

trachtigung des Ortsbildes.

Die Erholungsnutzung betreffend wird zwar durch das geplante Vorhaben
der derzeitige Freiraum weitestgehend in Anspruch genommen, gewéhr-
leistet aber weiterhin durch die Anlage einer Gberwiegend 20 m breiten
offentlichen Grinflache - Naturnahe Griinanlage - am westlichen Plange-
bietsrand eine Freiflachenvernetzung zwischen dem Gelinde der ehema-
ligen Zeche Sterkrade nérdlich der von-Trotha-StraRe bis zum Hauptkanal

Sterkrade.

Eine Erh6hung der Larmimmissionen auf die Umgebung ist durch den Kfz-
Verkehr, den der Transfer der koérperbehinderten Schiiler durch Kleinbusse
auslost, und die An- und Abfahrten des Personals mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten. Da die von-Trotha-StraRe jedoch schon im Bestand ein hohes
Verkehrsaufkommen aufweist, ist eine Zunahme von Beeintrachtigungen

durch StraRenverkehrslarm als nicht erheblich einzustufen.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Errichtung des Schulneubaus mit den erforderlichen Zufahrten
und Stellplatzen gehen eine Ackerfliche mit geringer und verschiedene
Gartenbrachen mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit mit einer Flichen-

groRRe von ca.1,3 ha verloren.

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffsermittiung in
Anlehnung an die Methodik von Adam/Nohl/Valentin durchgefiihrt und
landschaftspflegerische MaRnahmen entwickelt. Es entsteht durch den
Verlust von Lebensrdaumen und die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 36.600 Wertpunkten. Durch MaR-
nahmen innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grunflache kann durch
die Anlage eines breiten, extensiven Wiesenstreifens mit Baum- und
Strauchpflanzungen und durch die Anlage von Griinflichen auf dem
Schulgeldnde ein Kompensationsumfang von 36.993 Wertpunkten erreicht
werden. Genauere Angaben zur Bilanzierung des Kompensationsumfangs
und zur Beschreibung der MaRnahmen sind dem landschaftspflegerischen

Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung zu entnehmen.

Nach Durchfiihrung aller MaRnahmen zur Kompensation innerhalb des Be-
bauungsplangeltungsbereichs werden die Eingriffe vollstandig ausge-

glichen,.

Schutzgut Boden

Durch die Errichtung des Schulneubaus mit seinen Nebenflichen erfolgt
eine Versiegelung des Untergrundes. Dabei ist im Rahmen der Bautéatigkeit
auch auf nicht (iberbauten bzw. nicht versiegelten Teilflichen mit Verdich-

tungen und Umiagerungen des Bodens zu rechnen.
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Daraus resultiert ein Verlust versickerungsfahiger Flache, verbunden mit
einem Eingriff in den Bodenwasserhaushalt. Folge davon ist ein Verlust,
mindestens eine Beeintrachtigung der Leistungsfihigkeit des Bodens mit
seinen Funktionen als Lebensraum. Béden mit besonderer Wertigkeit sind

von dem Vorhaben nicht betroffen.

Zur Minderung des Eingriffs in den Bodenwasserhaushalt wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass die privaten Stelliplatze sowie die Feuerwehrzu-
fahrten aus versickerungsfahigem Oberflaichen- und Unterbaumaterial aus-
gebildet werden miissen. Die MaRnahme dient dazu, kleinflachig ein Ver-

sickern des Regenwassers zu erméglichen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Belastungen des Bodens sind

nicht zu erwarten.

Schutzgqut Wasser

Durch die Flachenversiegelung erfolgt eine Verringerung der Grundwasser-
neubildung, die in ihrem Umfang nicht genau zu quantifizieren ist. Als
Minderung der Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushalts ist als MaR-
nahme der Einsatz von versickerungsfahigem Material fir die Stellplatze

und Feuerwehrzufahrten zu werten (siehe Pkt. 3.1.3).

Die Hauptmenge des auf dem Gelande anfallenden Regenwassers wird auf
den groRen Dachflachen gesammelt. Aufgrund der hydrogelogischen Ver-
héltnisse wie sie unter Pkt. 2.4 beschrieben sind, ist eine Versickerung
groRRer Regenwassermengen nicht maglich. Wegen der geringen Méchtig-
keit der Flugsandschicht, kommt weder eine Schachtversickerung noch
eine Rigolenversickerung in Frage. Auch eine Muldenversickerung wiirde
groBe Riickhalteflachen bendtigen, fiir die auf dem Geldnde der geplanten

Schule kein Platz vorhanden ist.
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Daher ist fur die Ableitung des Regenwassers aus dem Planungsgebiet im
Bereich der o&ffentlichen Grinfliche, entweder in offener oder ge-
schlossener Bauweise, eine Entwdasserung in den Hauptkanal Sterkrade
vorgesehen. Zu einem spateren Zeitpunkt wird diese Interimslésung er-
setzt, durch eine offene Filihrung des Alsbaches, in den dann direkt die

Reinwésser eingeleitet werden kénnen.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die Neubebauung wird eine Verschiebung der Charakteristika des
Freilandklimas (siehe Pkt. 2.5) zu einem Vorstadtklima erfolgen. D.h. das
Plangebiet und die angrenzende Bebauung wird noch unter dem Einfluss
des Freilandes stehen und Uber ein Gberwiegend giinstiges Bioklima verfi-
gen. Allerdings ist anzunehmen, dass es aufgrund der ansteigenden Ver-
siegelungsrate zu einer Dampfung der Schwankungen von Lufttemperatur,

Feuchte und Wind kommen wird.

Die festgesetzte offentliche Griinfliche wird als Wiesenfliche mit ge-
ringem Baumbestand ausgebildet, so dass hier weiterhin nichtliche Tem-
peraturabsenkungen erfolgen kénnen und ein Nord-Sid-Luftstrom zur Nie-

derung entlang des Hauptkanals Sterkrade erhalten bleibt.

Die Erhohung der Schadstoff- und CO2-Immsionen durch den Betrieb der
Heizungsanlage der Schule wird aufgrund der Verpflichtung zur Einhaltung
vorgeschriebener Grenzwerte als nicht gravierend eingestuft. Gleiches gilt

fur die zuséatzlich entstehenden, verkehrsbedingten Luftschadstoffe.
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Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild/Ortsbild)

Durch die vorgesehene Bauweise des Schulgeb3udes wird sich der Neubau
gut in den Siedlungsraum integrieren. Dazu tragt die Abstufung der Bau-
korper in sidliche Richtung sowie die Verzahnung der geplanten Garten-

héfe mit dem AuRenraum bei.

Der barrierefreie Ausblick bleibt fiir die umliegende Bebauung nicht unein-
geschrankt erhalten. Im Verlauf der 6ffentlichen  Griinfliche
- Naturnahe Grinanlage - ist die Freiraumvernetzung in Richtung Haﬁpt-
kanal Sterkrade noch erlebbar und soll zu einem spateren Zeitpunkt nach

Offnung des Alsbaches eine noch hohere Landschaftsbildqualitat erlangen.

Die an das Bebauungsplangebiet angrenzenden FuR- und Radwegver-
bindungen werden von der Planung nicht beriihrt. Fiir die im Sidwesten
geplante Feuerwehrzufahrt soll der vorhandene Schotterweg entsprechend
den Erfordernissen verbreitert werden. Eine Nutzung der Zufahrt fiir Kfz-

Verkehr ist nicht geplant.

MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachhaltiger
Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind, gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
in Verbindung mit § 1a BauGB, die Belange u. a. des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des Naturhaushaltes zu bertcksichtigen. Beein-
trachtigungen, die nicht zu vermeiden sind, sollten nach Maoglichkeit ge-
mindert werden. Dies leitet sich ab aus dem Verweis des
§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die Anwendung der im Bundesnaturschutz-

gesetz festgelegten Eingriffsregelung.
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Der Bebauungsplan Nr. 503 kommt dem nach, indem er Baustrukturen
festsetzt, nach denen ca. 50 % der Grundstiicksflache unbebaut bleiben.
Daruber hinaus schreibt der Bebauungsplan die Herstellung der privaten
Stellplatze und des Zufahrtsweges fur die Feuerwehr mit versickerungs-

fahigem Material vor.

Die verbleibenden, unvermeidbaren Eingriffe, die den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen, miissen ausgeglichen
werden. Der Ausgleich erfolgt ausschlieRlich (iber MaRnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die MaRnahmen bestehen

aus der Anlage

einer extensiven Wiesenflache mit randlicher Pflanzung einiger Ein-

zelbdume,

einer kleinflachigen Geholizpfianzung mit vorgelagerter Wiesenflache;

und sind innerhalb der 6ffentlichen Grinfidche - Naturnahe Griinanlage -

anzulegen.

Die Gberwiegend 20 m breite &ffentliche Griinfliche - Naturnahe Griinan-
lage - ist als extensive Wiesenflache anzulegen und durch 2malige, jahr-
liche Mahd zu pflegen. In den Randbereichen der Wiese sind insgesamt 10
kleinkronige Einzelbaume und zusatzlich 5 Strauchgruppen gemaR Pflanz-
listen 1 und 2 (sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag beigefiigt)
zu pflanzen und zu pflegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 20 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Die MaRnahme dient zur Freiflichenvernetzung im Gesamtraum Weier-
heide, der Erhaltung von Flachen mit Offenlandcharakter, wie sie in Ober-
hausen eher selten sind. Die Grinfliche wird nur sparsam mit Vegeta-
tionselementen ausgestattet, um der spiateren Anlage des Alsbachs nicht

entgegen zu stehen.

Innerhalb der siidwestlich gelegenen 6ffentlichen Grinfliche nérdlich des
FuBweges ist eine Geholzfliche mit einer vorgelagerten extensiven Wiese
gemal Pflanzlisten 1 und 2 (sind dem landschaftspflegerischen Fachbei-

trag beigefiigt) anzulegen und zu pflegen.

Der Flachenanteil der Wiese liegt bei 1/3 der Gesamtflache und ist durch
2malige, jahrliche Mahd zu pflegen. Angrenzende Wohngarten sind entlang
der FuR- und Radwegverbindung durch eine einreihige, freiwachsende
Heckenpflanzung abzuschirmen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 20 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die MaRnahme dient zur Anreicherung der Freiflaichenachse entlang des
Hauptkanals Sterkrade mit Gehdlzen sowie der Erganzung der Freiflachen-

vernetzung im Gesamtraum Weierheide.

Die Herstellung und dauerhafte Pflege der AusgleichsmaRBnahmen, ebenso
wie die Vorhaltung der 6ffentlichen Griinfliche - Naturnahe Griinanlage -
als potentielle Freiflache bis zur Aufnahme des renaturierten Alsbachs ob-
liegt dem Landschaftsverband Rheinland als Schultrager und wird mit

diesem in einem stadtebaulichen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss sepa-

rat geregelt.

-31-



-31 -

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen und nachteiligen Umwelt-

auswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung des
Bebauungsplans Nr. 503 verbunden sind, sind unter Punkt 3 ausfihrlich
beschrieben. Es handelt sich im Wesentlichen um Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaft, die durch den Verlust der vorhandenen Ackerfliche
und der angrenzenden Gartenbrachen verursacht werden. Wie unter Punkt
3 ebenfalls dargestellt, enthalt der Bebauungsplan entsprechende Rege-
lungen, durch die diese Auswirkungen gemindert oder ausgeglichen

werden.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, die dazu dienen, den Schulneubau fiir Kérperbehinderte Kinder
an der von-Trotha-StraRe zu realisieren. Die Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht. Dennoch wurde den An-
forderungen der §§8 1, 1a und 2a BauGB entsprochen und die Belange des

Umweltschutzes im Rahmen des Planverfahrens eingebracht.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Wohn- und Erholungsfunktion
werden als nicht erheblich angesehen. Die Errichtung des Schulgebaudes,
der Zufahrten und Stellplatze verursacht den Verlust von Vegetations-
strukturen mit geringer und mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Gleichzeitig
gehen durch die Versiegelung Lebensraumfunktionen der biotisch aktiven

Bodenflache sowie Bodenwasserhaushaltsfunktionen verloren.
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Eine Minderung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch das ge-
plante Vorhaben wird erreicht, indem ca. 50 % der Flache fur den Ge-
meinbedarf unbebaut bleiben. Des Weiteren wird anfallendes Nieder-
schlagswasser kleinstflachig Gber versickerungsfihiges Material der Stell-

platze und der Zufahrten dem Boden wieder zugefuhrt.

GroRflachig wird das Niederschlagswaser der Dachflichen abgeleitet in
einen zukunftig Reinwasser fihrenden Hauptkanal Sterkrade und wird so-
mit dem Wasserkreislauf nicht entzogen. Daruiber hinaus bleibt ein Teil
einer Freiflichenvernetzung fir den Gesamtraum Weierheide als offent-
liche Grinflache erhalten, wodurch gleichzeitig die Auswirkungen auf das

Klima gemindert werden.

Nach Realisierung der Planung verbleiben keine erheblichen und nach-

teiligen Umwelteinwirkungen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Die von-Trotha-StraRe und der éstliche Teil der EgelsfurthstraRe sind kanalisiert.

Die Mischwasserkanile kénnen das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet
aufnehmen, das zu erwartende Niederschlagswasser aufgrund ihrer begrenzten

Kapazitaten allerdings nicht.

Da eine Versickerung wegen der Undurchldssigkeit der bodennahen Lehm-
schichten und Grundwassersituation nicht méglich ist (s. Pkt. D.2.3 u. 2.4), wird
das Niederschlagswasser der Dachflichen unter Beriicksichtigung des Hoch-

wasserschutzes Uber die dffentlichen Grunflachen in den Hauptkanal Sterkrade

eingeleitet.
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Der Eigentiimer erstellt die dazu erforderlichen technischen Anlagen und beschafft
die notwendigen privatrechtlichen Gestattungen und &ffentlich rechtlichen Ge-
nehmigungen bzw. Erlaubnisse. Der Bebauungsplanentwurf enthalt eine textliche
Festsetzung, dass gemaR & 51 a Landeswassergesetz NW die Niederschlags-
wésser der Dachflaichen in den Hauptkanal Sterkrade einzuleiten sind. Ausge-

nommen sind die bereits bestehenden Gebaude der Gesamtschule Weierheide.

Die Zustimmung der Emschergenossenschaft und des Staatlichen Umweltamtes

zur geplanten Abwasserbeseitigung sind eingeholt worden.

Weitere konkretere Planungen sind noch durchzufiihren. Die Ergebnisse werden bis
zum Satzungsbeschluss nachgereicht und die Begriindung entsprechend fortge-

schrieben. .
Siehe T’Orfscl‘)rcibunﬁ oler Qe\rjro'\na(unj vom A8 082004 (Seiic 3?1"(’),

Kennzeichnung

Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht, und im An-

passungsbereich gemaf? § 110 Bundesberggesetz.

Diese Bestimmung des Bundesgesetzes besagt, dass den zu erwartenden berg-
baulichen Einwirkungen durch Anpassung von Lage, Stellung und Konstruktion der

baulichen Anlagen Rechnung zu tragen ist.

Im Bebauungsplan ist nur die (berbaubare Fliche festgesetzt. Dem Bauherren
bleibt es unter Beachtung der ,Richtlinien fiir die Ausfihrung von Bauten im Ein-
fluBbereich des untertigigen Bergbaus” und Beteiligung des Bergbautreibenden

Uberlassen, welche Bebauungsméglichkeiten er wahlen will.
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Der Bebauungsplan enthalt folgende Kennzeichnung:

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht

und zum Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981.

Besondere SicherungsmaRnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fiir
die Ausfihrung von Bauten im EinfluRBbereich des untertdgigen Bergbaus gemaf
Runderlass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und o6ffentliche Ar-
beiten vom 10.09.1963 - Il B 2 - 2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministe-
rialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

Hinweise

Zum Schutz eventuell auftretender Bodendenkmaler enthdlt der Bebauungs-

planentwurf folgenden Hinweis:

Beim Auftreten archidologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehdrde bei der
Stadt Oberhausen oder das Rheinischer Amt fir Bodendenkmaipflege in Xanten
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstelle sind zundchst unver-

andert zu halten.

Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnungsverfahren sind nicht erforderlich.
Kosten

Herstellungs- und Unterhaltungskosten (einschl. Grunderwerbskosten), die mit der
Grunvernetzung und spéateren Renaturierung des Alsbachs und seiner Fihrung
durch das Plangebiet verbundenen sind, werden im Rahmen der entsprechenden
Fachplanunger#"éines noch zu schlieRenden Grunderwerbsvertrages mit dem LVR

ermittelt und benannt.
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Flachenbilanz

GesamtgroRe ca. 3,24 ha = 100%

Flache fir den Gemeinbedarf ca. 2,41 ha = 74,4%

Offentliche Griinflache

- Naturnahe Griinanlage - ca.0,78 ha = 24,17%

Offentliche Verkehrsflache

- FuBweg - ca.005ha = 1,5%
ca. 3,24 ha = 100%

Siehe 'For)".sclwrc:lwna oler Qe\jr&no‘uﬂj vom 5082004 (ge"}c 3?%’)-

Oberhausen, 18.06.2004

nne

Stellvertretender Bereichsleiter

Beigeordneter

Stadtplanung
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Diese Begriindung hat gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359), in der
Zeit vom 23.07.2004 bis 23.08.2004 einschlieRlich éffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 25.08.2004
Der Oberbirgermeister

Im Auftrage

Bereichsleiter - Stadtplanung -
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Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503 - von-Trotha-StraRe /

EgelsfurthstralRe -

Das Kapitel E Wasserwirtschaftliche Belange wird wie folgt erganzt:

Das Niederschlagswasser der Dachflaichen wird zundchst provisorisch iber ein
Rohrsystem innerhalb der 6ffentlichen Grinflache in den Hauptkanal Sterkrade geleitet.
Nach Renaturierung des Alsbachs, ist das Niederschlagswasser in den Alsbach
einzuleiten. Das Provisorium wird dann entsprechend zuriickgebaut. Der nachstehend

erwahnte stadtebauliche Vertrag stellt diese Vorgehensweise sicher.

Der Begrundung wird ein neues Kapitel K Grundziige des stadtebaulichen Vertrages

angefugt. Es lautet wie folgt:

Der zwischen der Stadt Oberhausen und dem Landschaftsverband Rheinland (LVR)

geschlossene stadtebauliche Vertrag regelt im Wesentlichen folgende Punkte:

1. Die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen
Grinflache in den Teilbereichen A und B nach MaRgabe des Bebauungsplanes
Nr. 503.

2. die Herstellung eines zweiten Rettungsweges (Feuerwehrzufahrt) im Bereich der
Egelsfurthstrale. Dieser Rettungsweg verlduft Gberwiegend Uber die im
Bebauungsplan festgesetzte offentliche Grinflache, die im Eigentum des LVR
steht. Der LVR verpflichtet sich, vor Erteilung einer Baugenehmigung durch
Eintragung einer Baulast in das Baulastenverzeichnis der Stadt auf dieser Flache
des zweiten Rettungsweges einen tatsachlich 6ffentlichen Rad- und
FuRgéangerverkehr zu dulden.

3. die Herstellung der provisorischen Regenentwisserung Uber ein Rohrsystem in
den Hauptkanal Sterkrade und die spatere Umbindung an den renaturierten

Alsbach.

Der LVR als Bauherr verpflichtet sich die unter 1. — 3. genannten MaRnahmen zu
planen, durchzufiihren und zu finanzieren.

-38-



-38-

Der Vertrag enthalt darliber hinaus eine Erkldrung, wonach die Vertragsparteien die
Renaturierung des Alsbachs innerhalb der 6ffentlichen Grunflache begrifRen. AuRerdem
wird sichergestellt, dass der Landschaftsverband an den weiteren Fachplanungen zur

Renaturierung beteiligt wird.

~
Oberhausen, 27.09.2004
. TN T
Beigeordneter Bereichsleiter
Stadtplanung
~
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Diese Begriindung hat gemalk § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359), in der
Zeit vom 23.07.2004 bis 23.08.2004 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 24.08.2004

Der Oberblrgermeister

,.A
N - Auftrage
107 iy ,
LRSI Y 4 /
:/ /Mﬂiﬁ\
2 ~“ Bereichsleiter - Stadtplanung -
Diese dem Bebauungsplan Nr. 503 gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I, S.
1359), beigefiigte Begrindung in der Fassung der Fortschreibung vom 27.09.2004 ist
- vom Rat der Stadt am 08.11.2004 beschlossen worden.

Oberhausen, 18.11.2004

Der Oberbirgermeister

[k

Wehling

f,)




