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Planungsrechtliche Festsetzungen
geméaB BauGB und BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr.1BauGB, § 4 BauNV0)

tiberbaubare Flache

Allgemeines Wohngebiet (WA)

04

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)

— = ——  Baugrenze
o of fene Bauweise
Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigte Strafie
StraBenbegrenzungslinie

Abgrenzungslinie innerhalb der Verkehrsflache

Griinflachen
(§9 Abs. 1Nr. 15BauGB)

Offentliche Grinflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
(§9 Abs.7BauGB)

Textliche Festsetzungen

A. Gestalterische Mafnahmen
(§9 Abs. & BauGBi.V.mit §86 Abs.TNr.1,4 und 5 Baud NW)
1. Dacher

Wohnhauser sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 30 Grad
zu versehen. Ausnahmen sind bei Gruppenbildung (mindesten 3 Hauser)
mit gleicher Dachneigung zulassig.

Bei einer etwa vorhandenen Nachbarbebauung haben sich Wohngebaude
deren Dachneigung anzugleichen. Bei Bildung von Gruppen (mindestens
3 Hauser) mit gleicher Dachneigung sind Ausnahmen zulassig.

2. Einfriedungen

In Vorgarten sind an der Straffenbegrenzugslinie Abpflanzungen oder
Hecken bis im Hohe oder Sockel bis 0,30m Hohe und an den seitlichen
Grundsticksgrenzen nur Abpflanzungen zugelassen,

B. Erhaltung von Bédumen

(§9 Abs.1Nr, 25 b BauGB)

Alle Baume aufer Obstbaumen, welche in 1,30m Hohe ber dem Erdboden
gemessen, mehr als 20cm Stammdurchmesser oder 65cm Stammumfang
haben, sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen stehen oder abgangig sind. Sie dirfen weder be-
schadigt nach entfernt oder in ihrem Bestand gefahrdet werden,
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