Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 547
- BehrensstrafRe / Blockstraflle -

Mit der Planung von maximal 4 Einzel- bzw. Doppelhdusern in aufgelockerter Siedlungsform
innerhalb eines festgesetzten Reinen Wohngebiets soll der Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstiicken des gehobenen Bedarfs im Wohnsiedlungsbereich Alstaden-Sid entsprochen
werden. Die vorhandene Trafostation im Plangebiet wird planungsrechtlich bestéatigt.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (als gesonderter Teil der Begrindung) erfasst und bewertet sind. Demnach
stehen dem Vorhaben, unter Bericksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der Auswirkungen durch die Baugebietsentwicklung, keine erheblichen
und nachteiligen Umweltauswirkungen entgegen.

Zur Klarung der Bodenbelastungssituation und der erforderlichen Sanierungsmaflnahmen
wurde ein Gutachten erstellt. Dabei wurden auf der Altstandortflache D15.014 (heutiges
Speditionsgelande) bis zu 1 m méachtige Anschiittungen aus Boden, Bauschutt und Schlacke
erbohrt. Die Teilflache des Plangebietes ist gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Aufgrund
der nachgewiesenen Bodenbelastungen ist bei Realisierung der Wohnbebauung die kiinst-
liche Anschiittung vollstandig abzutragen. AnschlieBend ist das Gelande mit unbelastetem
Boden, der die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung
erfullt bis zu einer Gelandehdhe von mindestens 29,20 m u. NN aufzufillen. Sofern die An-
schittung nicht ausgebaut werden soll, ist zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht fur Hausgéarten mindestens 60 cm unbelasteter Boden, der die Vorsorgean-
forderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung erfillt Gber einer zuvor
einzubauenden Grabesperre, aufzubringen. Die vorgeschriebene Mindestgelandehéhe von
29,20 m U. NN ist auch dabei einzuhalten.

Die durch das Vorhaben entfallenden Einzelbdume sind entsprechend der Baumschutz-
satzung der Stadt Oberhausen zu kompensieren. Zur Kompensation des mit der Planung
verbundenen Eingriffs sind auch MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes auf der westlich
benachbarten Freiflache im Feuchtbereich Alstaden, die sich im stadtischen Besitz befindet,
erforderlich. Die MaRhahme besteht aus der Pflege des Feuchtbiotops auf ca. 3.500 m2 und
kann das Entschlammen von Wasserflachen, den Aushieb des Birkenbewuchses auf
Teilflachen sowie die Pflege der Uferbereiche und Anpflanzungen zur Besucherlenkung in
Teilbereichen beinhalten, um die Lebensbedingungen der im Feuchtbereich lebenden Tier-
und Pflanzenwelt zu optimieren und ihr bessere Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten. Der
stadtebauliche Vertrag regelt die Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen.

Das Plangebiet liegt weitgehend in der Deichschutzzone 11l der Ruhr. Die Deichschutzzone
Il gemadlR § 2 Abs. 4 der Deichschutzverordnung (DSchVO) vom 01.09.2000 wurde
zeichnerisch in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Aufl3erdem enthélt der Plan
dazu einen textlichen Hinweis.

Die Ruhr wurde mittlerweile im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie als Gewasser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet) bewertet. Fir die
im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements ermittelten Risikogebiete wurden bis Ende
2013 auch Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten fur verschiedene Hoch-
wasserszenarien erstellt. Der Bebauungsplan enthélt beziglich der danach nicht auszu-
schlielRenden Hochwassergefahrdung im Plan und in der Begrindung einen Hinweis.

Durch die N&he zur Ruhr und dem unmittelbaren Einfluss der Ruhr auf das Grundwasser ist
insbesondere bei lang anhaltendem Ruhrhochwasser fir das Plangebiet von einem hdchsten
Grundwasserstand von 28,7 m 0. NN auszugehen. Der hdchste Grundwasserstand liegt
damit im westlichen Teil des Plangebiets oberhalb des derzeitigen Gelandeniveaus.
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Unabhéngig von diesen Grundwasserverhaltnissen sammeln sich versickernde Nieder-
schlage in und Uber den Auffillungen und der Hochflutablagerungen als Stauwasser. Um die
zuklnftigen Gebaude vor eindringendem Grundwasser und die Grundsticke vor Ver-
nassungen zu schitzen, ist durch eine Bodenaufschittung die Erhéhung des Geldandes auf
eine Mindesthohe von 29,20 m . NN vorzusehen. Aus Grinden der Stauwasserproblematik
ist des Weiteren auf eine Kellerbauweise zu verzichten oder die Keller sind wasserdruckdicht
unter Berucksichtigung der bautechnischen Regelwerke zu errichten

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erdortert:

e Art der Bebauungsmaglichkeit und evtl. Beschrankungen

Es ist eine zweigeschossige Wohnbebauung als Einzel- oder Doppelhaus zulassig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wurde auf 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,6
festgesetzt. Erganzend zu der Festsetzung der Geschossigkeit werden die Maximalwerte
von Trauf- (5,5 m) und Firsthdhe (11,0 m) in Bezug zum Stral3enniveau definiert. Um die
zuklnftigen Gebaude vor eindringendem Grundwasser und die Grundstliicke vor
Vernassungen zu schiitzen, ist durch eine Bodenaufschittung die Erhdhung des
Gelandes auf eine Mindesthdhe von 29,20 m 0. NN vorzusehen. Der Bebauungsplan
enthalt auBerdem textliche Festsetzungen fir die Anwendung bestimmter Dachformen
(Satteldach, 30 - 40 Grad) und Dacheindeckungen sowie die Ausbildung von Dachern
(Dachgauben).

e Altlastensituation

Siehe vorstehendes Kapitel -Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange-.

¢ Sicherung der umliegenden Biotoplandschaft durch Sperrung der Zufahrt

Die bereits vorhandene Absperrung mit Pollern weiter westlich des Plangebietes soll auch
zuklnftig beibehalten werden, wobei der Zugang fir Berechtigte (z. B. fir die beiden
Wassersportvereine) ermdéglicht wird.

o ErschlieBungskosten

Die Herstellung der StraBe wird per ErschlieBungsvertrag an einen privaten Investor
Ubertragen. Nach Fertigstellung wird die Stral3e der Stadt kostenneutral Gibergeben.

Ansonsten wurden im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit keine Stellungnahmen von
Birger/innen vorgebracht.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Von den Behdrden bzw. Tragern offentlicher Belange wurden im Wesentlichen folgende
Punkte vorgebracht und im weiteren Verfahren durch die Stadt Oberhausen abgewogen:

e Bergbaueinwirkungen

Das Plangebiet liegt Gber dem Bergwerksfeld ,Alstaden, fir das in der Vergangenheit
grundsticksunabhéngige Bergbauberechtigungen in Form von Bergwerkseigentum
verliehen wurden.

Der Bebauungsplan enthélt eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB), worin auf die ehemalige Bergbautétigkeit und die ggf. notwendigen Sicherungs-
maflinahmen hingewiesen wird.

¢ Umgang mit dem Niederschlagswasser

Der Ruhrverband hat einige Hinweise zum Umgang mit dem Niederschlagswasser
gegeben.
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Im Hinblick auf eine alternative Niederschlagswasserbeseitigung gemall den Vorgaben
des § 51 Landeswassergesetz NW wurde die Méglichkeit der Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser gutachterlich Uberpruft. Die Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser ist jedoch nicht méglich. Sowohl die Auffullbéden als
auch die Hochflutablagerungen sind fir gezielte Versickerungsmanahmen nicht
geeignet. Ausreichende Durchlassigkeiten bieten erst die Sande und Kiese der
Terrassenablagerungen. Diese Sedimente sind allerdings bei hohen Grundwasserstanden
vollstandig wassergesattigt, so dass sie keine Sickerwasser aufnehmen kénnen.

Da auch eine Ableitung des Niederschlagwassers in das westlich gelegene Feuchtbiotop
aufgrund der groRen Entfernung sowie der baulichen Enge durch bereits vorhandene
Versorgungs- und Produktleitungen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, wird es mit dem
Schmutzwasser Uber eine noch zu verlegende Mischwasserleitung in die bestehende
Vorflut BlockstralRe / Behrensstralle eingeleitet.

Flachenhafte Versiegelungen auf privaten Grundstiicken (z. B. Stellplatze und deren
Zufahrten oder Terrassen) sind mit versickerungsfahigem Pflaster zu gestalten. Zur
Minimierung des Niederschlagswasserabflusses werden aulRerdem die Dachflachen von
Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen begrint.

e Deichschutzzonen

Gemal einem Hinweis der Bezirksregierung Dusseldorf liegt die geplante Bebauung in
den Deichschutzzonen Il und Ill der Ruhr.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 547 wurde im Laufe des Verfahrens verkleinert.
Es liegt weitgehend nur noch in der Deichschutzzone Il

Im Ubrigen siehe Kapitel -Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange-.
e Unterirdische Gasfernleitung

Die damalige RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH hat auf die im Plangebiet
befindliche unterirdische Gasfernleitung (Leitungsnummer 502/004/000) von Thyssengas
hingewiesen und u. a. darum gebeten die Leitungstrasse nachrichtlich in den Entwurf des
Bebauungsplanes zu ibernehmen.

Die Leitungstrasse ist nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf Nr. 547 Gbernommen
worden. Die Leitung einschlieBlich Schutzstreifen liegt innerhalb der im Bebauungsplan
Nr. 547 festgesetzten Verkehrsflache. AuBerdem enthélt der Plan einen textlichen
Hinweis.

Griinde fiir die Wahl des Bebauungsplans nach Abwigung von Planalternativen

Das Plangebiet besitzt wegen seiner stadtnahen Lage und gleichzeitigen Néhe zu Freizeit-
und Erholungsflachen eine hohe Qualitat als Wohnstandort. In der Stadt Oberhausen besteht
nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 weiterhin ein Bedarf
an Wohnbauflachen fur Einzel-, Doppel- und Reihenhauser. Der Bebauungsplan Nr. 547
dient der Deckung dieses Bedarfs.

Eine Prifung von Alternativen erfolgte deshalb im Rahmen verschiedener stadtebaulicher
Konzeptionen fur die Wohnbebauung, die jedoch keine grundlegenden Veranderungen
hinsichtlich der Umwelt und ihrer Bestandteile aufwiesen.

Oberhausen, 17.11.2015
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