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Allgemeines

2.

2.1

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur
15, 16, 19, 20 und 22, und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der Osterfelder StraBe,

siidliche Seite der Essener StraBe,

8stliche Seite der Sterkrader StraBe,

slidliche Seite der Bundesbahnstrecke von Oberhausen-
West nach Essen-Frintrop bis zum n8rdlichsten Grenz-
punkt des Flurstiickes Nr. 37, Gemarkung Oberhausen,

Flur 16,
von hier aus abknickend zum nordwestlichsten Grenz-~

punkt des Flurstilickes Nr. 53, Gemarkung Oberhausen,
Flur 186,

siidliche Seite des Rhein-Herne-Kanals,

6stliche Grenzen der Flurstilicke Nr. 52, 51 und 48, Ge-
markung- Oberhausen, Flur 16,

tibergehend zur siidlichen Seite der Bundesbahnstrecke
von Oberhausen-West nach Essen-Frintrop bis zur Oster-
felder StraBe.

Erfordernis der Planaufstellung

Geschichtliche Beziige

Der Bereich der "Neuen Mitte Oberhausen™ mit den
Ver fligungsfl&dchen von Thyssen-West und der
Zeche/Kokerei Osterfeld nérdlich und siidlich des
Rhein- Herne-Kanals stellt eine der Keimzellen der
Industrialisierung des Ruhrgebietes dar.

oA

W



Mit der Eisenhiitte "Neu Essen", entstanden um 1791/92,
wurde die industrielle Nutzung begriindet. Die Vereini-
gung mit den in Sterkrade und Osterfeld ansdssigen
Hiltten "Gute Hoffnung" und "St. Antony" filihrte 1808
zur Griindung der "Hiittengesellschaft Jacobi, Haniel &
Huyssen", der spdteren Gutehoffnungshiitte.

Dieser industrielle ZusammenschluB leitete zugleich
auch die kommunale Entwicklung verschiedener
politischer Territorien zur heutigen Stadt Oberhausen
ein, so daB der Bereich der "Neuen Mitte Oberhausen®
neben der <geographischen auch eine historische

Begriindung erhédlt.

Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld waren bis 1929
selbstidndige Stddte mit einer sie zusammenhaltenden
Industrie. Bindeglied und Lebensmittelpunkt in der
aufbliihenden GroBstadt Oberhausens war die

Gutehoffnungshiitte.

Im Jahre 1945 wurde als Kriegsfolge die Entflechtung
des GHH~Konzerns durchgefiihrt, wobei der
Bebauungsplanbereich einen Teil der eisenschaffenden
Nutzung des Nachfolgekonzerns "Hiittenwerk Oberhausen
AG" einnahm. Mit der Ubernahme durch die August
Thyssen Hiitte im Jahre 1968 wurde die 1letzte
industrielle Entwicklungsphase eingeleitet, die nach
partiellen Riickziigen 2zur derzeit bestehenden Brache
der in der Mitte Oberhausens liegenden Bereiche

fiihrte.
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2.2 gstadtebauliche Entwicklungsziele
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Ausgangslage

Entwicklungs—
ziele
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Oberhausen stand vor der Notwendigkeit, die
tradierte "Industrielle Mitte" neu zu bewerten
und einer neuen Nutzung 2zuzufilhren. Die
Ausgangslage zeigt die fiir Oberhausen typische
Ausbildung mehrerer Ortskerne, wobei Alt-
Oberhausen Cityfunktion hat, Osterfeld die
Nahversorgung leistet, wdhrend Sterkrade
weitergehende Versorgung 1leistet. Wie ein
Sperrgebiet liegt der Industriebereich
Thyssen, ehemals GHH, in der Mitte zwischen
den drei Ortskernen, so dag die
Ortsverbindungen nur durch wenige StraBenzlige
hergestellt werden. Bei der Suche der Stadt
nach méglichen Nutzungen widre die Fortsetzung

‘der vorhandenen groBindustriellen Nutzung

sicher unter stddtebaulichen Griinden die
schlechteste Lésung, die nur gewdhlt worden
wire im Falle mangelnder Alternativen.

Die Stadt hat unter dem Arbeitstitel
"Neue Mitte Oberhausen" ein umfassendes
Programm sehr weitgehender Entwicklungsziele
aufgestellt:

- Z2u den drei Stadtteilen Alt-Oberhausen,
Sterkrade und Osterfeld soll ein weiterer
Bereich mit Ergdnzungs- und
Verkniipfungsfunktion hinzutreten.

- Die OPNV-Konzeption fiir Oberhausen soll mit
dem 2Ziel {iberarbeitet werden, daB sowohl

der hinzukommende Bereich (Thyssen-
Areal/Neue Mitte) als auch die
traditionellen Stadtteilzentren direkt,
leistungsfdhig und attraktiv durch
‘6ffentliche Verkehrsmittel erschlossen
werden.

-5 -
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Griinsystem

Zu den vorhandenen Griinzligen Kaisergar-
ten/Grafenbusch im Westen und Griinzug
B/Ldppkes Miihlenbach im Osten tritt eine neue
Nord-siid-Griinverbindung in der Mitte hinzu,
wodurch das Leitprojekt IBA-Emscher-Land-
schaftspark am Rhein-Herne-Kanal die

notwendigen Ergdnzungen erhdlt.
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Kultur Zu den vorhandenen Kultureinrichtungen tritt
eine Reihe neuer Angebote hinzu, die den
verbindenden Charakter in der "Neuen Mitte"
verdeutlichen werden.
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Die Schliisselrolle des Plangebietes 275 A selbst fiir
den geplanten Positivimpuls kann man aus diesen
iibergreifenden Entwicklungszielen ablesen.

Die Schliisselrolle ist aber nicht zu verstehen als
Abldsung der Cityfunktion von Alt-Oberhausen. Es wird
nicht eine neue City geplant auf dem Thyssen~West-
Geldnde, sondern wichtige Ergd@nzungen kommen in die
geographische Mitte Oberhausens, die in den
vorhandenen Ortskernen nicht verwirklicht werden

ké&nnten.

So ist beabsichtigt, die Einkaufsmbglichkeiten

insgesamt in Oberhausen zu verbessern, die jeweiligen
Angebote der vorhandenen Einkaufsbereiche zu stirken
und auszubauen und in ihren typischen M&glichkeiten
weiter zu entwickeln. Dies ist in zeitlichem Verlauf

erklidrter Wille des Rates.

Das geplante neue Einkaufszentrum bietet deshalb keine

Gesamtpalette, es wird vielmehr in Abstimmung auf die

gutachtlich festgestellten Angebotsliicken
Ergdnzungsangebote machen. Die GréBe des
Einkaufszentrums ist abgestimmt auf Wechselwirkungen
mit vorhandenen Angeboten. In diesem Zusammenhang wird
auf folgende Gutachten hingewiesen:

PROGNOS:
"Kaufkraftstréme und Attraktivitdtsgefidlle zwi

schen der Stadt Oberhausen und den unnittelbaren

Nachbarstddten®,
SchluBbericht vom Oktober 1991,
Auftraggeber: Grundstilicksentwicklungsgesellschaft

Oberhausen (GEG)
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- GESELLSCHAFT FUR KONSUMFORSCHUNG (GfK):
"Markt- und Standortgutachten fiir den Einzelhandel
in der Neuen Mitte Oberhausen",

SchluBbericht vom Mai 1992,
Auftraggeber: Gartenstadt Oberhausen GmbH

- INBTITUT FUR STADT-, HANDELSFORSCHUNG UND -
BERATUNG (ish):
"Oberhausen: Einzelhandel und Stadterneuerung auf
dem Weg in das Jahr 2000 - Markt- und Tragfdhig-
keitsuntersuchung der Stadt und ihrer Zentren -",
Gutachten vom Mai 1992,
Auftraggeber: GEG

Die Besonderheit der Planungen fiir die "Neue Mitte"
besteht in der Verkniipfung von Freizeit- und Dienlei-
stungseinrichtungen unterschiedlichster Art mit einer
attraktiven Einkaufsanlage. Die Neue Mitte so0ll durch
das neue OPNV-System im Sinne einer 1lebendigen
"Stadtachse" verbunden werden mit den vorhandenen
Stadtbereichen und den dort gegebenen Einrichtungen.
Von besonderer Bedeutung ist die enge Verzahnung und
damit Integration in den Stadtteil Alt-Oberhausen. Die
innerstidtische Entwicklungsachse zwischen MarktstraBe
und Essener StraBe, die in Ansdtzen schon erkennbar
ist, soll ausgebaut werden (siehe Strukturplan Seite

10).

Ein wichtiger Positivimpuls der Planungen fiir die
"Neue Mitte" liegt auch darin, daB8 ein ehemals
abgeschlossener, unzugdnglicher Industriebereich
getffnet wird, womit Verbindungsmtglichkeiten in neuer
Qualitdt fiir die Gesamtstadt erreicht werden.

- 10 -
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3.

3.1
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Konkretes Planerfordernis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 275 A mit ca.
98 ha Gesamtgr&Be liegen einige der wesentlichsten
Nutzungen, mnit deren Realisierung das Gesamtprojekt
"Neue Mitte Oberhausen" eingeleitet wird:

1.Gewerbe des tertidren ca. 15 ha Flidchenanteil
Sektors und Wohnen

2.Einkaufszentrum ca. 21 ha Flédchenanteil

3.Mehrzweck-GroBhalle ca. 5 ha Fldchenanteil
und Sport

4.Freizeitpark ca. 15 ha Flachenanteil

5.Standorterwveiterung ca. 12 ha Flidchenanteil
vorh. Industrie

6.Gemeinbedarf ca. 2 ha Fldchenanteil

7 .Griinzlige und Er- ca. 28 ha Flachenanteil
schlieBung

Aus der Nutzungsvielfalt einerseits sowie aus der
hohen Bedeutung einiger der Nutzungen andererseits
ergibt sich 2zwingend das Planungserfordernis, die
stéddtebauliche Entwicklung und Oordnung zu

gewdhrleisten.
Einfiigen in die iiberértliche und iibergreifende Planung

Raumordnung und Landesplanung einschlieBlich iibersrt-
licher Zentrenvertriglichkeit

- 12 -
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3.1.1 Das Raumordnungsgesetz {ROG) des Bundes vom

08.04.1965, zuletzt geidndert am 19.12.1986

Zu den Grundsidtzen der Raumordnung gehdrt es, "in Ge-
bieten, in denen die Lebensbedingungen 1in ihrer
Gesamtheit im Verhdltnis zum Bundesdurchschnitt
wesentlich zurilickgeblieben sind oder ein solches
Zuriickbleiben 2zu befiirchten ist,...die allgemeinen
wirtschaftlichen und sozialen Verhdltnisse...,
insbesondere... die Verkehrs- und
Versorgungseinrichtungen,..." zu verbessern.

Als weiterer Grundsatz der Raumordnung ist die
Sicherung und, soweit ndtig, Verbesserung der gesunden
rdumlichen Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie eine
ausgewogene "Wirtschafts- und Sozialstruktur" in
Verdichtungsrdumen 2zu nennen. 2ur Erreichung dieses
Zieles ist u.a. explizit "die Verbesserung... der der
Be-vdlkerung dienenden Einrichtungen" genannt, wozu
auch private Dienstleistungsbetriebe zdhlen, auf die
die o©ffentliche Hand mittelbar durch F&rdermaBnahmen

und Bauleitplanung einwirken kann.
Das Konzept des Bebauungsplanes Nr. 275 A entspricht
diesen Grundsédtzen. Es stidrkt die Wirtschaftskraft von

Stadt und Region und verbessert die
Verkehrsinfrastruktur nachhaltig.

col53
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3.1.2 Das Landesentwicklungsprogramm (Lepro) vom 19.03.1974

Die im Raumordnungsgesetz enthaltene Formulierung zur
Sicherung und Verbesserung gesunder rdumlicher Lebens-
und Arbeitsbedingungen in Verdichtungsr&umen findet
ihre Entsprechung in den §§ 7 und 8 des
Landesentwicklungsprogramms: "Im Rahmen der
zentraldrtlichen Gliederung soll eine Verdichtung...
zentraldrtlicher Einrichtung angestrebt werden, wenn
sie dazu beitrdgt, die Voraussetzungen fiir gesunde
Lebens- und Arbeitsbedingungen und eine
bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung... zu
erhalten, zu verbessern oder zu schaffen."

Im Katalog der Ausstattung von =zentralen Orten
mittlerer Stufe (Mittelzentrum) hat die
Ministerkonferenz fir Raumordnung in ihrer
EntschlieBung vom 15.06.1972 festgelegt, daB hier u.a.
"vielseitige Einkaufsmdglichkeiten, z. B. groéBeres,
stddtebaulich integriertes Einkaufszentrum"
anzustreben ist.

Insofern entspricht das Konzept des Bebauungsplans Nr.
275 A auch den Zielen der Landesentwicklung.

3.1.3 Die Landesentwicklungsplanung (LEP I/II)
Hier wird u.a. Oberhausen als Mittelzentrum mit quali-
tativ iiberdurchschnittlichem Dienstleistungsangebot
und einen Einzugsbereich einzelner

Infrastruktureinrichtungen dargestellt, der iiber den
mittelzentralen Kernbereich hinausgeht. Es heiBt dort:

OXAS b
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"Auch fiir neue oberzentrale Einrichtungen sind Mittel-
zentren unter Beriicksichtigung standorttypischer Ei-
genschaften in Betracht 2zu ziehen. Um Fehlinvestitio-
nen zu vermeiden, sind jedoch jeweils die Funktion und
der Ausbaugrad der Infrastruktur des Oberzentrums, zu
dessen Oberbereich ein Mittelzentrum gehdrt, zu beach-

ten."

Genau dies ist bei der Planung der Neuen Mitte Ober-
hausen geschehen: Die gutachterlichen Untersuchungen
zum Verkehr und zum Einzelhandel haben gezeigt, das
eine Beeintrdchtigung der Oberzentren nicht zu erwar-

ten ist.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) /
Regionalvertrdglichkeit

Gegen die Konzeption der Neue Mitte Oberhausen haben
die Nachbarstddte Bedenken ge&duBert. Sie beflirchten,
daB der geplante Einzelhandelsbereich mit einer Ver-
kaufsfldache von 70.000 gm 2zu 2zentrenschddlichen Unm~
satzriickgdngen in den Stadtteilzentren der Nach-

barstiddte fiihrt.

Um die Nachbarstddte so friih wie mdglich iiber die Pla~-
nungen zu informieren und auch in den Planungsprozesf
zu integrieren, wurde ein gemeinsamer Arbeitskreis
"Einzelhandel und Verkehr" gebildet. Der Arbeitskreis
hat wesentlich zur Versachlichung der Diskussion bei-
getragen, weil in ihm Planungsaspekte friih und umfas-

send behandelt wurden.

- 158 -
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Um die Fragen der Nachbarstddte zur Regionalvertrig-
lichkeit 2zu beantworten, hat die Stadt den Gutachter
Dr. Danneberg beauftragt, fiir das geplante Einkaufs-
zentrum eine Markt- und Tragfdhigkeitsstudie durch-
zufithren. Das im Mai 1992 vorgelegte Gutachten enthidlt
klare Aussagen zur Gréfenordnung und Branchenmix des
Einkaufszentrums sowie zur Stadt- und Regionalvertrig-

lichkeit.

Der Gutachter kommt zum Ergebnis, daB das geplante
Einkaufszentrum die heutigen Defizite im mittelfristi-
gen und langfristigen Warenangebot abbauen Xkann. Er

schreibt:

"Mit dem Abbau eklatanter Defizite bei zentrumstypi-
schen Giitern in Oberhausen-Mitte verbindet sich das
raumordnerische 2iel der Schaffung eines gehobenen
Mittelzentrums in Oberhausen-Mitte - und dies ganz do-
minant flir die lokale Versorgungsbevblkerung bei
zugleich nicht zu erwartenden stddtebaulichen Negativ-
folgen flir Zentren benachbarter Staddte."

Der durch die Neue Mitte ausgeldste Umsatzriickgang in
den Stadt- bzw. Stadtteilzentren der Nachbarstiddte
wird nach der gutachterlichen Prognose zwischen 1,4 %
und 3,8 % liegen. Dies ist die Gr&B8enordnung normaler
konjunktureller Schwankungen. Negative Auswirkungen
auf den dortigen Einzelhandel k&nnen daher ausge-

schlossen werden.

- 16 -
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Der urspriinglichen Nutzung entsprechend, enthdlt der
Gebietsentwicklungsplan fiir den Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 275 A die Darstellung "Gewerbe- und Indu-
striebereich”. Da diese Darstellung den Zielen des Be-
bauungsplanes Nr. 275 A widerspricht, hat die Stadt
bei der Bezirksplanungsbehdrde (Regierungsprédsident)
beantragt, die GEP-Darstellung in "Wohnsiedlungsbe-

reich" zu &ndern.

Im Rahmen der daraufhin eingeleiteten GEP-Anderung hat
die Bezirksplanungsbehdrde gepriift, ob die beantragte
GEP-Anderung mit den Zielen der Landesplanung, wie sie
unter anderem im LEP I/II festgelegt sind, im Einklang
steht; das heiBt, die Vertrdglichkeit mit der im LEP
I/II enthaltenen Zentrenstruktur war zu priifen.

Die Bezirksplanungsbehdrde hat sich der Aussage des
Gutachters Dr. Danneberg angeschlossen, daB von der
Neuen Mitte Oberhausen keine negativen Einfliisse auf
die Einzelhandelsstruktur und damit auf die Nachbar-
zentren der Regionen ausgehen.

Am 15. Oktober 1992 hat der Bezirksplanungsrat den
Aufstellungsbeschluf fiir die 35. Anderung des Ge-
bietsentwicklungsplanes gefaft, mit der die kiinftige
GEP-Darstellung fiir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 275 A "Wohnsiedlungsbereich" lauten wird. Ergin-
zend hat der Bezirksplanungsrat den Regierungsprési-
denten aufgefordert, beli der landesplanerischen Anpas-
sung der Bauleitpldne der Stadt Oberhausen nach § 20,
Landesplanungsgesetz die folgenden Rahmenbedingungen

Zu beachten:

- 17 -
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- Die Verkaufsfliche im geplanten Einkaufszentrum
wird auf max. 70.000 m? begrenzt. Diese Obergrenze
wird éffentlich-rechtlich abgesichert.

- Die Stadt Oberhausen stellt durch planerische
Schritte sicher, daf die derzeit an anderen Stand-
orten méglichen und/oder geplanten erheblichen Ver-
kaufsflichenerweiterungen, die iiber die Obergrenze
von insg. 76.000 m? zusitzlicher Verkaufsfliche in
Oberhausen hinausgehen, verhindert werden. Diese
Obergrenze gilt, bis gutachterlich eine dariiber
hinausgehende Verkaufsflichenerweiterung im Beneh-
men mit den Nachbarstddten als zentrenvertraglich

nachgewiesen wird.

Die Stadt hat diesen Beschluf akzeptiert.

Zur Begrenzung der Verkaufsfldche auf 70.000m? wird
eine entsprechende Baulast filir das Grundstiick des Ein-
kaufszentrums eingetragen. Zur Absicherung gegeniiber
den Nachbarstddten hat die Stadt Oberhausen den Nach-
barstiddten eine 8ffentlich-rechtliche Vereinbarung an-
geboten, mit der die Stadt Oberhausen sich verpflich-
tet, diese Baulast ohne Einverstdndnis der Nach-

barstiddte weder zu l&schennoch zu verdndern.

Am 21. September 1992 hat der Rat den EntwurfsbeschluB
zum Bebauungsplan Nr. 278 (Hirsch-Projekt) ausgesetzt.
Er hat die Verwaltung beauftragt, gutachterlich beur-
teilen zu lassen, ob bzw. um welches MaB die Ver-
kaufsflichenausstattung von Sterkrade-Mitte stadtver-
trdglich erweitert werden. Die Verwaltung hat darauf-
hin den Gutachter Dr. Danneberg beauftragt, eine ent-
sprechende Tragfahigkeitsuntersuchung durchzufiihren.

A 3E
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Am 26. Oktober 1992 hat der Rat beschlossen, fiir den
Bereich des Bero-Centers den Bebauungsplan Nr. 386
aufzustellen. Eines der Hauptplanungsziele dieses Be-
bauungsplanes ist die Definition der Fldchen fiir Ein-
zelhandelsnutzung. Gleichzeitig hat der Rat eine Ver-
dnderungssperre filir den Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 356 erlassen.

Ortliche Zentrenvertriglichkeit

Oberhausen als polyzentrisch strukturierte Sstadt ist
in drei sStadtteile untergliedert. Die Zentren der
Stadtteile Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld er-
fiillen heute im wesentlichen eine Funktion im Rahmen
der Nahversorgung der Bevélkerung. Oberhausen verfiligt
ilber kein Zentrum, das von liibergeordneter Bedeutung
fiir die Gesamtstadt ist. Lediglich die Innenstadt von
Alt-Oberhausen erfiillt eine gewisse Funktion zur Ver-
sorgung mit Glitern des mittel-bis langfristigen Be-

darfs.

Der Gutachter Dr. Danneberg hat prognostiziert, daB -
bedingt durch das Einzelhandelsangebot in der Neuen
Mitte - der Umsatz im traditionellen Oberhausener Ein-
zelhandel von 1991 bis 1996 um 6,8 % zuriickgehen wird.
Dieser Riickgang verteilt sich sehr unterschiedlich auf
die einzelnen Stadtteile: Wdhrend Sterkrade und
Osterfeld Zuwachsraten von 3,2 % bzw. 3,7 % erwarten
kénnen, geht der Einzelhandel in Alt-Oberhausen um

14,2 % zuriick.

OOAST
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Um die Konkurrenzfdhigkeit der traditionellen Stadt-
teilzentren sicherzustellen, wird die Stadt diese Zen-
tren bis zur Eréffnung der Neuen Mitte nachhaltig auf-
werten. Dabei geht es insbesondere um die Umgestaltung
der MarktstraBe einschlieBlich des Altmarktes in Alt-
Oberhausen sowie um den Umbau der BahnhofstraBe ein-
schlieBlich Zilianplatz und der SteinbrinkstraBe in

Sterkrade.

Eine wichtige Voraussetzung fiir die Neue Mitte als Be-
reich mit gesamtstddtischen Aufgaben ist eine enge
Verkniipfung mit den traditionellen Stadtteilzentren.
Der Gutachter Dr. Danneberg hat nachgewiesen, daB es
zwingend erforderlich ist, eine multifunktionale gros-
stidtische Mitte in Alt-Oberhausen zu entwickeln, in
die sowohl die Neue Mitte als auch das bestehende
Stadtzentrum integriert werden. Hierzu miisse eine Ent-
wicklungsachse mit richtungsweisender Stadtarchitektur
zwischen der MarktstraBe und der Essener StraBe ge-

schaffen werden.

Die Stadt Oberhausen teilt die Auffassung des Gutach-
ters. Sie hat daher in das Verfahren zur 35. Anderung
des Gebietsentwicklungsplanes den Wunsch eingebracht,
den Bereich EO I/II siidlich der Essener StraBe kiinftig
als Wohnsiedlungsbereich darzustellen. Sie hat dieses
Planungsziel durch die Bauleitplanung und durch die
Planung einer neuen, vom Individualverkehr unabhingi-
gen 6PNV-Trasse zwischen Hauptbahnhof, Neuer Mitte und
Sterkrade bekriftigt. Sie hat auch darauf hingewiesen,
daB die Entwicklungsachse zwischen Neuer-Mitte und
Alt-Oberhausen schon heute durch Verwaltungs-, Kultur-
und Nahversorgungseinrichtungen erkennbar ist.

- 20 -
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Der Bezirksplanungsrat hat die Planungskonzeption der
Stadt in seinem Aufstellungsbeschluf vom 15. Oktober
1992 zur 35. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes
akzeptiert. Er ist bei seinem BeschluB davon ausgegan-
gen, daB die Stadt Oberhausen die Integration der
Neuen Mitte durch folgende Mafnahmen sicherstellt, die
ebenfalls Bestandteil der Anregungen und Bedenken der
Nachbarstddte und Forderung des Gutachters sind:

- Die Stadt Oberhausen wird die Neue Mitte stddtebau-
lich an den Siedlungsschwerpunkt Alt-Oberhausen an-
binden - u.a. auch durch die bauleitplanerische Um-
wandlung des Gebietes silidlich der Essener StraBe
entsprechend der Darstellung als Wohnsiedlungsbe-

reich im GEP.

- Die Neue Mitte Oberhausen wird mit einem leistungs-
fihigem OPNV-System auf der neuen OPNV-Trasse an
die Siedlungsschwerpunkte Alt-Oberhausen, Sterkrade
und Osterfeld angebunden werden, um einen méglichst
hohen Verkehrsanteil mit dem OPNV zu erreichen. Die
OPNV-Anbindung wird zeitgleich mit dem Projekt re-

alisiert.

- Die einzelnen Baumafnahmen der Neuen Mitte wie Ge-
werbe- und Wohngebdude, Mehrzweckhalle, Sportanla-
gen, Tivoli-Garten, Griinfldchen usw. werden auf der
Grundlage eines verbindlichen Zeitplanes in etwa
zeitgleich mit dem Einkaufszentrum verwirklicht.

- 21 -
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- Die im Gebietsentwicklungsplan dargestellte Funk-
tion der StraBen wird nicht beeintrdchtigt. Die
notwendigen Um- und Ausbaumafnahmen des StraBennet-
zes werden auf der Grundlage der Verkehrsgutachten
mit den Nachbarstddten abgestimmt, 2z.B. bei der
Weiterfiihrung der StraBSenbahnlinien. Es wird si-
chergestellt, daB die verkehrlichen MaBnahmen und
die Inbetriebnahme des geplanten Einkaufszentrums
zeitlich aufeinander abgestimmt werden.

Die Stadt teilt die Auffassung des Bezirksplanungs-

rates.

Flachennutzungsplan

Der Flidchennutzungsplan fiir das Gesamtgebiet der Stadt
Oberhausen ist am 10. Mai 1983 rechtswirksam geworden.
Der Fldchennutzungsplan enthdlt im Planbereich die

Darstellung

- Industriegebiet,
- Griinflache.

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan diese
Darstellungen dgedndert werden, ist parallel ein

Anderungsverfahren
zum FNP eingeleitet worden (61. Anderung).

- 22 -
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Im Bereich der Flidchennutzungsplandnderung sollen die
Hauptziele des Gesamtprojektes "Neue Mitte Oberhausen"

mit den Funktionen

- Neuansiedlung von Gewerbe des tertidren Sektors
mit integrierten Wohnanteilen
- Einkaufen

- Erholung/Freizeitgestaltung/Sport
- Standortsicherung bestehender industrieller Nutzung

realisiert werden.

Der Anderungsplan zum Flichennutzungsplan enthdlt fol-

gende neue Darstellung

- Kerngebiet

- Gewerbegebiet

- Industriegebiet

- Fl&che fiir den Gemeinbedarf

- Griinflachen

- Wald

- Sonstige iiberdrtliche und O&rtliche VerkehrsstraBen

bzw. =-bander

Wettbewerbe

Zur Steigerung der Qualitdt des stddtebaulichen Ent-
wurfs sowie der architektonischen Gestaltung sind
Wettbewerbe durchgefiihrt worden bzw. noch vorgesehen:

D A23
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- Workshop mit finf renommierten Architekten zum Kern-
bereich (28.01. - 30.01.1992)

- Ideen- und Realisierungswettbewerb Essener StraBe -
Allee der Industriekultur (Jurysitzung 18.03.1992)

- Architektenwvettbewerbe flir den Gewerbebereich

- Desighwettbewerb fiir das Einkaufszentrum

Gutachterliche Untersuchungen

Im Hinblick auf die vielfdltigen Auswirkungen des Pro-
jektes "Neue Mitte Oberhausen" auf das Stadtgebiet und
das Umland sind Untersuchungen und Gutachten zu
folgenden Aspekten erstellt worden:

- Einzelhandelsstruktur,
- Verkehr

Einzelhandelsstruktur

Fiir die in den kiinftigen Kerngebieten des Anderungsbe-
reiches beabsichtigte Nutzung durch ein Einkaufszen-
trum mit den Funktionen Einzelhandel, Gastronomie und
Vergniigungsstitten wird die Regionalvertriglichkeit
sowie auch die stddtebauliche Vertrédglichkeit durch
folgende Gutachten belegt

- 24 -
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a) PROGNOS :
"Kaufkraftstrdme und Attraktivitdtsgefille

zwischen der Stadt  Oberhausen und den
unmittelbaren Nachbarstddten", (Anlage I)

b) GESELLSCHAFT FUR KONSUMFORSCHUNG (GfK):
“Markt- und Standortgutachten fiir den

Einzelhandel
in der Neuen Mitte Oberhausen", (Anlage II)

c) INSTITUT FUR STADT-, STANDORT-

', HANDELSFORSCHUNG UND ~BERATUNG (ish):
"Oberhausen: Einzelhandel und Stadterneuerung
auf dem Weg in das Jahr 2000 - Markt- und
Tragfdhig-keitsuntersuchung der Stadt und
ihrer Zentren =", Gutachten vom Mai 1992,

(Anlage III).

Die Kernaussagen dieser Gutachten lauten:

ISH:

"Mit dem Abbau eklatanter Defizite bei
zentrumstypischen Gilitern in Oberhausen-Mitte ver-
bindet sich das raumordnerische Ziel der Schaffung
eines gehobenen Mittelzentrums in Oberhausen-Mitte
- und dies ganz dominant flir die 1lokale Versor-
gungsbevélkerung bei zugleich nicht zu erwartenden
stddtebaulichen Negativfolgen fiir Zentren benach-

barter Stddte".

GfK:
"Die geplante Neue Mitte Oberhausen wird ein

regionales Einzugsgbiet erschlieBen und eine
dementsprechend =zentrale Stadtmittefunktion flir

Oberhausen ilibernehmen."

-25—
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"Die Kaufkraftumlenkungen durch die Neue Mitte
liegen sowohl  hinsichtlich der Zentren der
benachbarten Stadtgebiete als auch im Hinblick auf
Absatzformen und Branchen in Dimensionen, die die
wirtschaftliche Entwicklung der Region nicht zum
Nachteil der Bewohner beeintrdchtigen."

Verkehr

Die mit der vorliegenden Planung verbundenen Projekte
sind in ihren Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruk-
tur durch das Gutachten

"Verkehrsuntersuchung Neue Mitte Oberhausen"
(Biliro Retzko + Topp, Darmstadt/Diisseldorf)

untersucht worden (Anlage IV).

Verkehr

Vorbemerkung

Hauptziel der stiddtischen Verkehrsplanung ist ein
stadtvertridgliches Verkehrssystem. Dies ist ein Sy-
stem, das die Mobilitdt der Bevdlkerung garantiert,
aber gleichzeitig die negativen Auswirkungen des heu-
tigen Stadtverkehrs reduziert. In Zukunft wird ein er-
heblich h8herer Anteil der Verkehrsarbeit mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad oder 2zu FuB
zurilickgelegt; der private Autoverkehr wird r&umlich
und zeitlich zuriickgedridngt.

- 26 =-
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Diese Ziele gelten auch fiir die ErschlieBung der
"Neuen Mitte". Deren Verkehrskonzept ist so angelegt,

daB

- der Umweltverbund &6ffentlicher Personennahverkehr,
Rad- und FuBgidngerverkehr) optimale Bedingungen

erhdlt und

- der nicht substituierbare Autoverkehr auf weitge-
hend unempfindlichen StraBen konzentriert wird.

Die Verkehrskonzeption der Neuen Mitte wurde von zwei
Gutachtern entwickelt: Das RETZKO + TOPP hat im
Oktober 1991 ein Konzept fiir die &uBere ErschlieBung
vorgelegt; das DORSCH CONSULT hat die innere Erschlie-
Bung untersucht. Dariilber hinaus haben das Biiro fiir
Stadt- und Verkehrsplanung Dr. BAIER, der KOMMUNALVER~-
BAND RUHRGEBIET und die PLANERGRUPPE OBERHAUSEN die
Ausvwirkungen der Neuen Mitte auf den Verkehrsentwick-

lungsplan gepriift.

Alle Gutachter kommen zu dem Ergebnis, daB die Ver-
kehre der Neuen Mitte stadtvertrdglich abgewickelt

werden kénnen.

Verkehrsanbindung der Neuen Mitte

Das Projekt "Neue Mitte Oberhausen" war AnlaB, eine
vollkommen neue OPNV-Konzeption fiir Oberhausen zu ent-

wickeln:

- 27 -
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Riickgrat des =zukiinftigen Netzes ist eine =zentrale
OPNV-Achse, die zwischen dem Oberhausener Hauptbahnhof
und Sterkrade-Mitte weitgehend eine ehemalige Werks-
bahntrasse benutzt. Die Trasse ist unabhingig vom Au-
toverkehr und durchquert das Geldnde der Neuen Mitte
zentral. Uber die Trasse werden CE-Linien gefilihrt, die
die ndrdlichen und siidlichen Stadtteile miteinander
und mit der Neuen Mitte attraktiv verbinden. Auf den
CE-Linien werden zundchst Omnibusse verkehren. In ei-
ner zweiten Ausbaustufe sollen die aus Miilheim kommen-
den StraBenbahnlinien 102 und 112 {ilber die Danziger
StraBe zum Hauptbahnhof verlangert und von dort iiber
die zentrale OPNV-Trasse nach Sterkrade gefiihrt wer-

den.

Von Anfang an war es das Ziel der Stadt, mit Ausnahme
der Osterfelder StraBe, keine innerstddtischen StraBen
fiir die Neue Mitte auszubauen. Der Autoverkehr der
Neuen Mitte soll vielmehr ilber die Osterfelder StraBe
auf kurzem Weg zur Autobahn A 42 (Emscherschnellweg)
geleitet werden. Hierzu ist allerdings erforderlich,
die Osterfelder StraBe auf vier durchgehende Fahr-
streifen 2zu verbreitern sowie die AnschluBstellen
"Osterfeld" und "Oberhausen-Zentrum" der BAB A 42 um-
zubauen. Durch ergdnzende verkehrslenkende und ver-
kehrssteuernde MaSnahmen so0ll gewdhrleistet werden,
daf8 das untergeordnete StraBennetz auch tatsdchlich
nicht durch Verkehre der Neuen Mitte belastet wird.

Die Planung sieht auBerdem vor, daB die Neue Mitte
durch direkte und attraktive FuB- und Radwege mit den
umliegenden Stadtteilen verkniipft wird.

- 28 -
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Alle Fahrtzwecke zusammen genommen, wird die Neue
Mitte an einem normalen Werktag 75.000 und freitags
100.000 Personen anziehen; davon kommen Jjeweils rd.

55 % aus Oberhausen.

Gestiitzt auf gutachterliche Aussagen geht die Stadt
davon aus, daB der Anteil des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs am Verkehrsaufkommen der Neuen Mitte bei
mindestens 40 % liegen wird. Hierfiir sprechen die her-
vorragende Erschliefung durch den OPNV und auch die
Tatsache, daB der OPNV-Anteil bei den Zentrumsfahrten
in Oberhausen schon heute bei rd. 33 % liegt.

StraBennetz

Wie schon erwdhnt, miissen lediglich die Osterfelder
StraBe und die Anschlufstelle "Osterfeld" der BAB A 42
ausgebaut werden, um die durch die Neue Mitte verur-
sachten Verkehrsstrdme abwickeln zu kdnnen., Flr die
drei "RandstraBen" der Neuen Mitte ergeben sich fol-

gende Aussagen:

Osterfelder Strase

Die Osterfelder StraBe (LandesstraBe 450) ist eine
"VerkehrsstraBe mit Verbindungsfunktionen". Sie ver-
bindet die Stadtteile Osterfeld und Alt-Oberhausen un-
tereinander und mit der Neuen Mitte. Uber die An-
schluBstelle "Osterfeld" der BAB A 42 ist sie an das
iiberértliche StraBennetz angebunden.

- 29 -
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Die Verkehrsbelastung der Osterfelder StraBe wird von
heute 14.000 auf 2zukiinftig 42.400 Kfz/Tag ansteigen.
Sie soll daher zwischen der Essener StraBe und der BAB
A 42 um- und ausgebaut werden. Der zukiinftige Quer-
schnitt sieht vier durchgehende Fahrstreifen mit zu-
sdtzlichen Abbiegespuren, Rad—- und Gehwege sowie einen
begriinten Mittelstreifen und seitliche Pflanzstreifen
vor. Die Brlicken iliber die Emscher und den Rhein-Herne-

Kanal miissen gleichfalls umgebaut werden.

Die AnschluBstelle "Osterfeld" wird so verdndert, daB
die zu erwartenden Verkehrsstrdme zwischen der Auto-
bahn und der Neuen Mitte direkt gefiihrt werden kdnnen.

Das untergeordnete StraBensystem wird mit Lichtsignal-
anlagen an die Osterfelder StraBe angebunden. Die Ver-
kehre der Neuen Mitte werden ilber ein dynamisches Ver-
kehrsleitsystem geflihrt.

Essener Strafe

Die Essener StraBe (B 231) ist eine Hauptverkehrs-
straBe. Der StraBenzug Essener StraBe/Duisburger
StraBe verbindet die Stadt Oberhausen mit den Nach-
barstiddten Essen und Duisburg.

Die Verkehrsbelastung der Essener StraBe wird von
heute 26.000 auf 35.000 Kfz/Tag ansteigen. Damit ist
auch in Zukunft eine vierstreifige Fahrbahn erforder-
lich. Allerdings ist beabsichtigt, die Querschnitts-
breite zu reduzieren. Damit kann zum einen die Ver-
kehrsgeschwindigkeit reduziert werden; zum anderen
kdnnen so gréBtmégliche Freifldchen und Platzbereiche
flir FuBgdnger und Radfahrer reserviert werden.

s,
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Sterkrader StraBe

Die Sterkrader StraBe (B 223) ist eine wichtige Haupt-
verkehrsstraBe in Oberhausen. Sie verbindet die nérd-
lichen und siidlichen Stadtteile miteinander. Sie ist
zudem eine Zubringerstrafe zur BAB A 42
(AnschluBstelle "Oberhausen-Zentrum").

Die Verkehrsbelastung wird von heute 58.000 auf 60.000
Kfz/Tag anwachsen. Damit ist ein zusdtzlicher Ausbau
nicht erforderlich; das heiBft, daB die Sterkrader
StraBe zwischen der Essener StraBe und der A 42 auch
in Zukunft eine vierstreifige Fahrbahn hat.

Offentlicher Personennahverkehr

Wie schon im Kapitel B.1 erwdhnt, erhdlt der &6ffentli-
che Personennahverkehr in Oberhausen eine vollkommen

neue Qualitit:

Zwischen dem Hauptbahnhof in Alt-Oberhausen und
Sterkrade-Mitte wird eine neue, vom Auto unabhidngige
OPNV-Trasse gebaut. Die Trasse durchquert die Neue
Mitte zentral. Auf der Trasse werden CE-Linien gebiin-
delt, die die nérdlichen und siidlichen Stadtteile un-
tereinander und mit der Neuen Mitte direkt verbinden.

Auf der Trasse werden Omnibusse und StraBenbahnen im
Rechtsverkehr gefiihrt. Die Haltestellen werden als

Seitenbahnsteige mit kreuzungsfreien 2Zugdngen behin-
dertengerecht ausgebildet.

- 31 -

COOAF



- 31 =-

Innere ErschlieBung

Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch
Verkehrsfldchen unterschiedlicher 2Zweckbestimmung. Es
ist vorgesehen, diese Fldchen spidter als 6ffentliche
Verkehrsflidchen entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen des StraBen- und Wegegesetz NW zu widmen.

Unabh3ngig davon gibt es Griinziige mit integrierten
FuB- und Radwegen als Zugangsmdglichkeit innerhalb des

Plangebietes.

Verkehrsflichen besonderer 2Zweckbestimmung sind im
Plangebiet vorgesehen als Promenade 2zum Erholen und
Flanieren, als Ulbergang zum Freizeitangebot und als

O6PNV-Trasse.

Ruhender Verkehr

Generell besteht die Verpflichtung, den durch eine
Baumafnahme entstehenden Stellplatzbedarf gem. den
gesetzlichen Bestimmungen auf dem eigenen Grundstiick
ausreichend nachzuweisen (Richtzahlen fiir den
Stellplatzbedarf, siehe in Ziffer 47 VV Bau0 NW),
d.h., die mégliche Ausnutzung eines Grundstiickes steht
auch in Abhidngigkeit zu den méglichen Stellplétzen.

Die hierbei mégliche Spreizung zwischen Minimal- und
Maximalwert kann im gesamten Plangebiet zum Minimal-
wert hin ausgelegt werden, da durch die iiberdurch-
schnittlich gute Anbindung mit einer sehr hohen Benut-
zungsquote des OPNV gerechnet werden kann.

- 32 -
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Die Baugebiete MK 4, MK 4.1 und MK 5, das GE- und GI-
Gebiet _und die Fldche filir den Gemeinbedarf sind so
ausreichend groBf gewdhlt, daB8 neben der mdglichen Be-
bauung auch die jeweilige Stellplatzverpflichtung er-
fiillt werden kann. Die Andienung der Stellplédtze ist
hier durch die ausreichend dimensionierten Zugangs-
straBen sichergestellt.

Fiir die iibrigen Baugebiete stellen sich der Stellen-
platzbedarf und das Stellplatzangebot wie folgt dar:

Stellplatzbedarf: siehe Tabelle Seite 33
Stellplatzangebot siehe Tabelle Seite 34

Die aufgeflihrten Bruttofldchen sind nicht mit den
festgesetzten Bruttogeschoffliachen zu verwechseln, da
fiir Ebenen auf Dadchern (Parkhduser) keine GeschoBfl&-
che festgesetzt wird.

Das maximal mdgliche Stellplatzangebot deckt den
Stellplatzbedarf ab.

Weitere Bebauungspline

Die Verbreiterung der Osterfelder 8traBe =zwischen
Essener StraBe und BAB A 42 wird durch die Bebauungs-
pldne Nr. 275 A und Nr. 343 planungsrechtlich gesi-
chert. Der Bebauungsplan Nr. 343 weist auch den Umbau
der AnschluBstelle "Osterfeld" aus.

- 33 -
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Stellplatzbedarf

Baugebiet | Nutzung BruttogeschoBfliche Nutzflidche Richtzahl Stellplatzbedarf
MK 1.1 Einzelhandel | 120.000 m? 70.000 m2 30 m? / st. 2.300
Gastronomie (3.000 Plitze) (3.000 Plsdtze) | 6 P1. / St. 500
sonstige
Nutzung 30.000 m? 22.500 m? 35 m? / st. 640
MK 1.2 "Promenade" 25.000 m2 18.750 m? 35 m? / St. 540
MK 1.4 Kerngebiet 60.000 m? 45.000 m2 35 m? / st. 1.285
MK 2 Mehrzweck-
halle (10.000 Plitze) (10.000 Plitze)|] 5 Pl. / sSt. 2.000
MK 6.1 Kerngebiet 15.000 m? 11.250 m? 35 m? / st. 320
MK 6.2 Kerngebiet 12.000 m? 9.000 m? 35 m? / St. 260
Zwischen-
summe: 7.900
Gewerb-~ Private geschédtzt: 2.500
liche Griin~
Freizeit-| fldchen Gesanmt-
anlagen summe : 10,400
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Stellplatzangebot
Baugebiet Nutzung GeschoBe/Ebenen Bruttofldche GeschoBflache Stellplatzangebot
je Stellplatz
MK 1.3.1 Parkhaus 3/ 4 44.000 m? 28m2/st. ca. 1.600
MK 1.3 Parkhaus 2 /3 129.000 m? 28m2/st. ca. 4.600
MK 3 Parkhaus flr
Mehrzweckhalle 2/ 3 - - ca. 1.500
MK 6.3 Parkhaus 3/ 4 66.000 m? 28 m?/st. ca. 2.300
Gesanmtsumme: ca.l10.000

Das Stellplatzangebot geht von einer

Baugebiete aus.

teilweisen Wechselnutzung mit den Stellpl&dtzen anderer
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Die planungsrechtliche Sicherung der OPNV-Trasse er-
folgt durch die Bebauungspldne Nr. 275 A, Nr. 345, Nr.

344 A und Nr. 347.

Die Planverfahren 2z2u den "Verkehrsbebauungspldnen"
343, 344 A, 345 und 347 werden zeitparallel zum
Verfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 275 A
durchgefiihrt. So haben die Entwlirfe dieser
Bebauungsplédne, die der Rat der Stadt am gleichen Tag
wie den Entwurf 2zum Bebauungsplan Nr. 275 A
beschlossen hat, zur gleichen Zeit offengelegen. Diese
Verfahren werden im Jahre 1993 abgeschlossen. Die
Bebauungspléne werden auch Festsetzungen fir
SchutzmaBnahmen gegen den Verkehrsldrm enthalten sowie
landschaftspflegerische Belange beriicksichtigen.

(o] Bebauungsplankonzept
1. Baugebiete
1.1 Kerngebiete

In den im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten

sollen die Nutzungen

- Zentraler Einkaufsbereich (MK 1.1)

- Mehrzweckhalle (MK 2)

- Gewerbe des tertiliren Sektors und Wohnen (MK 1.2;
1.4
4; 4.1; 5; 6.1; 6.2

- Parkhduser (MK 1.3; 1.3.1; 3; 6.3)

realisiert werden.

Mit der Gliederung des Kerngebietes wird eine Vielzahl
von Nutzungen angestrebt, die sich gegenseitig stiitzen
und ergdnzen. Als Leitbild fiir die Stadtstruktur ist
die Aufteilung in solche Abschnitte und Baublocks
beabsichtigt, die durchlissig sind fiir ein Netz von
Wegen und Griinzonen, die der Offentlichkeit zugédnglich

sind. ~ 36 -
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Im Bebauungsplan wird von der Mdglichkeit der Gliede-~
rung des Baugebietes nach Nutzungsarten sowie von
Festsetzungen fiir ilibereinanderliegende Geschosse und
Ebenen Gebrauch gemacht. Hierfiir sprechen gewichtige
"besondere stddtebauliche Griinde" - z. B. die Begren-
zung der Einzelhandelsfldchen im Gebiet MK 1.1.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in
fast allen Kerngebieten zuldssig. Dies gilt auch fiir
Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Demgegeniiber sind sogenannte "sonstige Wohnungen" nur
zuldssig im inneren Bereich des Bebauungsplanes
(Gebiet MK 1.2 oberhalb des Erdgeschosses und im

Gebiet MK 4.1 vollstdndig).

Textlich werden passive LérmschutzmaBnahmen festge-
setzt. Diese MaBnahmen sind natiirlich abhdngig von den
zu erwartenden Lirmimmissionen und von der geplanten

Nutzungsart.

1.1.1 Zentraler Einkaufsbereich (MK 1.1) -

a) Vorbemerkung

Die unter Ziff. A 6.1 erwdhnten Gutachten zur Kauf-
kraftstruktur lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Obwohl Oberhausen ein Mittelzentrum ist, ist der
Einzelhandelsumsatz geringer als die hier entste-
hende einzelhandelsrelevante Kaufkraft. Dies gilt
vor allem filir den mittelfristigen Bedarf -~ aber
auch fiir den langfristigen Bedarf, wenn man den Be-

reich "Mébel usw." aufer Betracht 14Bt.
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Auch nach Erdéffnung der Neuen Mitte wird die Stadt
Oberhausen lt. ISH-Gutachten einen KaufkraftabfluB
ins Umland von rd. 189,6 Mio. DM/Jahr haben.

Die Neue Mitte wird 1t. ISH-Gutachten rd.
269,1 Mio. DM/Jahr Kaufkraft des Umlandes binden.

Insgesamt wird der =zuklinftige KaufkraftzufluBf nach
Oberhausen 2zwischen 355 Mio. DM/Jahr (GfK) und
492,7 Mio. DM / Jahr (ISH) liegen.

Die Ausschépfungsquote - das heiBt das Verhdltnis
von Einzelhandelsumsatz in Oberhausen zu hier ent-
stehendem Kaufkraftpotential - wird nach Eréffnung
der Neuen Mitte zwischen 105,1 % (GfK) und 113,3 %
(ISH) liegen. Dies ist eine fiir ein Mittelzentrum

eher zu geringe Ausschépfungsquote.

Die Neue Mitte wird natiirlich zu Umsatzverlagerun-
gen in der Region flihren. Die Umsatzriickginge in
den Stadtzentren bzw. Stadtteilzentren der Nach-
barstddte liegen 2zwischen 1,4 % und 3,8 %. Dies ist
eine GréBenordnung, die keine schddlichen Aus-
wirkungen auf den dortigen Einzelhandel hat.

Die Neue Mitte wird zwischen 3,1 % und 3,8 % der
Kaufkraft binden, die in Bottrop, Dinslaken, Mil-
heim-Diimpten, Miilheim-Styrum und Borbeck entsteht;
alle anderen Kaufkraftanteile des Umlandes 1liegen
unter 1,0 %. Auch diese Zahlen haben keine ernst-
hafte Relevanz fiir den dortigen Einzelhandel.

Die Gutachten der GfK und ish haben sehr klar belegt,
daB die Neue Mitte Oberhausen die Einzelhandelsstruk-

tur in der Region nicht negativ beeinfluft. Sie kann
vielmehr ein wichtiger Schritt bei der Attraktivitits-
steigerung des (westlichen) Reviers sein.
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b) Mall

Der Bebauungsplan begrenzt den Einzelhandelsbereich
auf das Erdgeschof und das ObergeschoBf der Mall. 1In
diesen beiden Hauptebenen sind insgesamt 120.000 m2
GeschoBfldche méglich. Dies entspricht einer
Verkaufsfldchenausstattung von rund 70.000 m2.

Die Stadt Oberhausen wird die Begrenzung der Verkaufs-
fldche auf maximal 70.000 m2 zusdtzlich durch &ffent-
lich-rechtliche Vertrdge und Baulasten sichern.

Garagenbauten (MK 1.3, MK 1.3.1) einschlieSlich Umbau-
ung (MK 1.4)

Die vier Garagenbauten in den MK-Gebieten 1.3 und
1.3.1 sind rdumlich dem zentralen Einkaufsbereich (MK
1.1) zugeordnet. In drei bzw. vier Ebenen sind hier
insgesamt rund 6.200 Stellpldtze vorgesehen.

Die Stellplatzanlagen sowie das Einkaufszentrum sollen
durch kerngebietstypische Nutzungen in Form von Rand-
bebauungen (MK 1.4) in die Nachbarschaft integriert
werden. Durch die Ndhe zum benachbarten Industriege-
biet (Stahlwerk Oberhausen) und durch die 2zu er-
wartende Verkehrsbelastung auf der inneren Erschlie-
BungsstraBe gilt das Gebiet MK 1.4 als vorbelastetes
Gebiet. Mdglich sind Einrichtungen des tertiiren Sek-
tors und kleinere nicht stérende Gewerbebetriebe. Au-
Berdem sind (wenige) Wohnungen fiir Bereitschaftsperso-
nal denkbar, wenn sie durch geeignete MaBnahmen (z. B.
Schallschutzfenster - siehe Festsetzungen) gegen Lirm
geschiitzt werden kénnen.
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Mehrzweckhalle (MK 2)

Im bereits erwdhnten Prognos-~Gutachten 1991 wurden
auch Freizeitverhalten im Ruhrgebiet angesprochen und
dabei festgestellt, daB im Bereich gréBerer Hallen in
Oberhausen eine Angebotsliicke besteht. Im Zusammenwir-
ken mit HDO in Osterfeld (Studios filir High-Definition-
TV) wird daher im Bebauungsplan ein Baugebiet ausge-
wiesen fiir eine Mehrzweckhalle (MK 2), die fiir sport-
liche, kulturelle und andere Veranstaltungen minde-
stens 10.000 Besuchern Platz bieten soll.

Es werden lediglich 1.500 Stellpldtze (MK 3) fiir die
Halle angeboten, da mit einem hohen Anteil von Besu-
chern iiber den &ffentlichen Personennahvekehr gerech-
net wird und Wechselnutzung mit Stellpldtzen des Ein-

kaufsbereiches vorgesehen ist.

Ublich fiir Hallen dieser Gr®Benordnung ist die Ergén-
zung des Sportveranstaltungsangebotes durch fachspezi-
fische Lidden, die auch hdufig selber die Veranstalter
von Sportereignissen sind. Die GeschoBfldche fiir den
Einzelhandel wird auf 3.000 gqm begrenzt. Diese Gr&gSen-
beschrdnkung ist notwendig, um den eher untergeordne-
ten Charakter dieser fach- und veranstaltungsbezogenen
Geschifte gegeniiber dem allgemeinen Einzelhandel im
benachbarten Einkaufszentrum herauszustellen.

Gewerbe des tertiiren Sektors (MK 1.2; 1.4; 4; 4.1; 5;
6.1; 6.2)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
die Essener StraBe (B 231), deren ndrdliche Anlieger-
nutzungen 2zu dem Projekt "Allee der Industriekultur"
der IBA Emscher-Park gehéren. Hinzu 2zdhlt vor allem
das Baudenkmal "ehemaliges Hauptlagerhaus" (Architekt
Peter Behrens), fiir das eine Nutzung durch das Rheini-
sche Industriemuseum vorgesehen ist.
_40_.
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Zur Fortsetzung der hier und in der Nachbarschaft vor-
handenen hochwertigen Dienstleistungen (z.B. Technolo-
gie-Zentrum-Umwelt im ehemaligen Werksgasthaus, Archi-
tekt Carl Weigle) werden Kerngebiete an der Essener
und Osterfelder StraBe (MK 4 und MK 5) festgesetzt, in
denen die Nutzungen des § 7 BauNVO mit Einschrédnkungen
zuldssig sind (s. hierzu auch die entsprechenden text-

lichen Festsetzungen).

Das Gebiet MK 4.1 stellt in der Folge der &hnlich
strukturierten Gebiete MK 4 eine Besonderheit dar. Es
ist, bedingt durch seine Lage an der Griinzugverbindung
liber die Essener StraBe, mit einer zusdtzlichen Frei-
fliche versehen. Eine Ausrichtung von Wohnungen nach
Slid-Westen ohne direkte groBe Beeintridchtigung durch
Verkehrsldrm ist mdglich.

Dariilber hinaus 1liegt das Gebiet auBerhaldb des
notwendigen Schutzabstandes zum benachbarten Stahlwerk
Oberhausen. Wohnen ist ein wichtiges Element zur Inte-
gration der Neuen Mitte in das Stadtgefiige Oberhausens
und auch bis in die Zeit der industriellen Bliite an
der Essener StraBe nachzuweisen (1967 Abbruch der
letzten Wohnhduser). Daher ist Wohnen selbstverstidnd-
licher Bestandteil der Neuen Mitte.

Weitere Ansiedlungsmdglichkeiten fiir hochwertige ge-

werbliche Nutzungen sind in den Gebieten MK 1.4 und MK
6.2 gegeben (s. hierzu auch die entsprechende

textliche Festsetzung).
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Eine gewisse Ausnahme bilden die Gebiete MK 6.1 und
MK 1.2. Diese Gebiete dienen als notwendige Ergénzung
des Einkaufsbereiches mit einem Angebot an Dienst-
leistungen, Lokalen und auch Vergniigungsstdtten. Der
Boulevardcharakter der Promenade soll damit auch iiber
die LadenschluBfzeiten hinaus gesichert werden.

Allerdings sind Einzelhandelsbetriebe im Gebiet MK 6.1
nicht und im Gebiet MK 1.2 nur ausnahmsweise mit einer
auf 5.000 gm begrenzten GeschoBffliche zuldssig. Diese
Beschrédnkungen sind notwendig, um eine gute st#ddtebau-
liche Gestaltung des geplanten Boulevards sicherzu-
stellen. Eine alleinige Ausrichtung dieses
FuBgidngerbereiches auf Vergniigen und Restauration ist
nidmlich nicht erwlinscht. Es soll aber auch die {iiber-
durchschnittliche Ausdehnung eines weiteren Verkaufs-
bereichg im Hinblick auf das in der unmittelbaren
Nachbarschaft liegende Einkaufszentrum vermieden wer-

den.

Bliro- und Verwaltungsnutzung flir Dienstleistungen
(Kanzleien und Praxen u.d.) ist mit diesen Grundgedan-

ken vertrédglich.

Aus den Zuschnitten dieser Baugebiete ergeben sich re-
lativ kleinteilige Nutzungsméglichkeiten, die eine
hohe Arbeitsplatzdichte haben k&nnen.
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Industrie- und Gewerbegebiet

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet
sich ein Industriebetrieb, der nach der Abstandsliste
zum RunderlaB des MURL vom 21.03.1990 der Abstands-
klasse V zuzuordnen ist (Nr. 148 - Speditionen aller
Art sowie Betriebe zum Umschlag gréBerer Gilitermengen -
und Nr. 170 - Anlagen zur Herstellung von M&beln, Ki-
sten und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren -).

Zur Sicherung des Standortes und Ermdglichung einer
Erweiterung ist ein Industriegebiet ausgewiesen mnit
Aufrundungsflidchen als Gewerbegebiet. Alle anderen
Industriebetriebe der Abstandsliste sind unzuléssig
(s. hierzu auch die entsprechende textliche Fest-

setzung) .

Der nord-dstliche Bereich des Gewerbegebietes ist fiir
die Verlagerung der Tennisanlage des Oberhausener Ten-
nis und‘Hockey-01ubs (OTHC) aus dem Kaisergarten vor-
gesehen. Es soll eine Anlage mit ca. 8 Plitzen zuzlig-
lich eines Centre Court entstehen.

Eine O&ffentliche Griinfldche "Parkanlage" dient der

Abschirmung der Industrie und Gewerbegebiete 2zu der
angrenzenden Kerngebietsnutzung und zu dem gewerbli-

chen Freizeitpark.
Dach- und Fassadenbegriinung
Flir alle Baugebiete werden durch textliche Festsetzun-

gen Dach- und Fassadenbegriinungen sichergestellt (s.
hierzu auch Abschnitt F 3.1 und F 5.1).
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Diese Dach- und Fassadenbegriinungen sind brandschutz-
technisch so 2zu konstruieren, daf eine besondere
Brandgefahr bzw. begilinstigte Brandausbreitung durch
bauliche Brandschutzmafnahmen ausgeschlossen wird.

Hierfiir ist zugrunde zu legen der RunderlaB des Mini-
sters fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
02.08.1989 - Brandverhalten begrinter D&dcher - .,

Auch bei der Berechnung der Standsicherheit der ge-
planten Gebdude sind die vorgesehenen Begriinungsmaf-

nahmen einzustellen.
GeschoBigkeit und Gebidudehdhen

Die Notwendigkeit der Festsetzung einer Obergrenze fiir
die GeschoBigkeit bzw. der Gebdudehdhe ergibt sich aus
der stddtebaulichen Zielsetzung der Integration der
NeubaumaBnahmen in den tlw. vorhandenen Bestand bzw.
der Entwicklung einer stddtischen Blockstruktur. stid-
tebaulich ist dabei als MaBstab das Denkmalensemble
Hauptlagerhaus und seine benachbarte Bebauung, aber
auch die an der Osterfelder StraBe gegeniiberliegende
Hallenbebauung des Stahlwerkes anzuhalten.

Daher ist eine Festsetzung von maximal 4 Geschossen in
den Bereichen lidngs der Essener StraBe und Osterfelder
StraBe getroffen. Eine Sonderstellung bildet der Kreu-
zungsbereich' Essener StraBe/Osterfelder Strafe; hier
befindet sich zum einem gegeniiber die NeubaumaBnahme
"Umsicht", die bis zu 8 Geschosse hoch ist, zum ande-
ren ist hier ein wichtiger 2Zugangspunkt zur Neuen
Mitte und daher eine stddtebauliche Signalwirkung ge-
wiinscht. Die Bauflédche fiir ein mégliches Punkthaus von
bis 2zu 12 Geschossen tridgt dem Rechnung.
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Die getroffenen Hohenfestsetzungen sind ebenfalls mnit
der stiddtebaulich gewlinschten Oberbegrenzung der Bau-
massen zu begriinden, sie ersetzen die Ausweisung ver-

bindlicher Geschossigkeit.

Sporthalle und Einkaufszentrum widersetzen sich einer
Eingruppierung in konventionelle Geschosse, sollen
sich aber ebenfalls in das stddtebauliche Geflige und
die Proportionen des umgebenden Bestandes einordnen.
Die speziellen Architekturen fiir Halle und Einkaufsbe-
reich machen die 2Zulassung von Ausnahmen fiir z. B.
Liftanlagen, liiftungs- und klimatechnische Anlagen und
Glaselemente (Kuppel o0.4.) notwendig, die die fest-
gesetzten Gebdudehdhen liberschreiten k&nnen.

Abweichende Bauweise

Lidngs der Osterfelder StraBe und der Essener Strafe
ist eine Blockstruktur stddtebaulich gewlinscht. Die
Abmessungen der Bldcke haben sich an der stadtbildpri-
genden Dimension der vorhandenen und stadtgeschicht-
lich wie baukiinstlerisch hochwertigen Substanz des
Denkmalensembles Hauptlagerhaus (P. Behrens) zu orien-
tieren (ca. 90 m). Auch die anderen, wenn auch nicht
denkmalwerten Bauten an der Essener StraBe, haben Ab-

messungen von ca. 100 m Linge.

Fliache fiir den Gemeinbedarf
= Rheinisches Industriemuseum -

Das Baudenkmal "ehemaliges Hauptlagerhaus", Architekt
Peter Behrens, nebst 2zugehbriger Grundstilicksfléche

wird im Bebauungsplan als Fliche fiir den Gemeinbedarf
- Rheinisches Industriemuseum - festgesetzt.
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Die Ergebnisse des Ideen- und Realisierungswettbewerbs
Essener StraBe - Allee der Industriekultur - nehmen
insbesondere EinfluB8 auf die beabsichtigte Gestaltung
des Raumes zwischen Hauptlagerhaus und Essener StraBe.

Die nordéstlich des Hauptlagerhauses gelegene
liberbaubare Grundstilicksfldche ist fiir die Errichtung
einer ca. 1.000 m?* groBen Wechselausstellungshalle

vorgesehen.

Weiterhin ist eine Integration des Hauptlagerhauses
und der Freilagerfldche in ein kulturelles Gesamtkon-
zept fiir die Neue Mitte Oberhausen, ebenso wie eine
Integration und Anbindung einer zukiinftigen Ausstel-
lungshalle in das kulturelle Programm dieses Stadttei-
les angestrebt.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die
H8henfestsetzung bestimmen sich nach den benachbarten

Baugebieten.

Flachen fiir Versorqungsanlagen
Pumpwerk (Abwasser)

Das vorhandene Pumpwerk am Rhein-Herne-Kanal wird in
seinem Bestand gesichert. Es erhidlt nach umfangreichen
Umbauarbeiten die Funktion eines reinen Hochwasser-
pumpwerks (s. auch Ausfiihrung im Abschnitt D -Entwis-

serung -).
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Fernwarme

An der Essener StraBe liegt ein Heizwerk der Thyssen
AG, das aus dem Gebiet heraus verlegt werden muB.

Anstelle der o6rtlichen Wirmeversorgung werden alle
Einrichtungen und Gebdude im Bebauungsplangebiet 275 A
an die Fernwidrmeversorgung der Energieversorgung Ober-
hausen AG (EVO) angeschlossen. Das durch die EVO be-
triebene Fernwdrmenetz ist in der Lage, die Wirme um-
weltschonend und primdrenergiesparend durch Kraft-
Widrme~Kopplung und durch zusdtzliche Nutzung von Ab-

wirme bereitzustellen.

Dies ist die Voraussetzung fiir das im Plan festge-
setzte Verbrennungsverbot nach § 9 Abs. 2 Nr. 23
BauGB, um die insgesamt im ndheren Umkreis gegebene
héhere Luftverunreinigung 2zu mindern. Als luftverun-
reinigende Stoffe, die nicht verwendet werden diirfen,
werden festgesetzt fossile Brennstoffe (s. hierzu auch
die entsprechende textliche Festsetzung).

Der Bebauungsplan setzt eine Versorgungsflidche fiir
eine Widrmeverteilungsstation mit einem Flichenbedarf
von ca. 150 gm innerhalb der &ffentlichen Griinfliche
vor der Fliche MK 3 (Parkhaus fiir die Mehrzweckhalle)

fest.
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Trafostationen

Im Plangebiet befindet sich die Umspannstation "Wiese"
des Rheinisch-Westfdlischen Elektrizitdtswerk (RWE)
mit Schaltanlagen der EVO. Die Betreiber beabsichtigen
eine Verlagerung aus dem Gebiet heraus, so daB im Be-
bauungsplan Nr. 275 A nur die iblichen Unter-
verteilungen erforderlich sind. Der Ersatzstandort fiir
die Umspannanlage ist im Bereich KnappenstraBe / Esse-

ner StraBe vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt die Art und die Anzahl von
Ortsnetztransformatoren textlich fest. Diese Form der
Festsetzung wurde gewdhlt, da die konkreten BaumaBnah-
men bzw. Nutzungen noch nicht abschlieBend vorliegen.

Grinflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflidchen sind
als Mosaikbausteine eines iibergeordneten Griinkonzeptes

anzusehen.

Grundlage fiir die Aufstellung der Bebauungspline zur
Neuen Mitte Oberhausen bildet der im Oktober 1992 der
Offentlichkeit vorgestellte Entwurf zur Rahmenplanung
"Neue Mitte Oberhausen".

Bei der rd. 150 ha groBen iiberplanten Fldche der Rah-
menplanung erreicht der Griinfldchenanteil
(Freizeitpark, Landesgartenschau und Griin) mit 50 ha
ein Drittel aller Nutzungsflidchen; der Griinanteil in
den angrenzenden Verflechtungsbereichen dominiert noch

stirker.
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Zum Gesamtkonzept der Neuen Mitte geh6ren auch vorhan-
dene Freizeitrichtungen von gesamtstddtischer Bedeu-~
tung. Hierzu zdhlen vor allem der Grafenbusch, das
Stadion. Niederrhein, der Kaisergarten mit Schlo8 und
die Siedlung Grafenbusch.

Private Griinflédche -~ gewerbliche Freizeitanlage -

Eine private Griinflache ist ausgewiesen fiir die Ein-
richtung gewerblicher Freizeitanlagen.

Der westliche Teil ist dabei vornehmlich fiir Anlagen
fiir Sport, Spiel, Kultur und Restauration ausgewiesen,
in dem z. B. Tennisplédtze, Kleinspielfelder, Minigolf
und Kinderspielpldtze eingerichtet werden sollen. Die-
ser Bereich ist Nutzungen vorbehalten, von denen mit
Riicksicht auf die Wohnsiedlung "“Grafenbusch" nur ge-
ringfligige Emissionen ausgehen.

Der Ostliche Teil ist fiir Anlagen des Spiels und Ver-
gnligungen ausgewiesen, zu denen typische Einrichtungen
wie Achterbahn, Karussel oder Schiffsschaukeln gehd-
ren sowie Restaurationsbetriebe und Kleinverkauf.

AuBerdem sollen hier Einrichtungen geschaffen werden
flir musikalische und kulturelle Darbietungen, deren
Emissionen ebenfalls auf die Vertrdglichkeit mit der
Wohnsiedlung "“Grafenbusch" begrenzt werden (zweckge-
bundene bauliche Anlagen).
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Der Umfang all dieser Einrichtungen soll dem Charakter
der privaten Griinfldche als "Parkanlage”" angemessen

bleiben.

Dem Freizeitpark werden ca. 2.500 Stellpldtze in Wech-
selnutzung mit dem Einkaufsbereich zugewiesen.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage -
(Hauptgriinzug, Wasseranlagen und Abschirmgriin)

Die Schaffung einer griinen Netzstruktur zur Verkniip-
fung der Stadtteile Oberhausens miteinander sowie mit
dem geplanten Griinzug am Rhein-Herne-Kanal gehdrt zu
den Hauptzielen des Vorhabens "Neue Mitte Oberhausen".
Im Bebauungsplan Nr. 275 A sind wichtige Elemente da-
fiir jeweils mit FuB- und Radwegen enthalten in der
Form eines Hauptgriinzuges in Nord-Siid-Richtung, einer
abzweigenden Promenade (mit Wasserfl&chen) in
nordéstlicher Richtung sowie ergédnzende Griinziige fiir
Querverbindungen und fiir einen Rundweg unter Einbezie-
hung des Kanalufers.

Damit wird auch das zukiinftige Griinpotential der Lan-
desgartenschau 1999 erreichbar und die Voraussetzung
geschaffen fiir die Uberwindung der Barrieren von Ka-
nal, Emscher, A 42 und Eisenbahn. Die griine Struktur
dient zudem der Erreichbarkeit und Einbindung der un-
ter 4.1 beschriebenen gewerblichen Freizeitanlage.
Durch dieses griine Erschliefungssystem kann der Anteil
der FuBSganger und Radfahrer am Verkehrsaufkommen der
Neuen Mitte wesentlich gesteigert werden.
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Des weiteren sind &ffentliche Griinfldchen zur Abschir-
mung des Gewerbe- und Industriegebietes zu den angren-
zenden Kerngebietsnutzungen und dem gewerblichen Frei-

zeitpark hin vorgesehen.

Private Griinfliche - Parkanlage und Fléche
fiir die Entwicklung der Landschaft -

Im Plangebiet wird weiterhin eine Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Es
handelt sich um den ca. 20 m breiten, im sidlichen An-
schluB der Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn ver-
laufenden Griinzug. Auf dieser Fl&che sollen Aus-
gleichsmagnahmen fiir die im Zusammenhang mit der Re-
alisierung der bauleitplanerischen Festsetzungen ver-
bundenen Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes
durchgefiihrt werden (siehe auch Kapitel F).

Griingestaltungsplan

Zu der Netzstruktur der zuvor benannten Griinflachen
sollen private Ergdnzungen der Begriinung der Grund-
stilicke, Gebdude und StraBen hinzukommen.

Seitens der Stadt Oberhausen ist ein Griingestaltungs-
plan in Auftrag gegeben worden, der dazu dienen soll,

Vorstellungen zur Griingestaltung und deren Umsetzung
in der Realisierungsphase zu entwickeln.
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Der Erlaf einer Gestaltungssatzung filir den Bereich des
Bebauungsplans Nr. 275 A ist beabsichtigt. Diese soll
als selbstidndige Satzung gemdf § 81 der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen (BauONW) zeitgleich mit dem
Bebauungsplan Nr. 275 A in Kraft treten.

ldchen r Wald

Im westlichen Randbereich wird entsprechend der beste-
henden Situation eine kleinteilige Waldfldche gesi-
chert und als Wald festgesetzt. Sie bildet gemeinsam
mit den umgebenden Freifldchen der Kreuzung B 231/B
223 (Werksgasthaus-Kreuzung) neben der Kanaluferzone
eine zweite Verbindung zu den westlich der Neuen Mitte
gelegenen Griinfldchen des Erholungsbereiches Kaiser-

garten/Grafenbusch.

Fléchen fiir Geh~- ahr~- d Leitungsrechte

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit durch das Gebiet
MK 4 und MK 1.1

Wichtiger Entwurfsgrundsatz fiir den gesamten Bereich
der Neuen Mitte ist die Integration in das
Stadtgefiige. Das bedeutet ein hohes Mag an Transparenz
und Durchldssigkeit. Im Gegensatz zum friitheren
abgeschotteten und filir die Offentlichkeit gesperrten
Industrieterrain soll die Neue Mitte fiir die
Offentlichkeit gedffnet und jederzeit zuginglich sein.
Ein unzugédnglicher (zumindest auBerhalb der
Ladendffnungszeiten) Baukdrper von ilber 500 m Ldnge
wiirde als Querriegel diesem Gedanken widersprechen.
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Das Gehrecht an zwei Stellen gliedert diesen Block und
148t wichtige FuBgdngerbeziehungen von der Osterfelder
StraBe und der Essener StraBe, von den dort
angelagerten MK-Gebieten und von den Parkhidusern bis

zur Promenade und dem Tivoli zu.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit gwischen dem GE-Gebiet und der gewerblichen Frei-

zeiteinrichtung

Als Ergdnzung zur inneren ErschlieBung ist der Verbin-
dungsweg  anzusehen, der entlang der geplanten
Sporthalle und des Vergniigungsparks die Unterfilihrung
des Bahndammes der Gliterzugstrecke erreicht und zur

Siedlung Grafenbusch filihrt.

Er soll die Andienung des GE-Gebietes und des Vergnii-
gungsparkes sicherstellen und gleichzeitig notwendige
Ver- und Entsorgungsleitungen aufnehmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit bzw. gzugunsten des Versorgungstriagers &stlich
der OPNV-Trasse und zum Pumpwerk an der Emscher

Mit diesem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sollen die
Trassen filir die Sammler zum Pumpwerk an der Emscher

gesichert werden.

Auf Teilen dieser Trasse verlduft in einer &ffentli-
chen Griinfldache auch der FuB- und Radwanderweqg, der
das Bebauungsplangebiet in nordsiidlicher Rich-
tung durchquert (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Allgemeinheit).
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Die Trassen der Verbindungssammler vom Pumpwerk zum
Diiker bzw. fiir die Druckrohrleitung zum Diiker sind au-

Berhalb des Bebauungsplans Nr. 275 A durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versor-

gungstridgers zu sichern.

D Entwisserung

Das Bebauungsplangebiet liegt im  Einzugsgebiet der
Emschergenossenschaft. Es wurde 1in der Vergangenheit
industriell genutzt. Infolge der historischen Entwicklung
der Abwassertechnik in der Emscherregion wurde die
Abwasserbeseitigungspflicht fiir diese Fldche und die darauf
befindlichen Produktionsstdtten von den Betreibern - zuletzt
Firma Thyssen Stahl AG - wahrgenommen.

Die notwendigen Kanalisationsanlagen wurden entsprechend den
individuellen betrieblichen Erfordernissen geplant und

gebaut.

Die heutige Entwisserungssituation stellt sich wie folgt

dar:
- Innere ErschlieBung

Das anfallende Abwasser (Regenwasser, h&dusliches und
gewerbliches Abwasser) wird in drei Hauptsammlern
Nordkanal, Siidkanal, Sammler Essener StraBe (Knepper-

kanal) transportiert.

Sowohl der Nord- als auch der Siidkanal nehmen auch
Abwasser von Fldchen und Produktionsstédtten auf, die
sich 6stlich der Osterfelder StraBe befinden.

0Ly



- 54 -

AuBere ErschliefSung
Je nach Betriebszustand der Emscher wird das Abwasser
im freien Gefille oder {iiber ein Pumpwerk in die

Emscher eingeleitet.

Der zwischen dem Geldnde und der Enmscher verlaufende
Rhein-Herne-Kanal wird mittels einer mehrziigigen

Diikeranlage iiberwunden.

Die hier skizzierte Konfiguration der
Kanalisationsanlagen, ihre Kapazitdt und ihr baulicher
Zustand sind nicht geeignet, die sich aus der
stddtebaulichen Nutzung ergebenden Anforderungen an
eine Ortsentwdsserungsanlage hinsichtlich ihrer
Leistungsfihigkeit und Umweltvertridglichkeit zu

erfiillen.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 275 A bedarf
es daher einer neuen wasserwirtschaftlichen
Gesamtkonzeption, die nicht nur die stddtebaulichen
Vorgaben als Planungsparameter beinhaltet, sondern
dariiber hinaus bereits heute der zukinf-~
tigen Renaturierung der Emscher Rechnung tréigt.

Um die Anbindung der Entwédsserungsanlage an das
Emschersystem, insbesondere im Hinblick auf eine
renaturierte Emscher 2zu ermdglichen, wird das
Bebauungsplangebiet im Trennsystem entwédssert.
(Trennsysten heiBt, das Schmutz- und
Niederschlagswasser in 2zwei voneinander unabhingigen
Leitungssystemen gefaBt, transportiert und der Vorflut
zugefiihrt werden).
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Im Rahmen des gemdf § 58 Landeswassergesetz (LWG)
aufzustellenden und dem Regierungsprdsidenten (RP)
Diisseldorf 2zur Genehmigung vorzulegenden Entwurfes
sind sowohl der heutige Betriebszustand des
Emschersystems als auch die zukiinftigen
Entwicklungsstadien 2zu Dberilicksichtigen, die aus
heutiger Sicht wie folgt skizziert werden k&nnen:

o Heutiger Betriebsgzustand der Emscher

Zusammenfilhren der getrennten Abwasserstrime
(Schmutz und Regenwasser) an einer 2zentralen Stelle
(Einlaufbauwerk/Pumpwerk) und Einleitung in die
Emscher iiber die vorhandene Diikeranlage im freien
Gefidlle bzw. bei Hochwasser mittels Pumpwerk.

o Zukiinftiger Betriebszustand der Emscher:
Renaturierte Emscher mit parallel dazu verlegtem
Tiefensammler (Schmutzwasser)

Das Schmutzwasser wird in den Tiefensammler im
freien Gefdlle eingeleitet. Das Regenwasser wird in
Retentionsrdumen zuriickgehalten und =zeitverzodgert
der Emscher zugefiihrt.

Das zur inneren ErschlieBung ben&tigte Kanalnetz wird
im Verkehrsraum bzw. unter Griinfldchen installiert.
Die Anbindung des Kanalnetzes an das Pumpwerk erfolgt
in einer 10.0 m breiten Trasse, die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belegt ist
(siehe auch Abschnitt C 6).
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Die vorhandenen Abwasseranlagen der duBeren
ErschlieBung (Pumpwerk, Verbindungssammler,
Druckrohrleitung, Diikeranlage) werden nach Mdglichkeit
auch weiterhin benutzt. Eine hydraulische Uberpriifung
wird aufzeigen, ob die derzeitigen Kapazitdten der

Anlagen erweitert werden miissen.

Die Trassen der Verbindungssammler vom Pumpwerk 2zum
Diiker bzw. fiir die Druckrohrleitung zum Diiker sind
auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 275 A ebenfalls mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu sichern

(s. auch Abschnitt C 6).

Das vorhandene Pumpwerk wird nach umfangreichen
Unmbauarbeiten die Funktion eines reinen
Hochwasserpumpwerkes erhalten (Sicherung der Vorflut
im Falle eines Hochwassers der Emscher). Der Standort
des Pumpwerkes ist im Bebauungsplan gemdf BauBG § 9
Abs. 1.14 als Flédchen fir die Abwasserbe-

seitigung (Pumpwerk) festgesetzt.

Die Weiterbehandlung des Abwassers (mechanische und
biologische Reinigung) erfolgt im Kldarwerk
"Emschermiindung” (Anlage der Emschergenossenschaft).

E Bodenoxdnung

MaBnahmen der Bodenordnung iiber gesetzliche Verfahren der
Umlegung sind nicht erforderlich.

Der 'gesamte Kernbereich des Plangebietes befindet sich
eigentumsmifig bereits in einer Hand. Im Bereich der Essener
Strafe sind von der geplanten StraBenverbreiterung

Grundstiicke von weiteren vier Eigentiimern betroffen.

- 57 -

COAT



- 57 -

F Umweltvertriglichkeit

Auf der Grundlage der vom Rat der Stadt Oberhausen
beschlossenen Richtlinie zur Durchfihrung von
Umweltvertridglichkeitspriifungen in Bauleitplanungsverfahren
wurde die Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 275
A "Lipperfeld" einer intensiven Priifung unterzogen.

In Anlehnung an die Vorgaben des Gesetzes 2zur Unm-
weltvertriglichkeitspriifung (UVPG) wurden einerseits die
Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft einschlieBlich der
jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur und Sachgliter
ermittelt und bewertet, und andererseits wurden Einwirkungen
auf die mit dem Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben durch
bestehende und geplante Umweltsituationen (z.B. Bodenverun-
reinigungen, r&umliche Nihe zu emittierenden Nutzungen etc.)
erfapt.

Die friihzeitige Erfassung von Art und AusmaB dieser Einwir-
kungen war ebenso wie die frilhzeitige Erkennung und L&sung
von Konfliktbereichen aufgrund der Umweltauswirkungen Vor-
aussetzung fiir eine umweltvertrigliche Anordnung der Nut-
zungen im  Bebauungsplan. Filr die Untersuchung der
Umweltvertrdglichkeit wurde ein prozeBhaftes Vorgehen
gewdhlt, das es erlaubte, Untersuchungsergebnisse jeweils
parallel zum Bebauungsplanverfahren in die Planung
einfliefen zu lassen, wodurch die Beachtung der
planungsrechtlichen Vorgaben des § 1 Abs. 5, Ziffer 7 des
Baugesetzbuches (BauGB) sichergestellt wurde.
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Die Untersuchung der Umweltvertridglichkeit und die
umweltvertrigliche Planung wurden generell begleitet durch
das Biiro flir Planung und Ingenieurtechnik GmbH (bpi), K&ln,
Bei folgenden Umweltteilbereichen erfolgte eine vertiefende

Unterstiitzung durch Fachbiiros:

-~ bei der Altlastenproblematik durch den TUV Rheinland, K&1ln

- bei der Biotoptypenkartierung und -bewertung durch das
Biiro "Gruppe O6kologie und Planung", Essen

- beim Thema Klima und Lufthygiene durch den Kommunalverband
Ruhrgebiet (KVR), Essen

-~ beim Thema Lirm und Erschiitterung durch den TUV Rheinland,

K&1n
- bei der Prognose des Abfallaufkommens durch das Biiro "bpi"

Darmstadt
- beim Thema Energiebedarf und -versorgung durch das Biiro
"bpi", Darmstadt.

Durch das gewidhlte prozeBhafte Verfahren zur Uberpriifung der
Umweltvertrdglichkeit ist der Bebauungsplan unter
8kologischen Gesichtspunkten qualifiziert wund optimiert

worden.

Eine entscheidende Komponente der Umweltvertrdglichkeitsprii-
fung, die freiwillig zum Bebauungsplan durchgefiihrt wurde,
ist es, daB sie Planungsprozesse, Untersuchungen und Ent-
scheidungen weitgehend transparent fiir die Offentlichkeit
macht. Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde
ein Arbeitskreis aus Umwelt- und Naturschutzverbdnden sowie
kirchlichen Umweltgremien beteiligt. Dariiber hinaus setzte
sich eine Afbeitsgruppe des Beirates bei der Unteren
Landschaftsbehdrde intensiv mit den Untersuchungen

auseinander.
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Neben der umfangreichen Darstellung der Ergebnisse der
Umweltvertridglichkeitsuntersuchung (UVU) in der &ffentlich
ausgelegten Begriindung zum Bebauungsplan lag die
AbschluBdokumentation der UVU (Stand: 01.06.92) den
Fraktionen des Rates der Stadt vor dessen BeschluBfassung
liber die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes vor. Sie
wurde der Offentlichkeit gleichzeitig mit der 8ffentlichen
Auslequng des Bebauungsplanes zugdnglich gemacht.

Alle Teiluntersuchungen sind Bestandteil der
Gesamtdokumentation. Die sich aus den einzelnen
Umweltteilbereichen ergebenen Bewertungen, SchluBfolgerungen
und Empfehlungen sind in jeweils eigenstidndigen Kapiteln
nachvollziehbar dargestellt.

Neben der folgenden Darstellung der Ergebnisse der
Unweltvertriglichkeitspriifung ist die 3bidndige
AbschluBdokumentation der Umweltvertridglichkeitsuntersuchung
mit Stand vom 10.12.1992 der Begriindung dieses
Bebauungsplanes als Anlage V beigefiigt.

1. Bodenpotential

1.1 Auswirkungen auf Bodenfunktionen

Die Schutzwiirdigkeit von Béden ist vor dem Hintergrund
ihrer vielfdltigen Funktionen im Naturhaushalt und flir
den Menschen 2zu beurteilen. Zielsetzung des Boden-
schutzes ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebens-
grundlage fiir Menschen und Tiere, als Standort fiir die
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natiirliche Vegetation und als Standort fir
Kulturpflanzen, als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sovie teilweise als ®]Jandschaftsgeschichtliche
Urkunde" zu erhalten. Die Bedeutung und
Schutzwlirdigkeit der  genannten Funktionen sind
abhdngig von der Nutzung, wobei eine Verdnderung der
Nutzung grundsdtzlich auch 2zu einer Verdnderung der
Funktionen fiihrt.

Durch die bis in die Anfidnge der Industrialisierung
zurilickreichende intensive industrielle Nutzung des
Plangebietes sowie durch Beeintrdchtigungen infolge
des Steinkohlebergbaus erfuhr das Geldnde stetige
morphologische Verdnderungen. Das Auffiillen von Senken
bzw. die Anhebungen des Geladndes iiber den
Grundwasserspiegel 2zu 2Zwecken der industriellen
Nutzung bedingen, daB im gesamten Plangebiet keine
natilirlichen B&den anstehen. In einer Schwankungsbreite
von ca. 2 bis 6 m Michtigkeit dominieren kiinstlich
aufgeschiittete Béden mit Gemengen aus Schlacken,
Bergematerial, Bauschutt, Sand und Kies. Die
urspriinglichen natiirlichen Bodenfunktionen sind somit
zum liberwiegenden Teil bereits irreversibel verdndert.
Dariiber- hinaus wurden fldchendeckend
Bodenverunreinigungen festgestellt (siehe auch
Abschnitt F 1.2).

Die Beurteilung der Auswirkungen der Neuversiegelung
erfolgt innerhalb der Kapitel Wasserdargebotspotential
(Abschnitt F 2), Biotoppotential (Abschnitt F 3),
Klima und Lufthygiene (Abschnitt F 5) sowie im folgen-
den Abschnitt F 1.2, in dem die Vertrdglichkeit des
Nutzungsspektrums mit den im Plangebiet vorgefundenen
Bodenverunreinigungen behandelt wird.
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Auswirkungen von Bodenverunreinigungen

Fliir nahezu das gesamte Bebauungsplangebiet wurden er-
hdhte Gehalte an Schwermetallen nachgewiesen. Punktu-
ell wurden Schadstoffgehalte, die aus diesem Niveau
noch herausragten, festgestellt. In 2zwei Bereichen
traten flAchenhaft auffillig erh8hte Gehalte an
polycyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
auf. Fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde aufgrund dieser Tatsachen eine
schriftliche Kennzeichnung nach § 9, Abs. 5, Ziff. 3
BauGB als Fléche, "*deren Boéden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind"%,

vorgenommen.

MaBstab fiir die Erheblichkeit der wvon den ‘§toffen
ausgehenden Umweltgefahren war dabei die Annahme
ungiinstiger Bedingungen bei der kurz- und
mittelfristigen Realisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes, aber auch die Annahme potentieller
Gefahren bei lidngerfristig im Rahmen der getroffenen
Festsetzungen mdglichen und voraussehbaren
Verdnderungen. Mit der Kennzeichnung des gesamten
Gebietes ist somit die Warnfunktion des § 9, Abs. 5,
Ziff.3 BauGB gewdhrleistet.

Fiir die im Bebauungsplan aktuell festgesetzten
Nutzungen gehen keine Gefahren aus, sofern folgende
vom TUV-Rheinland empfohlenen Sicherungsmafnahmen

eingehalten werden:
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- Generelle {Uberdeckung als Sicherungsmafnahme zur
Verhinderung der oralen Schadstoffaufnahme, des
direkten Kontaktes und der Aufnahme durch Pflanzen
sowie zur Verhinderung bzw. Minimierung der mégli-
chen Schadstoffausbreitung durch Sickerwasser;

- Begleitung von Abbruch- und BaumaBnahmen durch
einen Gutachter nach MaBgabe der zustédndigen Be-

horde;

- Uberpriifung von mdglichen Auswirkungen der Ab-
bruchmaBnahmen und Bautdtigkeiten auf das Grund-
wasser durch Grundwasserbeobachtungen im Abstrom
der Fldche des Bebauungsplans Nr. 275 A.

Die m&glichen Gefdhrdungswirkungen der festgestellten
Bodenbelastungen werden durch die Nutzungsrealisierung
(Versiegelung und Uberdeckung durch Uberbauung, Anlage
von StraBen und Wegen, Gestaltung der AuBenfldchen u.
dgl.) im wesentlichen ohnehin ausgeschlossen, indem
die Gefdhrdungspfade unterbrochen werden. So 1&8t sich
zusammenfassend die Umsetzung des Bebauungsplanes
selbst als die wesentlichste SicherungsmaBnahme be-

zeichnen.

Die verbindliche und detaillierte Festlegung und Ein-
haltung der notwendigen MaBnahmen wird im Rahmen bau-
ordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren sicherge-
stellt. MaBnahmen, die nicht iliber eine Baugenehmigung
geregelt werden konnen, werden iiber Baulasten oder
Vertrdge dffentlich-rechtlich abgesichert.
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Unter Einhaltung der empfohlenen MaBnahmen sind die
fur den Bebauungsplan Nr. 275 A geplanten Nutzungen
mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

Bei den bisherigen Untersuchungen konnten Teilbereiche
des Geldndes wegen des noch laufenden Betriebes nicht
detailliert (berpriift werden, auBerdem kann wegen der
Untersuchungsmethodik bei Gefdhrdungsabschidtzungen,
bei denen der Untersuchungsaufwand in einem probleman-
gemessenen vertretbaren Rahmen bleiben soll, nicht
ganz ausgeschlossen werden, daf im Rahmen der Bau-
durchfiihrung punktuelle Schadstoffbelastungsherde auf-
treten. Obwohl die Untersuchungsmethodik ausschlieBt,
daB solche Kontaminationsherde zu grundsédtzlich verédn-
derten Einschiédtzungen der Gefidhrdungssituation fiihren,
werden sie bei ihrem Auffinden wdhrend der Bauausfih-
rung eingeschidtzt und ggf. gezielt behandelt. Aus die-
sem Grund ist die fachgutachterliche Begleitung von
AbbruchmaSnahmen, Bauplanung und Baudurchfiihrung Be-
standteil der notwendigen SicherungsmaBnahmen.

Wasserdargebotspotential

Auswirkungen auf das Grundwasser

Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegt das erste
Grundwassefstockwerk in den Niederterrassen-Sedimenten
(Porengrundwasserleiter), wobei die Aquifermdchtigkeit
zwischen 8 und 12 m schwankt. Die GrundwasserflieB-
richtung ist Nordwest gerichtet, der Grundwasserflur-
abstand- schwankt in einer Breite von 2 bis 6 m.
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Innerhalb des gesamten Stadtgebietes - und
dementsprechend im Plangebiet - sind keine
Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen. Auf dem Gelidnde
werden 2z.Z. mit 4 Brunnen im Bereich der Drahtwalz-
straBe GrundwasserhaltungsmaBnahmen durchgefiihrt.

Grundwasserbeprobungen sowohl auf der Fldche als auch
im An- und Abstrombereich des Geldndes zeigen, daB im
ungenutzten Grundwasser einerseits keine nachteilige
Verdnderung durch die Emission von Schadstoffen aus
der Untersuchungsflidche feststellbar ist, andererseits
ist wegen der im Anstrombereich vorhandenen Vorbe-
lastung eine Nutzung des Grundwassers 2zu Trinkwasser-
zwecken oder zur Bewdsserung von Griinfldchen ohne ge-
eignete Reinigung nicht méglich.

Die Grundwasserqualitdt wird fortlaufend, insbesondere
wdhrend der Bauphase, {iberwacht. Die Sicherung der da-
fiir bendtigten Grundwasserbrunnen wird vertraglich
oder ggf. ordnungsbehdrdlich geregelt.

Der EinfluB der zusdtzlichen Oberfldchenversiegelung
durch Uberbauungen, Uberdeckungen etc., der in seiner
Wirkung auf das Grundwasser an anderen Standorten eher
negativ bewertet wiirde, ist vor dem Hintergrund der
vorhandenen Bodenverunreinigungen im Plangebiet eher
als zusédtzliche SicherungsmaBnahme 2zu verstehen. Einer
etwaigen Auswaschung von Schadstoffen durch ver-
sickerndes Niederschlagswasser wird durch die Reali-
sierung der geplanten MaBnahmen vorgebeugt.

- 65 -

@O L=



- 65 -

Auswirkungen auf den Oberfldchenabflus

Die erhthte Oberflidchenversiegelung bewirkt eine Erhé-
hung des Oberfldchenabflusses von Niederschlagswasser.
Aus Griinden der Hochwassersicherheit fiir die Vorfluter
ergibt sich dementsprechend die grundsdtzliche Forde-
rung zur AbfluBverzdgerung (Reduzierung des Spitzenab-
flusses) beim Oberflidchenwasser.

Im Rahmen einer &kologisch orientierten Planung, die
auch die zukilinftige Renaturierung der Emscher beriick-
sichtigt, wird das Bebauungsplangebiet im Trennsystem
entwdssert, d.h., das Schmutz- und Niederschlagswasser
wird in zwei voneinander unabhdngigen Leitungssystemen
gefaBt und gemeinsam der Vorflut (Emscher) zugefiihrt.
Bei einer renaturierten Emscher kann das beabsichtigte
System dahingehend entflochten werden, daf das
Schmutzwasser in einen Tiefensammler und das
Regenwasser in die renaturierte Emscher eingeleitet
wird. Dennoch ergibt sich die grundsdtzliche
Erfordernis, bei hohen Niederschlagsereignissen das
anfallende Niederschlagswasser in Retentionsr&umen
zuriickzuhalten und zeitverzdgert der Vorfiut

zuzufihren.

Fiir die konkrete Ausbauplanung empfiehlt sich die An-
lage von offenen, zum Untergrund abgedichteten Mulden,
die zur Aufnahme von Niederschlagswasser geeignet
sind. Diese sollten dahingehend dimensioniert und in
die Freiraumstruktur eingebunden sein, daB sie einer-
seits liber einen stdndigen Wasserspiegel verfiigen und
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somit fiir Besucher erlebbar werden sowie andererseits
bei Niederschlagsereignissen zur Aufnahme von nicht
schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser (z.B.
Dachwasser) geeignet sind. Fiir Wasserriickhalte-
maBnahmen bieten sich insbesondere die Griinfldchen im
norddstlichen Anschluf an die FuBgdngerpromendade an,
wobei hier bei Niederschlagsspitzenereignissen die
Uberschiisse in den geplanten Hauptsammler eingeleitet

werden kénnen.

Die gezielte Versickerung von nicht schddlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser in Mulden und Rigolen
ist wegen der vorgefundenen Bodenverunreinigungen

nicht zu empfehlen.

Die umfangreichen DachbegriinungsmaBnahmen (s. auch Ab-
schnitt C 1.3 u. F 5) sind dazu geeignet, das auf den
Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser wirksam zu-
riickzuhalten.

Biotoppotential (Landschaftspflegerischer Beitraq)

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Das Plangebiet wurde ehemals von der stahlverarbeiten-
den Industrie genutzt. Weite Teile sind seit einigen
Jahren bereits brachgefallen bzw. nur noch extensiv
genutzt, so daB der Gesamtraum, insbesondere aufgrund
seiner FldchengréBe, seiner strukturellen Vielfalt und
wegen der abiotischen Standortbedingungen, eine beson-
dere Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna iibernommen
hat. Nach der Bewertung der Biotoptypen des Plange~
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bietes durch die Gruppe Okologie und Planung (GOP)
bietet das Areal glinstige Lebensbedingungen fiir
trockenheits~/widrmeliebende Arten und fiir Arten der
offenen Landschaft bzw. der groBflichigen Pionier-

standorte.

Im Gesamtrahmen der Planungen zur Neuen Mitte Oberhau-
sen wird dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 275 A die
Funktion einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden
intensiven stddtebaulichen Nutzung in differenzierter
Nutzungsmischung und zur Erfilillung zentraler Versor-
gungsaufgaben fiir soziale, wirtschaftliche und kul-
turelle" Belange 2zugewiesen. Dementsprechend fiihrt die
Umsetzung des Bebauungsplanes 2zu einer weitgehenden
Uberformung und intensiven Nutzung des gesamten Berei-
ches, die eine Integration vorhandener Biotopstruktu-
ren und Biotopkomplexe ohne Beeintrdchtigung der
funktionalen Beziehungen weitgehend ausschlieBt. Dar-
iiber hinaus ist aus Griinden der Gefahrenabwehr zum
Schutz vor oberfldchennahen Bodenverunreinigungen eine
Uberdeckung der nicht iiberbauten Flichen mit kulturfi-
higem Boden erforderlich (siehe Abschnitt F 1.2).
Insofern werden durch den Bebauungsplan 275 A spédtere
umfangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft gem. §
4 Landschaftsgesetz (LG) vorbereitet.

GemdB Landschaftsgesetz ist der Verursacher eines Ein-
griffes zu verpflichten, unvermeidbare Beeintridchti-
gungen von Natur und Landschaft durch Mafnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw., falls dies nicht méglich ist, ErsatzmaBnahmen
durchzufiihren, wodurch die durch den Eingriff gestér-
ten Funktionen des Naturhaushaltes oder der Landschaft
wiederhergestellt werden kénnen. Die exakte Festlegung
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von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt gemdB § 6
Abs. 1 des Landschaftsgesetzes in spdteren Baugenehmi-
gungverfahren bzw. beim spidteren Ausbau der Verkehrs-
wege im Rahmen landschaftsrechtlicher Genehmigungen
der Unteren Landschaftsbehtrde gem. § 6 Abs. 4 des
Landschaftsgesetzes. Fiir die landschaftrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren geht die Stadt Oberhausen eine

Selbstbindung ein.

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes wurde in An-
lehnung an das Verfahren von Adam (Adam, K.; Nohl, W.;
Valentin, W.: "Bewertungsgrundlagen fiir Kompensations-
maBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft", Minister
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf 1987) der spitere Be-
darf an Kompensationsfldchen fiir durchzufiihrende Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 4 LG bestimmt.

Nach AbschluBf aller Erhebungen ergibt sich ein voraus-
sichtlichen Fldchenbedarf fiir Ausgleichs- bzw. Ersatz-

nafnahmen von ca. 25 ha.

Die mittels eines Berechnungsverfahrens bestimmte Fl&-
chengréfe fiir KompensationsmaBnahmen ist grunds&tzlich
nur als eine HilfsgrdBe neben der gqualitativen Bestim-
mung der erforderlichen MaBnahmen anzusehen.

Die ®kologischen Raumfunktionen sowie die standdrtli-
chen Qualitdten des Eingriffsortes und der vorgese-
henen Ersatzfldchen determinieren im wesentlichen die
erforderlichen MaBnahmen, wobei hier die Kriterien
FlichengrdBe, Lage im Raum, Funktion filir ein gesamt-
rdumliches Biotopverbundsystem und im besonderen MaBe
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der derzeitige Biotopwert der vorhandenen Biotop-
typen/~strukturen von entscheidender Bedeutung sind.
Mit Hilfe eines Anforderungsprofils zur Suche nach Er-
satzflichen bzw. zur Uberpriifung der Eignung von Er-
satzfldchen unter den o.g. Aspekten wurden im Umfeld
des Eingriffsortes potentiell geeignete Fldchen fiir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ermittelt.

Zur Ubernahme der Lebensraumfunktionen, die auf denm
ehemaliigen Thyssengeldnde erheblich und nachhaltig be-
eintrdchtigt werden, soll auf den Ersatzfldchen insbe-
sondere die Entwicklung und Erhaltung (Pflege) von Le-
bensrdumen fiir folgende &kologische Gruppen erméglicht

werden:
Vegetation/Flora:

Pionierfluren als potentielle Standorte fiir landes~-
weit gefdhrdete Rohbodenbesiedler
extensive Magerrasen, Grasfluren mit Magerkeitszei-

gern

tempordre Kleingewdsser als Lebensraum filir Schlammbo-
denpioniere und Kleinrdhrichte

ausgedehnte Hochstaudenfluren mit Einzelbiischen
Altholzbestédnde als Brutbiotop fiir Baumbriiter und
GroShdhlenbriiter

- TO -
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Tiergesellschaften/dkologische Gilden:

- gefdhrdete Offenland-Bodenbriiter aus der Vogelwelt
auf Pionier- und Schotterfldchen (Steinschmidtzer,
FluBrégenpfeiffer, Schwarzkehlchen); Flachengréfe
von > 5 ha

- gefdhrdete Offenland Bodenbriiter aus der Vogelwelt
in Extensivbiotopen (Rebhuhn, Wiesenpieper, Schaf-
stelze, Schwarzkehlchen); Fl&@chengrdésge von > 5 ha

- gefdhrdete Offenlandbewohner aus der Vogelwelt in
Komplexbiotopen (Hochstaudenfluren und ruderale
Wiesen mit Einzelblischen (Dorngrasmiicke, Rebhuhn});
Fldchengréfe von > 5 ha

- Gebiischbriiter in alten Hecken- und Dorngebilisch-
strukturen (WeiBdorngebiische)

- Griinsprecht als Nahrungsgast in ameisenreichen Of-
fenlandbiotopen

- Nahrungsgdste aus der Vogelwelt aus dem umliegenden
bebauten Bereich

- Kreuzkréte als Bewohner von Offenland mit temporid-
ren Kleingewdssern

- Zauneidechse als Bewohner sonnenexponierter Offen-
landbiotope mit zur Eiablage geeignetem Lockersub-
strat in Kontakt 2zu bestehenden Vorkommen oder mit
der Mdéglichkeit der selbstdndigen Besiedlung durch
geeignete Leitlinien (Bahnddmme, offene B&schungen)

- Insektengesellschaften der trockenwarmen Offenland
biotope (Wiesen, Bdoschungen) als Nahrungsgrundlage
fiir bodengebundene, z.T. spezialisierte Insekten-

fresser.
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Da die potentiellen Ersatzfldchen in einem r3dumlich-
funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet stehen
sollen, wurden in erster Priorit&t Fl&dchen untersucht,
die in einer Entfernung bis zu 3 km vom "Eingriffsort"®
liegen. Fl&chen mit derzeit hoher Biotopwertigkeit

wurden nicht einbezogen.

Unter Beriicksichtigung aller Anforderungskriterien an
mégliche Ersatzfldchen eignen sich grunds&tzlich fol-
gende Bereiche zur Ubernahme der Lebensraumfunktionen

des Eingriffsortes:

- Flichen im silidéstlichen Bereich des Verschiebebahn-
hofs Osterfeld (ca. 13 ha)

Aufgrund der vorhandenen abiotischen Standortfakto-
ren (groBfldchige Schotter- und Splittbereiche)
lassen sich hier &hnliche Pionierfluren wie auf der
Eingriffsfliache entwickeln. Die Fl&dche verfligt zwar
nicht Uber die gesamte bendtigte GréBe, ist aber
ausreichend groB, um ruhige Kernzonen 2zu bilden,
und iiegt glinstig in einem gesamtrdumlichen Biotop-
verbundsystem (zwischen Brache Vondern und den
Wald des Revierparks Vonderort).

-~ Landwirtschaftliche Fldchen im Bereich der A 42;
ArminstraBe, Breilstr., Brahmkampstr. und westlich
des Umspannwerkes (ca. 15 ha)

Auf diesen zusammenhidngenden Fldchen k&nnten zunm
Teil Brachen entstehen; mehrere Fldchen kdnnten
aufgeforstet werden (Ersatzaufforstungen).
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Noch landwirtschaftlich genutzte Fldchen nodrdlich
der Ripshorster StraBe sowie Teile der Flichen

"Haus Ripshorst" (ca. 16 ha)

Aufgrund der rd@umlichen Ndhe zum Eingriffsort sowie
der giinstigen Lage an der faunistischen Wanderungs-
linie des Kanaluferbereiches wiirden sich Teile die-
ser Flichen zur {Ubernahme der am Eingriffsort be-
eintrdchtigten Lebensraumfunktionen sehr eignen. Im
Zuge der Renaturierung  des Lippkes Miihlenbach bei
Haus Ripshorst koénnten zusdtzliche ErsatzmaBnahmen
in einen breit angelegten Ufer-randstrei-
fen erfolgen. Nach Priifung der zu beachtenden f&r-
derrechtlichen Rahmenbedingungen hat der Grund-
stiickseigentiimer bereits seine grundsdtzliche Be-
reitschaft erkldrt, Fldchen zur Verfiligung zu stel-
len. Die MaBnahmen werden im einzelnen (Art, Um-
fang, Fldchenbedarf) im spdteren Verfahren intensiv
mit den Betroffenen und mit den Planungen im Zusam-
menhang mit der Internationalen Bauausstellung Em-
scherpark (IBA) abgestimmt.

Fldchen im Bereich Schwarze Heide (ca. 21 ha)

Der Freifldchenkomplex Schwarze Heide besteht aus
mehrerern Teilfldchen, die die Anforderungen nach
den aufgestellten Kriterien weitestgehend erfiillen.
Bei groﬁfléchiger Extensivierung der landwirtlichen
Nutzung konnte die Gesamtfldche eine Trittstein-
funktion und fiir einige Offenland-Arten auch Riick-
zugs— und Ausbreitungsfunktion ilibernehmen.
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Neben den ermittelten potentiell geeigneten Kompensa-
tionsflichen eignen sich weitere Fldchen z. B. im Be-
reich der KurfiirstenstraBe oder auch im Be-
reich der Zeche und Kokerei Osterfeld.

Durch die Einleitung eines Anderungsverfahrens zum
Fldchennutzungsplan mit der Darstellung von "Flidchen
fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft"™ parallel nit denm
SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 275 A verfolgt
die Stadt Oberhausen als Hauptplanungsziel, im Ande-
rungsbereich des Fldchennutzungsplanes Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen, die bei der Realisierung der Be-
bauungspldne zur Neuen Mitte Oberhausen erforderlich
werden, 2u ermdglichen. Ergdnzend dazu strebt die
Stadt Oberhausen mit dem Investor eine &ffentliche-
rechtliche Vereinbarung {lber die Zahlung eines
"Ersatzgeldes" und zusdtzlich 6ffentlich-rechtlich ge-
sicherte Erkldrungen hinsichtlich der Verfiigungsmég-
lichkeit liber Ausgleichs~ und Ersatzflédchen an.

Innerhalb des Plangebietes werden zwei Teilfldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft nach § 9 Abs., 1 Ziff. 20 BauGB festge-
setzt. Es ist der ca. 20 bis 40 m breite, im siidlichen
AnschluB der Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn
verlaufende Griinzug, der durch die OPNV-Trasse mit dem
begleitenden Griinzug getrennt wird. Auf dieser Fliche
sollen Aus@leichsmaﬁnahmen fliir die mit der Realisie-
rung der bauleitplanerischen Festsetzungen verbundenen
Eingriffe durchgefiihrt werden. Auf beiden Teilflidchen
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sollen sich magere Gras- und Krautfluren bzw. Pionier-
fluren als Lebensraum fiir trockenheits-/wdrmeliebende
Arten ausbilden kdnnen. Durch geeignete MaS8nahmen
(z.B. Abpflanzen der 6ffentlichen Wege) wird einer Be-
gehung durch Besucher/Bewohner vorgebeugt werden mniis-

sen.

Die innerhalb des Plangebietes entstehenden sonstigen
Freifldchen sind, bedingt durch die hohe Nutzungsin-
tensitdt, nicht fiir die Ubernahme der verlorengegange-
nen Lebensraumfunktionen geeignet, dennoch sind sie

nicht als Bereiche ohne Jjeglichen "Biotopwert"
einzustufen, was bei der Ermittlung der
Kompensationsfldchengréfe beriicksichtigt wurde.

Dariiber hinaus erflillen sie wesentliche Funktionen zur
Verbesserung der lokalklimatischen Situation und
prdgen in hohem MaBe das &uBere Erscheinungsbild des
gesamten Plangebietes. Der Anspruch an eine Planung
von hoher stéddtebaulicher Qualitdt wird durch die
beabsichtigte Aufstellung eines Griingestaltungsplanes
mit daraus zu entwickelnder Gestaltungssatzung
dokumentiert (s. auch Abschnitt C 4.4). Die &lteren
erhaltenswerten Einzelgeh®lze sowie Gehdlzstreifen
werden in das Gestaltungskonzept integriert werden.

Vorwiegend zur Verbesserung der bioklimatischen Situa-
tion werden im Bebauungsplan Dach, Fassaden-, Wand-
und Mauerbegriinungen festgesetzt (s. auch Abschnitt ¢
1.3 und F 5.1). Wegen des nicht genau vorhersehbaren
Anteils. der danach tatsdchlich entstehenden begriinten
Fldchen wurden diese noch nicht in die
"Eingriffsbilanzierung" einbezogen. Dies wird in den
konkreten Baugenehmigungsverfahren erfolgen, an die
gemdf § 6 Abs. 1 des Landschaftsgesetzes die exakte
Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaBfnahmen gekop-

pelt ist.
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Auswirkungen auf Waldflachen

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zur Umwand-
lung von ca. 6 ha Wald einschlieBlich Sukzessionswald-
fldchen, die durch Ersatzaufforstung in gleicher Gr&Be
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen ausgeglichen
werden soll. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungskonzep-
tion ist es nicht mdglich, innerhalb des Bebauungspla-
nes eine weitere Waldfldche auszuweisen. Fiir mSgliche
Ersatzaufforstungen auBerhalb des Plangebietes kommen
insbesondere Teilbereiche der unter Abschnitt F 3.1
(Ersatzflidchen in der Umgebung der BAB 42) genannten
Fldchen in Betracht.

Erholungspotential

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung

Im Rahmen der Planungen 2zur Neuen Mitte Oberhausen
wird eine wesentliche Ausweitung und Anreicherung von
Freirdumen erfolgen, jedoch nicht im engeren Bebau-
ungsplanbereich, sondern im Bereich des Rhein-Herne-
Kanals im Anschluf an den regionalen Griinzug B und in-
nerhalb des Geldndes "Zeche und Kokerei Osterfeld”

(Landesgartenschau 1999).

Das Plangebiet 1liegt zentral zwischen den fiir die
freiraumorientierte Naherholung bedeutsamen Bereichen
Grafenbusch, dem parkartig gestalteten Geldnde um das
Stadion Niederrhein, dem Kaisergarten in Alf—Ober-
hausen und dem 8stlich gelegenen regionalen Griinzug B.
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Das wesentliche linienhafte Vernetzungselement stellt
der Rhein-Herne-Kanal mit seinen 2z.T. naturnahen
Uferbereichen dar, die dariiber hinaus im Rahmen des
Emscher Landschaftsparks die Ost-West-Vernetzung der
regionalen Freirdume iibernehmen sollen.

Der Bebauungsplan 275 A grenzt nicht direkt an die be-
nannten Uferbereiche. In seinem Geltungsbereich stehen
derzeit keine Flidchen fir die freiraumo-

rientierte Erholung zur Verfiigung.

Zu den Zielsetzungen des Gesamtvorhabens "Neue Mitte
Oberhausen" gehdrt die Uberwindung der "Barrieren"
Rhein~Herne-Kanal, Emscher und BAB 42 fiir Verkehrsmit-
tel des Umweltverbundes. Die im Bebauungsplan 275 A
enthaltenen, in Griinfldchen eingebundenen Fuf- und
Radwegeverbindungen filhren die ndrdlich und siidlich
der Barrieren gelegenen Freir&dume zusammen. Sie bilden
mit der OPNV-Trasse die Grundlage fiir die Erreich-
barkeit des Geldndes der ehemaligen Zeche und Kokerei
Osterfeld, wo im 2Zuge der Landesgartenschau 1999 ein
weiterer Rilickgewinn von industriell genutzten Fl&chen
zu Freifldchen filir die Erholungsnutzung erfolgt. Dar-
{iber hinaus erschliefen sie im Plangebiet eine ca. 15
ha groBe private Griinfldche, die eine wesentliche ge-
samtstddtische Angebotserweiterung von intensiven
Freizeitnutzungen bietet. Dieser Freizeitpark kann na-
turnahe Bereiche wie den Kaisergarten im Hinblick auf
die Nutzung als Erholungsschwerpunkt ergidnzen und ent-

lasten.
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Klima und Lufthygiene
Auswirkungen auf das Lokalklima

Das Bebauungsplangebiet ist Teil eines in der Emscher-
niederung von Silidwest nach Ost-Nordost gerichteten
Glirtels aus Industrie- und Gewerbefldchen, der das
natiirliche Mikroklima (Kaltluftsammelgebiet, windoffen
und Luftleitbahn; Trennfunktion im Stadtgebiet) verin-
dert hat. Durch das Auflassen des Industriestandortes
in den vergangenen Jahren und den damit einhergehenden
Gebdudeabbruch sowie die Vegetationsentwicklung auf
dem Gelidnde konnten kleinrdumige Zonen entstehen, die
die urspriingliche naturnahe mikroklimatische Situation
2. T. wiederherstellen. Derzeit prédsentiert sich das
Geldnde klimatisch als tagsliber stdrker iiberwirmtes
und gréBtenteils windoffenes Areal. Nachts finden sich
kleinere Bereiche, die  durch ihre niedrigen
Oberflidchentemperaturen zur Kaltluftbildung beitragen.
Die gute Durchliiftung auf dem Geldnde 1dBt die ndcht-
liche Temperaturabsenkung keine Extremwerte erreichen.
Bioklimatisch ist die derzeitige Situation als midBig
belastend einzustufen. Das erhdhte Lufttemperaturni-
veau l4Bt hier keinen natiirlichen Trennkorridor wie in
der Emscherniederung 6stlich und westlich des Bebau-

ungsplangebietes entstehen.

Von der Fldche gehen weder positiv noch negativ zu
wertende klimatische Fernwirkungen aus. Die Luftrege-
neration ist durch die vorhandenen Emissionsmengen und
aufgrund der verminderten Filterleistung der
flachwlichsigen Vegetationsbereiche als gering zu beur-
teilen. Die Funktion als Frischluftleitbahn ist durch
die Ausrichtung des Geldndes in Ost-West~Richtung fiir
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die dichter bebauten, nérdlich und siidlich angrenzen-
den Stadtteile Oberhausens ebenfalls als gering einzu-
stufen. Lokal wird durch das Geldnde eine leichte Ab-
kiihlung auf die stdrker erwdrmten silidlichen Gebiete

ausgeilbt.

Die Realisierung des Bebauungsplanes erm&glicht eine
stidrkere {berbauung des Geldndes, die zu einer Verdn-
derung der mikroklimatischen Verhdltnisse fiihrt.
Grundsidtzlich ist 2zukiinftig aus klimatischer Sicht
eine leichte Verbesserung gegeniiber der friiheren Si-
tuation mit industrieller Nutzung zu erwarten, wobei
sich kleinrdumige Unterschiede zwischen den Gebieten
mit hohen Baumassen und den angrenzenden Freilandbe-
reichen ergeben. Als mdgliche negative klimatische
Wirkungen sind die Reduktion der Windgeschwindigkeiten
aufgrund einer héheren Rauhigkeit, eine stdrkere Er-
wdrmung durch einen verdnderten Energiehaushalt und
eine Absenkung der Luftfeuchtigkeit zu bezeichnen.

Um diesen mdglichen bioklimatisch belastenden Auswir-
kungen entgegenzuwirken, sind umfangreiche MaBnahmen
aus klimatischer Sicht in den Bebauungsplan integriert
worden. Um die Durchliiftung des Geldndes nicht zu
stark herabzusetzen, sind die Bauhdhen zum iiberwiegen-
den Teil auf max. vier Geschosse bzw. auf eine abso-
lute H8he von max. 55 m {i.N.N beschrdnkt. Weiterhin
ist durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl von 0,6
und die Festsetzung von Baugrenzen in den Baugebieten
MK 4 und MK 5 eine weitgehende Durchliiftung des
Geldndes gewahrleistet. Dariiber hinaus sind die
Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebietes mit einer
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durchschnittlichen Breite von ca. 34 m so
dimensioniert, daf umfangreiche BegriinungsmaBSnahmen in
den StraBenrdumen durchgefiihrt werden koénnen. Die
konkrete Ausgestaltung wird in dem beabsichtigten
Griingestaltungsplan vorgenommen. Um den Auswirkungen
der dennoch erhdhten Oberfldchenversiegelung
entgegenzuwirken, sind umfangreiche Dach- und
Fassadenbegriinungen fiir alle Baugebiete festgesetzt
worden (s. auch Abschnitt C 1.3 und F 3.1).

Gemdp § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB ist mit Ausnahme der
Baugebiéte MK 1.3, 1.3.1, 3 und 6.3 fiir alle Dachfli-
chen auf baulichen Anlagen eine fachgerechte Begriinung
zu mindestens 2/3 der Dachfldchen vorgeschrieben, so-
weit sie nicht fiir Belichtungszwecke benttigt werden.
Dariiber hinaus gilt fiir alle Baugebiete gemdB § 9 Abs.
1, Ziff. 25 BauGB, daB alle Fassaden-, Wand- und/oder
Mauerflidchen 2zu mindestens 1/3 Fldchenanteil mittels
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.

Auswirkungen auf die Luftqualitit

Die Luftqualitdt innerhalb des Bebauungsplangebietes
sowie die des Umfeldes liegen derzeit zwischen niedri-
ger Belastung fiir SO0O;-Konzentrationen und mdBigen,
z.T. auch erhdhten Belastungen flir Schwebstaub- und
Noz-Kurézeitimmissionen.

Der vor dem Hintergrund der vorhandenen lufthygieni-
schen Situation nach § 9 Abs. 1 Ziff. 23 BauGB im Be-
bauungsplan festgesetzte AusschluB fossiler Brenn-
stoffe ist dazu geeignet, einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation im Plangebiet und in der
unmittelbaren Umgebung entgegenzuwirken.
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Da der zus&dtzliche Energiebedarf fiir die Fernwirmever-
sorgung zu ca. 84 % durch Nutzung industrieller ab-
widrme sowie Wiarmeauskoppelung aus der Miillverbren-
nungsanlage ohne den zus&dtzlichen Einsatz von Energie-
trdgern gedeckt werden kann, ergibt sich eine &HuBerst
umweltvertrégliche Losung (s. auch Abschnitt F 9).

Im Hinblick auf die Beurteilung der zukiinftigen Ent-
wicklung der Luftgqualitdt sind vor allem die Verkehrs-
mengenzuwdchse relevant. Sie kdnnen durch die niedrige
Quellhdhe, in der die Emissionen freigesetzt werden,
zu Belastungsschwerpunkten im unmittelbaren Umfeld der
StraBenrdume fithren. Mit Hilfe eines Simulationsmo-
dells wurde versucht, die kiinftigen verkehrsbedingten
Immissionsverhdltnisse im Bereich der Osterfelder und
Essener StraBe sowie auf den StraBen im in-
nerstddtischen Umfeld zu ermitteln.

Entlang der Verkehrsbdnder Essener und Osterfelder
StraBe ergibt sich fiir den Leitparameter Stickstoffdi-
oxid, daB bei windschwachen Wetterlagen erhdhte Kurz-
zeitimmissionen im unmittelbaren Umfeld dieser Stra-

Benrdune auftreten koénnen.

Auch wenn zur Zeit noch keine eindeutig festgelegten
verbindlichen Richt- oder Schwellenwerte sowie MeBver-
fahren flir verkehrsbedingte Luftschadstoffe vorliegen,
zeigt der Vergleich mit den im Entwurf einer
Rechtsverordnung der Bundesregierung gemdB § 40 Abs. 2
BImSchG diskutierten Konzentrationswerten, daB unter
angenommenen ungiinstigen Umstdnden Situationen im Be-
reich des darin andiskutierten Wertes von 200 ug/m3
Luft erreicht werden kénnten. Dieser Wert ist auch als
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Grenzwert in der EG-Richtlinie iiber Luftqualitidtsnor-
men fiir Stickstoffdioxid enthalten. Genauere Aussagen
sind auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens iiber
eine Prognose nicht mdglich. Einschrdnkend ist anzu-
merken, daB der diskutierte Wert als "98-%~-Wert aller
Halbstundenmittelwerte eines Jahres definiert ist. Das
bedeutet, daB zwei Prozent aller Halbstundenmittel-
werte des Jahres iber dem entsprechenden Grenzwert
liegen miiBten, bevor dieser als iberschritten gilt.

Auf Empfehlung des KVR, Gruppe Stadtklimatologie, sind
die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsfldchen mit
einer ausreichenden Breite versehen, die einerseits
eine gute Durchliiftung gewdhrleisten sollen sowie an-
dererseits hinreichend Fldche fiir umfangreiche Begrii-
nungsmafnahmen bieten. :

Weiterhin sollten Rad- und FuBwege midglichst weit vom
Fahrbahnrand und mdglichst durch einen bepflanzten
Griinstreifen von diesem getrennt angelegt werden, wo-
durch die Wahrscheinlichkeit hoher Schadstoffkonzen-
trationen in der Atemluft deutlich reduziert wlirde.

In Abhidngigkeit von den baulichen Gegebenheiten k&nnen
im Bereich der Gebiete MK 1.3 und 1.3.1 Enmissions-
schwerpunkte durch den Kfz-Verkehr entstehen, die u.U.
ebenfalls zu erhdhten Immissionskonzentrationen fiih-
ren. Hier gewinnt die Fragestellung der Be- und Ent-
liiftung der ber mehrere Geschosse zuldssigen bauli-
chen Anlagen fiir den ruhenden Kfz-Verkehr an Bedeu-
tung. Bei vorwiegenden West/Silidwestwinden konnen bei
weitgehender Umbauung durch die Gebiete MK 1.4 ggf.
technische Entliiftungsmafnahmen erforderlich werden.

2222



- 82 =~

Grundsitzlich sind jedoch auch andere bauliche L&sun-
gen (Bauliicken in der Umbauung), die eine ausreichende
natlirliche Be- und Entliiftung gewdhrleisten, denkbar.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens werden ggf. vertiefende Untersuchungen zur

Schadstoffsituation erforderlich.

Erhéhte Konzentrationen bei windschwachen Wetterlagen
kénnen auch auf den im Umfeld gelegenen innerstidti-
schen StraBen auftreten. Vor dem Hintergrund sich ver-
schidrfender Umweltschutzbestimmungen (Verordnung gem.
§ 40 Abs. 2 BISchG) sind zukilinftig bei extrem ungiin-
stigen Wetterlagen auch verkehrslenkende oder -be-
schrédnkende = MaBnahmen nicht auszuschlieBen.
Zur generellen Konfliktlésung wird hier nochmals auf
wesentliche verkehrsplanerische Ziele und Zwecke ver-
wiesen, die mit dem Vorhaben "Neue Mitte" parallel

verfolgt werden:

- Entscheidende Verbesserungen durch wirkungsvolle Um-
strukturierung und Ausbau des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV).

- Vorrangige Stdrkung und Verbesserung der FuB- und
Radwegebeziehungen im Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 275 A und dariiber hinaus.

- Vorrangige stdrungsarme Lenkung neuer Verkehrsmengen
im Individualverkehr iiber die A 42 und die Osterfel-

der StrafBe.
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- Verkehrslenkende MaBnahmen wie Parkleitsysteme sowie

Park- and Ride-Anlagen.

Grundsédtzlich ist zu bedenken, daBf bereits heute eine
hohe Mobilitdt in Oberhausen gegeben ist und diese zu
wesentlichen Teilen auch durch Einkaufsfahrten zu Zie-
len auBerhalb Oberhausens bedingt ist. Die hervorra-
gende Erreichbarkeit der "Neuen Mitte" fiir den 6PNV
kann hier eine wesentliche Anhebung des Anteils um-
weltvertrdglicher Mobilitdt bewirken. Selbst der An-
teil von Besuchern der "Neuen Mitte" aus Wohnbereichen
auBerhalb Oberhausens kann ebenfalls in nennenswert
hherem Anteil iiber den OPNV anreisen.

Lirm und Erschiitterungen

Aus dem Nebeneinander der Nutzungen Einkaufen, Frei-
zeit und Erholung, Gewerbe und Wohnen ergibt sich
gleichzeitig ein Nebeneinander von Nutzungen mit un-
terschiedlichen Anspriichen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse. Neben den unter Abschnitt F 5 be-
nannten Aspekten aus dem Bereich Klima und Lufthygiene
werden Ldrm -und Erschiitterungsemissionen durch ge-
plante und angrenzende vorhandene Nutzungen im Plange-

biet wirksam.

Auswirkung durch Verkehrsnutzungen (Lirmemissionen)

Die im Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte"
flir die stadtebauliche Planung 2zur DIN 18005
(Schallschutz im Stddtebau) enthaltenen Planungsricht-
pegel von 65 dB/(A) tagsiiber und 55 db (A) nachts fiir
Kerngebiete kénnen durch die zu erwartenden Verkehrs-
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mengenzuwichse nicht {iberall eingehalten werden.

Dementsprechend werden in weiten Teilen der Kernge-
biete Wohnnutzungen gemdB8 § 7 Abs. 2, Ziff. 7 BauNvo

ausgeschlossen.

Unter Beriicksichtigung der &értlichen Gegebenheiten und
weitergehender Mdglichkeiten des Ldrmschutzes sollen
jedoch die im folgenden beschriebenen Nutzungen aus §

7 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden:

Fiir Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung
sowie flir Handelsbetriebe sind in Abhdngigkeit der Ex-
position der Fassaden zu den Verkehrsbdndern und den
rdumlichen Nutzungen passive Schallschutzmafnahmen an
Ddchern, AuBenwidnden, Fenstern, Tiiren und Liiftungen
erforderlich, wobei sich die MaBnahmen mit den Anfor-
derungen, die seitens des Widrmeschutzes gestellt sind,
weitgehend decken. Dementsprechend sind flir alle MK-
Gebiete passive Schallschutzmafnahmen nach § 9 Abs, 1,
Ziff. 24 BauGB festgesetzt.

Fliir Gebdude, die zur Essener oder Osterfelder StraBe
ausgeriéhtet sind, sowie Gebdudeteile mit Ausrichtung
zu den zur inneren Erschliefung filhrenden StichstraBen
sind fiir schutzbediirftige Ridume wie Arztpraxen, Opera-
tionsrdume, wissenschaftliche Arbeitsrdume, ruhebe-
diirftige Einzelbiiros, Bibilotheken, Konferenz- und
Vortragsrdume SchallschutzmaBnahmen der Klasse 3 vor-
zusehen. Wohn- und Schlafrdume sind ebenfalls mnit
SchallschutzmaBnahmen der Klasse 3 nach den Anforde-
rungen der DIN 4109 sowie der VDI-Richtlinie 2719 =zu

versehen.
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Fiir sonstige Rdume wie Bliros fiir mehrere Personen, Un-
terrichtsriume und Riume mit Datenverarbeitungsgeri-
ten, in denen stdndige Arbeitspldtze untergebracht
sind, sind SchallschutzmaBnahmen der Klasse 2 zu tref-

fen.

In dem an der Essener StraBe gelegenen Baugebiet MK
4.1, in dem Wohnungen 2zuldssig sind, sind fiir Wohn-
rdume mit Ausrichtung zur Essener StraBe und zu den
zur inneren ErschlieBung filihrenden StichstraBen
SchallschutzmaBnahmen der Klasse 3 erforderlich. Die
damit verbundenen SchalldimmaBe bewirken, daf Innen-
raumpegel bei geschlossenen Fenstern von 40 db (A) am

Tag sichergestellt sind.

Als weitere Lirmemittenten sind die BAB 42 und die Gii-
terverkehrsstrecke der Deutschen Bundesbahn anzusehen.
Die letztbenannte verlduft unmittelbar oberhalb der
ndérdlichen Bebauungsplangrenze und beeintridchtigt
Teile des Plangebietes. Die hohen Beurteilungspegel am
Tage als auch in der Nacht filhren u.a. zu einem Aus-
schluf von Wohnnutzungen innerhalb des Baugebietes MK
6 sowie im Bereich des Gebietes MK 5. Fir Arztpraxen
etc. sind SchallschutzmaBnahmen der Klasse 3 und fiir
sonstige schutzbediirftige Rdume wie Biiros flir mehrere
Personen und Riume mit Datenverarbeitungsgerdten, in
denen stédndige Arbeitsplidtze eingerichtet werden, sind
Schallschutzfenster der Klasse 2 vorzusehen.

Die Osterfelder StraBe (L 450) erfdhrt durch Umbau-
bzw. AusbaumaBnahmen eine wesentliche Anderung im
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Sinne der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (16-BImSchvV- Verkehrs-

lirmschutzverordnung). Im Bebauungsplan werden aus-
reichende und differenzierte Regelungen zum Verkehrs-
lirm getroffen, wonach entweder ldrmempfindliche
Nutzungen ausgeschlossen sind oder aber passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt werden (siehe auch
textliche Festsetzung Nr. 25). Schutznahmen gegen Ver-
kehrsldrm im Baugebiet &6stlich der Osterfelder Strase
sind wegen der dortigen Nutzung nicht erforderlich.

Weiterhin erfahren die im Umfeld gelegenen in-
nerstddtischen StraBen wie Miilheimer und Mellinghofer
StraBe Verkehrsmengenzuwidchse. Sie sind jedoch gemes-
sen an der derzeitigen Grundbelastung weitaus geringer
als die Zuwidchse auf der Osterfelder StraBe und der
Essener StraBe. Dementsprechend wird keine signifi-
kante Verschlechterung der Li3rmimmissionssituation an
den benannten Verkehrsbdndern eintreten. Eine notwen-
dige nachhaltige Entlastung soll durch ein umfassendes
Verkehrskonzept durch VerkehrslenkungsmaBnahmen und
mit einer erheblichen Verbesserung des Angebotes im
Bereich des OPNV erreicht werden (s. Abschnitte B Ver-

kehr; F 5.2).
Auswirkungen durch sonstige Nutzungen (Lirmemissionen)

Innerhalb des Plangebietes sind in der privaten Griin-
fldche Einrichtungen fiir gewerbliche Freizeitanlagen

vorgesehen.

Der westliche Teil ist dabei vornehmlich fiir Sport-,
Spiel-, Kulturanlagen und Restaurationsbetriebe vorbe-
halten. In diesem Bereich sollen Nutzungen stattfin-
den, von denen mit Riicksicht auf die Siedlung

"Grafenbusch" nur geringfiigige Emissionen ausgehen.
_87_
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Fiir die Genehmigung gewerblicher Freizeitanlagen ist
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 18.
BImSchV: (Sportlérmstittenschutzverordnung) maBgeblich.
Fiir allgemeine Wohngebiete sind die Immis~
sionsgrenzwerte von 55 db (A) tags- bzw. 50 db (A) in-
nerhalb der Ruhezeiten und 40 db (A) nachts festge-
schrieben. Der geringste Abstand zwischen dem westli-
chen Gebiet der privaten Griinfldche und der Siedlung
Grafenbusch betridgt ca. 300 m.

Aufgrund von empirischen Untersuchungen iiber die von
Sport- und Freizeitanlagen ausgehenden Lirmemissionen
sowie der daraus abgeleiteten Mindestabstdnde zwischen
dem Rand einer Sportanlage und benachbarten
Wohnhdusern ist eine Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte auszuschlieBen bzw. ausschlieBbar (TUV-
Norddeutschland, Ermittlung der Schallemission und
Schallimmissionen von Sport- und Freizeitanlagen,

Hamburg 1987).

Der &6stliche Teil der privaten Griinfldche ist fiir An-
lagen des Spiels und Vergniigens ausgewiesen, zu denen
typische Einrichtungen wie Achterbahn, Karussell oder
Schiffschaukel sowie Restaurationsbetriebe und Klein-
verkauf gehdren. AuBerdem sollen hier Einrichtungen
geschaffen werden fiir musikalische und kulturelle Dar-
bietungen. Dementsprechend sind hier auch solche Nut-
zungen 2zuldssig, von denen héhere Lirmemissionen aus-
gehen. Der Mindestabstand von ca. 500 m zur auBerhalb
des Plangebietes gelegenen Siedlung Grafenbusch trigt
diesem Umstand Rechnung.
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Mit Riicksicht auch auf die im Baugebiet MK 1.2 zulis-
sigen Wohnungen empfiehlt sich, bei stdrker l&rm-
emittierenden Fahrgeschédften (z.B. Achterbahn) einen
Abstand von ca. 150 m zum Baugebiet einzuhalten.

Westlich der Osterfelder StraBe werden in dem Bauge-
biet MK 4 und in dem anschlieBenden Gebiet MK 1.4
Lirmemissionen des Stahlwerkes Thyssen-Ost wirksam.

In den angrenzenden MK-Baugebieten werden die Tages-
ldrmpegel im wesentlichen durch Verkehrsgerdusche von

umliegenden StraBen bestimmt.

Auch innerhalb der Nachtzeit dominieren bei der
Gesamtgerduschsituation die Verkehrsgerdusche umlie-
gender StraBen. Zur Ermittlung der Betriebsger&dusche
widhrend der Nachtzeit wurden die heraushdSrbaren Gerdu-
sche des KFZ-Verkehrs ausgeblendet. Die Mittelungspe-
gel liegen demnach zwischen 44 und 55 db (A).

Die nach TA Lirm in Gebieten mit eingeschrankter Wohn-
nutzung, in denen vorwiegend gewerbliche Anlagen un-
tergebracht sind (TA Lé&rm, Ziff. 2.321 b), einzuhal-
tenden Immissionsrichtwerte von 65 db (A) tagsiiber und
50 db (A) nachts (AuBenpegel) kénnen in den Gebieten
MK 1.4, MK 4 und MK 5 weitgehend eingehalten werden.
Lediglich der nachts einzuhaltende Wert von 50 db (A)
wird an einigen Stellen im Gebiet MK 4 {iiberschritten.
Trotzdem sollen im Gebiet MK 4 sowie im Gebiet MK 1.4
generell Wohnungen fiir Betriebs— und Bereitschaftsper-
sonal zuldssig sein. Durch geeignete Ausrichtung der
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Wohnungen mit zusédtzlichen MaBnahmen an den Fenstern
kann ein ausreichender Schutz der Bewohner erreicht

werden (siehe auch Abschnitt C 1.1.1).

Mdglicherweise ist im Einzelfall eine Zwangsliiftung in
Kombination mit Schallschutzfenstern notwendig. Im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist dies zu prii-
fen.

Auswirkungen durch Erschiitterungen

Auf das Plangebiet wirken von auBen Erschiitterungen
von der DB-Gliterverkehrsstrecke und vom Werk Ost der
Thyssen Niederrhein AG ein. Erschiitterungsimmissionen
kénnen bei bestimmten Intensitdten und in bestimmten
Frequenzbereichen subjektiv wahrgenommen werden und
zdhlen dann nach § 3 BImSchG ggf. zu den Immissionen,
die nach AusmaB und Dauer Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder Beldstigungen fiir die Nachbarschaft herbei-

fihren konnen.

Die Vornorm DIN 4150, Teil 2, gibt bauwerksbezogene
Wahrnehﬁungsstﬁrken als sogenannte "“KB-Anhaltswerte"
fiir die Beurteilung von Erschiitterungen in Wohnungen
bzw. vergleichbaren Riumen. Die Anhaltswerte sind von
der Art des Baugebietes sowie vom Zeitraum der
Beeintridchtigung abhdngig. Fiir Kerngebiete gelten die
KB-Anhaltswerte von 03 (tags) und 02 (nachts).

- 90 -
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Teilbereiche des Plangebietes werden durch Erschiitte-
rungen mit unterschiedlicher Herkunft beeintrédchtigt.
Die DB-Giiterverkehrsstrecke beeinfluBt die Bereiche
der Gebiete MK 6 und MK 5 und z.T. die des MK 1.1. Aus
Griinden des Immissionsschutzes (Larm und
Erschiitterungen) sind in den benannten Bereichen
Wohnnutzungen ausgeschlossen. Im Gebiet MK 1.1 sind
Wohnungen flir Bereitschaftspersonal etc. 2zuldssig.
Grundsitzlich kénnten jedoch durch bestimmte bauliche
MaBnahmen (Gebdudeoptimierung) die KB-Anhaltswerte
(tags) .fiir die benannten Bereiche eingehalten werden.
Um auch den Anhaltswert filir nachts einzuhalten, wére
allerdings 2zusdtzlich . eine Gebdudeisolierung mit
niedriger Frequenzabstimmung erforderlich.

Weiterhin wird das Baugebiet MK 4 westlich der Oster-
felder StaBe durch Erschiitterungsimmissionen durch das
Industriegebiet "Werk Thyssen-Ost" sowie durch den
LKW-Verkehr der Osterfelder StraBe beeinfluBft. Auch
hier koénnen fiir die aus dem Geldnde Thyssen-Ost
resultierenden Schwingungsimmissionen die Anhaltswerte
flir den Tag als auch die fiir die Nacht durch bauliche
Magnahmen eingehalten werden. Ab einer Entfernung von
ca. 100 m von der Osterfelder StraBe kann der KB-Wert
von 0,2 aufgrund von Erfahrungswerten auch ohne bauli-
che MaBnahmen eingehalten werden. Der Bebauungsplan
enthdlt deshalb einen entsprechenden Hinweis.

- Q91 -
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Kultur- und Sachqgiiter/Ortsbild

Auswirkungen auf Kultur-, Sachgiiter und das Ortsbild

Der Begriff der Kultur- und Sachgliter umfaft die aus
der Historie einer Stadt bzw. eines Landschaftsraumes
gewachsenen baulichen und/oder landschaftlichen Struk-
turen. Aus der Industriegeschichte der Stadt Oberhau-
sen, insbesondere im Bereich und Umfeld des Bebauungs-
plangebietes, sind einige herausragende Architektur-
denkmale hervorgegangen, die bereits als Baudenkndler
ausgewiesen sind. Es sind dies die an der Essener
StraBe gelegenen Baudenkmiler

- Werksgasthaus von Carl Weigle
- Hauptverwaltung der GHH
- Verwaltungs-, Hauptlager- und Torhaus von Peter

Behrens.

Sie sind, sofern sie im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 275 A gelegen sind, nachrichtlich {ibernommen.
Aus der industriegeschichtlichen Bedeutung und dem da-
mit verbundenen Entwicklungspotential der Essener
StraBe ist von der Stadt Oberhausen die Projektidee
"Essener StraBe/Allee der Industriekultur" in die In-~
ternationale Bauausstellung Emscherpark eingebracht
worden. In Zusammenarbeit mit der IBA Emscherpark und
der Stadt Oberhausen ist ein Ideen- und Realisierungs-
wettbewerb ausgeschrieben worden, der auf der Analyse
der Rahmenplanung zur Neuen Mitte Oberhausen weitere
stddtebauliche Gestaltungsideen und Vorschlédge gelie-
fert hat. Dariiber hinaus werden durch den Griingestal-
tungsplan und die daraus resultierende Ge-
staltungssatzung die stddtebaulichen und landschafts-
dsthetischen Aspekte angemessen beriicksichtigt.

- 92 -
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Vom Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege wurde auf
Ubernahme einer am Siidufer des Rhein-Herne-Kanals ver-
muteten germanischen Siedlung aufmerksam gemacht. Ein
entsprechender Hinweis wurde deshalb in den Bebauungs-
plan-Entwurf aufgenommen.

Abfallaufkommen

Im Rahmen einer Aufkommensprognose zum Bebauungsplan
wurden 3 Szenarien erstellt und berechnet, denen je-
weils unterschiedliche Annahmen hinsichtlich des spe-
zifischen Abfallaufkommens und der Arbeitsplatz- und
Besucherzahlen zugrundeliegen.

In der folgenden Tabelle sind die innerhalb der Pro-
gnose ermittelten Ergebnisse fiir die einzelnen Szena-
rien zusammenfassend dargestellt.

Abfallart/ verweribare nicht verwert-
Herkunft Summe Anteile in % bare Anteile
Szenaric 1 Hausmiill 159,1 75.1 47.2% 84,0
HMG 2.930,3 173341 592% 1196.,8
Elnkaufen . 11043 724,3] 656% 380,0
Dienstlelstungen 1.148.1 80001 69.7% 348,2
Mehrzweckhalle 0.1 42,6 1,8% KA
restliche Nutzung 3178 166,61 524% B2
Summen 3.089,4] 18088] 585% 12808
Szenorio 2 Hausmiill 159.1 751]  47.2% 84,0
HMG 1.516.1{ 9355  617% 580.6
Einkaufen §55.0 3895] 70.2% 165,5
Dienstleistungen 633,9 LLD.S 69,5%| 1835
Mehrzweckhaile 1810 213 11,8% 159,7
restliche Nutzung 1462 842 57,6% 61,9
Summen 1675.2 1.010,6 60.3% 664.6
Szenario 3 Hausmiill 159.1 780 47.2% 840
HMG 6.340.7) 33053 52.%% 3.035.4 |
Einkaufen 2.018,8 1.323.8] 65.6% 695,0
Dienstleisiungen 23772 15262] 642% 850,9
Mehrzweckhalie 1120.4 S 865 7.7%] 1.034,0
reslliche Nutzung . 8244 368,91 Ln’.‘% 4555
Summen 6.499.8 3.380.&' 52,0% 3.119,4
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Alle Szenarien weisen als Abfallschwerpunkte die Nut-
zungen Einkaufen und Dienstleistungen aus. Das Aufkom-
men aus der Nutzung Wohnen ist wegen der geringen Zahl
der Wohneinheiten relativ gering.

In dem als wahrscheinlich zu bezeichnenden Szenario 1
ergibt sich ein Gesamtaufkommen von ca. 3.100 t/a, wo-
bei der Anteil der verwertbaren Stoffe bei ca. 60 %
liegt. Szenario 2 gibt eine optimistische Einschitzung
(vermutliche Untergrenze des 2zu erwartenden Aufkom-
mens) wieder und weist ein Gesamtaufkomen von ca.
1.700 t/a auf (Verwertung ca. 60 %). Die pessimisti-
sche Einschitzung in Szenario 3 ergibt ein Aufkommen
von ca. 6.500 t/a.

Die in Szenario 1 getroffenen Annahmen basieren soweit
wie mdglich auf den bei Referenzobjekten (z.B. andere
Einkaufszentren oder Hallen) recherchierten Werten.
Soweit vergleichbare Werte nicht ermittelt werden
konnten, wurden Erfahrungswerte bzw. Einschitzungen
zugrunde gelegt. Alle getroffenen Annahmen wurden ei-
ner Plausibilitdtskontrolle unterzogen.

Auswirkungen auf die Entsorgungsstruktur

Da die aufgrund der Planung fiir die Neue Mitte
Oberhausen zusidtzlich anfallenden Abfallmengen im Ver-
gleich zu den im {ibrigen Stadtgebiet anfallenden Men-
gen von Hausmiill, Sperrmiill und hausmiilldhnlichem Ge-
werbemiill insgesamt nach der wahrscheinlichsten An-
nahme nur ca. 2.6 % ausmachen werden, wird die Entsor-
gungsstruktur der Stadt Oberhausen nicht wesentlich

beeinflusBt.
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Die Zielsetzung aller abfallwirtschaftlicher MaBnahmen
im Bereich des Bebauungsplanes ist es, die Vorausset-
zungen flir eine weitestgehende Abfallvermeidung und
Separierung von verwertbaren und schadstoffhaltigen

Stoffen zu schaffen.

Die folgenden von der Stadt im Rahmen des Abfall-
wirtschaftskonzeptes vorgesehenen abfallwirtschaftli-
chen MaBnahmen werden auch fiir den Bereich der Neuen

Mitte umgesetzt:

AusschluB von Abfdllen aus der kommunalen
Entsorgung, sofern diese durch ein anderes System

erfaft werden (z. B. Glas, Papier etc.)
Aufbau der Bioabfallsammlung und -kompostierung.

Einfilhrung des Dualen Systems mit getrennter
Wertstofferfassung in O6ffentlichen und allgemein

zugdnglichen Bereichen

Reduzierung des spez. Behdlter-Mindestvolumen pro

Person,

Dariiber hinaus wird zus&dtzlich angestrebt:

Einrichtung einer Annahmestelle fiir schadstoffhal-
tige Abfdlle (vorzugsweise im Dienstleistungsbe-
reich oder im Einkaufszentrum)

Einrichtung einer Abfallberatungsstelle fiir Haus-

halte und Gewerbebetriebe, Besucher und KXunden
(vorzugsweise im Einkaufszentrum)

- 95 =

&<z 25



- g5 -

Weitergehend wird angestrebt, die folgenden MaBnahmen
iiber entsprechende Anordnungen der Abfallwirtschafts-

behdrde umzusetzen:

- Getrennte Erfassung von Bioabfdllen in den Wohnbe-
reichen und bei allen Gastronomiebetrieben.

- Getrennte Erfassung von Griinabfdllen in den 6ffent-
lichen Bereichen und im Bereich des Freizeitparks.

Energiebedarf und -versorqgung

Im Rahmen der &8kologischen Optimierung des Gesamtvor-
habens sind der zukiinftige Energiebedarf und die Ener-
gieversorgung auf ihre Umweltvertrdglichkeit gepriift

worden.

Fir die durch den Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen wurde mit Hilfe wvon Indikatoren die thermi-
sche Nutzenergie, unterteilt in

- Transmissionswirme

Liftungswdrme
Brauchwassererwdrmung und
- elektrische Energie

als Endenergie abgeschdtzt. Unter Beriicksichtigung ei-
ner verbesserten Wdrmeddmmung, wie sie voraussichtlich
durch die im Jahr 1995 in Kraft tretende novellierte
Widrmeschutzverordnung vorgeschrieben wird, wurde ein
gesamter Raumwdrmebedarf von etwa 45 MW ermittelt.

- 06 -
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Fiir die Brauchwassererwdrmung liegen die prognosti-
zierten Verbrauchswerte 2zwischen ca. 13500 und 17500
Mwh/a. An elektrischer Energie werden ca. 16000 MWh/a
benétigt.

Im Hinblick auf eine umweltvertridgliche Energieversor-
gung sind die bendtigten Nutzenergiemengen mit

- mdglichst geringem Primdrenergie-Einsatz und
- méglichst wenig Schadstoffemissionen

bereitzustellen. Der im Bebauungsplan festgesetzte
AusschluB der fossilen Brennstoffe bewirkt, daB keine
weiteren Emissionsquellen zur Warmeerzeugung im Plan-
gebiet entstehen. Dariiber hinaus kann der Primdrener-
gieeinsatz durch die Nutzung von industriellen Abwir-
mepotentialen sowie durch Kraft-Wdrme-Kopplung gering

gehalten werden.

Nach Angaben der Energieversorgung Oberhausen (EVO)
kann die prognostizierte Wirme von etwa 79000 MWH/a
fiir das Plangebiet durch Fernwdrme aus folgenden Anla-
gen gedeckt werden:

- Industrielle Abwdrme: 33 %
- Wiarmeauskopplung aus der
Miillverbrennungsanlage GmVA: 51 %
- Kraft-Warme-Kopplung aus erdgasgefeuertem
Heizkraftwerk: 16 %
- 97 -
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Demnach kann die Versorgung zu 84 % ohne zus&dtzlichen
Energieeinsatz bereitgestellt werden. Die restliche
Wirmemenge von etwa 16 % wird auf Basis von Kraft-
Warme-Kopplung gedeckt; hierzu wird Erdgas mit einem
hohen Wirkungsgrad im vorhandenen Heizkraftwerk ver-
feuert. Somit ergeben sich sehr geringe spezifische
Schadstoffemissionen an den jeweiligen Standorten der

Anlagen.

e} Flichenaufteilung (Verfahrensgebiet)

Kerngebiet (MK) ca. 41,7 ha = 43 %
Gewerbegebiet (GE) ca. 3,3 ha = 3 3
Industriegebiet (GI) ca. 8,7ha = 9 %
Fldchen fiir den

Gemeinbedarf ca. 2,2 ha = 2 %
Strafen ca. 17,2 ha = 17 %
OPNV-Trasse ca. 2,6 ha = 3 3
Fldchen fiir

Versorgungsanlagen ca. 0,1 ha = 0%
6ffentliche Grinfldchen ca. 5,2 ha = 5 %
private Griinfldchen ca. 15,4 ha = 16 %
Flachen fiir Wald ca, 1,6 ha = 2 %

ca. 98,0 ha = 100 %
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Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch den Bebauungsplan
Nr. 275 A voraussichtlich folgende Kosten:

OPNV~Trasse 25,0 Mio.
Osterfelder StraBe 17,5 Mio.
Essener StraBe 7,3 Mio.
Offentliche Griinflidche 2,7 Mio.
Grunderwerb, Gebdudeentschddigung 8,0 Mio.
Abbruchkosten

Die Kosten fiir den OPNV und den StraBenbau werden {iber
das Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz bezuschuBt.

Oberhausen, 14.12.1992

Beigeordneter d. Stddt. Vermessungsdirektor
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 275 A gemi8 § 9 (8) des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBL. 1, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.08.1990

- Einigungsvertragsgesetz - (BGBL. II, S. 885/1122), beigefiigte Begriindung in der Fassung
vom 14.12.1992 ist vom Rat der Stadt am 08.02.1993 beschlossen worden.

Oberhausen, 09.02.1993
Der Oberbiirgermeister

M )

den Mond

Gehort zur Verfligung des

Regieryngsprésidenten Disseldorf
vomt.£6: 261953 A7 35.1.42: 29 (O 275 4)




