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WA2 @ 721 . A. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVOQ)
—_— S Art und MaR der baulichen Nutzung
04 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 16-20 BauNVO) Ausnahmsweise dirfen in den allgemeinen Wohngebieten Bauteile, deren Oberfléchen zu mehr als 70% verglast sind
! und die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen die von der StraRenverkehrsflache abgewandten, riickwartigen
5 WA Aligemeine Wohngebiete (WA) Baugrenzen um maximal 3,0 m auf einer Léange von héchstens 5,0 m tberschreiten, sofern dabei die erforderlichen
\\ ' (uberbaubare Grundstiicksflache) Abstandsflachen eingehalten werden.
D 1l - T B. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
h ]
O s04 TH 6,4 m Uber AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind pro Baugrundstick Nebenanlagen zulassig, wenn diese in der
_ angrenzender ~ o _ N ) Summe eine Grundflache von maximal 15 m? beanspruchen. Die Hohe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
Verkehrsfiziche A Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende tberschreiten. Bezugspunkt ist die nattrliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
—|— e T + Gebaude und Einrichtungen Vorgérten (Grundstcksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und
FH 12.4 m Uber o straBenseitiger Gebaudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Milltonnenbehaltern unzuléssig.
' 8 0.4 Grundflachenzahl
Sngkreﬂz?_dir C. Stellpltze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
erkenrsriache
Geschossflachenzahl In den Vorgarten sind Stellplatze, uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen auBerhalb der hierfur festgesetzten
617 Flachen unzulassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie (HaupterschlieBung) und
Zahl der Vollgeschosse straRenseitiger Geb&udeflucht.
@ zwingend Auferhalb der festgesetzten Flachen fur Garagen haben Garagen und iiberdachte Stellplatze einen Abstand von
mindestens 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie einzuhalten.
Hohe baulicher Anlagen Kellergaragen sind unzuléssig.
- TH Traufhéhe in m (Héchstgrenze) D. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)
Uber angrenzender Verkehrsflache
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\~ N 4 431 FH tber angrenzender Verkehrsflache Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufithren.
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N\ { s Y;/ - : { AL 623 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Im Gebiet WA 2 kénnen Dacher von Anbauten und Nebengebauden bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen -
\\ \\\'\ : i 272 - von 20 m* auch mit abweichenden Dachformen ausgefihrt werden.
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\\ _l_ 3 \ + 5 | 724 + _|_ 2. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte
\ N\ T z 3 Verkehrsfléichen Die G haufb inschnitte eines Gebaudes darf die Halfte der
N\ \ 553 621 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ie esgmt!é_inge aller Dac aufbauten, -gaub_en und -einschnitte eines Geb&udes darf zusammen die e
\ \}/ \. j o :}- Q‘Q’ Frontbreite dieses Geb&udes nicht (iberschreiten.
\ "._. ) 1) N “’6 _ Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss mindestens
A ° R s 184 723 g \&® : StraBenverkehrsflachen 1,5 m betragen.
\ NN R \140 m Dachaufbauten und -gauben sind gegentiber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegeniiber des Dachfirstes
@ / NN %o o A um mindestens 1,5 m zurlickzusetzen. Von der AuRenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und
e N 5 < FL 2 3.2
%y : o x Tommmmmm StraBenbegrenzungslinie -gauben mindestens 1,5 m zuriick.
\\ N e ; WA1 @ P 4 " Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
=N N qiNEy 620 S ? o |Sonstige Planzeichen iberschreiten. ‘ _ !
\ (od‘ " N : 0.4 2 : Y 248 o Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches Zulassig.
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2 \\ {%,o \ .%“ ; il @ i i . » //ff + n § E::j des Bebauungsplanes 3. Fassaden- und Dachmaterialien
\ A\f/‘\( \\\ 7 i : N/ 7'5’// - 610 ﬁ o e o) Fur zusammenhangende Baukérper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.
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&3 [} \\ % \\ “\ T angrenzender i L ”',‘/// //'",l // | _?_a_ —: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BaUGB) 4. Trauf- und Firsthéhe
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\\\ + [ Verkehrsfléche N\ e o o / / Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe auszufiihren.
\ NN I . : /] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
X % N t - FH 12,4 m Uber y i o ° // von Baugebieten, oder Abgrenzung des 5. Abgrabungen
N\ o LN ety angrenzender / q',.-'//' " ey 25 —@—@—@-  MaRes der Nutzung innerhalb eines :
\ "\ oL Verkehrsflache ; gL P ,/_' L& ! Baugebietes Abgrabungen sind nur im von der StraRenverkehrsflache abgewandten, rlickwartigen Gebdudebereich
\\\ % [ pPLIT ey ' S o (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (Hauptgartenseite) zulassig und darfen 40% der Fassadenbreite nicht Gberschreiten.
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Die einleitende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch ~
gemaR § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom schaftskataster und die richtige Darstellung des gegenwartigen, eindeutig. Rechtsgrundlagen Kennzeichnung
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 06.10.2003 beschlossen. Bochum, 19.10.2004 , / ortlichen Zustandes wird bescheinigt. Bhierhan - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung (geman § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
/ sen, .08, 4.086. :
! { QU L AL UNG rgg;?lstaJ:fsgé, zdletzt geandert durch Gesetz vorm 24.06.2004 Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich geman
ﬁ’ § S A%{P LﬂT pL ANUNG. nE T § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere SicherungsmaRnahmen sind gegebenenfalls erforderlich.
BMS- ; ; G (Richtlinien far die Ausfilhrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers
WHN CESTRASSE 1k Y Yerordnung tiber dio bauliche Nutzung der Grundeticke fr Landesplanung, Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten vom 10.09.1963-11 B 2-2796 Nr.1435/62, verdfentlicht im
MLE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der msekin N : 3
bms Stadtplanung g0 CHUM 20204 . . Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der zurzeit Ministerialblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963)
AlleestraRe 144 ¢ 20734196 geltenden Fassung
44793 Bochum ObVI H _ _ ) _
Telefon 0234-96202 04/05 Bahnho Verordnung tber dle_Ausarbeltung rjer Bauleitplane und die
Telefax 0234-96202 09 46149 Oberl n__ Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
Beigeordneter post.an@bms-stadtplanunng.de Telefon 0208-635590-0 Plaﬂnz\é 90)Fvom 18.12.1990 (BGBI. | 8.58) in der zurzeit
: eltenden Fassun
Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde geman Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 des .| Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 des Baugesetz- Der__Satzungsb schluss des Rates der Stadt vom19.05.2006. .. ist g g . i
§ 13 Nr. 2i.V. mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches i.d.F. vom Baugesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit vom buches i.d.F. vom 27.08.1997 durch den Rat der Stadt am am 17.07.2006. ... geman § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches i.d.F. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Hinweis
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 13.12.2004 beschlossen. 10.02.2005..... bis 10.03.2005  sffentlich ausgelegen. 13.03.2005..... als Satzung beschlossen worden. vom 27.08.1997 mit dem Hinweis, dass der vorstehende vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994 S.666) in der zurzeit geltenden ) o o _
. p— Bebauungsplan ab dem 2022005, im Technischen Rathaus Fassin Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen oder das
Oberhausen, 14122004 Obethausen; 14:03.2005 Oberhausen, 16.05.2006 .. Sterkrade, Dezemnat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend der g Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
: : /fg h e Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt, Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord- Zurachst Unverandert2u hatten.
_ Der Oberbirgermeister Sto® s er Oberbiirgermeister Der Oberbirgermeister ortsublich bekanntgemacht worden. nung - (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV. NRW. 1995 §.218) in
LV : \ : i _'-.. o -y ‘ Oberhausen, 17072006, . der zurzeit geltenden Fassung
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