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A

Allgemeines

1.

2.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 11, und erfal3t das
Flurstick Nr. 286 (Neukdlner Stralle 97).

Stadtentwicklungsplanung

Die Stadt Oberhausen hat das GEWOQS-Institut fir Stadt-, Regional- und Wohn-
forschung GmbH beauftragt, eine Wohnungsmarktanalyse zu erstellen. Im
Rahmen der Untersuchung liegt eine Prognose mit einer Zeitreihe bis zum Jahr
2004 vor. In der Bilanz zeigt sich, dass das Wohnungsdefizit in Zukunft weiter

zunehmen wird.

Dementsprechend ist die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Wohn-

raum weiterer wesentlicher Schwerpunkt der Stadtentwicklungsplanung.

Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan flir die Stadt Oberhausen enthélt im

Planbereich die Darsteliung

- Wohnbaufidche.

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im StraRenbereich ein
baufilliges Haus. Der rickwiértige Grundstlicksbereich ist ein brachgefallener
Hausgarten mit Baumbestand aus dem 2 Stieleichen, die seit dem 09.06.1999
in einer rechtskraftigen Ordnungsbehdrdlichen Verordnung als Naturdenkmale

ausgewiesen sind, hervorzuheben sind.



5. Biirgerbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und
nach den ,Verfahrensgrundsétzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 erfolgte fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 434 - Neukdiner Strale 97 - in der Zeit
vom 07.05.1999 bis 21.05.1999 einschlieBlich die o6ffentliche Darlegung der
Planung.
Eine o6ffentliche Anhorung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat
der Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsédtzen fiir die vorgezogene Beteili-
gung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987
nicht stattgefunden (Planung von nicht erheblicher Bedeutung). Der Rat der
Stadt hat diese Vorgehensweise durch Beschluss vom 23.03.1999 festgelegt.

6. Bisheriger Verfahrensablauf
Der Rat der Stadt hat am 23.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 434 beschlossen.
Die Veréffentlichung des Beschlusses erfolgte am 15.04.1999.
Die Offentlichkeitsarbeit gemadR & 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
07.05.1999 bis 21.05.1999 einschlieRlich statt (siehe Punkt A.5).
Gemdll § 4 BauGB sind die Triger Offentlicher Belange mit Schreiben vom
18.05.1999 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt worden.

B Verkehr
1. ErschlieBung

Das Flurstiick Nr. 286 {Neukdiner Strafle 97) in der Gemarkung Sterkrade-Nord,

Flur 11, wird von der Neukdiner Strafle aus erschlossen.



Cc

2.

Ruhender Verkehr

Fir die Reiheneckhduser sind jeweils Garagen in den seitlichen Abstandsflachen
der Baufldche zuldssig, fir das Reihenmittelhaus ist ein Carport mit Stellplatz

auf der zugehdrigen Grundstiicksflache eingeplant.

Bebauungsplankonzept

1.

2.

Planungsgrundsitze

Im Zuge des Verfahrens zum Erla® einer Naturdenkmalverordnung flir den be-
siedelten Bereich der Stadt Oberhausen sind vom Verein flir Verkehr und
Heimatkunde Oberhausen-Schmachtendorf sowie per Unterschriftenlisten von
46 Anwohnern/-innen zwei etwa 180 bis 200 Jahre alte Eichen insbesondere
wegen der zusétzlich erlduterten kulturhistorischen Bedeutung fir naturdenk-

malwurdig befunden worden.

Aufgrund dieser Vorschldge werden die beiden Eichen in der rechtskréaftigen
Ordnungsbehordlichen Verordnung vom 09.06.1999 als Naturdenkmal ausge-

wiesen.

Diese beiden Eichen stehen auf dem der Neukdélner Stralle zugewandten Teil

des Grundstlickes Neukélner Stralle 97.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine sinnvolle stddtebauliche
Regelung erreicht werden, die sowohl den Interessen des Naturschutzes am
Erhalt der beiden Eichen als auch den Interessen des Grundstlickseigentimers
an einer moglichst geringen Beeintrdchtigung in der Grundstlicksausnutzung

durch die Bdume Rechnung trégt.

Reines Wohngebiet (WR})

Die geplante zweigeschossige Reihenhausbebauung mit 3 Wohneinheiten fligt

sich nach Art und Mal3 der Bebauung gut in die Umgebungsbebauung ein.



D

Die Wohnbaufldche wird als reines Wohngebiet in zweigeschossiger, offener

Bauweise mit Satteldach festgesetzt (WR-llo).

Dabei solite eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschofdfldchenzahl

(GFZ) von 0,8 eingehalten werden.

Umweltvertraglichkeit

1.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist identisch mit dem Flurstlick
Nr. 286 in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 11. Auf diesem Grundstick
befindet sich im StraBenbereich ein baufélliges Haus. Der rickwaértige Flur-
stlicksbereich ist ein brachgefallener Hausgarten mit Baumbestand. Pridgend
und wertbestimmend sind zwei Stieleichen, die in 2 m bzw. 12 m Grundstlicks-

tiefe stehen.

Diese besonderen Einzelschopfungen der Natur mit einem Stammumfang ({in
1 m Hoéhe gemessen) vom 2,7 m und 3,0 m sind durch eine seit dem
098.06.1999 rechtskraftige Ordnungsbehdrdliche Verordnung als Naturdenkmale
ausgewiesen worden und werden nachrichtlich in den Bebauungsplan

tUbernommen.

Durch die geplante Bebauung wird eine ,Gartenbrache” in Anspruch genommen
und anteilig Uberbaut und somit versiegelt. Der damit einhergehende Frei-
flachenverlust bedeutet einen Eingriff in Natur und Landschaft und muf3te ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben des § 8 a BNatSchGi. V. m. § 1 a BauGB
ausgeglichen werden. Durch den Abriss des baufédlligen Hauses und zusétz-
licher Entsiegelung im Bereich der beiden Naturdenkmale wird dieser Eingriff in
Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kompensiert.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden somit nicht erforderlich.



1.1

-6 -

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot kommt der Bebauungsplan

durch folgende MaRBnahmen entgegen, die durch Festsetzungen geregelt

werden:

Erhalt der zwei Eichen

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhdltnisse und zur grin-
gestalterischen Einbindung in die Nachbarbebauung sind die Flach-
dacher von Garagen dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen geméaR
den Richtlinien flr die Planung, Ausflhrung und Pflege von Dach-

begrinungen zu begrlinen.

Stellpldtze, Grundstlickszufahrten, Hauseingdnge, Terrassenflichen
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, z. B. Rasenpflastersteinen
oder Rasengittersteinen auszugestalten. Von den Freifldchen sind
mindestens 70 % der Bodenoberfliche von Bodenbeldgen und
sonstigen Einbauten freizuhalten. Dies gilt insbesondere im Trauf-

bereich der beiden Naturdenkmale.

Durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrdger sind

folgende Mallnahmen zu regein:

1.

Die Wurzelbdume der als Naturdenkmale ausgewiesenen Stieleichen
{Radius 7 m vom Stamm) sind wéhrend der Bauphase durch einen

Zaun abzugrenzen.

Vor Beginn jeglicher Baumalinahme sind die beiden Naturdenkmale

mit einem Schutzkranz nach DIN 18920 zu versehen.

Der Abriss des vorhandenen Altgebdudes auf dem Grundstiick ist
ausschlief3lich von norddéstlicher Seite her vorsichtig und schonend
vorzunehmen, eine Wurzelschéddigung der beiden Bdume ist zu ver-

meiden.



4. Die vorhandenen Betonteile im Traufbereich der Biume sind so
schonend zu entfernen (entsiegeln), dall eine Wurzelschédigung

vermieden wird.

5. Die Baumaschinenzufahrt ist wahrend der Bautétigkeit so zu wiéhlen,
dalR die Naturdenkmale nicht beeintrdchtigt werden (Mindestabstand

5 m vom Stamm).

6. Der Rand der Baugrube darf einen Abstand von 5 m, ab der Mitte

des Stammes gemessen, nicht unterschreiten.

7. Die Ausschachtung im Wurzelbereich darf am Baugrubenrand nur
von der Hand vorgenommen werden. GrélBere Wurzeln dilrfen nur
glatte Schnittstellen aufweisen, die Wundflichen missen mit einem
dauerelastischen Wundverschlussmittel versiegelt werden. Das Aus-
trocknen und Absterben der abgeschnittenen Wurzeln ist durch
zligiges Arbeiten zu minimieren. Die gesamten baumchirurgischen

Arbeiten missen von Fachkréften durchgefiihrt werden.

Zugleich sind durch eine Baulasteintragung folgende Auflagen dauerhaft zu

sichern:
1.  Vermeidung einer Verdichtung des Bodens im Wurzelbereich durch

. Befahren mit Fahrzeugen und Maschinen

. Einsatz von Verdichtungsgeréiten

. Aufstellen von Maschinen

. stdndiges Betreten

. Aufstellung und Lagerung von Baumaterialien

. Bodenversiegelung

2. Jeglicher Bodenabtrag im Traufbereich der Naturdenkmale ist nicht
erlaubt, denn die oberste Humusschicht dient der Erndhrung der

Biume.



3.

4.

Der stddtebauliche Vertrag und die Baulasteintragung erfolgt bis zum

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

1.2 Sonstige landschaftpflegerische MaBnahmen

Zur Neupflanzung im Gartenbereich sind Gehoélze aus der Artenliste zu

wihlen, die als Anlage der Begriindung beigeftigt ist.

Altlasten

Im Bebauungsplanbereich wurden keine Altlastenverdachtsfléchen festgestelit.

Wasserhaushalt

Fir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers besteht gemél

§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) keine Verpflichtung, da das betreffende

Grundstlick bereits bebaut und an die Kanalisation angeschlossen ist.

Belange des Immissionsschutzes

4.1

Larmbeldstigung

Zur angemessenen Berlicksichtigung des L&rmschutzes im Rahmen der
stddtebaulichen Planung stelit die DIN 18005 ,Schallschutz im Stddtebau”
ein geeignetes Instrument dar. Nach Mdglichkeit sind die im Beiblatt der
DIN 18005 genannten Orientierungswerte einzuhalten, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf ange-

messenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen.

Die Orientierungswerte gemal3 DIN 18005 betragen fiir den Bebauungs-
plan, der ein reines Wohngebiet festsetzt: 50 DB(A) tags und 40 dB(A)

nachts.



4.2

Aufgrund der Kfz-Belastungen der Neukdlner Stralle, wurde durch die

Stadt Oberhausen eine Ldrmberechnung durchgefihrt.

Folgende Werte wurden ermittelt: EG: 58,0 dB(A) tags
’ 49,3 dB(A) nachts

0G: 59,3 dB(A) tags
50,6 dB{A) nachts

Die ermittelten Werte liegen somit deutlich (iber den Orientierungswerten
der DIN 18005.

Zur Erhaltung der Orientierungswerte sind daher passive Schallschutz-
maBnahmen in Form von Schallschutzfenstern an den Geb&uden im
Bebauungsplan erforderlich. Aufgrund der ermittelten Werte sind Schall-
schutzfenster der Klasse Il einzubauen. Da die heutzutage aus Grunden
der Energieeinsparung eingebauten Fenster mit Isolierverglasung und
umlaufender Dichtung die Anforderungen an diese Schallschutzklasse der
Fenster erflillen, kann auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet

werden.

Schallschutzfenster sind jedoch nur dann wirksam, wenn sie geschiossen
sind. Eine ausreichende Liftung 143t sich tagsliber durch StoBliftung
erreichen. FUr Schlafzimmer und Kinderzimmer ist dies aus naheliegenden
Griinden nachts jedoch nicht zumutbar; hier sollte zum Luftaustausch eine
fensterunabhéngige Dauerliiftung vorgesehen werden. Ein entsprechender

Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Luftbelastung

Alle MeRergebnisse der Landesanstalt fur Immissionsschutz aus dem
Jahre 1992 liegen deutlich unterhalb nach TA-Luft und bewegen sich

unterhalb der fir die Stadt Oberhausen ermittelten Durchschnittswerte.

-10 -
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Die Werte der dreijahrigen MeRperiode lassen fir alle beschriebenen
Stoffkomponenten eine kontinuierliche Verbesserung der Belastungs-

situation erkennen.

Kennzeichnung

Das Plangebiet gehort zu den Bereichen unter denen der Bergbau umgeht und zum
Anpassungsbereich gema § 110 Bundesberggesetz. Bei BaumaB3nahmen sind unter

Umsténden besondere SicherungsmaBnahmen erforderlich.

Der Bebauungsplan enthélt eine entsprechende Kennzeichnung.

Entwasserun

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet Walsumermark / Schmachtendorf.
Uber das Pumpwerk Oberhausen-Waldteichgraben (Emschergenossenschaft) sowie
Druckrohrieitungen werden die Abwasser der Emscher und weiter der FluBklédranlage

Emschermiindung zugefiihrt, wo sie mechanisch und biologisch gereinigt werden.

Das Einzugsgebiet entwéssert im Mischsystem. Das Bebauungsplangebiet wird (iber
den vorhandenen stédtischen Kanal in der Neukdlner StraBe entwdédsserungstechnisch

erschlossen.

Das Bebauungsplangebiet ist nicht erstmals bebaut und damit von den Bestimmungen
des § 51 a LWG nicht betroffen.

Ordnung des Grund und Bodens

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind im Planbereich Bodenordnungsmaf-

nahmen im Sinne der §§ 45 BauGB nicht erforderlich.

-11 -
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Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine

Kosten.

Anlage

Als Anlage ist eine Artenliste zur Auswahl standortgerechter Pflanzen beigeflgt.

Oberhausen, 30.07.1999

-
/LT o]+ W lg@{
Terhart Krautzberger

Bereichsleiter Stadtplanung Beigeordnete
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Diese Begrindung hat gemdR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141;1998, |, S. 137), in der Zeit vom 11.10.1999 bis 11.11.1999
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 12.11.1999
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

R

(bt arF—

Bereichsleiter - Stadtplanung -
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Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 434 - Neukdlner StraRe 97 - vom
12.02.2000

Bezlglich der im Kapitel D - Umweltvertréglichkeit - unter Punkt 1.1 Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen (S. 6 - 8) erwdhnten Baulasteintragung zur Sicherung der Natur-
denkmale auf dem Grundstick Neukdlner Str. 97 entféllt, da durch Baulasten nur 6ffent-
lich-rechtliche Verpflichtungen fir Grundstliicke begrindet werden kdnnen, die sich nicht
schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben. Hieraus folgt, dass Verpflichtungen,

die sich bereits aus naturschutzrechtlichen Vorschriften ergeben, nicht baulastfdhig sind.

Dadurch, dass die beiden Stieleichen gemdf3 Bundesnaturschutzgesetz als Naturdenkmale
festgesetzt worden sind, sind diese beiden Stieleichen ausreichend geschiitzt, so dass das

Kapitel D 1.1 - Vermeidungs- und Sicherungsmafnahmen nun wie folgt lautet:

1.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot kommt der Bebauungsplan durch fol-

gende MalBnahmen entgegen, die durch Festsetzungen geregelt werden:
. Erhalt der zwei Eichen

. Zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse und zur griingestalterischen
Einbindung in die Nachbarbebauung sind die Flachdidcher von Garagen dauerhaft
mit bodendeckenden Pflanzen gem&dR den Richtlinien fir die Planung, Ausflh-

rung und Pflege von Dachbegriinungen zu begrinen.

. Stellpldtze, Grundstickszufahrten, Hauseingdnge, Terrassenflichen sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen, z. B. Rasenpflastersteinen oder Rasengitter-
steinen auszugestalten. Von den Freiflichen sind mindestens 70 % der
Bodenoberfldche von Bodenbeldgen und sonstigen Einbauten freizuhalten. Dies

gilt insbesondere im Traufbereich der beiden Naturdenkmale.

- 14 -
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Durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrdger sind folgende MaR-

nahmen zu regeln:

1.

Die Wurzelbdume der als Naturdenkmale ausgewiesenen Stieleichen (Radius

7 m vom Stamm) sind wéahrend der Bauphase durch einen Zaun abzugrenzen.

Vor Beginn jeglicher Baumal3nahme sind die beiden Naturdenkmale mit einem

Schutzkranz nach DIN 18920 zu versehen.

Der Abriss des vorhandenen Altgebdudes auf dem Grundstiick ist ausschlieBlich
von norddstlicher Seite her vorsichtig und schonend vorzunehmen, eine Wurzel-

schédigung der beiden Bdume ist zu vermeiden.

Die vorhandenen Betonteile im Traufbereich der Bdume sind so schonend zu

entfernen (entsiegeln), dal eine Wurzelschddigung vermieden wird.

Die Baumaschinenzufahrt ist wahrend der Bautédtigkeit so zu wéahlen, dal3 die

Naturdenkmale nicht beeintrachtigt werden (Mindestabstand 5 m vom Stamm).

Der Rand der Baugrube darf einen Abstand von 5 m, ab der Mitte des Stammes

gemessen, nicht unterschreiten.

Die Ausschachtung im Wurzelbereich darf am Baugrubenrand nur von der Hand
vorgenommen werden. GréRere Wurzeln dirfen nur glatte Schnittstellen auf-
weisen, die Wundflichen missen mit einem dauerelastischen Wund-
verschlussmittel versiegelt werden. Das Austrocknen und Absterben der abge-
schnittenen Wurzeln ist durch zligiges Arbeiten zu minimieren. Die gesamten

baumchirurgischen Arbeiten missen von Fachkrédften durchgefiihrt werden.

Der Abschluss des stiadtebaulichen Vertrages erfolgt bis zum Satzungsbeschluss des

Bebauungsplanes.

-15 -
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 434 gema3 & 9 (8) des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 |, S. 137) beigefiigte Begriindung in der Fassung
vom 12.01.2000 ist vom Rat der Stadt am 28.02.2000 beschlossen worden.

Oberhausen, 14.03.2000

Der Oberblrgermeister

DrEscher



Anlage zur Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 434
- NeukdinerstraBe 97 -

Artenlisten zur Auswahl standortqgerechter Pflanzen

Freiwachsende Hecken

- Hasel (Corylus avellana)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Komelkirsche (Comus mas)

- Kreutzdorn (Rhamnus carhartica)

- Liguster (Ligustrurm vulgare)

- Roter-Hartriegel (Cornus sanqinea)

- Sal-Weide (Salix caprea)

- Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

(Qualitat: 100 - 150 cm Héhe 2 x verpflanzt, ohne Ballen)
Geschnittene Hecken

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weildorn (Crataegus monogyna)

- Rot-Buche (Fagus silvatice)

Fassadenbegriinung:

- Efeu (hedera helix)

- Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Dachbegriinung:

- handelsubliche Begrinungsarten



