Begrindung

zZum
Bebauungsplan Nr. 455
- Auf der Hiitung -

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 362 gemiR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 7, und wird wie

folgt umgrenzt:

Sldéstliche Seite der StraBe ,Auf der Hatung”; nordwestliche und
-ostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 662; stidostliche Grenzen der Flurstlicke
Nr. 662, 649, 648, 647, 646, 645, 644; sudwestliche Grenzen der Flurstlicke
Nr. 644, 660, 659, 658, 657, 656, 655 und 654.

Anderungsanlass

Mit dem Bebauungsplan Nr. 362 - Auf der Hitung - vom 02.11.1998 wurde
das Ziel verfolgt, die geplante Bebauung maoglichst vertraglich in die vorhan-
denen Strukturen einzufligen. FUr die nétigen Ausgleichsmafdnahmen konnte
zum damaligen Zeitpunkt keine Ersatzflaiche gefunden werden, so dass ein Teil
der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen in Form einer Dachflachenbe-

grunung vorgesehen war.

Bei der Umsetzung der Planung zeigte sich jedoch, dass die Grundstlicke auf-

grund der vorgeschriebenen Dachflachenbegriinung nicht vermarktbar sind.

Da inzwischen eine flir AusgleichsmalRnahmen geeignete Fldche im Bereich
Forststral3e / WaldhuckstraRe (Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 21, Flurstiick
Nr. 154) gefunden wurde, soll auf die Dachbegriinung verzichtet und statt
dessen der entsprechende Kompensationsbedarf auf dieser Flache nachge-

wiesen werden.

Aus vorgenannten Griinden ist der Bebauungsplan Nr. 362 entsprechend zu

andern.




Anderungsverfahren

Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 362 in einem Verfahren gemdll § 13 Baugesetzbuch

(BauGB) beabsichtigt.

Bei einer vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB findet die Beteiligung
der Birger im Sinne von § 3 (1) BauGB (,.Biirgerversammlung”) keine Anwen-

dung.
- Der Anderungsplan wird aber gema § 13 (2) in Verbindung mit § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnen

Anregungen zur Planung vorgebracht werden.

Planungskonzept

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 362 - Auf der Hutung -

bleiben in den Grundziigen bestehen.

Bezuglich der Gestaltung der Dachflachen wird aus den unter Punkt
B genannten Grinden nunmehr textlich festgesetzt, dass bei einer Doppel-

hausbebauung die jeweiligen Dachfldchenhélften gleichartig zu gestalten sind.

Die neuen Festsetzungen erméglichen dennoch, bei Interesse die Décher zu

begrinen.



Um aber eine (berdimensionierte bauliche Entwicklung zu verhindern, werden
aufRerdem maximale Trauf- und Firsthohen von 3,80 m bzw. 9,50 m festge-
setzt und die Wohneinheiten pro Einzelhaus auf héchstens zwei bzw. eine pro
Doppelhaushélfte begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass sich die zukinftige

Bebauung mafstéblich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfugt.

Flachennutzungsplan

Der Anderungsentwurf (Bebauungsplan Nr. 455 - Auf der Hitung - ) entspricht
- den Darstellungen der rechtskraftigen 129. Anderung des Flachennutzungs-
planes - Auf der Hitung - vom 02.11.1998.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.
Umweltvertraglichkeit

Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan Nr. 455 ist gegenlber dem Bebauungsplan Nr. 362

keine zusétzliche Flachenversiegelung verbunden.

Zusatzliche Festsetzungen fir KompensationsmaRnahmen gemal § 1 a BauGB

bzw. & 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind somit nicht notwendig.




G Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 362 keine zuséatzlichen Kosten.

Oberhausen, 27.10.2000 -

e

Beigeordneter

Bereichsleiter

- Stadtplanung -

s



Diese Begriindung hat gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassuhg vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; bereinigt BGBl. 1998, I, S. 137) in der Zeit vom
12.01.2001 bis 12.02.2001 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 13.02.2001
Der Oberbirgermeister

Im Auftrage

Ta—Eal P

Bereichsleiter

- Stadtplanung -




Diese dem Bebauungsplan Nr. 455 gemiR § 9 (8) des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; bereinigt BGBI. 1998, |, S. 137) beige-
fligte Begriindung in der Fassung vom 27.10.2000 ist vom Rat der Stadt am

beschlossen worden.

Oberhausen, 20. 4. 01

Der Qherburgermeister




