Bebauungsplan Nr. 686
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Stadtgemeinde Oberhausen

Am 17.09.2012 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches
beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, 16.02.2015
Der Oberbiirgermeister

LV.

Beigeordnete

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster
und die richtige Darstellung des gegenwartigen ortlichen Zustandes wird
bescheinigt.

Oberhausen, 16.02.2015

Bereichsleiter Geodaten, Vermessung und Kataster

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am £ 7-€3. 2245 peschlossen.

Oberhausen, 24.03 RO AS

Der Oberbiirgermeister

Beigeordnete

Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 (1) des Baugesetzbuches durch den

Rat der Stadtam J 2.Cé AUASals Satzung beschlossen worden. Zeichenerklarung
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1. AUSFERTIGUNG

Angefertigt:

Oberhausen, 16.02.2015

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen, 16.02.2015

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemét § 3 (2) des Baugesetzbuches in
der Zeitvom L O 0k 20 45 bis 2. 05 RL48
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, 24 .05. ROLS

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 24 O6 - LOAS™
istam AS-07. 284 gemak § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem
Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem 450 #.20.45im
Dezernat 4, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstralie 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht offentlich ausliegt, ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Neuapostolische Kirche

Festsetzung gemaR BauNVO und BauGB

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
MI Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

0 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Elektrizitat
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

. Bindung fir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

L}

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

884

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL |, S. 1748); Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom
23.01.1990 (BGEI. 1, S. 132); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI |, S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509); § 86 Landesbauordnung (BauO NW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. 2000, S. 256); Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995.

Hinweise
1. Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkméalern nach § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird
hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Solite bei Veranderungen der Erdoberfliche der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen
Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlielfen
ist. Weist der Erdaushub aullergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegensténde festgestellt, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.

3. Bodenbelastun

Das Grundstick Untere WalsumermarkstraBe 2 ist als Altstandort einer ehemaligen Tankstelle registriert, die ab 1929 bis
vermutlich in die 1950er Jahre hier betrieben wurde. Aufgrund der Datenlage, insbesondere des nicht bekannten
Standortes eines damals betriebenen Tanks, sind derzeit Untersuchungen zur Ermittlung betriebsbedingter
Bodenverunreinigung nicht zielfihrend. Bei groReren Erdbewegungen auf dem Grundstick ist die Untere
Bodenschutzbehorde bei der Stadt Oberhausen zu kontaktieren, um den ggf. bestehenden Bedarf weiterer
Untersuchungen abzuklaren. Untersuchungsergebnisse sind ggf. im Rahmen von BaumaRnahmen seitens des Bauherrn
vorzulegen. Von einem unverhdltnismaBigen Sanierungsaufwand wurde zum Zeitpunkt der Awufstellung des
Bebauungsplanverfahrens nicht ausgegangen. Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
verwiesen.

Textliche Festsetzungen

A. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

{§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
In den Mischgebieten sind die als Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO geltenden Sexshops nicht
zuldssig.

(§1Abs. 50 V. mit§ 1 Abs. 9 BauNVO)

. In den Mischgebieten sind die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO geltenden Anlagen und

Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, sowie Lotterie- und
Wettannahmestellen nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 5i. V. mit§ 1 Abs. 9 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVvQ)

In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnigungsstétten nicht
zulassig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

B. Gestalterische MaBnahmen

5.

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauQ NW)

. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind ausschlieflich in waagerechter Form und nur im

Erdgeschossbereich und in der Briistungszone des 1. Obergeschosses (Abstand zur Bristung des 1. OG: mindestens
20cm) zulassig.

Die Groke der Werbeanlage darf folgende Male nicht Gberschreiten:

- maximale Hohe: 0,60m

- maximale Schriftgréfe: 0,50 m

- maximale Tiefe: 025m

-maximale Breite: Lange der Fensterfront im Erdgeschoss des zur Werbeanlage
gehdrenden Geschafts

. Die Gréle der Ausleger von Werbeanlagen dirfen folgende Malie nicht Gberschreiten:

- maximale Tiefe: 0,80 m
- maximale Héhe: 2,50 m

. Flachige Abdeckungen von Schaufenstern durch Folien, Plakatierungen, Anstrich oder &hnliches, die mehr als 1/3 der

Fensterflache beanspruchen, sind unzuldssig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

C.Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Dem Plangebiet werden gemalt der schalltechnischen Stellungnahme des Bereichs Umweltschutz der Stadt Oberhausen
Larmpegelbereiche zugeordnet. Die fur die Zuordnung der Larmpegelbereiche malgeblichen Karten vom 29.01.2015 sind
als Anlage der Begriindung (inkl. Umweltbericht) zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (AuBenwande, Fenster, Dachflachen) miissen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die nachfolgend aufgefihrten Luftschallddmmmale R'w, res nach Tabelle 8
der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Aufenthaltsrdume in
Wohungen,
Larmpegel- | MaRgeblicher |Ubemachtungsrdaumein| Biroraume und
bereich | AuBenlarmpegel | Beherbergungsstatten, ahnliches
(LPB) in dB(A) Unterrichtsrdume und
ahnliches
Mind. erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
| =55 30 .
I 56-60 30 30
I 61-65 35 30
v 66-70 40 35
A" 71-75 45 40

R'w,res = bewertetes Bauschallddmmmal nach DIN ISO 140 des gesamten AuBenbauteils
(Wand + Fenster + Rollladenkasten + Luftung u. dgl.)

Alle Schlaf- und Kinderzimmer missen mit einer zusétzlich schallgedammten Liftungseinrichtung mit einer Luftwechselrate
von 20 m*h und Person versehen werden. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das geforderte SchallddmmmaR auch mit
Liftung eingehalten wird.

Bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, Ubernachtungsrédumen in Beherbergungsstitten (auch in Kindertagesstatten) und
Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich dem Larmpegelbereich IV
besitzen, sind ebenfalls schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*h pro
Person garantieren. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal des AuBenbauteils (erf. R'w, res)
nicht beeintrachtigt wird. Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch sichergestellt werden, in dem es zu
diesen Rdumen mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens dem Larmpegelbereich Il gibt.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemal Rd. Erl. des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vormn 24.09.1990 die
ausreichende Luftschallddmmung der Aulenbauteile vor Autenlarm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemae Ausfilhrung der Larmschutzmalnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die
Raume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung
anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die entsprechenden Innenraumpegel auf andere Weise
eingehalten werden, kénnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralie
66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen
werden,

. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im Bebauungsplan sind die durch entsprechende Signatur gekennzeichneten Geholze dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Der Ersatz ist gemaR den Bestimmungen der Baumschutzsatzung (Stand: 2003) zu leisten.

Kennzeichnung

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemai
§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere
Sicherungsmalnahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Ruhrkohle AG in Herne aufzunehmen.




