ERWEITERTE ABRUNDUNGSSATZUNG

gem. § 4 Abs. 2 a MaBnahmengesetz-Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
fiir den Ortsteil Poll 3

Aufgrund der §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253), des § 4 Abs. 2 a
Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mafinahmengesetz) vom
17.5.1990 (BGBl1l. I S. 926) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBl. I 1990, S. 132), jeweils in den zur Zeit
geltenden Fassungen, hat der Rat der Gemeinde N6rvenich in seiner
Sitzung amig 1. 95 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil N&rvenich-Poll wird gem. § 4
BauGB-MaBnahmengesetz um einen Bereich

der Grundstiicke Gemarkung Poll, Flur 2, Flurstiick 42 teilw., Flur-
stiick 44 teilweise und 45 teilw. sowie aus Flur 4, Flurstiick 4 teilw.

durch diese Satzung erweitert.

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem als Anlage
beigefiigten Plan. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Die Einbeziehung dieser Fldchen erfolgt ausschlieBlich =ugunsten
von zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben.

Im Geltungsbereich dieser Satzung werden festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.
Zuldssig sind auf diesen noch un-
bebauten Fl&dchen nur "sonstige
Wohngebdude" gem. § 5 Abs. 2
E1fE. 3.

Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3
BauNVO werden nicht Bestandteil
dieser Satzung.

Mafl der baulichen Nutzung: Zahl der Vollgeschosse: 1
(Das Dachgeschofl darf hdchstens
bis zu 75 % der Wohnfldche des
Erdgeschosses ausgebaut werden.)

Hb6he der baulichen Anlage: Die FuBbodenhdhe des untersten
sichtbaren Geschosses darf max.
0,60 m iiber der StraBe liegen.
Die H6he ist an der vorderen Ge-
bdudeseite des Hauptbaukdrpers in
der Mitte zwischen den seitlichen
Gebdudeseiten zu ermitteln.

Bauweise: Nur Einzel- und Doppelhéduser.
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Baugrenze:

Anzahl der Stellplétze:

Dachneigung:

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

2 -

Die vordere Baugrenze erhdlt zur
vorderen Flurstiicksgrenze einen
Abstand von parallel 3,00 m.

Die hintere Baugrenze erhilt zur
vorderen Flurstilicksgrenze einen
Abstand von parallel 18,00 m.

Die Baugrenze verlduft bei den
vorhandenen bzw. noch zu. ver-
messenden seitlichen Grundstiicks-
grenzen in einem Abstand von
parallel 3,00 m.

In diesem Planbereich sind je
Wohneinheit zwei Pkw-Stellplidtze
nachzuweisen.

Fiir das Plangebiet sind, ausge-
nommen Garagen, geneigte Dicher
festgesetzt. Die Dachneigung
betrdgt 25° bis 38° Grad.

Im Geltungsbereich der Satzung
gem. § 4 BauGB-MaBnahmengesetz
ist auf Grundstiicken zur freien
Feldflur hin (Fldche fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen)
gem. Anlage I dieser Satzung eine
6,00 m breite Ortseingriinung
anzupflanzen (geschlossene Baum-
und Strauchkulisse gem. Anlage II
der Satzung -Pflanzliste -)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Je Baugrundstiick sind mindestens
vier einheimische Laubb3dume mit
einem Umfang von mindestens

35 cm, gemessen in 1 m H&he, zu
pflanzen und zu erhalten:

Die Zufahrten zu den Garagen sind
mit wasserdurchldssigen Materia-
lien (z.B. Rasengittersteine,
grobes Pflaster) auszufiihren und
nach Méglichkeit zu begriinen.

Im tibrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den

Vorschriften des § 34 BauGB.
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Auf Flachen flieBender Gewdsser und 3 m breiter Uferrandstreifen
sind folgende Mafnahmen und Handlungen ausgeschlossen:
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Bebauung einschlief3lich Baunebengebdude
Lagerfldchen, Parkflédchen fiir Kraftfahrzeuge und StraBen
landwirtschaftliche Intensivnutzung

Diinger- und Herbizideneinsatz

Begrenzungsmauern und Zdune

(S~ SN N

§ 4

Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Erweiterte Abrundungssatzung gem. § 4 Abs 2 a
MaBnahmengesetz-BauGB des Ortsteiles der Gemeinde N&rvenich
- Poll - i.V. mit § 34 Abs. 3 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch wird

hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Satzung liegt gemdB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert am 27.4.1993 (BGBl. I S.
466), spdtestens mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung im

Rathaus, RathausstraBe 2, Zimmer 60, 52388 N&Grvenich,

zu jedermanns Einsicht wdhrend der Dienststunden

08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und

montags bis freitags von
14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

donnerstags zusdtzlich von

aus.

Hinweise:

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel

1
der Abwdgung (§ 215 Abs. 1 und B BauGB)

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Méngel der Abwidgung beim Zustandekommen der Satzung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres (Ver-
fahrens- und Formvorschriften) bzw. von sieben Jahren (M&ngel
und Abwdgung) seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Norvenich geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden

soll, ist darzulegen.
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ITI. Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44
Abs. 3 und 4 BauGB)

L.

c)

d)

Norvenich, den 0 &

$
Der Entschddigungsberechtigte kann Entschddigung ver-

langen, wenn die in

§ 39 BauGB (Vertrauensschaden)

§ 40 BauGB (Entschd@digung in Geld oder durch ﬂbernahme)

§ 41 BauGB (Entschddigung bei Begriindung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten und bei Bindungen fiir
Bepflanzungen)

§ 42 BauGB (Entschddigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zuldssigen Nutzung)

bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Fdlligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, daB er
die Leistung der Entschddigung schriftlich bei dem Ent-
schddigungspflichtigen beantragt.

Der Entschddigungsanspruch erlischt, wenn nicht inne -halb
von drei Jahren die Fdlligkeit des Anspruches herbeige-
fihrt wird. MaBgebend ist der Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die unter II. 1. bezeichneten Vermdgensnachteile

eingetreten sind.

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemdB § 4
Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1994 (GV NW
S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.4.1992 (GV NW

S. 124):

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahren-
und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) gemé@B § 7 Abs. 6 GO NW n. F. in Ver-
bindung mit Artikel VII Abs. 4, Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes zur
Anderung der Kommunalverfassung beim Zustandekommen der
Satzung (sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder Fl&chen-
nutzungsplan) nach Ablauf eines Jahres nicht mehr geltend

gemacht werden kann, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung (die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder
der Fldchennutzungsplan) ist nicht ordnungsgemdB &ffentlich
bekanntgemacht worden,

der Gemeindedirektor den BeschluB vorher beanstandet hat
oder
der Form- und Verfahrensmangel gegeniiber der Gemeinde vor-

her geriigt ist und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und
die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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ANLAGEPILIAN

sur erweiterten Abrundungssatsung gem. § 4 Abs, 2a BauGB - MaBnahnen:

der Gemeinde N8rvenich fiir den Ortsteil:

in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Baugesetzbuch)
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ANLAGE It

ERKEITERTE ABRUNDUNGSATZUNG

gemdB § 4 Abs. 2 G BAuGB-
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir den

Pflanzliste:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus oxyacantha
Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Pyrus communis
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Rhamnus franqula
Ribes nigrum

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

MaBnahmengesetz in Verbindung

Ortsteil Nérvenich-Po

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
HaselnuB

Zweigriffliger WeiBdorn

Stechpalme
Rainweide

Rote Heckenkirsche
Holzbirne
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche

Faulbaum

Schwarze Johannisbeer
Hundsrose

Salweide

Holunder

Eberesche (Vogelbeere
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