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RECHTSGRUNDLAGEN . . .
; GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

das durch Art.6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) geéndert worden ist Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Rat der Gemeinde Norvenich hat am .................... den Bebau-

die Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt gedndert durch
6. And.VO vom 18.07.2013 (GV.NRW. S. 493)

das Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 93 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.2014 (GV.NRW. S. 294)

die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs.
35 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 421 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW.
S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)

StraBen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.03.2015 (GV.NRW. S. 312)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.01.2013 (GV. NRW. S. 33)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV.NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV.NRW. S. 133)

Verordnung iiber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - SBauVO) vom
17.11.2009 (GV.NRW. S. 682), geandert durch Art. 3 der VO vom 24.11.2014 (GV.NRW. S. 847)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Beschleunigung der Aufstellung kommunaler Gesamtabschliisse und zur And. kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 25. 6. 2015 (GV NRW S. 496)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt gedndert
durch VO vom 13.05.2014 (GV.NRW. S. 307)

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster Ubereinstimmt
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
Abstandsmales untereinander gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

gem. § 3 (1) BauGB wurde am ............coceennienne ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB
VOM oo DIS .o der Offentlichkeit
vorgestellt.

Der Burgermeister

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom..............cccc.cc....
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Noérvenich, den ...

Siegel

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeitvom .................... bis ..o ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
AM i ortsublich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom.........c..ccccoe. DIS .o

erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
ortsublich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem.

§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom............ccccccee
emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Burgermeister

Siegel

ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be-

schlossen.

Der Burgermeister

Siegel

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am
...................... gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Burgermeister

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

AM gem. § 2 (1) BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser BeschluB wurde am ...
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Burgermeister

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom............cccccceveee.
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf
gegeben.

Der Burgermeister

fassung des zustandigen Fachausschusses vom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, (8 3 (2) BauGB).

Der Burgermeister

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemas Beschluss-

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemas Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, (§ 4a (3) BauGB).

Der Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

bekundet.

Der Burgermeister

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Legende

Signaturen gemalf der Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sondergebiet Zweckbestimmung Einzelhandel
(§ 11 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

TH maximale Traufhdhe in Meter (m)

FH maximale Firsthéhe in Meter (m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkflache

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

000000000 . . .

° 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
9 0 und sonstigen Bepflanzungen

o o (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

000000000

Sonstige Planzeichen

W Flache fur Werbeanlagen / Pylon
_A_A_
LSW h= 2,60m Larmschutzwand mit Angabe der Mindesthéhe (h) in Meter (m)

i_ ______ 7| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
: St I Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| : (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
L =
r N 1
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L J (§ 9 Abs.7 BauGB)
—

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

| Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit

EZH

THowe . Maximale Traufhohe
08 FH... Grundflachenzahl Maximale Fisthihe

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 S0O-Einzelhandel
Das Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel dient der Unterbringung eines
Lebensmittel-Discountmarktes und einer Backerei mit integriertem Café-Bereich in der
Vorkassenzone des Lebensmittel-Discountmarktes. Zuléssig sind folgende Nutzungen:

1. Ein Lebensmittel-Discountmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m 2,

2. eine Backerei mit integriertem Café-Bereich in der Vorkassenzone des Lebensmittel-
Discountmarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 100 m 2,

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl (GRZ)
Gemal § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl auf 0,8 festgesetzt.

2.2  Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch eine maximale Traufhéhe (TH) und Firsthdhe (FH) definiert.
Bezugshohe ist die Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss mit max. 108,0 m tiber NN.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Baugrenze
Eine Uberschreitung der Baugrenze ist gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebéudeteile, z. B.
Dachuberstande, um bis zu 0,85 m zulassig.

4, Nebenanlagen und Stellplitze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

41 Miillboxen

Die Errichtung von Miillboxen ist auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4.2  Werbeanlagen / Pylon

Freistehende Werbeanlagen in Form eines Pylons sind nur in der mit ,W" gekennzeichneten Flache
zulassig. Die maximale Hohe dieses Pylons darf 6,0 m tGber Gelande nicht Uiberschreiten. Die GroRe
der Werbeflache wird je Werbetrager auf maximal 2,6 m Hohe begrenzt. Eine Hohe von 2,0 m von
Pylonsohle bis Unterkante Werbeanlage ist freizuhalten.

4.3  Ein- und Ausfahrten
Grundstiicksein- und -ausfahrten sind nur im festgesetzten Bereich von der 6stlich angrenzenden
Verkehrsflache aus zulassig.

4.4  Stellpldtze
Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und in den
daflr vorgesehenen mit ,St" gekennzeichneten Flachen zulassig.

5. Griinordernische Festsetzungen

5.1 Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Plan dargestellten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als Griinflachen anzulegen und mit lebensraumtypischen Gehdlzen gemaf den
Pflanzlisten fur Einzelbdume und Straucher zu bepflanzen.

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden:
- Laubbaume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
- Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-80 cm

Je 2 m?ist ein Gehdlz der Pflanzliste zu pflanzen. Baume und Straucher sind im Verhaltnis 20 : 80 zu
verwenden und gemischt anzuordnen.

Die Pflanzung ist zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Etablierung der Baume ist
eine mindestens 3-jahrige Anwuchspflege durchzufiihren.

Pflanzliste Einzelbdume

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata ‘Greenspire” Winterlinde
Straucher

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Wasserschneeball

6. Immissionsschutz

6.1 Parkplatz
Die Fahrgassen des Parkplatzes sind als Asphaltoberflache oder mit schalltechnisch gleichwertigem
Belag herzustellen.

6.2 Larmschutzwand
Es ist eine Larmschutzwand mindestens 2,60 m iber Oberkante Stellplatzanlage im zeichnerisch
festgelegten Verlauf zu errichten. Die Ausfihrung wird wie folgt festgesetzt:

Ausfiihrung gem. ZTV-Lsw 06, geschlossene Bauweise, Schallminderung > 24 dB
bzw. einer Flachenmasse > 10 kg/m2

Hinweise
1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Nideggen, ZehnthodstralRe 45, 52385
Nideggen-Wollersheim, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Einsatz erneuerbarer Energien

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Warme und Strom zu prifen.

3. Freianlagen

Bei der Pflege der Grunflachen dirfen Pestizide nur im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften verwendet
werden.

4. Vegetationsschutz

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestdande gemafl DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" zu schiitzen.

5. Artenschutz

- Das Baufeld ist auRBerhalb der Brutzeit von Gehdlzen und Gebauden freizumachen.

- Beim Auffinden von Vogelbruten oder nicht selbststéandiger Jungvdgel, sind die Arbeiten zu unterbrechen
und MaBnahmen zum Schutz selbiger zu ergreifen.

- Auf der Baustelle ist auf helle (weif3e) Beleuchtung mit hohem UV-Anteil zu verzichten.

- Auf weit reichende horizontale Lichtabstrahlung am Discounter ist ebenfalls zu verzichten.

- Beschrankung der Beleuchtung auf unbedingt notwendige Zeiten.

- Beschrankung der Beleuchtung auf die notwendigen (Boden)Flachen.

- Beschrankung der Lichtintensitat auf das notwendige Maf3, evtl. in Anpassung an die Umgebungshelligkeit.

- Verwendung von Leuchtmitteln mit Lichtfarben, die Insekten moglichst nicht anlocken und Wirbeltiere nicht
abschrecken (z.B. amberfarben)

- Keine horizontale - weit reichende - Lichtabstrahlung in die offene Landschaft (Richtung Noérvenicher Wald)
und keine vertikale Lichtabstrahlung, Keine dauerhafte ganznachtige Beleuchtung des ganzen Neubaus.

- Kein Einsatz von Geréten, die auRerhalb der zu errichtenden Gebaude zu Ultraschallemissionen fiihren.

6. Grundwasserverhaltnisse

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einfliisse verandert sein und flurnah, d.h. wniger als ca. 3 m
unter Gelandeoberkante ansteigen. Bei den Abdichtungsmaflnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen sind bauliche MalRnahmen zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung (auch kein
zeitweiliges Abpumpen) nach Errichtung der baulichen Anlagen erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen
Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

7. Baugrundverhiltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode
7 "Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, der DIN 18196 "Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmung der Bauordnung des Landes
NRW zu beachten.

8. Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Norvenich sind Belastigungen und Immissionen durch Fluglarm
maoglich, deren negative Auswirkungen mittels baulicher Malnahmen begrenzt werden kénnen (hier:
Schallschutzfenster und / oder passive SchallschutzmaRnahmen).

9. Kampfmittel

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- /
Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

10.Erdbebengefahrdung

Nach der DIN 4149 (Ausgabe 4/2005) liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 der
Untergrundklasse S. Die Vorgaben der DIN 4149-2005-04 "Bauten in deutschen

Erdbebengebieten" sind zu beachten.

11.Betriebszeiten

Die Betriebszeiten der Verkaufseinrichtungen im Geltungsbereich werden auf 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
beschrankt.

12.Schutz des Oberbodens

Vor Baubeginn muss der Oberboden fachgerecht abgeschoben, auf Mieten gelagert und spéter Vorort
wieder eingebaut oder abtransportiert und anderweitig eingesetzt werden. Eine Verdichtung der
angrenzenden Flachen ist zu vermeiden. Es gilt die DIN-Norm 19731 und fir Bodenarbeiten die DIN 18915.
13.Technische Anlagen

Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate ist entsprechend Stand der Technik
einzeltonfrei auszufiihren. Weiterhin sind die in der Tabelle formulierten Schallleistungspegel der

Liftungsanlagen LWA einzuhalten.

Tabelle: Emissionsdaten lufttechnische Anlagen (LA), tags/nachts

Ernittent Berennung Ly Lia Jagsinachis
[4B(A)] [aB(A)]

1 2 3 4
LAO1 Verflussiger (GVHX 071.1A/2-SD.E) 71,0 71,0
LAD2 Zulufteffnung Verbundanlagenraum 71,0 71,0
LAO3 Wand|ufter Verbundanlagenraum (MAICO DZQ 4088) 71,0 71,0
LAD4 Zuluftefinung 1 (WRG Fa. biddle 3500 +50%) 58,0 58,0
LAOS Abluftoffnung 1 (WRG Fa. biddle 3500 + SD*) 58,0 58,0
LADB Aultenklimagerat (z B. Fa. DAIKIN EWAQ ACW1)) 66,0 66,0
LAOT Wandlufter (MAICO EN2(0) 540 54,0

werkseitig mit Schalldampfer SD
14.Verladezone

Bei Errichtung einer Verladezone (Warenanlieferung) im nordwestlichen Bereich der iberbaubaren Flache,
ist diese dreiseitig mit Dach einzuhausen und mit einem Rolltor vorzusehen. Die Schallddmmung (R W) der
massiven Bauteile (Wand und Dach) muss dabei R, > 30 dB und die des Rolltores R\,, > 16 dB betragen.

Maldstab 1:5000
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Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.




