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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUO NW PLANZ EI C H EN ERLAUTER U N G BEARBEITUNG DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM
& DES BEBAUUNGSPLANS AMTLICHEN KATASTERNACH
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB ot il v
Fur das Plangebiet sind, ausgenommen Garagen, geneigte Dacher festgesetzt.
Die Dachneigung betrdgt mindestens 25°.
S NGR ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Qf\* ’3 ‘,((:p/
= WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
\ ............................. DEN| . covn e smmmsssmnnn
ﬁ} A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
g 34s 0
ANDERUNG AUF GRUNDLAGE DES RATSBESCHLUSSES VOM 19. 11. 1997: L 28. GFZ 0,4 | GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 28. GRZ 0,8 | GRUNDFLACHENZAHL PLANUNGSBURO BAVAJ
4 i z.8. " ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS DIPL.-ING. ARCHITEKT
1a. Nutzungsregelungen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets 6L Oouimaane A castetsess ) .. o
Es sind maximal zuldssig: BAUGRENZEN, BAUWEISE 52072 AACHEN MUFFETER WEG 30
e in Einzelhdusern zwei Wohnungen je Gebaude NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
¢ in Doppelhdusern eine Wohnung je Gebdude. 0 OFFENE BAUWEISE A ZULASSIG
(Begriffserklarung: gemaR §2 Landesbauordnung NW sind Gebé&ude standig benutzvare, ES WIRD BESCHEINIGT. DASS DIESER ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
Uiberdachte bauliche Anlagen). “== BAUGRENZEN BEBAUUI‘!GSPLAN GEGENWARTIG DIE STADTEBAULICHE PLANUNG GEOME-
TRISCH RICHTIGER LAGE ENTHAET
3 ? ' UND Z.Z. MIT DER ORTLICHKEIT UBER-
4 : VERKEHRSFLACHEN EINSTIMMT.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN I - | STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
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VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN
am o UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
0o 0 0 0 00| SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
, AUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
GROREBE DEH MAUMALICHEN GERFRNIES 5 DIESER BEBAUUNGSPLAN IST DURCH DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEM.
BESCHLUSS@F INDEVERTRE- 45 3&) giUGB IN BE%&I;; VOM
TUNG VOM V. 1A¥2:J20 AUFGESTELLT 4.08.2+. B1S 4 2 02 2 TOFFENTLICH
WORDEN AUSGELEGEN.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Nutzungsregelungen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ‘
Die Breite der Baugrundstiicke darf 9,50 m und die GréBe 310 gm nicht unterschreiten. | | . 'SVIVORICH.., DEN ... 2890 | ... DEN ...... 3'“'“

Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstick herzustellen.

2. Flaichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens anzupflanzen: je 4,5 gm 2 Strducher
oder Heister in einem Rasterabstand ca. 1,5/ 1,6 m, je 30 gm 1 hochstdmmiger Baum.

Die GréRe der Straucher muf mindestens 60 - 80 cm, die der Heister 100 - 150 cm be- > e o N . e R R ey ol /“‘/ .......

tragen. Strauchpflanzungen erfolgen in Gruppen von 5-8 Pflanzen je Art. Die Baume GEMEINDEDIREKTOR
missen einen Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm haben. Es sind nur Gehdlze

entsprechend der nachstehenden Gehdlzliste zu verwenden. ME EMEI% ERTRETUNG STIMMTE DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE

Die Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen AMA e 0777 DIESEM BEBAUUNGS- GEM. § 10 BAUGB IN DER SITZUNG
dienen dem Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8a des PLAN ZU UND BESCHLOSS DIE OFFENT- DER GEMEINDEVERTRETUNG AM
Bundesnaturschutzgesetzes. Die AusgleichsmaBnahmen und die Pflege der Ausgleichs- LICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) Aﬁ-!A’ls%?'ffALS SATZUNG BE-
flachen werden durch die jeweiligen Eigentiimer der Baugrundstiicke durchgefihrt. BAUGB. SCHLOSSEN.

Die anzulegenden Landschaftsbestandteile innerhalb der Ausgleichsflachen sollen sich
ungestért entwickeln kénnen. Dabei sind Bdume mdglichst wenig zu pflegen, da Alt- und
Totholz vielen Vogelarten und Insekten wichtige Lebensrdume bieten. Nach Ablauf der m 3 o -9 %98
ersten Vegetationsperiode sind eingegangene Gehdlze zu ersetzen. Zweimal im Jahr sind] NQWQﬂjdl BEN .......... m“ .......... Norvenld\. DEN s

....................

die Geholze von Wildkrautern freizuschneiden. Das Méhgut kann als Mulchdecke in der
Pflanzflache verbleiben. GroRere Pflanzen sind bei Bedarf zu wiéssern.
3. Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten
00 Oo Im Bereich der Stellplatze und der Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen muf der Anteil
§ oOOO Q9 an unversiegelter Fliche mindestens 40% betragen. Als unversiegelte Fldchen gelten
0.2 auch befestigte Flaichen wie z.B. Rasenfugenpflaster (mit mind.3 cm Fugenbreite),
- v, o wassergebundene Decken u.&.
- o
R ! & WA I ‘ 4. Festgelegte Gelandeoberfliche
’ ° GRZ 0.4 6. Als festgelegte Geldndeoberfléche nach § 2 (4) BauO NW gilt die Héhe der Oberkante
: GFZ 0.3H der ausgebauten Verkehrsflache im Schnittpunkt der Mittelprojektion des Gebdudes auf DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM
die StraBenbegrenzungslinie der Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des § 12 BAUGB MIT DE EKANNTMA'-
1% ‘ Baugrundstlicks erfolgt. CHUNG AM /! ,.0238“..“ KRAFT
R GETRETEN.
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| g O GFZ 0,5 = c;»'o = o)g s i Acer campestre (Feldahorn) Rosa canina (Hundsrose)
o) QOO s o g 5"6 b i o Alnus glutinosa (Schwarzerle) Rosa rugosa (Apfelrose)
¢/ > oXeXefeRekeReReloXefelelele ety < Carpinus betulus (Hainbuche) Salix alba (Silberweide)
o Sl 6 @ Cornus sanguinea (Hartriegel) Salix alba (Kopfweide)
- Corylus avellana (Hasel) Salix aurita (Ohrweide)
: O’ Fagus sylvatica (Rotbuche) Salix caprea (Salweide)
© Fraxinus exelsior (Esche) Salix cinerea (Grauweide) DER REGIERUNGSPRASIDENT
9 llex aquifolium (Stechpalme) Salix fragilis (Bruchweide) IM AUFTRAG
Ligustrum vulgare (Liguster) Salix purpurea (Purpurweide)
U«\ Prunus avium (Vogelkirsche) Salix triandra (Mandelweide)
Prunus padus (Traubenkirsche Salix viminalis (Korbweide)
@) Prunus spinosa (Schlehe) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
P 3 Quercus penduculata (Stieleiche) Sambucus racemosa (Traubenholunder)
3 - Quercus petraea (Traubeneiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
. i3 Rahmnus catharticus (Kreuzdorn) Tilia cordata (Winterlinde)
: (?,\ Rhamnus frangula (Faulbaum) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
= ; $ 6 Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
>
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
= Das Plangebiet liegt in der L&rmschutzzone C geméR Landesentwicklungsplan IV

(1
" (SMBI. NW S. 518). Die Verordnung uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem
NQH 5 Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm vom 5. April 1974 ist zu beachten.
Rly
X _Ach | / Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den Nato-Flugplatz Nérvenich. In diesem
e Bereich ist fiir jede konkrete EinzelmaRnahme die Zustimmung der Wehrbereichs-
verwaltung Il nach dem Luftvehrkehrsgesetz erforderlich. B E BA U U N G S P LA N N R G 3 5
]

Bei Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdge werden die ausfiihrenden Fir-

men verpflichtet, auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde gemaR Denkmal; ry
schutzgesetz dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden. 2 A N D E R U N G M 1 - 1 0 0 0
b | ] L]
KENNZEICHNUNGEN ey g gsexemplar

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 4. Die DIN 4149 "Bauten in deutschen Erd- OBERSICHT M 1:5.000
RECHTSGRUNDLAGEN bebengebieten" ist zu beachten. o
BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. | Das Plangebiet liegt im Auebereich. Wegen der Baugrundverhéltnisse sind besondere
S. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Die Bauvor-
MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH VOM 28.04.1993 (BGBL. | S. 622) schriftenkder DIN 1054 "Zuléssige Beia:tung des Baugrunds" und der DIN 18195
" H h " H 4
VERORDNUNG OBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - e o il
BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), ZULETZT SIGIET ¢ - : 4
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 12.04.1993 (BGBL. | S. 466) D?s Plangebiet ll_egt im Nahbereich einer geologlscht?n Ve.rwerfungszor.nle.v Aufgrund der
Sumpfungsauswirkungen des Braunkohletagebaus sind hier ungleichméRige Boden-
VERORDNUNG OBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLAN- bewegungen nicht auszuschlieRen. Auskunft erteilt der Bergbautreibende oder der Ver-
INHALTES (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV 90) VOM 18.12.90 (BGBL. INR. 3 V. 22.1.1991) band der bergbaugeschadigten Haus- und Grundeigentiimer (VbHG), Julich, Wiesestr 4,
§ 81 DER BAUORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESBAUORDNUNG - BAUO
NW) VOM 26.06.1984 (GV NW S. 419), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 24.11.1992 (GV Der Grundwasserstand liegt bei O - 3 m unter Flur. Dies bedingt bei unterirdischen An-
NW S. 467) lagen bauliche MaRnahme zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden. Es ist zu
§5 4 UND 28 DER GEMEINDEORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER beachten, daB weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984, ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM Abpumpen durchgefiihrt werden oder schadliche Verénderungen der Beschaffenheit des
07.03.1990 (GV NW S. 141 / SGV NW 2023) Grundwassers eintreten.

VERORDNUNG OBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG VON KOMMUNALEM ORTSRECHT
{(BEKANNTMACHUNGSVERORDNUNG - BEKANNTMVO) VOM 07.04.1981 (GV NW S. 224)

BESTANDSANGABEN

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER PLANZEICHNUNG UND DIESEN TEXTLHK —0——o0— FLURSTUCKSGRENZE ~— + » «=—| FLURGRENZE
CHEN FESTSETZUNGEN. ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUONDUNG.

2 g VORHANDENE BEBAUUNG




