GEMEINDE NORVENICH
Bebauungsplan G 31 3. Anderung Ortsteil Ndrvenich

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 8 (1( Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
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\ Allgemeine Wohngebiete
i (§ 4 BauNVvO)

bebaubar nicht bebaubar

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

zwingende Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9(1) Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

des Gesetzes vomn 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

durch Artikel 3 des Geselzes vom 28, Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)

zuletzt geéindert durch Art, 182 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW. S. 306)

gedndert durch Art. 1 des Gessizes vom 16.03,2010 (GV. NRW., §, 212)

17.11.2009 (GV.NRW. S. 682)

vom 14.07.1994 ( GV.NRW 8, 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch
das Gesetzes vom 24.05.2011 (GV NRW 8. 271)

durch VO vom 05,08,2008 (GV.NRW. S. 442)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert

185)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV.NRW. 3. 628), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185)
Verordnung {iber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung - SBauVO) vom

Gemelndeordnung fir das Land Nordrhein - Waestfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntm:

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26,08,1999 (GV.NRW, S, 516), zuletzt geindert

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1890 (BGBI. | S. 27686), zuletzt gedndert durch Art, 21
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.08,2002 (BGBI, | S.

3830), zuletzt gedndert durch Art, 1 des Gesetzes vom 20,07.2011 (BGBI. | S. 1474)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRw,
S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S.

Straflen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) vom 23.09.1995 (GV.NW. S. 1028),

Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vem (3,05.2005 (GV.NRW, S, 430), zulatzt
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N&rvenich, den ... ...

Der BiwQermaister

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman Beschlugs?
fassung des zusténdigen Fachausschusses vom
........................... (§ 42 (3) BauGR).

Norvenich, den ...../.........

Der BirGemneister

AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

rgermeister

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken (berein.
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RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DEROFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004 (BGBI, | S. 2414), Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorenjpeurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB it der Der Rat der Gemeinde Narvenich ha_t am lb,s.‘?- den Bebau- Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes wurde am 3
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGE. | S. 1508) amtlichen Liegenschaftskataster Ubersinstimmt gem. § 3 (1) BauGB Wurde am ..................ccoocoo..... OMSIEJR der Textlichen Festsetzungen hat gem, § 3 (2) BauGB mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be- oA q...... gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannigemacht. i k1o
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung bekanntgemacht. Begriindung und den nach Einschitzung der Gemeinde wessntlichen, wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen schlossen, Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. K Kirchenpfad N £ E
die Verordnung 2ur Durctifirung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), 2ufetzt gendert durch geometrisch eindeutig ist. Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1)8auGB bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit VOM...c..icuucnsivnes Bl s Has ;‘EJI B
Artikel 1 der 6. And.VO vom 17.11.2009 (GV.NRW. S, 624) VOM ..oocvesrnsenessenseens DIS cocviiieensins ... der GiENHichkait in der Zeit vom q'\\. bis q‘-\?-v\l Sffentlich ausgelegen. emeut Sffentlich ausgelegen. ] X3
" . Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. §5 (2) BauGB
Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV. NRW. S. 186) vorgestellt, Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB B
am .. A®AOM  ortsiblich bekanntgemacht. AMsvvvvvnsnnnnee. OFtSUDlICH Bekanntgema ]
das Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeltspriffung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vorn Den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde gem. Den Behérden und sonstigen Tragern @fentlicher Belange wurde gem. e
24,02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesslzes vorn 28. Juli 2011 (BGBL 1 S. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vorn... &= 1. § 4a (3} BauGB mit Schrelber 2
1680) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, erneut Gelegenheit zur Stellungpshme gegeben, n
die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom E Bl
23,01,1990 (BGBI. | S, 132), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) \ .5\ 3 ] 7
o Brveni Brveni 8.1 %rverd =S, ~I |
die Baordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NRW] vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), s O e Norvenich, den ... . Norvenich, den ..... A....... Narvenich, den 1% 8,12 / Nérvenich, den L4 S: AL 1 E
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12,2009 (GV.NRW. S. 863) . g
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen . u' l A g
die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitptane und die Darstellung des Planinhalts unmittelbar parallel und ohne Angabe eines g o, Ny EE
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1981 | S. 58) AbstandsmabBes ubterginaﬂ__der geze]ch!':ei..so faj_'?” sieals e . & Bl ek ; ._Der’ B i'g'éi"mejster y
Raumardnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBL | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Festsetzung/nachrichiliche Ubemahme in einer Linie ) 2 . T Y &l
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGEI | S. 2585) zusammen. Gel gel Sieget

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir die Verwaltung und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sind nicht zulissig.

2, Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 Abs. 4 BauGB
i. V. mit § 86 BauO NRW

21 Dacher

2.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 38° zuléssig.

Zur Anpassung der Dachform und Firstrichtung an vorhandene Bebauung sind Ausnahmen zul3ssig die
Dachneigung darf 38° jedoch nicht Uberschreiten.

Garagen sind von den Festsetzungen nach 2.1.1 ausgenommen.

3. Hinweise
31 Bodendenkmale

Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverziiglich der Gemeinde Nérvenich oder dem Landschaftsverband
(Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege) zu melden, in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§ 15 und 16 DSchG).

3.2 Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit elektrischer Energie
versorgt.

3.3  Freianlagen

Bei der Pflege der Griinflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.

34 Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfihige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf
dem jeweiligen Grundstlick zur Herstellung von Vegetationsflichen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die
DIN 18.915 zu beachten.

3.5  Flugldm

Bedingt durch die Nahe zum Militdrflugplatz Norvenich sind Beldstigungen durch Fluglarm méglich, deren
negative Auswirkungen fir die Bewohner mittels baulicher MaRnahmen begrenzt werden miissen (hier:
Schallschutzfenster und / oder passive Schallschutzmafinahmen, siehe hierzu die Festsetzungen zum
Immissionsschutz).

3.6 Kampfmittel

Bei Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle ist zu verstindigen.

3l Erdbebengefihrdung

Nach der DIN 4149 (Ausgabe 4/2005) liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse S. Die
Vorgaben der DIN 4149-2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” sind zu beachten.

3.8 Féllarbeiten

Zu entfernenden Gehélze, als Standort von Nist- und Brutstatten sowie als Zufluchtsort gem. § 64 Abs.1 LG
NRW sind nur auRerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu fallen.
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Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
sowelt Im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind,
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