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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Vor der Durchfihrung von Bodenbewegunoer miiss2n archéologische
Untersuchungen gemdR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk -
maler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
i vom 11. Mirz 1980 ermoglicht werden.

lur 9 g

Genaue Auskunft erteilt der Landschaftsverband Rheinland
- Rheinisches Landesmuseum und Rheinisches Amt fiir Bodendenkmal-

ENTWURF UND BEARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES:
pflege -, 5300 Bonn.

BURO FUR STADTEBAULICHE PLANUNG

D.UND H. SCHRODER G. BAVAJ DIPLING. ARCHITEKTEN
51 AACHEN MONHEIMSALLEE 75 TELEFONNR. 29315

Das Plangebiet liegt nach dem Landesentwicklungsplan IV in der Ldrm-
a schutzzone B. Hier sind Vorkehrungen fir einen angemessenen Schall-
schutz im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 24 Bundesbaugesetz zu treffen.

Im Plangebiet ist ohne die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung III,
4000 Disseldorf, eine Bebauung - einschlieBlich Aufbau und Benutzung
von Baugerit wihrend der Bauphase - nur bis zu der in § 12 LuftVvG zu-
ldssigen Hohe erlaubt.




GEMEINDE N O R VE NI CH BEBAUUNGSPLAN NR. C 31
- ESCHWEILER UBER FELD - 2. ANDERUNG

B E G R UNIDU N G

1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage Eschweiler (ber Feld
zwischen der StraBe Alter Buntwolf und der L 263. Es umfaBt eine Fliche von
ca. 0,4 ha.

2. Erfordernis der Planaufsteliung

Durch die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. C 31 soll eine
Nutzung der Baufldchen ermdglicht werden, die den Bedlirfnissen der Wohnbevdl-
kerung besser entspricht.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. C 31 entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

4, Gegenstand der Plananderung

4.1 Erweiterung einer rickwaértigen Uberbaubaren Grundstlicksfliche im nérdlichen
Planbereich.

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksfliche im Bereich der Flur-
sticke Nr. 97 und 98 wird eine ca. 3,0 m tiefe 1-geschossig bebaubare Zone im
AnschluB an die vorhandene lberbaubare Grundsticksfldche geschaffen. Dadurch
wird ein zusdtzlicher Spielraum fiir Gebdudeerweiterungen ermdglicht, ohne jedoch
die rUckwartige Baugrenze im Bereich des Nachbarflursticks Nr, 99 zu Uberschrei-
ten.

4.2 Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen im sddlichen Planbereich zur
L 263 hin:

- Im Bereich der Flursticke Nr. 97 bis 100 wurden die straBenseitigen Bau-
grenzen um 3,0 m zur L 263 hin verschoben, um durch einen grdBeren Spiel-
raum in der Bebaubarkeit der Grundstiicke einen gréBeren Abstand zur vor-
handenen Bebauung entlang der StraBe Alter Buntwolf zu ermdglichen.



4.3

4.4
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Im Bereich des Flursticks Nr. 92 wurde die {iberbaubare Grundstiicksfliche
bis auf 4,0 m Abstand von der L 263 erweitert, analog zur Bebaubarkeit
der Flursticke Nr. 99 - 102. Dadurch soll eine zweite Bebauungsmadglich-
keit im sudlichen Grundsticksbereich geschaffen werden.

Im Bereich des Flursticks Nr. 93 wurde die Uberbaubare Grundstiicksfliche
unverandert gelassen, da wegen der geringen mittleren Grundstiickstiefe von
ca. 340 m die Mdglichkeit fir die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes

im sudlichen Grundstlcksbereich nicht gegeben ist.

Beschrénkung der Zuldssigkeit auf Einzel- und Doppelhduser:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzte offene Bauweise fest. Entsprechend

der aus Einzel- und Doppelhdusern bestehenden Bebauung und im Hinblick auf
die zu erwartende Baustruktur wurde die Bauweise gedndert in: "Nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig". Dadurch sollen fiir den Bereich atypische Bauwei-
sen ausgeschlossen werden.

Die Ubrigen Festsetzungen wurden unverindert belassen.

Durchfiihrung des Bebauungsplans

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Durchfilhrung des Bebauungsplans nicht
erforderlich. Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

Kosten

Zusdtzliche Kosten entstehen bei Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungs—

plans voraussichtlich nicht.
¥

Datenlbersicht

Die zusdtzliche Aufnahmefihigkeit des Gebiets aufgrund der Plan8nderung be-
tragt ca. 1 WE.

Nérvenich, den 2 2. 10. 86

Blrgermeistéar Gememdedlrektor
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