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GEMEINDE NORVENICH BEBAUUNGSPLAN NR. C 13
- ESCHWEILER UBER FELD -

B EGR UNDUNG

l. Lage des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich
zwischen der Pfarrer-Legemann-Strale und dem Wirtschaftsweg, der
die Zufahrt zum Friedhof bildet, im AnschiuB an das Wohngebiet
TulpenstraBe/An der Esche (Bebauungsplan Nr. C 11). Die Gr&Be
des Plangebietes betrdgt ca. 1,2 ha.

2. “rfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Norvenich beabsichtigt, dieses Gebiet zu erschiieBen,
um den Bedarf an Bauland innerhaib der Ortslage Eschweiler Uber
Feld abzudecken. Aus diesem Grunde ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsolan

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes in der Fassung der 2. Anderung.

4, Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. C 13 erfaBt den Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. C 12, dessen Festsetzungen durch die l. Anderung aufge-
hoben werden. Eventuelle Entschidigungsanspriche aus der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. C 12 werden im Rahmen der Durchfih-
rung des Bebauungsplanes Nr. C 13 geregelt.

Die Ubereinstimmung der vor —
&m'ste.henden Kopie mit dem
Original wird beglaubigt.

Nérvenich, den 12 9

Der Gemeindedirektt.:r e
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Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1

5.2

2.3

5.4

5.5

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. © |3 stellt

eine Erweiterung des vorhandenen westlich angrenzende inge-
bietes TulpenstraBe/An der Esche dar. Aus diesem Gru: vurden
Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. C |l festgesetzt.

Verkehrsfldchen

Das Baugebiet wird durch Anbindung an die Pfarrer-Legemann-
StraBBe und an die TulpenstraBe organisch an das StraBennetz an-
geschlossen. Die ErschlieBung des sldlichen Bereichs erfolgt Uber
eine StichstraBe, an deren Ende die Anlage eines Wendehammers
erforderlich ist. Ein Grundstlck im nordwestlichen Planbereich wird
Uber die TulpenstraBe (Stichweg im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. C 11) erschlossen.

Grinflachen
Ourch die Grinflache, die zwischen der Zufahrt zum Garagenhof der
vorhandenen Reihenhausbebauung und der "PlanstraBe" festgesetzt wur-

de, soll eine optische Trennung und zugleich eine Verbesserung des
Ortsbildes erreicht werden.

Flache fur das Anpflanzen von B3umen und Striuchern

Zur freien Landschaft hin wurden Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern festgesetzt, um eine wirksame Ortsrandein-
grinung zur Eingliederung des Ortes in die Landschaft zy gew&hr-
leisten.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorqung und Abwasser—
beseitigung angeschlossen.

Durchflihrung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Umlegung zur ErschlieBung
und zur Grundsticksneuordnung erforderlich. Dabei sind eventuelle Entschi-
digungsanspriche, die sich aus den g .eniber dem Bebauungsplan Nr. C 12
geanderten Festsetzungen ergeben, zu periicksichtigen.

Kosten

Die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich entstehenden
Kosten setzen sich wie folgt zusammen:



9.

StraBenbau ca. DM 270.000,--
Kanalisation ca. OM 180.000,--
W asserversorgung ca. OM 50.000,--
Beleuchtung ..ca. DM 20.000,--
Grinfliche ca. DM 3.000,--

Bodenordnung ca. DM 25.000,--

Finanzierung
Der Anteil der Gemeinde an den ErschlieBungskosten richtet sich nach

den vorhandenen gemeindlichen Satzungen. Bei Anlagen im Sinne der Be-
stimmungen des Bundesbaugesetzes betrdgt der Gemeindeanteil 10%.

Flachenbilanz, Datenlbersicht

Die GréBe des Plangebietes betrdgt ca. 1,18 ha. Davon entfallen auf:
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,98 ha B83%
Verkehrsfldche ca. 0,19 ha 16%
Grinflache ca. 0,01 ha 1%

Offenlegung

Im Rahmen der Offenlegung sind Bedenken und Anregungen von 4 Betroffenen
eingegangen, die mit folgender Begrindung berlcksichtigt bzw., abgelehnt wurden:

9.1 Einmindung der StichstraBe in die Pfarrer-Legemann-StraBe

Der Anregung, die Grinfldchen von 2,0 auf 2,5 m zu vergréBern, wird insoweit
gefolgt, als im Einmindungsbereich der Abstand auf 2,5 m e:8ht wird und somit
auch das westlich gelegene Grundstick durch die Eckausrundi »g weniger in An-
spruch genommen werden muB. Eine Verschiebung der Verkehrsfldche um 0,5 m

im Bereich des Versatzes ist jedoch nicht mdéglich, da die Nutzung auf der ohnehin
schmalen Teilparzelle zwischen Verkehrsfldche und Grenze des Plangebietes in unzu-
mutbarer Weise zusatzlich eingeengt wirde.

Was die Beanspruchung der westlichen Fldchen durch die Eckausrundung anbetrifft,
so ist die Inanspruchnahme der Flache, die als Garagenzufahrt dient, zumutbar.
Was das Flurstick Nr. 264 anbetrifft, so ist aufgrund der o.g. Verschiebung nur
noch eine ganz minimale Inanspruchnahme erforderlich.



9.2 Reduzierung der Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Der Anregung, den Pflanzstreifen zu reduzieren, wird gefolgt, da eine Tiefe
von 3,0 m flUr ausreichend gehalten wird, um eine fachgerechte Eingrinung
zu ermdoglich.

9.3 Verschiebung einer Uberbaubaren Grundsticksflache

Der Anregung, eine Uberbaubare Grundsticksfldche um 2,0 m in westliche
Richtung zu verschieben, wird stattgegeben, da dadurch die Grundzige der
Planung nicht gedndert werden und weder private noch &ffentliche Belange
entgegenstehen.

Ndrvenich, den 27.04,1983

Blrgermejster Gemeindedirektor Planer
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