GEM EINDE NIEDERZIER Bebauungsplan B 22, 1. Anderung

"Siefstralde”

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen i.S.v. §4 Abs.3Nr.4und5 (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die maximale Geb&udehdhe 12m nicht {berschreiten. Die
Gebaudehdhe wird definiert als hochster Punkt des Daches. Dies ist bei geneigten Dachern der Dachfirst, bei
Flachdachern die Oberkante der Attika.

Bezugsp.....t (gem. § 18 BauNVO) fiir die festgesetzten Hohen ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an
das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strale) in Hohe der
Mitte der (berbaubaren Grundstiicksfliche. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieRungsflache mafligebend.

3 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung baulicher Anlagen
(gemé@R § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
3.1 Stellung baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebude im WA1 sind giebelstandig zur ErschlieBungsstrae anzuordnen, d.h. die Firstlinien und die
Trauflinien sind orthogonal zur Stralenbegrenzungslinie dieser Stralle auszurichten.

3.2 Stellplatze und Garagen im WA-Gebiet (gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplitze und Garagen sind gemaf § 12 Abs, 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfiache
sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig. Carports zahlen zu Garagen. Der Abstand
zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m
betragen. Ebenerdige Stellpldtze auf den Garagen-/Stellplatzzufahrten sind auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche und auBerhalb der mit Ga/St gekennzeichneten Fléche zulassig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

3.3 Unzulassigkeit von Nebenanlagen (geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Bereich zwischen der vorderen bzw.
seitlichen Baugrenze und der Straenbegrenzungslinie (Vorgarten) unzulassig.

3.4  Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen (gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind gema® § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulassig,
auch wenn fiir sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind, soweit andere Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Warmetauscher sind
ausschlieflich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche an der riickwartigen oder seitlichen
Gebaudeseite anzubringen.

3.5  Uberschreitung der hinteren Baugrenze (gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B. Wintergérten,
Balkone, Vorbauten, Kellerersatzraume ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m als Ausnahme gemal
§ 31 Abs. 1 BauGB zuldssig, sofern landesrechtliche Vorschriften oder andere Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

4 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

5 Gestalterische Festsetzungen (gemaR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

5.1  Einfriedungen

Einfriedungen des Uferrandstreifens sind nicht zulassig.

Entwurf
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Maastrichter StraBe B, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMall: info@vdhgmbh.de
Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
mit Stand vom Juli 2017 erstelit.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss lber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am 45.9% 104 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeiste

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemat

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortslblicher

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde

Niederzier am 15.2¢.22 vom 4%.#2{bis zum
RE20L4  sffentlich ausgelege

16.0C. 206

Datum / Unterschrift

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeingle Niederzier hat den
Bebauungsplan am&2.9%.¢2.{ gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

A2 06 20(

Datum / Unterschrift Biirgermeist

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieszer i ,
Bebauungsplan als Satzung am AZ:<. 20 im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzieggeman

& 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
worden. Hiermit trat der Beba

18- 06 70./% _

Datum / Untersc

Koordinatenliste

Punktnr. UtT™m
Rechtswert, Hochwert
1 321888.0600, 5638350.2860

Rechtsgrundlagen

1. Aufstellun

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am /”U{ Z'-H",f
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

[%.067014 )

Datum / Unterschrift Blirgermeis

3. Auslegungsbeschl

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am AJUQ‘)’( ¢
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaR  § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

4,.00.20(x -~

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Beteiligung der Behorden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt

aufgefordert, bis zum £20% 12K zu diesem Plan mit

AZ 06201

Datum / Unterschrift Blirgermeist;

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums iibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit magebengen
Verfahrensvorschriften eingghalten worden sind.

S8 062014

Datum / Unterschrift Blirgermeister ~

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Gewasserschutz

e Zum Schutze des Baches sind die Bauarbeiten aus Richtung des Grundstlickes auszufiihnren und nicht
von der Bachsohle oder vom gegeniiberliegenden Ufer.

e Im Bereich der Uferrandstreifen ist die Errichtung von baulichen Anlagen, wie Gartenhduser oder
Kompostanlagen, nicht zulassig.

e Die Vermeidung von Triibung des Gewassers und/oder Betonschlammeintragen sind oberstes Gebot:
Beispielsweise dienen Strohballen zum ausfiltrieren der Schwemmstoffe. Ein Beregnen bei den
Abbrucharbeiten dient dazu den Stofftransport durch die Luft zu vermeiden.

e Es werden keine toten Baumaterialien aus dem Gewasser herausgenommen oder nach Bauende
hineingebracht.

e In der Ausschreibung wird der sachgerechte Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (Schmier-,
Treibstoffe, Losungsmittel, Farben etc.) festgeschrieben.

e Unter anderem ist folgende Richtlinie zu beriicksichfigen: Ministerium fir Raumordnung und
Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen: Richtlinie fiir die naturnahe Entwicklung von
FlieRgewassern in Nordrhein-Westfalen. Diisseldorf, 2010

e Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des geplanten Wasserschutzgebietes Niederzier-Hambach.
Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte

Bodenkampfhandiungen. Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel wird empfohlen. Der
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung erfolgt (ber ein entsprechendes Formular auf der Internetseite der
Bezirksregierung Diisseldorf und ist Gber das Ordnungsamt der Gemeinde Niederzier zu stellen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und zur weiteren Vorgehensweise ist ein
Ortstermin zu vereinbaren.

Erdarbeiten

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich zur Kampfmitteluntersuchung eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das
Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf ist zu beachten.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle Nideggen,
ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Tektonik
Die Planflache befindet sich westlich der seismisch aktiven Storung Rurrand-West.
SiimpfungsmaBnahmen

Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit
Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides Az.: 61.42.63-2000-1-) von durch Siimpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue,
noch {iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
im Vorhabensgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieffen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmanahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kbnnen bei bestimmten

geologischen  Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen  der
Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden.

Baugrund

Den durch das Gewdasser Ellebach wasserbeeinflussten Baugrund bilden anthropogene Auffiillungen Uber der
Hauptterrasse. Die Baugrundeigenschaften, insbesondere das Trag- und Setzungsverhalten, sind
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Erdbebengefahrdung

GeméaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Das
Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bergwerksfeld Horrem 34

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Horrem 34“. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Horrem 34“ ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kaln.

Auegebiet und humose Boden

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemal
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméaRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung gof. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7
,Geotechnik* DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke“ mit der Tabelle 4, die organische und organogene Boden als
Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, efc.) sind bauliche Mafnahmen
(z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden vorzunehmen. Es darf keine
Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen
Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

5. Planung, Nutzungsregelungen, MalRnahmen
und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

- WA Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl : :
03 S 6. Sonstige Planzeichen

Zahl der Vollgeschosse als Hoch i - =
I s 9 Pikochemal Flachen fiir Stellplatze, Garagen und

Tiefgaragen § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Stellplatze
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Garagen

St
Ga
m Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 (1) Nr. 21 BauGB

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(o] Offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

7. Kennzeichnung

# 4 Flache fiir besondere bauliche Vorkehrungen
K 1 (Auegebiet und humose Bdden)

§ 9 (5) Nr. 1 BauGB

StralRenverkehrsflache

s StraRenbegrenzungslinie

8. Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 (6) BauGB

1B geplantes Wasserschutzgebiet Niederzier-Hambach
Zone llI B

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ BemalRung

Gebaude Trafostation
Durchfahrt, Arkade Schaltkasten
Flachdach Strassenlaterne
Anzahl der Vollgeschosse Mast

Flurkarte Mauer
Flurstiicksgrenze Béschung
Flursticksnummer Baum

vorh. Hohen Kanaldeckel
Zaun Strasseneinlauf

topographische Linie Beschilderung

P Parkplatz Hydrant
—5.00— Langenmal ™~ 7 7 71 Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
. , Baraiisimalt L ' haben nur erlduternden Charakter und sind keine
#5.00 AEaRRTYS - = =~ rechtsverbindlichen Festsetzungen.
20 Winkelmal} @] Koordinatenpunkt

(ohne Malistab)

N e A%

Ubersicht

Quelle: eigene Darste
Fortfihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 10.12.2018 lber https://www.tim-online.nrw.de
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