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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Ausschnitt Niederzierer Strale, M= 1 : 500
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde
Niederzier hatam ...........cccceee geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Niederzier am ......... in der Zeit
VOM ......uvveeeeenn.. biS ZUM offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde
Niederzier hat am ..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

(V7] 1 1 I aufgefordert, bis

ZUM .........cceeeenne. ZU diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen
des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums
libereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom
September 2016 und des Vermessers Gelbe mit
Stand vom Marz 2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss liber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ..................... ortsiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

VoM ..................... von dieser Planung unterrichtet
und aufgefordert, sich bis

ZUM ..iviiiiieiienies ceveeieeeeeeeen . NIIZU ZU
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier

am ... VOM .......cccceeenene. DS
<reeeneeenn Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplanam ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ...........ccceeeeee im Amtsblatt der
Gemeinde Niederzier gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen -
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), RdErl. d. Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3-8851.4.4 - vom 05.11.2009

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Gewerbegebiete GE1 und GE2 (§ 8 BauNVO)

21 Die Gewerbegebiete GE1 und GE2 dienen der Unterbringung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe.

2.2 Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die Errichtung von wassergefahrdenden
Groflanlagen wie z.B. Tankstellen, Autowaschanlagen und chemischen Reinigungen nicht zulassig.

2.3 Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.4  Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Einzelhandelsbetriebe als bestimmte Art der in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben bis 200 m2 GréRe fiir den Verkauf an Endverbraucher
zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

2.5 Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Bordelle und bordellartige Betriebe als bestimmte Art der im Baugebiet
allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

3 Sondergebiet ,,Gemeindlicher Bauhof* (§ 11 BauNVO)

3.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung des gemeindlichen Bauhofes.

3.2  Innerhalb des Sondergebietes sind Gebaude, die dem Betrieb des Bauhofes dienen, sowie zugehdrige Lager- und
Betriebsflachen zulassig.

4 MaRnahmen zum Schutz, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

41 Grof¥flachige Metalleindeckungen (Blei, Kupfer, Zink) als duRere Dachhaut sind unzulassig.

4.2  Bei BaumaRnahmen sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Vegetation zu vermeiden. Als Vorbeugema3hahmen
zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrédchtigungen des Landschaftsraums und einzelner Landschaftsfaktoren sowie der
Vegetation sind folgende VorbeugemaRnahmen durchzufiihren:

4.2.1 Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten gelagert werden. Die Mieten sollen mit
Mulchmaterial abgedeckt werden.

4.2.2 Zum Schutz der Vegetationsflachen wird auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* verwiesen.

5 Flachen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

5.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Giberschreiten:

Teilflache Lk tagsin dB(A) Lek nachts iN dB(A)
GE1, 58 43
GE1, 60 45
GE1; 60 45
GE1, 60 45
GE15 60 45
GE2 57 42
SO ,Gemeindlicher Bauhof* 60 45

Fir die jeweiligen Richtungssektoren A-D erhdhen sich die Emissionskontingente um die nachfolgend genannten
Zusatzkontingente Ly ¢!

Richtungssektor LEK,zus"“‘lgs in dB(A) LEK‘Z“S_,nachts in dB(A)
A 9 10
B 8 8
Cc 8 8
D 0 0

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor Lek durch Ly, jund Lgy ,,q , 2U ersetzen ist.

Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die 0.g. Emissionskontingente die in der
Nachbarschaft einwirkenden Schallimmissionspegel durch den tatsachlichen Betrieb der innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes vorgesehenen gewerblichen gerduschabstrahlenden Anlagen eingehalten werden. Die Berechnung
der Emissionskontingente erfolgte auf Basis der DIN 45691 ausschlief3lich unter Beriicksichtigung des Abstandsmales.

5.2 Zur Sicherstellung der Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden die Larmpegelbereiche | bis V
festgesetzt. Anhand dieser kénnen die Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Aufenbauteile gemafR DIN 4109
abgeleitet werden:

7 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In den als Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Bereichen
sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen vor Beeintrachtigungen und Beseitigungen zu schitzen. Bei eventuellem
Pflanzausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen.

Hinweise

Altlasten

Teile des Geltungsbereiches befinden sich im Bereich einer Altablagerung, die im Verdachtsflachenkataster der Unteren
Bodenschutzbehodrde unter der Nummer Nz 3607 gefiihrt wird. Es handelt sich um eine verfiillte ehemalige Tongrube. Die
Ausdehnung dieser Altablagerung ist nicht abschlieRend ermittelt worden. Bei Bodenuntersuchungen wurde
Auffiillungsmaterial bis in Tiefen von ca. 6 m nachgewiesen. Abgelagert sind dort mineralische Abfalle (Erdaushub) mit
Beimengungen von Ziegel- und Betonbruch, Schlacken und StraRenaufbruch, tiw. Mit auffalligen Gerlichen (Teergeruch,
Benzingeruch, Faulgeruch).

Bei Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung ist der Bodenaushub mit Anteilen von Dachpappenresten getrennt zu halten
von reinem Bodenaushub und ordnungsgemaR zu entsorgen. Der Uibrige Bodenaushub kann auf dem Gelénde unter
technischen SicherungsmaRnahmen (Flachenversiegelung, Bodeniiberdeckung etc.) wiedereingebaut werden.

Archéologische Bodenfunde:

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Beim Auftreten archadologischer Bodenfunde oder
Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199 unverzlglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auebereich / humose Bdden

Teile des Plangebietes befinden sich in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgeman wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Baugrund, Tektonik und Siimpfungsmafnahmen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Ellener Sprunges” in Verbindung mit dem

Storungssystems ,Rurrand-West". Der ,Ellener Sprung” durchquert es im westlichen Bereich in nordwest-siidostlichem
Verlauf. Es kann moglicherweise zu Bodenbewegungen durch Siimpfungsmafnahmen durch den Bergbau kommen.
Auskunft zur genauen Lage der genannten Stérung kann die RWE Power AG, Stiittgenweg 2, 50935 Kéin geben. Der
Baugrund ist hinsichtlich der Tragféhigkeit und des Setzungsverhalts objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Bodenverhéltnisse im Auegebiet

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 .Geotechnik- DIN EN 1997-1
mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und

Grundbau - Erganzende Regelungen”, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bodenverhéltnisse im Plangebiet

Wegen der Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der

DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheits-nachweise im Erd- und Grundbau“ der DIN 18 196 ,Erd- und

Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bauzeitenregelung
Zur Vermeidung des Ausldsens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist eine Gehdlzentnahme gem.
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September nicht zulassig.

Bergbau

Der Anderungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich {iber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Horrem 31“ und ,Horrem 34“. Eigentlimerin dieser Bergwerksfelder ist die RWE Power
AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kaolin.

Erdbeben

Die Gemarkung Oberzier der Gemeinde Niederzier ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1:350.000 (Karte zu DIN 4149:2005)“ der
Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten die
DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu beriicksichtigen. Auf die Berlicksichtigung der
Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4109:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich
hingewiesen. Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte®.

Flugsicherung

Sollten bauliche Anlagen - einschlieflich untergeordneter Geb&udeteile - eine Héhe von 30 m liberschreiten, so sind die
Planungsunterlagen dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) zur
Prifung zuzuleiten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache BF1 im Allgemeinen Wohngebiet liegt im Einwirkungsbereich eines emittierenden
Betriebes, durch den die Richtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) in der Fassung des Runderlasses des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8851.4.4 - vom 05.11.2009

Im Plangebiet befinden sich aktive und inaktive Grundwassermessstellen. Die Zuganglichkeit und der Bestand aktiver
Grundwassermessstellen sind dauerhaft zu wahren. Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurlickgebaut oder verfillt
worden sind, kdnnen die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb eines 200 m Korridors von
Baumafnahmen eine Grundwassermessstelle liegen, ist vor Beginn der MaRnahme die zustandige Abteilung Grundwasser
des Erftverbandes zu kontaktieren (Frau Len-kenhoff, Tel.-Nr.: 02271/88-1294; petra.lenkenhoff@erftverband.de).

Die v.g. Anforderungen gelten auch fiir Decken und D&cher nach aufen.

Vorgenannte Schallddmmmafe in Abhangigkeit zum Auenlarm gelten grundsatzlich nur fiir schutzbedurftige Raume, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

Die baulichen MaRnahmen an Auf3enbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm sind nur dann voll wirksam, wenn die Fenster
und Turen bei Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit tber die
sogenannte ,StoRbeluftung” oder indirekte Liftung Gber Nachbarrdume sichergestellt werden.

Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) wahrend
der Nachtzeit die Anordnung von schallgeddmmten fensterunabhangigen Liftungselementen empfohlen wird.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass durch
andere geeignete MaRRnahmen die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz erfiillt werden.

6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Auf den nach §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mindestens anzupflanzen:

e 1 hochstammiger Baum je angefangene 10 m entlang der Grundstiicksgrenze.

o Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu ca. 3-8 Stlick gruppenweise zusammengesetzt werden. In der Reihe
sollen jedoch mindestens zwei Stiick einer Art stehen. Die Abstande der Pflanzen betragen von Pflanze zu Pflanze
1,5 m und in der Reihe ebenfalls 1,5 m.

o Die Art und Qualitat der Bepflanzungen ist der im Folgenden aufgefiihrten Pflanzliste zu entnehmen. Die aufgefiihrten
Arten stellen unverbindliche Vorschlage firr die Artenauswahl dar. Die Mindestqualitat der Bepflanzungen ist in jedem
Fall zu gewahrleisten.

Lateinischer Name Deutscher Name

Baume

Pflanzqualitat

Carpinus betulus Hainbuche 2x verpflanzt, 100-125 cm Hoéhe, Stammumfang mind. 18-20cm
Fagus sylvatica Rotbuche 2x verpflanzt, 100-125 cm Hoéhe, Stammumfang mind. 18-20cm
Quercus petraea Traubeneiche 2x verpflanzt, 100-125 cm Hohe, Stammumfang mind. 18-20cm
Quercus robur Stieleiche 2x verpflanzt, 100-125 cm Hohe, Stammumfang mind. 18-20cm
Populus tremula Espe 2x verpflanzt, 100-125 cm Hohe, Stammumfang mind. 18-20cm
Tilia cordata Winterlinde 2x verpflanzt, 100-125 cm Hohe, Stammumfang mind. 18-20cm
Straucher

Corylus avellana Hasel 2x verpflanzt, 80-100 cm Héhe

Crataegus monogyna Weilldorn 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe

Prunus spinosa Schlehe 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe

Rosa canina Hundsrose 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe

Salix caprea Salweide 2x verpflanzt, 80-100 cm Hohe

6.2  Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen besteht entlang des
Forstwegs sowie der Niederzierer StralRe die Moglichkeit, die Zufahrten zum Grundstiick in Lage und Form je nach baulicher
Absicht zu gestalten. Angrenzend an die Zufahrten kann eine vertragliche Anzahl von Stellplatzen vorgesehen werden. Diese
Stellplatzflachen sollen stark durchgriint und méglichst wenig versiegelt werden. Als Belag sollen Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decke 0.4a. verwendet werden.

Fir die Inanspruchnahme von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind auf dem Grundstiick
Ausgleichsflachen im Verhaltnis 1:1 bereitzustellen, die entsprechen der unter Ziffer 5.1 aufgeflihrten Vorschriften zu
bepflanzen sind.

6.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Zufahrten
zulassig, wenn auf dem dazugehdrigen Baugrundsttick ein entsprechender Ausgleich im Verhaltnis 1:1 geschaffen wird.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durch die
Grundstiickseigentimer durchzufiihren und so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass ihre funktionsgerechte
Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestdrte Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu
gewahrleisten. Bei eventuellem Pflanzausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch
kiinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmafRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von
Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von
Behaltern und Becken” zu beachten. Weitere Informationen ber die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden
Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Marsgebl_l_cher Geruchsimmissionen
AuBenlarm- -
pegel Raumarten
dB(A)
Larmpegel- —— \ ,
bereich Bettenriume in Aufegt:altsrar:me in Y\lohm_mgen, Uberschritten werden.
LT Beherberguer:;sa:téitltj:r? S{Janl:er::i::rll]tsréiume Birordumet) u.a.
und Sanatorien e Grundwassermessstellen
Erf. R’ s des AuBenbauteils in dB
| <55 35 30 -
1] 55 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35 Grundwasserverhéltnisse
\% 71 bis 75 50 45 40
\Y| 76 bis 80 2) 50 45
Vil >80 2) 2) 50
" An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Inaktiver Pegel

Fir BaumafRnahmen im Nahbereich des Pegels sind gegebenenfalls zusatzliche bauliche Sicherungsmafinahmen
erforderlich. Der Bauherr sollte diesbezuiglich Kontakt mit der RWE Power AG, Abteilung Bergschaden, 50416 Koin
aufnehmen. Die mit der SicherungsmalRnahme verbundenen Mehrkosten werden von der RWE Power AG (ibernommen.

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der betroffenen Flachen auf Kampfmittel wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.
wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe ist zu beachten.

Tagebau

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des Tagebaus. Bei entsprechender Witterung kénnen kurzzeitig héhere
Staubimmissionen auftreten, wenn auch die Immissionswerte der TA Luft zumeist deutlich unterschritten werden. Zudem
kénnen Gerauschpegelwerte bis 50 dB(A) auftreten.

Richtfunk
Durch das Plangebiet verlaufen Richtfunktrassen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.

Die Trassen mit den Kennungen Link 306555873 und 306555874 verlaufen zwischen den folgenden Koordinatenpunkten in
WGS84:

A-Standort: 50°55'53.33" N, 6°24'11.27" E; B-Standort: 50°51'14.43" N, 6°29'38.14" E

Die Trassen mit den Kennungen Link, 306536366 und 306536367 verlaufen zwischen den folgenden Koordinatenpunkten in
WGS84:

A-Standort: 50°48'25.45" N, 6°33'33.06" E; B-Standort: 50°55'53.33" N, 6°24'11.27" E
Bei der Errichtung und/oder Anderung von baulichen Anlagen im Trassenverlauf ist folgendes zu beachten:

Zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen ist ein horizontaler Schutzabstand von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand von mindestens +/-15/20 m einzuhalten. Zur Ermittlung der genauen Hoéhenlage der Richtfunkverbindung
sowie der ihr zugehdrigen Fresnelzone und der sich daraus ergebenden konkreten Schutzabstande ist die Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG, Sudwestpark 38, 90449 Nirnberg zu kontaktieren.

SumpfungsmalRnahmen

Der Anderungsbereich dieses Bebauungsplans ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - AZ 61.42.63 -2000-1 1) von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlentagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in
den nachsten Jahres ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schéden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten)

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet

GE

Gewerbegebiet

SO

Sondergebiet

6. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Randeingriinung

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Geschossflachenzahl (GFZ)

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

‘O00000 .
o ¢

QOOOOOO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

(o]

Baugrenze

Offene Bauweise

frneasd

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R

Straenbegrenzungslinie

FuR- und Radweg

LPBV

N/

8. Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche 9 (1)nr. 24 Baucs

Richtungssektoren
(8§ 4 und 8 BauNVO und 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen

(2

Umformstation

9. Sonstige

BF1

Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §o(7)Baucs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Kennzeichnung der tGberbaubaren Grundstticks-
flache im Allgemeinen Wohngebiet

Kennzeichnungen

XXXX:
XXX

Flachen fiir besondere bauliche Vorkehrungen
§9 (5)Nr. 1 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

820411

Grundwassermessstelle

UTM-ETRS89 32322324.92, 5638550.82
§9 (6) BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade
Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse
Zaun

topographische Linie

Flurkarte

Flurstucksgrenze

Flurstlicksnummer

Parkplatz

Baum

'—5.00— Langenmal
-#5.00- Parallelmaly
90 Winkelmaly

Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32320_5638, 32322_5638, Katasterbehorde:
Kreis Duren, Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland -
Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 11.09.2018 Uber https://www.tim-online.nrw.de

GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. B 25
"Weiherhof II"
Ortschaft Oberzier

Redaktionelle Anderungen gegeniiber der Fassung zur Offenlage sind auf der Planurkunde rot markiert,

Kennzeichnungen

Auebereich

Der als ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ gekennzeichnete Teil des Plangebiets liegt im
Auebereich. Bei Bebauung sind gegebenenfalls besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrunds® und der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.
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