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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans sind Vergnigungsstaten in
Form von Spielhallen gemé&f3 § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Die Zuléssigkeit ist
daran gebunden, dass die Nutzung innerhalb der bereits bestehenden baulichen Anlage stattfindet.
Eine Vergréfierung oder Verlagerung ist nicht zuldssig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment geméaf3 Niederzierer Liste nicht zuldssig. Zentrenrelevante und nahversorgungs-
relevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zul8ssig.

Niederzierer Sortimentsliste 2021

Nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante Sortimente (abschlieBende Liste)
o Nahrungs- und Genussmittel

. Gesundheit und Kérperpflege

o Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieBende Liste)
o Bekleidung / Wésche

. Schuhe / Lederwaren und Reisegepack

) Glas / Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren

. Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen, Haus- und Tischwésche, Stoffe; ohne
Matratzen)

o Biicher

o Papier / Biirobedarf / Schreibwaren

. medizinische, orthopadische und pharmazeutische Artikel

. optische und akustische Geréte

o Spielwaren / Bastelartikel

. Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Teilsortimente Angelarti-
kel, Campingartikel, Fahr-rader und Zubehér, Jagdartikel, Reitartikel und

SportgrofBigerite)
. Uhren, Schmuck
. Elektrogeréte, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,

Computer, Foto - ohne Elektrogrofigeréte, Leuchten)

) Musikinstrumente und Musikalien, Néhbedarf, Briefmarken und vergleichbare
Hobbyartikel
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o Antiquitdten, Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszu-
behér
. Schnittblumen

Nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBende Liste)
o Sport- und FreizeitgroBgeréte, Angelartikel, Campingartikel, Jagd- und Reitarti-
kel

. baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitédreinrichtungen und -zu-
behdr, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Eisenwaren, Fliesen, Installationsma-
terial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

. gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torfe),
Gartenhéuser, -geréte, Pflanzen und Pflanzgeréte)

o Farben und Lacke, Tapeten

. Teppiche und Bodenbeldge

. Elektrogrofigeréite (sog. ,weifle Ware” wie Kiihlschrdnke, Herde, Waschmaschi-
nen)
. Lampen und Leuchten

. Mébel (einschl. Kiichen)

o Matratzen
. Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Kinderwagen und Fahrréder)
. Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
1.3 Sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind zulassig,

wenn das Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder diese ergénzt. Die Verkaufsflache darf ma-
ximal 10 % der Betriebsflache betragen, hdchstens jedoch 700 m2.

1.4 Bordelle, bordellartige Einrichtungen oder Betriebe sind im Sinne des § 1(9) BauNVO nicht zulassig.

1.5 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im Gewerbegebiet entge-
gen § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der ,Mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen” ist der Allgemeinheit ein Geh-
und Fahrrecht einzurdumen.
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HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zur Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Maf3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eu-
rocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Bau-
grund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organi-
sche und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Durch den &stlichen Teil des Plangebietes verlauft ungefahr in Nord/Sud - Richtung eine tektonische
Stérung, der Rur-Sprung. Der Rur-Sprung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Bereich des
Plangebietes nicht seismisch aktiv.

3. 3. Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléandeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann vortubergehend durch kiinstliche oder naturliche Einflisse verdndert sein. Bei den Abdichtungs-
mafBnahmen ist ein zukilnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu be-
rlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533
"Abdichtung von erdberihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behal-
tern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen tber die derzeitigen und zukinftig zu erwar-
tenden Grundwasserverhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche Maf3nahmen
(z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstédnden vorzunehmen. Es darf keine Grund-
wasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen
Anlage erfolgen, Weiterhin dirfen keine schédlichen Verdnderungen der Beschaffenheit des Grund-
wassers eintreten.

4. Erdbebengeféhrdung

Gemaf DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone
3 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelset-
zer zurlckgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutz-bauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemé&s DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdrucklich hingewiesen.
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5. Stimpfungsmafinahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschliefen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen k&nnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

6. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstraf3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

/. Humose Bdden

Die Béden innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten humoses Bo-
denmaterial. Humose B&den sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmafBigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.
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