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1. Aufstellung

Der Rat/ XXXausschuss der Gemeinde Niederzier
hatam ... geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Niederzier am .....................in der
Zeitvom .......coecieeins bis zum ...
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat/ XXXausschuss der Gemeinde Niederzier
hatam .........cccoeeeeen. beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diren/ des Vermessers ........
mit Stand vom .......... erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzieram ..................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ................... ....................hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ............ccc.... VOM L.
... offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat/ XXXausschuss der Gemeinde
Niederzier hat den Bebauungsplan am
it geman § 10 BauGB mit
Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ............cc....... im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1 Artder baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans sind Vergniigungsstaten in Form von
Spielhallen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Die Zulassigkeit ist daran gebunden, GE Gewerbegebiet
dass die Nutzung innerhalb der bereits bestehenden baulichen Anlage stattfindet. Eine VergréRerung oder
Verlagerung ist nicht zulassig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Kernsortiment gemaR Niederzierer Liste nicht zuldssig. Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

1.3 Sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind zulassig, wenn Bauarenze
das Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder diese erganzt. Die Verkaufsflache darf maximal 10 % der 9
Betriebsflache betragen, héchstens jedoch 700 m2.

1.4 Bordelle, bordellartige Einrichtungen oder Betriebe sind im Sinne des § 1 (9) BauNVO nicht zulassig. 15. Sonstige Planzeichen

1.5 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im Gewerbegebiet entgegen § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

mit Geh- und Fahrrecht zu belastene Flachen
2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 (DN 21 Baucs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Innerhalb der ,Mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen* ist der Allgemeinheit ein Geh- und des Bebauungsplanes  ss ) saucs
Fahrrecht einzurdumen.
Hinweise unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung
1. Einsichtnahme von Vorschriften
Gebaude Trafostation
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten Durchfahrt, Arkade Schaltkasten
bereitgehalten.

5 Baugrundverhltnisse Flachdach StralRenlaterne
Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Anzahl der Vollgeschosse Mast
MafRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7
,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Flurkart M
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergadnzende Regelungen”, und der DIN 18196 "Erd- und urkarte auer
Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene
Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Flurstlicksgrenze Béschung
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Durch den 6stlichen Teil des Plangebietes verlauft ungefahr in Nord/Sid - Richtung eine tektonische Stérung, Flursticksnummer Baum
der Rur-Sprung. Der Rur-Sprung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Bereich des Plangebietes nicht
seismisch aktiv. vorh. Héhen Kanaldeckel

3. 3. Grundwasserverhéltnisse Zaun StraReneinlauf
Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann ) o )
voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen topographische Linie Beschilderung
ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberihrten Parkplatz Hydrant
Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behéltern und Becken" zu beachten. Weitere
Informationen Uber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasserverhéltnisse kann der
Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

- Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche Manahmen (z.B. —5.00— Langenmafy haben gureﬁéuternden CharaEter und sind keine
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Qrunc{waggerstanden vorzunehmeq. Es darf !(elne rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen “#5 00~ Parallelmal
Anlage erfolgen, Weiterhin durfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten. 90° Winkelma®

4. Erdbebengefdhrdung
Gemalf DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 3 und ™ .
der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer Ube rSlCht (ohne Malstab)
zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk v
ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grindungen, Stiitz-bauwerke und geotechnische Aspekte®”.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

5. SimpfungsmalBnahmen
Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SiUmpfungsmaRnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der \\\\\\\\\‘\}\\‘
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Wi
Bertiicksichtigung finden.

6. Bodendenkméler
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,

ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fiur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7. Humose Bdden
Die Boden innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten humoses
Bodenmaterial. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.

Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so
dass selbst bei einer gleichmafRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.
n . n
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Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom . . .
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
NRW. S. 490).

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli Z-Nr.: PM-B-22-015-BP-01-00 MaBstab: 1: 500 Stand: 02 112023
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.

NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021 ] .
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