GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. A23 "Hambacher Stralde”
Ortschaft Niederzier

- Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.

490)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW.

S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021

Entwurf

VIDH

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
treieeeeneeee.. gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Niederzier am .....................in der
Zeitvom .......coecieeins bis zum ...
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
tieriieeeinnn. beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom April
2022 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzieram ..................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ... hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ..................vom .......

bis zum ..., offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ............cc....... im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

1. MaR der baulichen Nutzung 1. MaR der baulichen Nutzung 5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
(§ 9 Abs:1 Nr- 1 BauG®) § 91N 1 BauGE, § 16 BauNvO sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
1.1 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch flr Bepﬂanzungen und fur die Erhaltung von
Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 liberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). 5 " . .
o . o L 03 Grundfidchenzahl (GRZ) Baumen, Strauchern und sonstigen
1.2 Die Hoéhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehdhe (GH). . .
. . . . . . . . . . . Bepflanzungen sowie von Gewassern
1.3 Die Geb&udehdhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern der Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Dachfirst, bei Flachdichern die Oberkante der Attika. § 9 (1)Nr. 20,25 und (6) BauGB
1.4 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der derzeitigen GH maximale H6he baulicher Anlagen
Gelandeoberflache. Diese wird auf 104,0 m Giber NHN festgesetzt. 000000 - . . .
o 9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
. .. © .|  und sonstigen Bepflanzungen
2. Fléchen fiir Stellplitze 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen LUCOGD gen Bep 9
(8 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind mindestens 5 Stellplatze zu errichten. Die Anlage der Stellplatze 6. Sonstlge Planzeichen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze” 0 Offene Bauweise
zulassig.
B mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
= augrenze =
3. Fliichen fiir den Gemeinbedarf belastene Flachen §9 (1)Nr. 21 Baucs
(§ 9 Abs. 1Nr.5BauGB)
= ] i Flachen fir Stellplatze, Garagen
3.1 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-nende 3. Flachen fur den Gemeinbedarf E:::E und Tiefgaragenp §9(1>Nr4zziuGB
Gebéude und Einrichtungen* sind die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen und Nutzungen zulassig, §9(1)Nr. 5BauGB o
die der Unterbringung von Fluchtlingen oder vergleichbaren sozialen Zwecken dienen. Dartber hinaus sind )
bauliche Anlagen und Nutzungen zuldssig, die den vorgenannten Nutzungen raumlich und funktional St Stellplatze
zugeordnet werden kdnnen. Gemeinbedarfsflache
3.2 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-nende :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Ge_t_)au_de ur_\d E|nr_|chtungen“ sind darlber h!_naus mobile FIuchtImgﬁunte_z_rkunfte bls:"zu_m 31_._ Dezgmber 2024 Sozialen Zwecken dienende des Bebauungsplanes o (7)sauce
zulassig. Diese sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen zu-lassig, diirfen jedoch den Gebzude und Einrichtunaen
Mindestabstand von 50,0 m zu der &stlichen Grenze der Gehdlzflachen nicht unterschreiten. 9
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =
9 g 4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
§9 (1) Nr. 11 BauGB
4.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder
-schittungen unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende . . .
Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann Strakenverkehrsfliache Nachrichtliche Ubernahmen
als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren
Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite o
von 0,5 m nicht Uberschritten wird. Stratenbegrenzungslinie Beginn der Gehdlzflache
4.2 Samtliche offentliche AuRenbeleuchtungsanlagen sind gemal den Anforderungen des ,Leitfadens zur
Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen® (BfNSkripten 543) auszufiihren.
5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen” ist den Versorgungs- und = =
Leitungstragern ein Leitungsrecht fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen sowie ein Geh- und Fahrrecht Unverb|ndl|Che Legende Vermesserangaben/ Bema Bu ng
fur die Versorgung der vorgenannten Leitungen einzurdumen.
6. Sonstige technischen MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus Gebaude Anzahl der Vollgeschosse Flurstiicksnummer
erneuerbaren Energien
(8 9 Abs. 1Nr.23b BauGB) Durchfahrt, Arkade Flurkarte vorh. Héhen
6.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen bei der Errichtung von Gebauden und
baulichen Anlagen innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen auf mindestens 70 % der nutzbaren Flachdach Flurstiicksgrenze
Dachflache sonstige technische Malinahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien getroffen werden.
6.2 Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den dufReren Randern des Daches bzw. aller .
Déacher (in m?) von Gebauden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachflache wird definiert als derjenige 5,00~ Langenmaf #5.00~ Parallelmal 90 Winkelmaf
Teil der Dachflache, der aus technischen und wirtschaftlichen Griinden fir die Nutzung von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien verwendet werden kann.
Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur erlauternden
7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Charakter und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)
7.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine i 1
dichte Bepflanzung in Form einer mindestens einreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strduchern und/oder UberSICht (Ohne MaBStab)
B&aumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu >
erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitadt 60/100 und die Baume II.
Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die
Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.
Pflanzliste 1: Straucher
Haselnuss Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schlehe Prunus spinosa
Mispel Mespilus germanica
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Pflanzliste 2: Laubbdume II. Ordnung
Feldahorn Acer campestre
Bruch-/Knackweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Vogelbeere/ Eberesche Sorbus aucuparia
7.2 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet
werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als géartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses
Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Gberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 4. bleiben hiervon unberiihrt.
Hinweise
1. Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
2.  Blickdichter Zaun
Wahrend der Bauphase ist ein blickdichter Zaun um das Plangebiet aufzustellen.
5. Berghau Bebauungsplan Nr. A23
Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt ber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union " n
120" im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, vertreten durch die RWE Power Ham baCher Stra Be
Aktiengesellschaft, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kdln
4.  Sumpfungsmaflinahmen OrtSChaft NIederZIer
Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach - VO rentwu rf -
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.
5.  Grundwasserverhéltnisse
Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend
durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
"Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberlihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535
"Abdichtung von Behéltern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukiinftig zu
erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).
6. Erdbebengefahrdung

Gemalt DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Be-bauungsplanes der Erdbebenzone 3 und der
Geologischen Unter-grundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte*”.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
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