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VORBEMERKUNGEN

Anlass und Aufgabenstellung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes B24 ,Kindertagesstatte Weiherhof* in Niederzier
OT Oberzier, der sich im unbeplanten Innenbereich befindet ist ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag durchzuflhren. Eine ebenfalls erforderliche Artenschutz-
prifung (ASP ) liegt bereits vor und ermittelte, bei Einhaltung von Vermeidungs-
mafnahmen keinen Konflikt mit planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten (T&tungs-
, Stdérungs- und Entnahmeverbot des § 44 (1) Nr. -3 BNatSchG)

Gesetzliche Grundlagen
Gesetzliche Grundlagen sind das:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI I, S.2414). Zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI | S. 1722)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) Letzte Neufassung vom 29. Juli 2009, in Kraft getreten am |. Marz 2010,
zuletzt gedndert durch Art. 2 und Art. 4 Abs. 100 G vom 7. August 2013

J Landschaftsgesetz (LG-NRW), in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21, Juli 2000, (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert am 6. Marz 2010

BESTANDSERFASSUNG

Lage und Bestandsbeschreibung

Abb. |: Panoramabild der Eingriffsfliche Bebauungsplan B24 ,Kindertagesstitte Weiherhof* in Niederzier-Oberzier

Betroffen sind Teile des Grundstlicks Gemarkung Oberzier, Flur 14, Flurstick | 110
sowie Flur 14, Flurstick 870, auf dem sich auch das sudlich angrenzende
Schulzentrum befindet. Insgesamt wird eine Flache von ca. 3.994 m? beansprucht.

Die Eingriffsfliche befindet sich im Bereich der ,Neuen Mitte” von Niederzier und
Oberzier an der &stlichen Seite der Strale ,Am Weiherhof“. Noérdlich grenzt ein
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Wohngebdude des
Seniorenheimes So-
phienhof an, stdlich
liegt die Gesamt-
schule  Niederzier-
Merzenich mit einer
Parkplatzflache, die
teilweise bean-
sprucht wird .

Die  Parzelle st
durch eine gemahte
Wiese und randliche
Geholzstreifen  un-
terschiedlichen  Al-
ters im Westen und
Norden  gepragt,
teilweise vermutlich
Reste eines Altarms

Abb.2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 24 ,KiTa Weiherhof* des Ellbachs. Dieser
Bereich, der auch

einen adlteren Geholzbestand aufweist, ist dabei als ,Geschitzter Land-
schaftsbestandteil” festgesetzt. Dartiber hinaus existieren jingere Anpflanzungen, die
das Gelande, welches derzeit optisch als auch funktional zum Schulgelande gehdrt und
weiter &stlich bis an die Oberzierer StraBe (L 255) reicht, eingrinen. Bei den
vorkommenden Gehdlzen handelt es sich zumeist um lebensraumtypische Arten wie
Hainbuche, Bergahorn, Birke, Rotbuche und Vogelkirsche aber auch einige Roteichen
sind darunter.

Die Geholzstreifen werden
durch die Schiler der Ge-
samtschule intensiv als kurze
Verbindung zu den angren-
zenden Supermadrkten oder
als ungestorter Aufenthalts-
raum genutzt.

Im Bereich der ,Neuen Mitte*
von Niederzier befinden sich
neben diversen Supermarkten
verschiedene offentliche Ge-
baude mit grofzlgigen Frei-
flichen. Weiter nordlich geht
dieser locker bebaute Bereich

Abb.3: Nutzungsdruck des Gehdlzwalls durch Schiler in den Ellbach-Park tber.
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2.2,

Zur StraB3e ,Im Weiherhof"
hin  sind die Gehodlze
geschnitten.

Abb.4: Geholzpflanzung an der
Stral3e ,Am Weiherhof*

Laut Karte des Geologischen Dienstes sind im Bereich des Bebauungsplanes B 24
zwei besonders schitzenswerte Bodentypen betroffen, westlich eine Typische
Parabraunerde, die laut Geologsichem Dienst eine Archivfunktion als tertidres Gestein
besitzt und ein Typischer Pseudogley, zum Teil Typischer Stagnogley, der im Bereich
des letzteren als Staundsseboden wertvoll ist.

Durch die BaumaBnahme ist kein Gewdsser betroffen.

Das faunistische Artenpotential der Eingriffsflache wird voraussichtlich von Arten des
Siedlungsraumes  bestimmt. Der Gehdlzbestand mit  seiner normalerweise
hochwertigen Habitatfunktion unterliegt allerdings neben den Stérungen der
umgebenden Siedlungen, Stra3en und Infrastruktur auch denen durch Schiler, die das
Gebiisch zum ungestorten Aufenthalt und zum Durchqueren nutzen.

Zur Ermittlung eines potentiellen Konfliktes mit den Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG wurde eine Artenschutzvorprifung (ASP |) ohne faunistische Kartierung
durchgefihrt.

Im Regionalplan TA Aachen ist der Geltunsbereich des Bebauungsplanes als
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der aktuelle Flaichennutzungsplan der
Gemeinde Niederzier stellt Flichen fir den Gemeinbedarf mit der besonderen
Zweckbestimmung Schule dar, somit stimmt die aktuelle Planung nicht mit den
Darstellungen des FNP (iberein, was eine parallele Anderung erfordert

Schutzregime

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 2 ,Ruraue” und hat Anteil
an einem Geschitzten Landschaftsbestandteil 2.4-35 ,Feldgehdlz mit Brachflache
zwischen Niederzier und Oberzier” Das Gehdlz befindet sich auf einer sichelférmigen
Boschung, die sich in noérdliche Richtung als Trennung zwischen einem (Netto-)
Supermarkt und den Seniorenwohnungen fortsetzt.

Laut § 26 Abs. 3 LG NRW tritt der Landschaftsplan in Bereichen, in denen der FNP
eine bauliche Nutzung vorsieht auf3er Kraft, sobald ein BP in Kraft tritt.

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL 6
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PLANUNG

Bebauung und kinftige Nutzung

Das Plangebiet an der StraBe ,Am Weiherhof* soll kinftig eine Kindertagesstitte
beherbergen. Es ist geplant die Baumal3nahme auf dem Kindergartengeldnde in zwei
Bauabschnitten durchzufihren. Die Errichtung eines ersten 8-eckigen Baukorpers im
stdlichen Teilbereich und die Anlage des Aul3enbereichs soll Anfang diesen Jahres
erfolgen und zu einem spateren Zeitpunkt durch ein weiteres Gebdude erweitert
werden.

Die Gebdude sind von einem eingezaunten Auf3engeldnde umgeben. Neben den
Ublicherweise entstehenden Rasenflichen, soll der vorhandene, erhaltenswerte
Baumbestand groftmaoglich integriert werden. Erhalten werden kann voraussichtlich
der Baumbestand auf dem Wall unter Berlcksichtigung der Abstandsflichen der
Gebdude. Eine Festsetzung erfolgt jedoch nicht da eine gréf3tmaogliche Planungsfreiheit
erhalten werden soll um ggf. der Bevolkerungsentwicklung flexibel begegnen zu
kénnen.

Am westlichen Rand sind 10 Stellpldtze vorgesehen.

Entlang der stdlichen Grenze entsteht bereits heute eine Zufahrt fir das kinftige
Feuerwehrgeldnde, 6stlich an den Kindergarten angrenzend sowie zur ErschlieBung
von neu anzulegenden Lehrerstellplatzen, fir wegfallende Platze im stdlichen
Planungsbereich.

Das ©kologische Defizit, welches durch den Eingriff entsteht wird Gber das
gemeindeeigene Okokonto kompensiert.

OKOLOGISCHE BEWERTUNG

Auswirkungen des B-Planes auf Natur und Landschaft /Konflikte

Die vorhandene relativ artenarme Wiesenfliche wird vollstindig entfernt, entweder
versiegelt oder in einen gepflegten und intensiv genutzten Spielrasen umgewandelt. Es
ist davon auszugehen, dass am noérdlichen Rand, vor allem auf der Bdschung, Teile der
derzeit vorhandenen Gehdlze erhalten bleiben kénnen und in die kinftigen
Spielflichen integriert werden. Da man sich jedoch gréf3tmdgliche Planungsfreiheit
erhalten will, werden diese nicht festgesetzt.

Bei einer Grundflichenzahl von 0,4 konnen ca. 1.445 m? bebaut oder versiegelt
werden. Der Rest wird in einen begrinten Aul3enbereich mit Rasen und Strauchern
umgewandelt.

Durch die geplante Verkehrsflache, die rlckwartige Zufahrt zum  kinftigen
Feuerwehrgeratehaus werden zusétzlich 382 m? versiegelt.

Von der Versiegelung betroffen ist eine laut Geologischem Dienst 2 besonders
schitzenswerte Boden, eine Typische Parabraunerde (Tertidres Gestein) mit
Archivfunktion und ein Typischer Pseudogley, zum Teil Typischer Stagnogley, der im
Bereich des Stagnogleys besonders schiitzenswert als Staundsseboden ist.

Da jedoch keine Kellerbauwerke errichtet werden, bleiben die maf3geblichen
Bodenfunktionen unbeeintrachtigt.
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Der Biotoptypen Geholze und Wiese sind als mittel bis hochwertig anzusehen. Diese
werden zugunsten von Bebauung und einem gepflegten Aul3enbereich beseitigt. Ein
Teil der Baume bleibt voraussichtlich erhalten.

Im Zuge einer Artenschutzvorpriifung wurden fir das Messtischblatt 5104/2 ,Diren”
und die Lebensraumtypen ,Kleingehdlze” und ,Fettwiese” insgesamt 28 planungs-
relevante Tierarten im Landschaftsinformationssystem angegeben. 7 Saugetiere,
|9 Vogel- und 2 Amphibienarten. Die Ausprdgung des Gehdlzes und die intensive
Nutzung der Flache machen allerdings nur wenige planungsrelevante Arten maglich.
Durch  Vermeidungs- und MinderungsmafBBnahmen kann die Erflllung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. | Nr. |-3 BNatSchG vermieden werden. Seltene
Pflanzenarten sind nicht zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung erheblich verdndert. Die bisher stark
eingegrinte Flache wird von vom Baumbestand befreit und locker bebaut. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass auch in Zukunft eine Eingriinung erfolgen wird.

Die Immissionen durch die Baumafnahme wirken nur tempordr Uber einige Monate,
die Immissionen, die im Zuge der Nutzung entstehen wirken dauerhaft, entsprechen
jedoch denen des Schulumfeldes.
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4.2. Eingriffsregelung

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-flachen
Nr. . wert korrek- wert wert

(s.Plan It. Biotop- ) 8 A tur- : .
Ausgangs- | typenwert-liste . . (It. Biotop- faktor . (Bp4xSp7)

situation) (It. Biotoptypenwertliste) [ mz ] typenwertliste (Sp5xSp6)

)
1 1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte

Betriebsflachen, (wassergebundene
Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen)

Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster 105 1.0 1 1.0 105
2 3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 1203 3.0 1 3.0 3.879
2 7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen,
Ufergehdlz, Gebtsch mit
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen gréfier
oder gleich 50 % 2596 50 1.2 6.0 15.576
Gesamtsumme 3.994 Gesamtflachenwert A: 19.560

(Summe Sp 8)

B. Planungszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt-wert Einzel-flachen
Nr. s i wert korrek- ; y wert
(s.Plan  |It Biotop- typenwert- ’ ' B tur- faktor (Sp5xSp€) .
Ausgangs- liste . s (It. Biotop- (Sp4xSp7)
situation) (It. Biotoptypenwertliste) [ m? ] y
GEMEINBEDARFSFLACHE
1 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen,
Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.) 1.445 0.0 1 0.0 0
2 4.5 Intensivrasen (z.B. in Industrie- und
Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker
2167 20 1 2,0 4.334
VERKEHRSFLACHE
3 14 Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen,
Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
382 00 1 0,0 o]
Gesamtflache 3.994,00 Gesamtflachenwert B: 4334
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz  (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -15.226

Das durch den baulichen Eingriff und die Nutzungsanderung entstehende 6kologische
Defizit von 15.226 6kologischen Einheiten wird volistindig tiber ein Okokonto der
Gemeinde Niederzier ausgeglichen.

Die Mal3nahmen werden per offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.
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4.3. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs
(§ 6, ABS.2 Nr.2 LG NRW)
Lage Umfang Art des Eingriffs Zeitlicher Ablauf
Gemarkung Oberzier, ca. 1.293 m?| Entzug von Mitte 2017
Flur 14, Flurstick 110 Intensivwiese fur
(tw.) sowie Flur 14, Bebauung und
Flurstlick 870 (tw.) Grinanlagen
Gemarkung Oberzier, ca. 2.596 m? | Anzunehmender Mitte 2017

Flur 14, Flurstick 1110
(tw.) sowie Flur 14,

Entzug von zumei
bodenstandigen

st

Flursttick 870 (tw.) mittelalten Gehdlzen
fur Bebauung und
Grinanlagen
4.4. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der Mal3nahmen zu

Vermeidung, Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen

(§ 6, ABS.2 Nr.3 LG NRW)

Lage Umfang Zeitlicher Ablauf Schutz- bzw. Ausgleichs-
maflnahme /
Begriindung
Okokonto der 15.226 In der Pflanzperiode | Ausgleichsmaf3nahme in
Gemeinde Niederzier Okologische nach Baubeginn | Hohe der geforderten
Einheiten Einheiten abbuchen

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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5. Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmal3hahmen

5.1. Allgemeine Vermeidungsmal3nahmen

Als Vorbeugemaf3nahmen, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des
Landschaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren sind vorgesehen:

Schutz des Oberbodens
Vor Baubeginn muss der Oberboden fachgerecht abgeschoben, auf Mieten gelagert
und spater Vorort wieder eingebaut oder abtransportiert und anderweitig eingesetzt

werden. Eine Verdichtung der angrenzenden Flachen ist zu vermeiden. Es gilt die
DIN-Norm 19 73 lund fur Bodenarbeiten die DIN 18 915.

Schutz der Vegetationsflichen

Verwiesen wird auf die DIN - Vorschrift 18 920: "Schutz von Biaumen, Pflanz-
bestdnden und Vegetationsflichen bei BaumafBnahmen." Diese sind vor allem fur die
zu erhaltenden Gehdlze zu beachten, sie gelten jedoch auch fur alle nicht vom
Bebauungsplan betroffenen Vegetationsflachen.

5.2. Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen Fauna

Durch Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen fir Fledermduse und Végel soll
verhindert werden, dass die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfullt werden.

e Die notwendigen Baumfdllungen durfen nur in der brutfreien Zeit zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchgeflhrt werden.

e Alle zu erhaltenden Gehdlze sind vor Beeintrachtigungen der BaumafBnahme
gem. DIN 18 920 zu schitzen.

e Altere Gehdlze des Geschiitzten Landschaftsbestandteiles sind, wenn méglich
zu erhalten

e Konnen dltere Gehdlze mit Baumhohlen nicht erhalten werden, so sind diese
im Bereich der Hohlung stlickweise abzusetzen und am Boden nochmals auf
Quartiere hin zu untersuchen.

e Bei der Beleuchtung der Baustelle und der fertigen Anlagen sollte im Bereich
des Geschltzten Landschaftsbestandteiles, -v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle
(weif3e) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie nachtaktive
Wirbeltiere (v.a. Eulen und einige Fledermausarten) abschrecken kénnen.

e AuBlerdem solite auf eine weit reichende, horizontale Lichtabstrahlung,
ausgehend von der neuen Bebauung aufgrund der umgebenden
Geholzstrukturen (LB), die Fledermdusen zur Orientierung dienen dauerhaft
verzichtet werden

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL 11
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5.3. Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen Biotope

Obwohl dies nicht festgesetzt wurde, sind moglichst viele lebensraumtypische
Geholze zu erhalten

Der Ausgleich des durch den Eingriff entstehenden &kologischen Defizits erfolgt Gber
ein Okokonto der Gemeinde Niederzier.
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