
GEMEINDE NIEDERZiER BEBAUUNGSPLAN NR。B2

＿ORTSTEIL OBERZIER－　　　　　　　　3。ÅNDERUNG

Begrundung

1．　LagedesPiangebiets

DasPiangebietliegtimBereichdessudestlichenOrtsrandsvonOberzjer．Esistca，0，5ha

gr00，dieFiachenwerdenzurZeitIandwirtschaftlichgenutz1，

2。　ZieIeundErfordernisderPianaufste！！ung

Das PlangebietIiegtim raumlichen GeItungsbereich des rechtsve「bindiichen Bebauungs－

Plans Nr，B2der Gemeinde Niederzier．Der Bebauungsplan Nr，B2setzt fur diesen

Bereich FlachefdrdieLandwirtschaftfest．

DerwestIich andas Piangebietangrenzende Bereichistbereits miteingeschosslgen Ein－

famiiienhausern bebaut．DerBebauungspian Nr．B2setztdortallgemeines Wohngebiet，

eingeschossigeNutzun9，0ffeneBauweise，GrundflachenzahIO，4undGesch°Bf胎Chenzahi

O，5fest．DurCh die3．Anderung des Bebauungspians Nr，B2soildie BebauungimZuge

desHeidewegsweitergefdhrtwerdenunddamitdasbestehendeBaugebietmitbedarfsge－

rechten Baugrundstuckenarrondiertwerden．DerHeidewegbildetzugleichdieZufahrtzum

Friedhof，

ZurReaiisierungdieserZieleistdieAufstelIungeinesBebauungsplanserforderlich．

3。　EntwicklungausdemF略chennutzungspian

DerBebauungsplanwurdeausdemFlachennutzungspianinderFassungder23，Ånderung

entwickelt．

4．　BisherigeFestsetzungen，SonStigePlanungen

DerBereichdesBebauungsplansNr．B2，3，ÅnderungwarimrechtsverbindIichenBebau－

ungspIanNr．B2aIsFはchefdrdieLandwirtschaftdargestelit．

5。　PianungsrechtlicheFestsetzungen

5，1　ArtundMal！derbaulichenNutzung

Das Plangebiet sollvorwlegend der Wohnnutzung dienen，Es wurde entsprechend dem

angrenzendenBereichdesBebauungsplansNr．B2ais“lAIlgemeinesWohngebietIifestge－

SetZt．Die uberbaubaren Grundstticksflachenwurdenwieim Bebauungspian Nr．B2aus－

SChlie剛ich durch Baugrenzenfestgesetzt，daeinestrenge Begrenzung des Straはenraums

durch Baulinien stadtebauIich nicht erforderiichist und somit auch denindividuelIen

Bedd而nissenmehrSpieiraumelngeraumtWerdenkann．



一2－

DiefestgesetzteGrundflachenzahiwurdeaufGrundlagederzuerwahendenMindestgrund－

StdcksgreBenabgeIeitet．Gehtmandav°nauS，daはdieGr6BederBaugrundstuckeinder

RegeImindestens510bis540m2betragenwird，SOergibtsichdarausbeieinerGrundfla－

ChenzahlvonO，35einebebaubareGrundflachevonmindestensca．180bis190m2，Durch

dieseGrund胎chenzahIwird einerseits dieortstibIiche Bebaubarkeitderzukdnftigen Bau－

grundstuckegewahrieistet，andererseitswird dernotwendigeAusgIeichfurden Eingr冊in

Natur und Landschaft durch Verringerung der potentieIien Verslegeiung auf das

erforderlicheMaはreduziert．So皿eessichimnordOstlichenBereichdesPlangebietsbeider

AufteiIung der Flachein Baugrundstucke wegen des spitz zuiaufenden Grundstdckszu－

SChnitts heraussteilen，daQ die Grundflachenzahlvon O，35im Einzeifaiinicht ausreicht，

kann，da derBebauungsplan nichts anderes festsetzt，die Grundflachenzahiim Rahmen

des§19Abs，4BauNVOuberschrittenwerden．

5。2　Bauweise，Geschossigkeit

Bauweise undGeschossigkeitentsprechenderSituationinden benachbarten Neubauge－

bieten und demvoraussichtiichen Bedarf．

5，3　　Verkehrsflachen

Das Baugebietwird durch die Ve帽ngerung des Heidewegs erschlossen．Diese Stra息e

dientauchaIsZufahrtzum Friedhof．

5．5　FlachenfurdasAnpflanzenvonBaumenundStrauchem

ZurEinbindung desWohngebietsin die Landschaftwurden entlang dernOrdiichen，estIi－

ChenundsddlichenGrenzendesPiangebietsFestsetzungennach§9Abs．1，25aBauGB

getrOffen．DieseEingrunungsoiizugIeicheinenlandschaftsgerechtenOrtsabschluBdarslel－

len，DieseFlachendienenauchdemAusgleichfurdenEingriffinNaturundLandschaft．

5，6　FestgelegteGelandeobemache

Um eine einheitliche Ausgangssituation fdr die Hehenlage der bauiichen Anlagen zu

SChaffen，Wurde eine GelandeoberfIachefestgeIegt，die Bezug nimmtauf das zukdnftige

Straβenniveau，

6，　Ver－undEntsorgung

Das Plangebietwird an die zentraIe Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ange－

SchIossen，DieEntsorgungerfoIgtimTrennsystem．

Gem甜§51aAbs，4desGesetzeszurÅndemngundErganzungwasserundwasserver

bandsrechtIicherVorschriftenvomO7，03．1995WirddasNiederschlagswasserindievorhan－

deneKanalisationabgeieitet，

DerSchutzdesGrundwasserSundeinege°rdneteAbwasserbeseitigungwerdensicherge－

SteIIt．Der richtige Anschluβjedes einzelnen Vorhabens an die SammeIIeitungen des

Regen－unddesSchmutzwasserkanalswirddurchKontrOiievorBezugdberwacht．



ー3－

DurchdieBegrenzungderVerSiegeIungimBereichderphvatenZufahrtenundStellplatze

sollerreicht werden，daB das dort anfaIIende OberflaChenwasser auf dem Gmndstuck

VerSickert

7．　Durch佃hrungundAuswirkungendesBebauungspians

Der BebauungspIan kann reaIisiert werden，Sobald die rechtIichen Voraussetzungen

VorliegenunddieErSChIieBungdurchgefuhrtist・

NegativeAuswirkungensindbeiderDurChfdh…ngdesBebauungsplansnichtzue…arten・

FlachenversIegeiungdurchVerkehrS胎ChenunddurchpotentieIIeBebauungwirdausgegli－

chendurchdieFIachen佃rdasAnpfIanzenvonBaumenundStrauchem・DieFestsetzung

zurBegrenzungderVersiegeiungderphvatenZufahrtenundSteiIp胤ZeSoIlebenfallsdazu

beitragen，dieVerSiegelungzuminimieren・

Derzue…artendeEing冊inNaturundLandschaftimSinnedes§8aBNatSchGunddie

daraus resuItierenden notwendigenAusgIeichsmaBnahmenwurdenermitteIt，die Berech－

nungdesekoiogischenAusgIeichsistderBeg軸ndungbeigefugt・DieekologischeBilanz

ergibt，daOzusalzIichzudenimBebauungspianfestgesetztenFIachennach§9Abs・1Nr・

25aBauGBkeineweitereKompensations胎chee鷹orderlichist：DerAusgleicherfoIgtinneト

haIbdesPIangebiets．

8。　　Kosten

Die bei der Durchfdhmng des Bebauungspians voraussichtlich entstehenden Kosten

betragenca・DMllO・000，00・

DerAnteiiderGemeindeandenErschliC爪ungskostenrichtetsichnachdenvorhandenen

gemeindIichenSatzungen・BeiAnlagenimSinnederBestimmungendesBaugesetZbuchs

betragtderGemeindeantei110％・

9．　Flachenbiianz

AIIgemeinesWohngebiet
VerkehrSfIachen

ca．　0，48　ha ca．94，5％

ca．　0，03　ha ca．5，5％

insgesamt

AnzahIderW°hneinheiten

Niederzier，den jレ件不語雪

●●

ca．　0，51　ha

Ca．　8－10

」亜
eindedirektor

mNUNGS的RoSCHRODER

BAVAJ
DIPL．・持10ARq－iilEKTBi

s証人調一tNM加齢連語Mij275¶10241mls

Planer


