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1 EINWENDER 1
1.1 Mit Schreiben vom 10.01.2019
1.1.1 Verlagerung der Sportanlagen in Huchem-Stammeln

Der Ausweisung der Wohnbauflache W-HS 1 anstelle der bisherigen Griin-
flache (Sportanlage) wird widersprochen.

Begrindung:

Der Sportplatz mit den zugehdrigen Tennisplatzen wird von den Mitglie-
dern des SV Schwarz-Weifs Huchem-Stammeln intensiv genutzt. Der Ver-
ein hat zurzeit Uber 400 Mitglieder. Davon sind Gber 50% in den Sparten
FuB3ball, Tennis, Boule und Frauengymnastik aktiv. Die drei erstgenannten
werden alle auf der im Flachennutzungsplanentwurf fir Wohnbauzwecke
vorgesehenen Flache W-HS 1 betrieben.

Im Seniorenbereich nehmen vier Mannschaften aktivam Spielbetrieb teil.
Die 1. Mannschaft spielt z.Zt. in der Bezirksliga, die 2. Mannschaft in der
Kreisliga C und die Frauenmannschaft in der Kreisliga A. Die Mannschaft
der Alten Herren tragt regelméBig Freundschaftsspiele aus. Neben den
Meisterschaftsspielen trainieren aber auch alle Mannschaften zweimal
wochentlich auf dem Sportplatz.

Dariber hinaus spielen und trainieren auch noch Jugendmannschaften
des JFV Sophienhdhe auf dem Sportplatz. Daran wird auch die Eréffnung
des Kunstrasenplatzes in Niederzier, der vornehmlich durch den JFV ge-
nutzt werden soll, im Grundsatz nichts dndern. Sicherlich wird sich die
Anzahl der trainierenden und spielenden Mannschaft reduzieren, aber
alle 15 Mannschaften des JFV kann der Kunstrasen auch nicht aufnehmen.

All diese das dorfliche Zusammenleben und speziell im Jugendbereich die
Integration von Migranten férdernden Aktivitdten kdmen mit Wegfall des

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Flachen des Sportplatzes werden
im aktuellen Planentwurf weiterhin als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz dargestellt.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Sportgeldndes zum Erliegen. Das vor allem vor dem Hintergrund, dass im
Flachennutzungsplanentwurf kein neues Sportgelédnde in der Ortschaft
vorgesehen ist. Zwischen dem Textteil und der zeichnerischen Darstel-
lung befindet sich ein gravierender Widerspruch. Auf der Seite 44 der
textlichen Erlauterungen wird ausgefuhrt:

,Die ersten beiden Fléchen befinden sich Im Norden und Nordwesten der
Ortschaft. Die erste Fldche (W-HS 1) ist im aktuellen Flachennutzungsplan
als Grinflache (Sportplatz) dargestellt. Diese Nutzung wird im Zuge der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans in den &stlichen Bereich des
Ortsteiles verlagert, was gleichzeitig dem vorbeugenden Lédrmschutz vor
Sportlérm dient.”

Die Aussage zu der Verlagerung des Sportplatzes in den 6stlichen Teil der
Ortschaft findet sich aber nicht in der zeichnerischen Darstellung des Fl&-
chennutzungsplanentwurfs wieder.

Ganz im Gegenteil, dort sind die Wohnbauflachen W-HS 3 bis W-HS 5 und
W-HS 7 ausgewiesen, was dem letzten Halbsatz des Zitats ad absurdum
fahrt.

1.1.2 Redaktionelle Fehler und widerspriichliche Aussagen

Als redaktioneller Fehler ist zu beméngeln, dass die Wohnbauflache W-
HS 6 In den textlichen Erlduterungen auf Seite 50 nicht gekennzeichnet
ist. Man kann ausschliellich aus den anderen Darstellungen vermuten,
dass es sich um die W-HS 6 handeln kénnte.

Vollkommen unkorrekt ist auch unter der Ziffer 8.1.4 der textlichen ent-
haltene Aussage, dass es sich bei der Ortschaft Huchem-Stammeln um
eine kleinere Ortschaft der Gemeinde Niederzier handelt. Es dlrfte wohl
unbestritten sein, dass Huchem-Stammeln bevdlkerungsmésig die zweit-
grofite Ortschaft der Gemeinde Niederzier ist und demzufolge der Logik
der Ziffer 8.1.4 folgend einen Sportplatz bendtigt.

Die Kennzeichnung der W-HS 6 wird entsprechend ergénzt.

Die Aussage unter 8.1.4 wird entsprechend korrigiert.

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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Nachfolgend zum besseren Verstdndnis die angesprochene Textpassage
aus der Ziffer 8.1.4 aus der textlichen Begrindung:

LAufgrund der vergleichsweise Jungen Bevélkerung in Niederzier und der
aktiven Vereinskultur vor Ort ist grundsétzlich von einem Bedarf fir
Sportplédtze auszugehen. Allerdings konzentriert sich dieser Bedarf eher
auf die Siedlungsschwerpunkte Niederzier und Oberzier, als auf die klei-
neren Ortschaften Niederziers.”

Dazu ist auch noch anzumerken, dass Huchem-Stammeln planungsrecht-
lich ebenfalls ein Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Niederzier Ist.

In der Ziffer 8.1.4 geht es aber weiter mit den widersprichlichen Aussa-
gen. Hier ist jetzt ein Sportplatz im Nordosten des Gemeindegebiets, nicht
wie vorher ausgefuhrt im Osten, vorgesehen. In der zeichnerischen Dar-
stellung findet sich aber auch an dieser Stelle ebenfalls keine Ausweisung
eines Sportplatzes. Ganz im Gegenteil, dort befindet sich eine Teilflache
W-HS 3, was flr den Sportplatz die gleiche Folge wie bei den vorgesehe-
nen Wohnbaufldchen im Osten hétte.

Die Aussage ist korrekt. Neben Oberzier, Niederzier und Ellen ist auch
Huchem-Stammeln im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
festgelegt.

Von einer Verlagerung des Sportplatzes wird im Rahmen des aktuellen
Planentwurfes abgesehen, sodass eine entsprechende Darstellung an
anderer Stelle nicht 1anger vorgesehen ist.

1.1.3 Bedarfsdeckung Wohnraum

Weiterhin wird bezweifelt, dass die Gemeinde Niederzier die Fléche der
Sportanlage in Huchem-Stammeln fir die Bedarfsdeckung an Wohnraum
bendtigt. In dem vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf sind 76,56 ha
als Wohnbauflache vorgesehen. Die 2,3 ha machen lediglich 3% der ge-
samten ausgewiesenen Flache aus.

Wenn man aus den vorgesehenen 76,56 ha einmal die 2,3 ha des Sport-
gelandes heraus rechnet, so bleiben immer noch 742.600 m? an Wohn-
bauflache bestehen. Geht man von einer Grundsticksgréfie von 400 m?
aus, ergibt sich theoretisch ein Potential fir 1800 Hauser. Dass das auf-
grund der Grundstlckserschlieungen nicht zu realisieren ist, ist logisch.

Im aktuellen Plankonzept sollen Flachen im Umfang von ca. 30,1 ha fur
Wohnzwecke und Mischnutzungen dargestellt werden. Es werden je-
doch auch insgesamt ca. 23,1 ha an entsprechenden Reservefladchen
aufgehoben, sodass insgesamt noch 7,0 ha Neuausweisung fur Wohn-
und Mischnutzungen verbleiben. Diese bleiben deutlich unter der Be-
darfsermittlung der Bezirksregierung von 61 ha. Damit weist die Ge-
meinde nur einen moderaten Anteil neu aus, dies aber vor allem an Stel-
len, an denen eine Entwicklung moglich ist.

Zwischenzeitlich haben sich auch die Bevdlkerungsprognosen stark ver-
&ndert, sodass durch Prozesse wie die Region+ und der Wachstumsof-
fensive des Kreis Diren von einem Bevdlkerungswachstum auszugehen

Der Stellungnahme
wird in Teilen gefolgt.
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Allerdings bleibt unter Berlcksichtigung des nachfolgenden Absatzes ge-
nigend Flache um den Bedarf zu decken.

Das Ganze ist vor dem Hintergrund zu sehen, dass zuklnftig von einem
Bevolkerungsriickgang fur die Gemeinde Niederzier auszugehen ist. Die
Zahlen des Landesbetriebs IT.NRW sind in der textlichen Begrindung auf
der Seite 30 wiedergegeben. Danach betragt der Bevdlkerungsrickgang
bis zum Jahr 2040 stattliche 5,6 %.

Die auf der gleichen Seite angeflhrte Argumentation, dass trotz des Be-
volkerungsrickgangs neue Wohnbauflachen bendtigt werden, ist nicht
stichhaltig. Es ist durchaus wahrscheinlich, dass die pro neue Wohnbau-
flachen angeflhrten Argumente in der Berechnung des Landesbetriebes
berucksichtigt sind. Eine Beweisfuhrung, dass dem nicht so ist, ist in der
textlichen Begriindung jedenfalls nicht enthalten.

Aus den dargelegten Grinden ist es nach unserer Auffassung daher mog-
lich, ohne die Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde zu beeintrachti-
gen, von der Umwandlung des Sportplatzgeléndes in eine Wohnbaufléache
im Ortslage Huchem-Stammeln abzusehen.

Anzumerken ist noch, dass Grundlage fur diese Stellungnahme, die auf
der Internetseite der Gemeinde veroffentlichten Unterlagen zum Fl&-
chennutzungsplan sind.

ist. Zudem fuhrt die Pluralisierung und Individualisierung der Lebensfor-
men zu einer Veréanderung der Haushalts- und Wohnstrukturen, sodass
zuklnftig mehr Ein- und Zweipersonenhaushalte entstehen werden.
Dies fuhrt insgesamt zu einem erhéhten Flachenbedarf.

Die Gemeinde stimmt jedoch darin Uberein, dass auch ohne die Inan-
spruchnahme des Sportplatzes ausreichend zuséatzliche Flachenpoten-
ziale fur die Schaffung von Wohnflachen zur Verfugung stehen.

2 EINWENDER 2

21 Mit Schreiben vom 31.01.2019

211 Nichteinhaltung von 400 m Abstand zu Tagebaurand

der uns von lhnen zu unserer Kommentierung erstmals 6ffentlich im In-
ternet bereitgestellten digitalisierten ersten Entwurf Gber den von lhnen
zur Aktualisierung neu aufgestellten o.a. FNP, ist nach lhrer Begriindung

Die Stellungnahme umfasst im Wesentlichen vier verschiedene Aspekte:

1. Kritik am allgemeinen Vorgehen der Gemeinde sowie an den
Unterlagen zur Flachennutzungsplanneuaufstellung

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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wegen dessen vorhandenen, aber seit 1975 von Ihnen trotz in dieser Zeit
gegebener Verdnderungen in den B-Pldnen gem. § 30 Abs. 1 BauGB oder
auch lhre erteilten gemeindlichen Einvernehmen gem. § 34 BauGB zu de-
ren jeweils anstehenden Zeitpunkt von dessen Aktualisierungen mit dem
Verstof3 gegen die Vorschriften gem. § 8 BauGB Uber Jahrzehnte hinweg
versdumt worden.

Dieser Entwurf ist nunmehr von Ihnen nach fast 45 Jahren entsprechend
mit lhren als Schwerpunkt gesetzten zu beabsichtigenden u.a. ebenfalls
auch &rtlichen Ubernahmen der bereits von lhnen in der Vergangenheit
dort in lhren Gemeindegebiet zugelassenen Bebauungen, ohne jedoch
von |hnen dartber erkennbare und nachvollziehbare Hinweise in lhrer
Begrindung zu den o.a. FNP zu geben, welche Flurbereiche, Flurstlicke
damals aus welchem Grund davon in den jeweiligen Ortsgebieten tatsach-
lich betroffenen sind, demnach Ist somit von Ilhnen dieser Entwurf be-
wusst intransparent und gemeinsam vermischt bzw. Gberdeckt mit den
von lhnen nur erkennbaren ausgewiesenen in die Zukunft gerichteten
neuen stadtebaulichen Vorstellungen zustande gekommen.

In Ihrer Begrindung kindigen Sie gleichzeitig bereits nach dessen
Rechtswirksamkeit Ihre zuklnftigen Absichten an, die von Ihnen bereits
rechtsverbindlichen Bebauungspléne dahingehend abzuéndern, um so-
mit diese bisher in der Vergangenheit durch lhre erteilten rechtsverbind-
lichen gemeindlichen Einvernehmen, sei es nach § 34 BauGB oder nach §
30 Abs. 1BauGB als qualifizierte von Ihnen aufstellte Bebauungspléne, so-
mit diese von lhnen in der Vergangenheit, die ohne die Entwicklung aus
dem seit 1975 unverédnderten FNP zustande gekommen sind, im Nachgang
als entwickelte Bebauungsplane aus diesem neu aufgestellten FNP, durch
an dessen zuvor angepasste Anderungen zukiinftig erscheinen zu lassen.

Diese von Ihnen im Nachgang beabsichtigte Vorgehensweise Uberspringt
in Wirklichkeit den Rechtsstatus zum Zeitpunkt der von Ihnen in der

2. EinVerstoB gegen das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB,
demzufolge Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind

3. UnrechtmagBig erteiltes gemeindliches Einvernehmen gem. § 36
BauGB in Bereichen nach § 30 BauGB und § 34 BauGB

4. Die Nichteinhaltung des Sicherheitsabstandes von 400 m zur
Abbaugrenze des Tagebau Hambachs durch die Neuauswei-
sung

Zu 1: Es ist korrekt, dass der derzeit rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Niederzier nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten
entspricht. Genau aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan
derzeit neu aufgestellt und ist dementsprechend auch an die aktuellen
Bedirfnisse der Gemeinde sowie gesellschaftliche Entwicklungen anzu-
passen. Flachennutzungspléne soll allerdings nur die ,sich aus der be-
absichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen” dargestellt werden (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB). Somit sind kon-
krete und detaillierte Darstellungen nicht erlaubt. Es handelt sich nicht
um ein intransparentes Vorgehen, bei dem Darstellungen mutwillig ver-
mischt oder Uberdeckt werden sollen. Vielmehr wird durch die Flachen-
nutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung die Moglichkeit zur
Konkretisierung auf nachgelagerten Planungsebenen geschaffen.

Zu 2.:Imvorliegenden Fall wird der Bebauungsplan Nr. D4 in der Ortslage
Ellen als nicht aus dem bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt
angefthrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan, der im sudlichen
Bereich entlang der Burgstrae sowie im Nordwesten Dorfgebiete und
in den Ubrigen Bereichen Allgemeine Wohngebiete festsetzt. Im Nord-
westen und Nordosten erfolgt zudem die Festsetzung von Fléachen flr
die Landwirtschaft. Die Aussage bezlglich des Entwicklungsgebotes ist
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Vergangenheit erteilten gemeindlichen Einvernehmen nach § 34 BauGB
oder in Form von qualifizierten B-Planen nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Mit dieser bewusst von Ihnen beabsichtigten Ma3nahme wird offensicht-
lichen das Ziel verfolgt, eine mangelte Transparenz Uber den Grund fur
Jedes von lhnen in der Vergangenheit zu deren jeweiligen Zeitpunkten
erteilten einzelnen gemeindlichen Einvernehmen entstehen zu lassen.

Weil dies anschlieflend offensichtlich nach dieser von Ihnen angewandten
Methode fUr nicht mehr nachvollziehbaren vorliegenden und ebenfalls
somit zu nicht auszuschlieBende rechtswidrigen Versdumnisse zu den je-
weiligen Zeitpunkten der erteilten gemeindlichen Einvernehmen nach §
34 BauGB oder bei den von Ihnen erstellten rechtsverbindlichen qualifi-
zierten B-Planen nach § 30 Abs. 1 BauGB in der Vergangenheit mit dem
damit einhergehenden etwaigen Verlust der Rechtssicherheit und dem
Rechtschutz, somit zu Nachteilen der davon betroffenen Ortsbewohner
flhren kénnte.

Deshalb Ist es erforderlich von Innen den Rechtsstatus der Vergangenheit
zum Zeitpunkt der erteilten gemeindlichen Einvernehmen den davon be-
troffenen Ortsbewohner offenzulegen. um im Anschluss daran in jedem
betreffenden Einzelfall priifen zu kénnen, ob deren Ubernahme in den
o.a. FNP als Wohnbauflachen etc. nach Ihren in der Vergangenheit erteil-
ten Einvernehmen gem. § 34 BauGB oder nach einem erstellten und ver-
offentlichen qualifizierten B-Plan gem. § 30 Abs. 1 BauGB von lhnen an-
schlieend beabsichtigenden aus dem dann aktualisierten FNP wiederum
entwickelten B-Pléane gem. § 30 Abs. 1 BauGB oder lhrer erteilten Einver-
nehmen gem. § 34 BauGB, ohne zuklnftige Nachteile fur die davon be-
troffenen Ortsbewohner bzw. mit deren Zustimmung erfolgen kénnen.

Zudem ist von uns, als die hier ebenfalls davon betroffenen Ortsbewohner
in der Ortschaft Ellen wie folgt

somit zumindest fur die Bereiche im Nordosten und Nordwesten zutref-
fend, allerdings ist das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. D4 nicht Be-
standteil des vorliegenden Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Niederzier. Es handelt sich zudem um ei-
nen Bebauungsplan aus dem Jahr 1979 und somit um einen Plan, der
mittlerweile mehr als 40 Jahre alt ist. Seitdem haben sich die aktuellen
réaumlichen Gegebenheiten ebenso wie das Planungsrecht merklich ver-
&ndert. Es ist nicht ungewdhnlich, dass éltere Bebauungsplédne geéndert
oder neu aufgestellt werden. Planungsrecht ist dynamisch und stets an
die aktuellen Gegebenheiten und gesellschaftlichen Entwicklungen an-
zupassen. BloB3 weil eine planungsrechtliche Festsetzung vor mehr als
40 Jahren getroffen wurde, muss sie zum heutigen Zeitpunkt nicht mehr
die sinnvollste Flachennutzung darstellen. In solchen Fallen ist es durch-
aus legitim, einen Bebauungsplan zu &ndern.

Zu 3.: Die Ausfihrungen zu dem unrechtmasig erteilten gemeindlichem
Einvernehmen kénnen nicht vollsténdig nachvollzogen werden. Es wird
nichtim konkreten erlautert, wann ein gemeindliches Einvernehmen un-
rechtmaBig erteilt wurde, sondern lediglich der Vorwurf, dass dies ge-
schehen ist in den Raum gestellt. Insofern kann an der Stelle nicht ab-
schlieend beurteilt werden, inwiefern die Aussagen zutreffen oder
nicht.

Zu 4.: Die Ausfuhrungen zum 400 m Abstand sind sogar noch élter als
der Bebauungsplan selbst und stammen aus dem Jahr 1976 bzw. 1977
und wurden somit vor ca. 45 Jahren getétigt. Die Thematik hinsichtlich
des 400 m Abstands ist derzeit immer noch aktuell und wurde in der
zuletzt erfolgten Leitentscheidung erneut bestéatigt (Ministerium fur
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- festzustellen, dass von Ihnen offensichtlich zukunftig rechtswidrig
nach lhren verharmlosenden erscheinenden und somit stark vereinfach-
ten schriftlichen Ausflihnrungen, die somit einer gesetzeskonformen Be-
grindung auf den Seiten 43 und 44 nicht gerecht wird und nach lhrer
planzeichnerischen Darstellung auf der Seite 44 in lhrer Begrindung mit
der Abbildung 17 auf der Seite 44 zu dem o.a. FNP Uber die beiden von
lhnen darin ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen W-EL2 und W-EL3
bewusst beabsichtigt wird, gegen den bereits nach lhren éffentlichen Be-
kanntmachungen seit 20.05.1978 bzw. seit 03.03.1979 rechtsverbindlichen
sowie nach den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen gem.§
30 Abs. 1 BauGB mit den demnach erfillten Mindestanforderungen auf-
gestellten qualifizierten B-Plan D4 zu verstofien,

Trotzdem im Besonderen u.a. wir wegen der demnach erforderlichen
baulichen Anpassung an die darauf festgesetzte geradlinige und schréag
verlaufende ,gestrichelte Linie", als die demnach zu der Abbaugrenze des
Tagebaues Hambach parallelen verlaufenden Ortsgrenze, die nach den
Mindestsicherheitsanforderungen geméaft dem uns erstmals im Mai 2017
von Ihnen zugegangenen Schreiben v. 04.04.1 977 nebst Anlage (s. Anlage
1 bis 3) der Tagebaubetreiberin, von deren darauf in der Funktion be-
zeichneten Bebauungsgrenze (s. Anlage 3) und mit deren in dem v.g.
Schreiben von Ihnen geforderten einzuhaltenden parallelen Mindestent-
fernung Gber 400 Meter von dessen Abbaugrenze, die sich demnach
westlich direkt entlang deren Abbaugrenze als verlaufende von deren im
genehmigten 3. Rahmenbetriebsplan bezeichneten Sicherheitszone mit
einer Tiefe bzw. Breite von 400 Meter zu deren zu gewahrleistenden
nachhaltigen Schutz vor den von dessen Tagebau Hambach ausgehenden
Immissionsbelastungen und Erdrutschgefahren, somit unstrittig notwen-
dig Ist.

Wobei hier noch zu erwéhnen ist, dass diese Erdrutschgefahren durch
den Tagebau Hambach selbst (wie bereits Im Tagebau Inden, Hambach

Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes
Nordrhein-Westfalen, 2021))

Allerdings ergibt sich durch den Stilllegungspfad des KVBG verminder-
ten Braunkohlebedarfs und die damit einhergehenden Méglichkeit zum
Erhalt des Hambacher Forstes flir den Tagebau eine erhebliche Redu-
zierung des Tagebaufortschritts und daraus folgend eine erhebliche
Verkleinerung des Abbaufeldes im Stden. Fir den Tagebau Hambach
gibt es daher einen neuen bzw. weitgehend geédnderten Braunkohlen-
plan. (RWE Power AG, 2022). In diesem ist zu erkennen, dass die gesamte
Ortsteil Ellen aufierhalb der Sicherheitslinie befindet. Die Abbaugrenze
hat sich durch den Braunkohleausstieg deutlich verschoben, sodass
keine Konflikte mit der Planung bestehen.
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und der Lausitz vor nicht so langer Zeit geschehen) und | oder hier durch
Uberlagerte Erdbeben bis zu der Erdbebenhdchststufe 3 ausgeldst wer-
den kénnen und diese Erdrutschgefahren ebenfalls nach der Stilllegung
des Tagebaues Hambach durch den dort anschlieBend fest eingeplanten
sog. Restsee (s. Anlage 4) mit dem dann dazu auftretenden Uberlagerten
Wellenschlag, somit sogar verstarkt zukinftig bestehen bleiben werden.

Deren Bebauungsgrenze wir damals nach der festgesetzten Ortsgrenze in
dem qualifizierten B-Plan D4 im Vertrauen auf deren dauerhaften Gultig-
keit mit unserer dadurch nachhaltigen gewéhrleisteten Sicherheit, somit
unbestritten entsprechend mit der darauf in dessen Anlagenausschnitt
als B-Plan 1:1000 (s. Anlage 4) ausgewiesen Bebauungsgrenze nach unse-
ren in 1982 genehmigten Bauvorlagen durch die unterer Bauaufsichtsbe-
hérde Kreis Diren Ober unser damaliges Bauvorhaben auf dem Flurstick
156 im Flur 5 der Gemarkung Ellen, wie ebenfalls unsere zuvor davon be-
troffenen Nachbaren mit deren Wohngebaude auf dem Flurstlck 157 und
ebenfalls von Ihnen selbst, als die davon betroffene Bauherrin bei ihrer
Errichtung des damaligen Feuerwehrgebaudes auf dem Flurstuck 35, u.a.
dieser Bebauungsgrenze, somit ohne davon abzuweichen, baulich ange-
passt gefolgt sind.

Weil nach den nunmehr sich erschlieBenden von lhnen seit 1975 zugege-
benen verschuldeten Versdumnisse, dieser qualifizierte B-Plan D4 somit
nicht aus dem damaligen FNP entwickelt wurde, sondern es wurde von
lhnen demnach dieser B-Plan D4, ohne von lhnen zuvor den damals be-
reits seit 1975 bestehenden FNP hinsichtlich den aus gesundheits- und
sicherheitssrelevanten Grinden entsprechend von lhnen nach deren
Mindestsicherheitsanforderungen geméas deren Schreiben v. 04.04.1977
(s. Anlage 1 bis 2) zu aktualisieren, um somit einen nachhaltigen gesicher-
ten Schutz fir die Birger und fur die schitzenswerten Objekte wie Wohn-
gebéude, Gemeindegebéude etc. vor den von dem Tagebau Hambach
stetig ausgehenden Grob-,Feinstaub- und L&rmimmissionen sowie von
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Erdrutschgefahren dauerhaft :zu gewéhrleisten, wurde somit von lhnen
der B-Plan 04 durch lhre Umgehung in 1977 von diesem damaligen FNP,
direkt nach diesen unbestrittenen Mindestanforderungen der Tagebau-
betreiberin entwickelt.

Demnach wirde die Neuaufstellung des o.a. FNP's, ohne die Beriicksich-
tigung von diesem B-Plan D4 nach lhrer Begrindung, von Ihnen einen
Verstof3 gegen den rechtsverbindlichen und qualifizieren B-Plan D4 und
gleichzeitig gegen den Grundsatz gem. § 1 Abs. 5 BauGB und den Grund-
satz gem. 1 Abs. 6 BauGB sowie hinsichtlich der dabei offensichtlich von
lhnen nicht durchgefihrten Abwagungen gem. § 2 BauGB i.V.m. §1 Abs.7
BauGB begrinden.

Denn diese beiden von Ihnen ausgewiesenen voneinander unabhéngigen
neuen Wohnbauflachen WEL2 und W-EL3 Im AufB3enbereich, als den In-
tegrierten Bestandteil in der von der Tagebaubetreiberin geforderten
und ebenfalls von der Uberbauung freizuhaltenden Sicherheitszone, die
somit als nicht zu integrierende Splittersiedlungen mit deren von lhnen
zusatzlich beabsichtigenden Platzierungen in der unmittelbaren Néhe
entlang dem sehr stark frequentierten Autobahnzubringer L 264 zur A4,
somit von lhnen einen Verstof} gegen den Landesentwicklungsplan (LEP)
NRW sowie von lhnen einen Verstof3 gegen die &stlich von dieser Orts-
grenze von lhnen nach den textlichen Festsetzungen in seinen &ffentli-
chen Bekanntmachungen in Verbindung mit der auf dem B-Plan D4 plan-
zeichnerischen festgesetzten tUber den gesamten norddstlichen Ortsbe-
reich verlaufenden "gestrichelten Linie", als den Grundzug von dessen
Planung in den sich demnach in Richtung Norden. &stlich davon tber die
Morschenicher StraBe hinausgehenden ergebenen von der Uberbauung
freizuhaltenden Auf3enbereich und von lhnen zudem einen Verstof3
ebenfalls gegen mehrere Vorschritten gem. § 35 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 7 etc.
BauGB begrinden.
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- festzustellen, dass von lhnen offensichtlich gezielt durch die von
lhnen in lhrer o.a. Begrindung unterlassenen Hinweis Gber die von lhnen
einzuhaltenden Mindestentfernung von 400 Meter und durch die von
lhnen auf dem o.a. FNP planzeichnerisch unterlassenen Darstellung tber
die sich somit direkt westlich entlang deren von lhnen darauf dargestell-
ten Abbaugrenze verlaufende und mit einer Breite bzw. Tiefe von 400
Meter ergebene von der Uberbauung freizuhaltenden Sicherheitszone,
erreicht werden soll, diese Ihnen bereits durch die Tagebaubetreiberin
nach deren Schreiben v. 04.04.1977 nebst Anlage (s. Anlage 1 bis 3) wegen
Ihrer damals beabsichtigten zuzulassenden viel zu geringen Entfernung
von nur 320 Meter verwehrte Anerkennung von lhrem B-Plan 1:1000, der
durch Ihre anschlieBende Umbenennung in den B-Plan D4, weil demnach
beide inhaltlich, nach wie vor. identisch sind, und es somit vermutlich we-
gen lhrer damals dortigen renitenten Baulandgenerierung, wie mit den
von lhnen nunmehr neuen ausgewiesen Wohnbaufldchen W-EL2 und W-
EL3. es sehr wahrscheinlich ist, die somit damals auf dem B-Plan D4 an-
schlieBend von Ihnen, somit bewusst, ohne die darauf auszuweisende
Maflangabe nach§ 9 BauGB Uber die somit vermutlich viel zu geringe fest-
gesetzte planzeichnerische zugelassene reale Entfernung Uber die Lage
der ,gestrichelte Linie ,als Ortsgrenze gegenlber der zwingend nach de-
ren v.g. Schreiben der Tagebaubetreiberin von Ihnen geforderten einzu-
haltenden Mindestentfernung von 400 Meter, als den entscheidenden Si-
cherheitsabstand, um dort flr nachhaltige gesunde und sichere Wohn-
verhéltnisse gem.§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu sorgen, ausgehend von deren
seither unverénderten Abbaugrenze bis zu deren geforderten westlich in
400 Meter dazu parallel verlaufenden Bebauungsgrenze, somit scheinbar
von lhnen weiterhin diese rechtswidrig zugelassene Unterschreitung den
von der Tagebaubetreiberin von Ihnen zur Einhaltung geforderten Sicher-
heitsmindestabstand zum erheblichen Nachteil der davon betroffenen
Ortsbewohner vertuschen zu wollen .
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Indem von lhnen durch die unterlassene Ausweisung der aus gesund-
heits- und sicherheitsrelevanten Grinden von der Tagebaubetreiberin
von lhnen damals zur Einhaltung und zu deren Umsetzung in lhrer Bau-
leitplanung geforderten Mindestentfernung von 400 auf dem o.a. FNP und
auf dem B-Plan D4, somit ohne deren hier sicherlich angebrachten Pa-
rallelplanung, als dessen von lhnen somit rechtswidrig in beiden Planen
zugelassenen fehlenden davon kausal abhangige Bindung und aufgrund
lhrer damit mafilosen Unterschreitung von deren geforderten Mindes-
tentfernung mit lhrem Verstof3 gegen den Grundsatz gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
etc., diese von Ihnen stillschwelgend zugelassen worden sind.

Darliber hinaus wird von lhnen dieser Verstof3 weiterhin vertuscht bzw.
von lhnen den Ortsbewohnern der Ortschaft Eilen Gber Jahrzehnte hin-
weg scheinbare Sicherheit vorgetduscht.

Weil von Ihnen ebenfalls gegen das beweiskréaftige auf lhrer Internetplatt-
form &ffentlichen bekanntgemachte am 26.01.2012 durch Ihren Planungs-
ausschuss im Vorfeld erteilte rechtsverbindliche gemeindliche Einver-
nehmen bis ins Jahr 2030, als die Voraussetzung zu dem z.d.Z. zur Ge-
nehmigung anstehenden 3. Rahmenbetriebsplan der Tagebaubetreiberin
fir deren Fortfihrung des Tagebaues Hambach und einschliefllich mit
dessen Zustimmung zu deren in der Dokumentation festgesetzten Maf3en
auf deren Seite 10 (s. Anlage 4) dargestellten relevanten Schnittlage, als
deren festgelegte Basis fir deren Standsicherheilsbestimmung tber die
flr den Tagebau Hambach exemplarischen in der Ndhe der Gemarkung
Eilen zugrunde gelegten Bdschungssituation mit der sich demnach erge-
benen und durch die Tagebaubetreiberin bezeichneten, somit westlich
entlang von deren Abbaugrenze mit einer Breite bzw. Tiefe von ca. 400
Meter verlaufenden Sicherheitszone, die somit dem nachhaltigen Schutz
der dort nach dem B-Plan D4 im Innenbereich gefahrdeten Ortsbewoh-
ner und den dort Im Innenbereich gefdhrdeten schitzenswerten Objek-

ten wie Wohngebéude, Gemeindegeb&dude etc. vor den dort von dem
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Tagebau Hambach ausgehenden stetigen Immissionsbelastungen und
den Erdrutschgefahren dient, verstofien wird.

Demnach von Ihnen beabsichtigt wird, diese beiden neuen Wohnbaufla-
chen W-EL2 und W-EL3 dort rechtswidrig, dstlich von der Ortsgrenze Im
Auf3enbereich bzw. in der gesundheits- und sicherheitsgefahrdenden
und somit nach der Tagebaubetreiberin von der Uberbauung freizuhal-
tenden Sicherheitszone mit dem Verstof3 von Ihnen gegen den Grundsetz
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und hinsichtlich der dabei nicht beachteten
Abwégungen mit dem Verstof3 gegen die Vorschriften gem. § 2 BauGB
i.V.m.§ 1Abs. 7 BauGB sowie ohne eine dabeivon Ihnen erkennbare Rick-
sichtnahme auf die hier weiterfihrenden von Ihnen durchzufihrenden
Abwégungen sowohl nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung hinsichtlich der hier negativen Auswirkungen u.a. auf den Men-
schen als Schutzgut sowie dessen Gesundheit und Sicherheit fir deren
Qualitadt des Wohnumfeldes sowie deren Erholungsmaglichkeiten vollum-
fanglich heranzuziehen gewesen wéren, somit von Ihnen mit dem Verstof3
gegen die Untersuchungskriterien nach § 2 Abs. 1 UVPG und nach § 1 Abs.
8 Nr. 7 BauGB bezuglich der dortigen Grob- und Feinstaub- sowie den
Uberlagerten Larmbelastungen unmittelbar an dem sehr stark frequen-
tierten Autobahnzubringer L 264 zur A4 sowie mit dem Verstof gegen den
LEP NRW und mit dem Verstof3 gegen mehrere Vorschriften gem. § 3 Abs.
3 Nr. 3, 4 uno 7 etc. BauGB, diese dort von lhnen darUber stillschwelgend
zu etablieren.

Fazit:

Nach diesen von uns unter den Punkten 1und 2 festgestellten beweiskraf-
tigen Tatbestédnden, erwarten wir nunmehr von lhnen zur Vermeidung von
solchen schwerwiegenden zuklnftigen Rechtsnormverletzungen, wie sich
dies durch die von lhnen in der jungsten Vergangenheit ab dem
20.03.2014 mit dem Verstof3 gegen den rechtsverbindlichen und gem. §
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30 Abs. 1 BauGB unbestrittenen qualifizierten B-Plan D4 sowie mit dem
Verstof3 gegen die von lhnen Uber Jahrzehnte hinweg zugestimmten Min-
destsicherheitsanforderungen der Tagbaubetreiberin, als eine der ent-
scheidenden Voraussetzungen zu deren bis 2030 genehmigten Rahmen-
betriebsplanen fur die FortfUhrung von deren Tagebau Hambach und so-
mit von lhnen durch die dort zugelassene rechtswidrige Errichtung von
einem Wohngebdude mit Garage auf dem Flurstlck 155 Im Flur 5 der Ge-
markung Ellen gegen die textlichen und planzeichnerischen Festsetzun-
gen nach dem B-Plan D4 und ebenfalls wegen den dort im AuBBenbereich,
als integrierten Bereich der festgelegten Sicherheitszone durch die Ta-
gebaubetreiberin und wegen der dort in denen beiden stetig bestehen-
den gesundheits- und sicherheitsgefdhrdenden Risiken, somit diesen
beiden identischen Bereiche ebenfalls von der Uberbauung freizuhalten
sind sowie trotz der von uns. als die erheblich davon betroffenen Angren-
zer, lhnen schriftlich bereits am 16.04.2014 rechtzeitigt die dort beweis-
beweiskréftigen z.d .Z. stattfindenden baulichen Verletzungen angezeigt
haben und von Innen ungeachtet dessen und ohne Ricksichtnahme auf
uns, durch lhre anschlieBende lancierte beweiskréftige Irreflhrung der
unteren Bauaufsichtsbehdrde Kreis Diren und uns, somit nach dieser am
13.056.2014 mit einer begrindeten nach dem seit 1975 nicht mehr aktuellen
FNP erteilten Baugenehmigung und durch lhre damit verbundenen be-
weiskréaftigen begangenen Manipulation bestatigt.

Das die von der Tagebaubetreiberin bezeichnete relevante Sicherheits-
zone, westlich entlang der bereits von lhnen in dem o.a. FNP dargestellten
Verlauf von deren Abbaugrenze mit deren Breite bzw. Tiefe von 400 Me-
ter, die sich von deren seither unverdnderten Abbaugrenze mit deren ge-
forderten Mindestentfernung Uber 400 Meter bis zu deren dazu geradli-
nig und parallel verlaufenden Bebauungsgrenze, als deren Sicherheitszo-
nenabschluss ergibt, somit diese zwingend von Innen von der Uberbauung
freizuhaltende Sicherheitszone mit den iSwv. der BauNVO NRW

Gemeinde Niederzier
Abwagung zur Offentlichkeit zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

entsprechenden zu kennzeichneten Planzeichen nach der PlanzV 90
mafstéblich in Ihren digitalisierten o.a. FNP und in dessen Legende, als
dessen Vervollstandigung mit den entsprechenden nachvollziehbaren
textlichen Ergdnzungen in dessen Begrindung zu tbernehmen.

Wenn sich nach Ihrer maBstablichen Ubernahme der Sicherheitszone in
dem o.a. FNP anschlieBend wider Erwarten bestatigt, dass unser Wohn-
gebaude auf dem Flurstiick 166, Flur 6 in der Gemarkung Ellen sich inner-
halb dieser sicherheitsgeféhrdenden Sicherheitszone befinden sollte,
dann erwarten wir von Ihnen, das Sie uns darlUber unverziglich schriftlich
mit der Angabe dariber, inwieweit sich unser Wohngeb&ude ab der Be-
bauungsgrenze in Meter dort in der Sicherheitszone befindet und wir er-
warten gleichzeitig von lhnen, dass Sie uns dazu einen realistischen Lo-
sungsvorschlag vorlegen, wie Sie dies dort vor Ort u.a. fir unsere Wohn-
gebdude bauf den Flurstick 156 zeitnah zuklnftig, ohne Nachteile fr uns,
beabsichtigen zu beseitigen.

Wir widersprechen deshalb begrindet hiermit ausdricklich lhrem bishe-
rigen beabsichtigten rechtswidrigen Vorgehen nach lhrer Begrindung zu
dem o.a. FNP in dem hier davon betroffenen Gemeindegebiet nach dem
B-Plan D4 und wir widersprechen zudem hiermit ausdricklich bereits im
voraus ebenfalls der von Ihnen in dieser Begrindung bereits angekindig-
ten anschlieBenden beabsichtigenden rechtswidrigen Verfahrensweise,
die bisher von Ihnen, ohne Ihre Angabe von nachvollziehbaren Griinden,
somit die bereits zuvor vorhandenen rechtsverbindlichen B-Plane an den
dann rechtswirksam gewordenen FNP trotz den nicht auszuschlieBenden
von sich dabei einschleichenden etwaigen Vertuschungen von zuvor gel-
tenden Geboten anzupassen, die bereits zuvor bestandskraftig und
rechtmasig durch eine rechtsverbindliche Baugenehmigungen nach dem
von lhnen erteilten gemeindlichen Einvernahmen nach § 34 BauGB erteilt
worden sind oder zuvor unterlassene Gebote wie beweiskréaftig auf dem
Flurstick 155, somit unrechtméfBig mit dem Verstof3 von lhnen und durch
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lhre Irreflhrung der unteren Bauaufsichtsbehdrde Kreis Duren, somit von
Ilhnen mit dem verschuldeten Verstof3 gegen den unbestrittenen qualifi-
zierten B-Plan D4 und mit dem von Ihnen gleichzeitigen Verstof gegen
die von lhnen zugestimmten Mindestsicherheitsanforderungen mit der
Mindestentfernung von 400 Meter der Tagebaubetreiberin, demnach
durch lhr Verschulden eine Irrtimliche erteilte Baugenehmigung der un-
teren Bauaufsichtsbehdrde Kreis Duren zustande gekommen ist und von
Ihnen dies alledem in Ihrer Begrindung zu dem o.a. FNP bisher unerwahnt
blieb.

Demnach zweifelsfrei unsere hiermit berechtigten Bedenken mit unse-
rem hiermit Im voraus rechtzeitigen Widerspruch gegen diese von lhnen
angekundigte zuklUnftige beabsichtigte Planungsweise im Umgang mit
dem o.a. FNP und mit dem anschlie3enden qualifizierten B-Plan D4 be-
grandet.

Im Ubrigen méchten wir Sie auf unsere lhnen per Fax zugegangenen
Schreiben v. 19.10.2018 und v. 22.01.2019 hinweisen, deren Beantwortun-
gen lhrerseits noch ausstehen.

Wir méchten Sie hiermit ebenfalls darum bitten, uns den Zugang bei lhnen
von diesem Schreiben zeitnah schriftlich zu bestatigen.

Schon jetzt bedanken wir uns fur lhre Bemuhungen.
Anlagen:

o Kopie des Schreiben v. 04.04.1977 der Tagebaubetreiberin inkl.
Anlage

o Kopie zur exemplarischen Darstellung der Bdschungssituation in
Ellen aus der Dokumentation zum 3. Rahmenbetriebsplan
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2.1.2 Anlage 1: Schreiben der Tagebaubetreiberin von 1977
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Bebauunysplan Niederzier D 4, Ortschaft Ellen, "GartenstraBe™
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Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung Ihres Schrelbvens teilen wir Thnen mit, daB8 die vom
Bergamt angegebene, in der geologischen Karte eingetragene Storung
nach Breddin, eufgrund der von uns bisher durchgefithrten Messungen

RS nioht lokalisiert werden konnte. Bs ist daher auch weiterhin erfor-
< Jerlich, zu den einzelnen Bauantriéigen in diesem Bereich Stellung zu
nehmen,

L}

Die im letzten Absatz auf Seite 1 Ihres Scohreibens aufgefihrten Bau-
vorhaben vurden zwischenzeitlich von unserer Abteilung C 9/1 beur—
teilt und beantwortet.

¢ Wie die Uberpriifung des inzwischen erhaltenen Bobauungsplanes Nr. D/
» Fiederzier, Ortslege Ellen, im MaBstab 1 : 1.000 ergeben hat, reicht
N die Bebauungsplangrenze bis auf 320 m an die neu festgelegte Abbau-

grenze neran., Dies widerspricht dem BeschluB des Braunkohlenausschus
vom 16./17.12.1976, wonach im Bereich Bllen die Abbaugrenze soweit z
rilckgenommen wurde, daf an jeder Stelle der Bebauung eine Mindestent
fernung von 400 m gegeben war. ——

. Wir kénnen daher dem Bebauungsplan Niederzier D 4, Ortschaft Ellen,
"GartenstraBe”, in der vorliegenden Fomm nicht zwuetimmen, sondern

| miisson entsprechend dem 0. 2. BeschluB des Braunkohlenausschusses

% e die Zurticknahme der tstlichen Besbauungsgrenze auf mindestens 400 m

e :ﬂ!' Abbaugrenze — wie im beigefugten Plan 1 : 1.000 dargestellt -
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Das Schreiben der Tagebaubetreiberin von 1977 wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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213 Anlage 2: Bebauungsplan D04 mit 400 m Grenze
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Der Bebauungsplan D04 mit der eingetragenen 400 m Grenze wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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2.1.4 Anlage 3: exemplarische Darstellung einer Boschungssituatio
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Exemplarische Darstellung einer

Boschungssituation bei Elien
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Die exemplarische Darstellung einer Bdschungssituation bei Ellen wird
zur Kenntnis genommen. Dabei ist jedoch zu beachten, dass es sich le-
diglich um eine exemplarische Darstellung handelt und diese Darstellung
noch auf mittlerweile nicht mehr aktuellen Plansténden beruht.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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3 EINWENDER 3
3.1 Mit Schreiben vom 23.03.2019
3.1.1 Landwirtschaftliche Flachen Ellen

in der Ihnen zugesendeten Stellungnahme der LWK Duren zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Niederzier ist die Ort-
schaft Ellen nicht erwahnt.

Es ist aber geplant das verschiedene Flachen flr die landwirtschaftliche
Nutzung auch in Ellen herausgenommen werden.

Ich bitte um Ihre Stellungnahme.

Da die angesprochene Stellungnahme nicht von der Verwaltung, son-
dern der Landwirtschaftskammer Dlren verfasst wurde, kdnnen bezug-
lich der Intention nur MutmafBungen angestellt werden. Es ist jedoch da-
von auszugehen, dass die Neuausweisung von Bauflachen in der Ort-
schaft Ellen als vergleichsweise unkritisch angesehen werden, weil im
Gegenzug mehrere vorherige Bauflachen wieder als landwirtschaftlich
genutzte Flachen dargestellt werden sollen. Insofern sind Konflikte nicht
erkennbar.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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