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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederzier stammt aus dem Jahre
1975. RegelméfBig sind Flachennutzungspléne etwa alle 15 Jahre zu erneuern. Die Darstellungen des
aktuellen Flachennutzungsplans entsprechen nicht mehr der von der Gemeinde Niederzier beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Es ist die Aufgabe der Bauleitplane, die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstlicke einer
Gemeinde nach der Maf3gabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Sie sollen gemaf
§ 1 Abs. 5 BauGB den Ansprichen an eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprechen, also
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung fur die
zukunftigen Generationen miteinander in Einklang bringen. Auf diese Weise soll eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Hierbei leisten die Bau-
leitpldne einen Beitrag zur Sicherung einer menschwuirdigen Umwelt, zum Schutz der natirlichen Le-
bensgrundlagen und zur Férderung von Klimaschutz und Klimaanpassung. Die stddtebauliche Gestalt
sowie das Orts- und Landschaftsbild sind durch vorrangige MaBnahmen der Innenentwicklung bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

GemafB § 5 Abs. 1 BauGB ist es die Aufgabe des Flachennutzungsplanes, fir das gesamte Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den vorhersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Eine parzel-
lenscharfe Darstellung ist demnach nicht erforderlich und nicht gewollt. Insbesondere trifft der Fla-
chennutzungsplan Darstellungen fur die Art und das grundséatzliche Maf3 der baulichen Nutzung, die
Ausstattung des Gemeindegebietes, dessen verkehrliche und technische ErschlieBung, die Belange
der Wasserwirtschaft und des Umwelt- und Landschaftsschutzes, die Flachen mit Nutzungsbe-
schrankungen bzw. die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes sowie fur die Flachen fur die Landwirtschaft und den Wald.

Die Gemeinde Niederzier beabsichtigt nun, ihren bestehenden Flachennutzungsplan neu aufzustel-
len. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt Ortsteile und Siedlungsbereiche dar, die aufgrund des
Tagebaus Hambach in dieser Form nicht mehr bestehen. Aufgrund des sich ausdehnenden Tagebaus
sind von den ehemals neun Ortsteilen lediglich sieben verblieben. Bei Gesprachen mit der Bezirks-
regierung Koéln zeigte sich auBerdem, dass kunftige Erweiterungen der Siedlungsflache unter Beibe-
haltung der derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans bei gleichzeitiger Fortschreibung
Ubergeordneter Planungen nur noch eingeschrankt moglich sein werden. Auch die Entwicklung klei-
nerer Ortschaften wére hiervon betroffen.

Bereits heute besteht eine hohe Nachfrage nach Siedlungsflachen in der Gemeinde Niederzier, die
insbesondere durch ein stetiges Bevélkerungswachstum entsteht. Vorwiegend ist das Bevélkerungs-
wachstum auf Wanderungsbewegungen zurlckzufthren (IT.NRW, 2020). Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist davon auszugehen, dass dieses Bevdlkerungswachstum langfristig anhalten bzw. erheblich
zunehmen wird. Zwar gehen die der Gemeinde aktuell zur Verfugung stehenden Daten von IT.NRW
noch von einem Bevolkerungsriickgang bis zum Jahr 2040 aus (IT.NRW, 2022, S. 8), allerdings ist auf-
grund der Effekte des Prozesses Region+ mit einem erheblichen Bevdlkerungszuwachs zu rechnen
(Bezirksregierung KoéIn, 2019). Aktuelle Hochrechnungen der Bezirksregierung KéIn ergeben fur die
Gemeinde Niederzier einen Gesamtbedarf an 61 ha zusatzlicher Wohn- und Mischbauflache bis 2040,




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans .V. DI I

1.2

1.3

1.4

der aus dem prognostizierten Bevdlkerungswachstum resultiert. Der Kreis Diren verfolgt zudem eine
Wachstumsoffensive, durch die im gesamten Kreis eine Bevdlkerungszunahme von etwa 30.000 Ein-
wohnern bis zum Jahr 2025 angestrebt wird (vgl. Kreis Diren, 2018). Besonders vor dem Hintergrund
der stetig steigenden Mietspiegel in den umliegenden Stadten wird ein Anstieg des Wanderungssaldos
erwartet. In Niederzier und der direkten Umgebung ist aufgrund bedeutender struktureller Verénde-
rungen - insbesondere im Rahmen der Rekultivierungsma3inahmen der Tagebaulandschaften Ham-
bach und Inden - mit einem signifikanten Bevoélkerungszuwachs der Gesamtgemeinde zu rechnen.
Der Flachenbedarf fir das zu erwartende Bevdélkerungswachstum kann mit der gegenwértigen Fla-
chenausweisung nicht gedeckt werden. In Anbetracht dieser prognostizierten Entwicklungen liegt es
im besonderen Interesse der Gemeinde, klnftig vertrégliche Erweiterungen der Siedlungsflachen zu
betreiben, um hierdurch den voraussehbaren Bedarf an Bauland sowie die Attraktivitét als Wohn-
standort dauerhaft zu sichern.

In diesem Zusammenhang ist die Neuaufstellung des Fl&chennutzungsplanes erforderlich. Es besteht
ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist es, die Grundziige der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinde darzustellen und somit die verbindliche Bauleitplanung vorzubereiten. Nach Abwagung
aller Belange sollen die bebauten und bebaubaren sowie die auch zuklnftig von Bebauung freizuhal-
tenden Teile des Gemeindegebietes dargestellt werden. Hierbei wird eine Planung angestrebt, die
sich an den bestehenden Nutzungen orientiert und diese somit sichert und weiterentwickelt.

Planungszeitraum

Der Flachennutzungsplan stellt die sich nach der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde dar. RegelmaBig
wird davon ausgegangen, dass diese Bedurfnisse zuverlassig fir einen Zeitraum von 15 Jahren vor-
hergesagt werden kénnen. Mit der Novellierung von 2004 wurde mit dem § 5 Abs. 1 BauGB die regel-
méaBige Uberpriifung des Flachennutzungsplans in einem Zeitraum von 15 Jahren verpflichtend in das
Baugesetzbuch aufgenommen. Da es ohnehin der kommunalen Planungspraxis entspricht, die Fla-
chennutzungspléne bei stadtebaulichem Bedarf einer Uberpriifung zu unterziehen, etwa durch eine
Anderung im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB, und um die Gemeinden zu entlasten,
wurde diese Regelung mit der Novellierung von 2007 jedoch wieder aufgehoben. Da der bestehende
Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederzier jedoch aus dem Jahr 1975 stammt, entsprechen die
darin verfolgten Ziele nicht mehr den heutigen BedUrfnissen und somit ist eine Neuaufstellung not-
wendig.

Planverfahren

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gelten die Verfahrensvorschriften geméf §§ 2 bis
6 BauGB.

Das féormliche Verfahren beginnt mit dem Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung. Da-
ran anschlielend wird ein erster Vorentwurf erarbeitet, der in das frihzeitige Beteiligungsverfahren
eingegeben wird. Zum Auftakt wird die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Nachbarkommunen
einschliellich des ,Scoping”, das den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
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Umweltprifung abfragt, durchgefihrt. Parallel dazu werden im Rahmen der landesplanerischen Ab-
stimmung nach § 34 Abs. 1 LPIG NRW Gesprache mit der Bezirksregierung Kéln gefihrt, insbesondere
um die neuen Wohnbau- und Gewerbeflachen im Hinblick auf die Bedarfe, Standorte und Flachen-
grofien abzustimmen.

Die friihzeitige Beteiligung, in der der Vorentwurf der Offentlichkeit vorgestellt wird, erfolgt in der
Regel parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Daran schliefit sich die Auswertung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen und die ggf.
erforderlichen Uberarbeitungen sowie Ergénzungen des Flachennutzungsplanentwurfs sowie die
Fortschreibung des Umweltberichtes an.

Als nachster formlicher Verfahrensschritt erfolgt auf der Grundlage des Uberarbeiteten Flachennut-
zungsplanes die o6ffentliche Auslegung, der ein entsprechender politischer Beschluss durch den Aus-
schuss bzw. durch die Gemeindevertretung vorausgeht. Wiederum werden umfassende Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligungen durchgefihrt und anschlieBend ausgewertet. Sollte der Flachen-
nutzungsplan anschlieBend gedndert oder ergénzt werden mussen, musste die 6ffentliche Auslegung
wiederholt werden.

Ist dies nicht der Fall, kann der Planentwurf fir den Feststellungsbeschluss vorbereitet werden. Nach
dem Feststellungsbeschluss Uber den neuen Flachennutzungsplan ist das Genehmigungsverfahren
durch die Bezirksregierung durchzufihren. Danach wird der Plan durch Bekanntmachung wirksam.

Flachennutzungsplan

Aufstellungsbeschluss

-> Erarbeitung eines Vorentwurfs

Beschluss der friihzeitigen Beteiligung

Frihzeitige Beteiligung Landesplanerische
Anfrage
i 3 ioe Tr3 5ffentli (§ 34 Abs. 1LPIG)
Offentlichkelt Behorden und sonstige Trager offentlicher §
Belange

3 Abs. 1BauGB
§ s 1BauGB) (§ 4 Abs. 1 BauGB)

> Abwégung der Stellungnahmen, Uberarbeitung des Entwurfes

Offenlagebeschluss

Foérmliche Auslegung (mindestens 1 Monat) Landesp|anerische
Anfrage
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher|  (§ 34 Abs. 5 LPIG)

Offentlichkeit

Bel
(§ 3 Abs. 2 BauGB) elange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

- Abwégung der Stellungnahmen
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1.5

Feststellungsbeschluss (§ 6 Abs. 6 BauGB)

Genehmigung durch die Bezirksregierung (§ 6 BauGB) nach spatestens 3 Monaten

Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB) und Rechtskraft

Tabelle 1: Ablaufschema Flachennutzungsplanverfahren (eigene Darstellung)

Methodik

Methodisch erfolgt die Neuaufstellung des Fl&chennutzungsplanes in einem vierstufigen Verfahren.
Der erste Schritt beruht auf einer vollstandigen Digitalisierung des bestehenden Flachennutzungs-
planes sowie aller bisher durchgefiihrten Anderungen. Dariiber hinaus wird im ersten Arbeitsschritt
das Plangebiet hinsichtlich seiner Geografie, der historischen Entwicklung sowie der naturrdumlichen
Gegebenheiten analysiert, die planungsrechtlichen Vorgaben Ubergeordneter Planungen werden zu-
sammengestellt und es werden Statistiken sowohl zur bisherigen als auch zur absehbaren Entwicklung
des Gemeindegebietes ausgewertet. Diese Arbeiten stellen die Arbeitsgrundlage fur die spateren
Planungen dar.

Innerhalb des zweiten Schrittes - der Korrektur - wird der Bestand erhoben, der verglichen mit den
Darstellungen des bisherigen Flachennutzungsplans tatséchlich vorliegt. Hierzu wurden umfangreiche
Begehungen der Gemeinde durchgefihrt, innerhalb derer die vorliegende Bebauung und Nutzung
erhoben wurden. Mégliche Abweichungen zwischen Fldchennutzungsplan und Tatséchlichkeit kdn-
nen entstehen, wenn sich z. B. als ,gemischte Bauflachen” ausgewiesene Bereiche zu ,reinen Wohn-
gebieten” entwickelt haben oder Baugenehmigungen nach § 34 BauGB erteilt wurden.

Dieser Arbeitsschritt erlangt vor den Anderungen der Ziele der Landesplanung eine besondere Be-
deutung. Der neue Landesentwicklungsplan NRW ist seit Januar 2017 rechtskraftig und gibt Ein-
schréankungen fur die kommunale Entwicklung vor, die Gber das bisherige Maf3 hinausgehen. So sollen
unter anderem ungenutzte Bauflachen zurickgenommen werden, die Entwicklung soll sich auf die
Siedlungsschwerpunkte konzentrieren und neue Baufldchen werden nur dann zugelassen, wenn sie
an anderer Stelle zurickgenommen werden. Durch die Ermittlung der tatsdchlichen Gegebenheiten
im Rahmen einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird die Kommune in die Lage versetzt,
eine realistische Ausgangssituation darzustellen und planerische Einschrankungen aufgrund nicht
mehr aktueller Darstellungen zu vermeiden.

Die bis zu diesem Punkt durchgefiihrten Untersuchungen stellen die Grundlage dafur dar, die ,vo-
raussehbaren Bedlirfnissle] der Gemeinde” (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB) mdglichst belastbar abzuschétzen.
Sie werden im dritten Schritt in die eigentliche Planung tberfihrt. Innerhalb dieses Schrittes kommt
es zu einer stadtebaulichen Begriindung aller geplanten Anderungen.

Der letzte Schritt stellt eine Uberprifung der Ergebnisse dar. In ihr wird die Planung den ermittelten
Entwicklungsprognosen sowie den bestehenden Flachenreserven gegentbergestellt, um auf diese
Weise eine Einschatzung zu ermdglichen, ob die Planung dem absehbaren Bedarf entspricht. Es han-
delt sich somit um einen abschliefenden Nachweis, dass die Planung den Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung entspricht.
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RAUMLICHE ENTWICKLUNG

Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Niederzier liegt im Osten des Kreises Duren. Sie grenzt im Norden an die Landge-
meinde Titz und die Stadt Julich. Im Westen schliefit sich die Gemeinde Inden an die Gemeinde Nie-
derzier an. Im Stden liegen die Stadt Duren sowie die Gemeinde Merzenich (alle ebenfalls Kreis Di-
ren). Im Osten grenzt Niederzier an die Stadt Elsdorf, die zum Rhein-Erft-Kreis z&hlt. Die Grenze zwi-
schen Niederzier und Elsdorf verlauft zu groien Teilen durch den Tagebau Hambach.

Auf einer Flache von etwa 63,56 km? leben rund 14.871 Einwohner (Gemeinde Niederzier, 202?). Die
Gemeinde Niederzier besteht geméf} § 3 ihrer Hauptsatzung aus den sieben folgenden Ortschaften:
Ellen, Hambach, Huchem-Stammeln, Krauthausen, Niederzier, Oberzier, Selhausen. Die Hauptorte
des Gemeindegebietes stellen die mittlerweile zusammengewachsenen Ortschaften Niederzier und
Oberzier, Ellen sowie Huchem-Stammeln dar.

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes - gelbe Linie (Land NRW, 2020)

Das Gemeindegebiet gehdrt zu drei unterschiedlichen Landschaftsrdumen ,Julicher Bérde”, die
,Burge” und ,Zulpicher Bérde”. Das Gemeindegebiet zeichnet sich - typisch fir Bérdelandschaften -
durch landwirtschaftliche Nutzung aus. Dartber hinaus wird die Gemeinde durch den Tagebau Ham-
bach geprégt, der derzeit einen gro3en Anteil des Gemeindegebietes ausmacht.

Der Tagebaubetrieb sorgt auch dafir, dass sich die Flachennutzungen innerhalb der Gemeinde deut-
lich von denen anderer Kommunen im Kreis Duren, der Bezirksregierung KéIn und NRW unterschei-
den (IT.NRW, 2022). Ca. 31,4 % der Gemeindeflache stellen sich derzeit als Abbauland oder Halde dar.
Dennoch unterliegt mit 33,7 % der gréfite Flachenanteil einer landwirtschaftlichen Nutzung. Es folgen
Wald- und Geholzflachen im Umfang von ca. 20 %. Der reine Waldanteil liegt in Niederzier gemaf der
aktuellen Statistik bei 18,1 % (IT.NRW, 2023). Somit gehort die Gemeinde Niederzier zu den waldarmen
Kommunen. Ca. 6,6 % der Flache verbleiben als Wohnbau-, Industrie- und Gewerbeflachen, der
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2.2

Anteil der Verkehrsflachen liegt bei ca. 4,8 %. Die restlichen Flachen verbleiben fir Sport-, Freizeit-
und Erholungsflachen sowie Friedhdfe, Moore, Heideflachen und Simpfe sowie Gewésser und sons-
tige Nutzungen.

Historische und siedlungsstrukturelle Entwicklung des Plangebietes

Erste Spuren einer langer wahrenden Siedlungstétigkeit lassen sich durch archéologische Funde, die
beim Aufschluss des Tagebaus Hambach gefunden wurden, bereits auf die Steinzeit datieren. Der
sogenannte Goldschatz von Hambach wird auf eine Zeit um 100 v. Chr. datiert und gehért zu den
bedeutendsten Funden.

Erstmals urkundlich erwéhnt wurde ein Ortsteil der Gemeinde Niederzier im Oktober 871. Kénig Lud-
wig der Deutsche bestétigte dem Kloster Prim Besitzungen, unter anderem einen Herrenhof in ,villa
Berga”. Dabei handelt es sich um den Weiler Berg bei Niederzier, wie sich im Zusammenhang mit
anderen Urkunden, insbesondere dem Primer Urbar von 893, belegen l&sst.

Die beiden Ortschaften Niederzier und Oberzier sind ab dem 12. Jahrhundert nachweisbar und sind
bis zum 14. Jahrhundert anhand der schriftlichen Quellen kaum auseinanderzuhalten. Die Ortschaf-
ten der heutigen Gemeinde Niederzier gehdrten bis 1794 zum Herzogtum Jilich unter pfalzbayrischer
Hoheit. Ellen, Hambach, Huchem, Krauthausen, Niederzier, Selhausen und Stammeln gehérten ver-
waltungsmaBig zum Dingstuhl Hambach, der dem Amtmann des Amtes Nérvenich unterstand. Ober-
zier gehorte zur Kellnerei Hambach im Amt Daren.

Mit dem Einmarsch der Franzosen in das linksrheinische Gebiet und der folgenden Besetzung zwi-
schen 1794 und 1814 war die Region Niederzier unter franzdsischer Verwaltung. Im Januar 1814 wurde
die franzdsische Herrschaft durch militdrische Erfolge der Verblndeten beendet.

Durch die Neuordnung der européischen Landkarte auf dem Wiener Kongress im Jahre 1815 wurden
die Rheinlande Preuf3en zugeordnet. Diren wurde Verwaltungssitz des gleichnamigen Landkreises im
1816 neu gebildeten Regierungsbezirk Aachen.

Die Burgermeisterei Niederzier, ab 1928 nach einer Anderung des Gemeindeverfassungsrechts als
.Amt” bezeichnet, umfasste Niederzier und Oberzier und hatte bis zum Jahr 1969 Bestand. In diesem
Jahr schlossen sich die beiden Gemeinden bei gleichzeitiger Auflésung des Amtsverbandes zu einer
amtsfreien Gemeinde zusammen. Mit dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Neuordnung des Raumes
Aachen im Januar 1972 entstand die heutige Gemeinde Niederzier: Gemeinden und Gemeindeteile
aus funf verschiedenen Verwaltungsbezirken und zwei verschiedenen Kreisen wurden zur neuen
amtsfreien Gemeinde Niederzier zusammengeschlossen.

Auch die Siedlungsstruktur der Gemeinde hat sich mit der Zeit merklich verandert. Am deutlichsten
splrt man die Veranderung daran, dass die Doppelortschaft Lich-Steinstra3 nicht langer existiert, da
sie vom Tagebau Hambach Uberpragt wurde. Die Ortschaften wurden in den 1980er Jahren in Juli-
cher Stadtgebiet umgesiedelt. Durch den Tagebau beschrénkt sich die gesamte Siedlungstétigkeit in
Niederzier auf das stdliche Gemeindegebiet. Insbesondere der Nordosten ist vollsténdig ausgerdumt.

Doch auch die anderen Ortschaften in Niederzier haben mit der Zeit einen beachtlichen Wandel
durchlaufen. Die Ortschaften Ober- und Niederzier, die einst deutlich voneinander getrennt waren,
sind mit den Jahren zusammengewachsen. Spatestens seitdem die Neue Mitte existiert, sind die Ort-
schaften nicht mehr klar voneinander zu trennen. Die Ortschaft Ellen hat im nérdlichen Ortsgebiet
viele Wohnflachen dazugewonnen. Auch Huchem-Stammeln hat Uber die Jahre insbesondere im
Westen ein starkes Wachstum erfahren. Zusétzlich zu grofien Wohnfldchen ist in stdlicher Richtung




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans .V. DI I

das Gewerbegebiet Rurbenden/Talbenden entstanden. Hambach, Selhausen und Krauthausen sind
am wenigsten gewachsen und besitzen immer noch einen dorflichen Charakter.

2.3 Beschreibung der Ortschaften

isolierter Tell

Tagebauflachen der Gemeinde

Siedlungsband 1;

*Hambach

*Niederzier
L *Oberzier
sEllen

Siedlungsband 2:
«Krauthausen
«Selhausen
«Huchem-Stammeln

Abbildung 2: strukturelle Aufteilung der Gemeinde (eigene Darstellung)

Die Gemeinde Niederzier besteht aus den Ortschaften Ellen, Hambach, Huchem-Stammeln, Kraut-
hausen, Niederzier, Oberzier und Selhausen. Dabei bilden Krauthausen, Selhausen und Huchem-
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Stammeln ein Siedlungsband entlang der Rur, wéhrend sich Hambach, Niederzier, Oberzier und Ellen
am Verlauf des Ellebachs orientieren.

Die Ortslage Ellen liegt im Stdosten der Gemeinde Niederzier. Westlich der Ortslage verlauft der
Ellebach. Bereits im frihen 12. Jahrhundert bestand ein Pramonstratenserinnen-Kloster in Ellen, das
bis zum Beginn des 19. Jahrhunderts Bestand hatte. Teile des Klosters sind noch heute vorhanden.
Zwischenzeitlich stand der Ort unter franzdsischer Herrschaft und zahlte zu jener Zeit weniger als
300 Einwohner. Heute leben etwas mehr als 2.000 Menschen in Ellen. Weiterhin ist die Ortschaft -
ebenso wie Niederzier und Oberzier - Teil der Blrgewaldgemeinden, die Rechte am heutigen Ham-
bacher Forst (ehemals Blrgewald) besaf3en.

Hambach liegt im Nordosten der Gemeinde, ebenfalls direkt am Ellebach. Im Norden Hambachs liegt
die Ruine Schloss Hambach, die aus dem Jahre 1280 stammt. Das Schloss diente urspringlich als
Jagdschloss in der Néhe des Hambacher Forstes. Spater wurde es als Kloster genutzt. Im 19. Jahr-
hundert gehoérte die Ortschaft Hambach zum Herzogtum Jdlich. Hier war der Ort Namensgeber des
Dingstuhls Hambach, dem auch die Ubrigen Ortschaften der heutigen Gemeinde Niederzier - mit
Ausnahme von Oberzier - angehdrten. 1972 fand die Eingemeindung Hambachs nach Niederzier statt.
Derzeit betragt die Einwohnerzahl in Hambach ca. 1.250 Einwohner.

Huchem-Stammeln liegt im Sudwesten des Gemeindegebietes und z&hlt etwa 3.400 Einwohner. Im
Westen der Ortslage verlauft die Rur. Die Ortschaft ist aus drei urspringlich voneinander getrennten
Ortschaften (Huchem, Stammeln, Kéttenich) entstanden, die im Laufe der Zeit zusammengewachsen
sind. Das Wachstum l&sst sich insbesondere auf die Baumwollspinnerei der Industriellenfamilie
Schoeller zurtckfhren, die eine groBere Arbeitersiedlung entstehen lie. Wahrend des Zweiten
Weltkrieges wurde Huchem-Stammeln aufgrund seiner Nahe zur Westfront (Rurfront) stark zerstort.
Die Textilfabrik ist inzwischen nicht mehr aktiv, jedoch ist im Stiden der Ortslage das Gewerbegebiet
Rurbenden entstanden.

Die Ortschaft Krauthausen wurde bereits 1290 urkundlich erwahnt. Bewohnt war der Ort der Siedlung
aber wohl schon in der Rémerzeit, worauf historische Funde schlieen lassen. Krauthausen liegt am
Mihlenteich, einem Nebenfluss der Rur. Der Mihlenteich wurde seit dem Spatmittelalter von Papier-
muhlen fur die Papierproduktion genutzt. Auch die Rur selbst liegt nur ca. 500 m westlich von Kraut-
hausen. Die Ortschaft wurde durch ihre Lage an der Rurfront im Zweiten Weltkrieg erheblich zerstort
und in der Nachkriegszeit wieder aufgebaut. Heute leben etwa 700 Menschen in Krauthausen.

Die Ortslagen Niederzier und Oberzier sind zusammengewachsen und kdnnen beide bereits im
12. Jahrhundert nachgewiesen werden. Die Orte unterstanden einst dem Herzogtum Julich, bevor sie
Ende des 18. Jahrhunderts unter franzdsische Herrschaft gerieten. Ebenso wie die Ortschaft Ellen
sind Niederzier und Oberzier Teil der Blrgewaldgemeinden, die Rechte am Bilrgewald, dem heutigen
Hambacher Forst, besaBen. Niederzier hat heute ca. 3.800 Einwohner und Oberzier ca. 3.200 Ein-
wohner. Der Ellebach fliet in Nord-Std-Richtung durch die beiden Ortschaften hindurch.

Selhausen befindet sich im Westen der Gemeinde Niederzier, ndrdlich von Huchem-Stammein. Sel-
hausen liegt in direkter Néhe zur Rur, die westlich entlang der Ortschaft verlauft. Zur Zeit der franzé-
sischen Herrschaft Uber das Gemeindegebiet gab es in Selhausen zehn Hauser und 41 Einwohner.
Heute zahlt die Ortschaft etwa 400 Einwohner und ist somit die kleinste der sieben Ortschaften.
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3.1

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Landesentwicklungsplan NRW

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 17. April 2018 beschlossen, den Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu &ndern (siehe § 17 Landesplanungsgesetz NRW sowie
§ 13 Raumordnungsgesetz). Hierzu wurde im Sommer 2018 ein Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen haben das Landeskabinett und der Landtag
Uber den Entwurf entschieden. Mit der Verdéffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Lan-
des NRW ist die Anderung des LEP NRW am 6. August 2019 in Kraft getreten.

Der neue LEP formuliert hierzu die folgenden Ziele und Grundsétze fir den gesamten Siedlungsraum:

Ziel 6.1-1: Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und
kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten.

Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche flir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fir die
regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums nur dann in Anspruch genommen werden,
wenn zugleich an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fir Siedlungszwecke vorgese-
hener Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Baufldche im
Fldchennutzungsplan in eine Freifliche umgewandelt wird (Fldchentausch).

Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplénen fir Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir die
kein Bedarf mehr besteht, sind wieder dem Freiraum zuzufiihren, sofern sie noch nicht in verbindli-
che Bauleitpléne umgesetzt sind.”

Grundsatz 6.1-3: Leitbild ,,dezentrale Konzentration”

,Die Siedlungsstruktur soll dem Leitbild der ,dezentralen Konzentration” entsprechend weiterentwi-
ckelt werden. Dabei ist die zentralértliche Gliederung zugrunde zu legen.”

Ziel 6.1-4: Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen

,Bandartige Siedlungsentwicklungen entlang von Verkehrswegen sind ebenso zu vermeiden wie Split-
tersiedlungen.”

Grundsatz 6.1-5: Leitbild ,,nachhaltige européische Stadt”

,Die Siedlungsentwicklung sollim Sinne der ,nachhaltigen européischen Stadt’ kompakt gestaltet wer-
den und das jeweilige Zentrum stérken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltver-
trégliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Ver-
sorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitdt und zur Reduzierung des Verkehrsauf-
kommens beitragen.
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Grofle Siedlungsbereiche sollen siedlungsstrukturell und durch ein gestuftes stadtisches Freiflachen-
system gegliedert und aufgelockert werden. Dies soll auch Erfordernisse zur Anpassung an den Kli-
mawandel erflllen.

Orts- und Siedlungsrdnder sollen erkennbare und raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum
bilden.”

Grundsatz 6.1-6: Vorrang der Innenentwicklung

,Planungen und Maf3nahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Fldchen im AuBenbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freifldéchen im Innenbereich
aus stédtebaulichen Griinden sind hiervon unbenommen.”

Grundsatz 6.1-7: Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsfldchen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten
sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Wérme-Kopplung sowie Mdéglichkeiten der
passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien beguinstigen.

Die réumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitédt des Siedlungsraums gegentiber Klima-
folgen - insbesondere Hitze und Starkregen - nicht weiter verschérfen, sondern die Widerstandsfa-
higkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klimawandels abzumil-
dern.”

Grundsatz 6.1-8: Wiedernutzung von Brachflachen

,Durch Fldchenrecycling sollen Brachfldchen neuen Nutzungen zugefihrt werden. Dabei sollen iso-
liert im Freiraum liegende Flédchen einer Freiraumnutzung zugefthrt werden.

Zu den Nachfolgenutzungen regionalbedeutsamer Brachfldchen soll friihzeitig ein regionales Konzept
erarbeitet werden.

Im Hinblick auf die Wiedernutzung ggf. belasteter Brachfléchen soll der Altlastenverdacht im Pla-
nungsprozess frihzeitig geklart werden.”

Grundsatz 6.1-9: Vorausschauende Bertlicksichtigung von Infrastrukturkosten und Infrastrukturfol-
gekosten

,Wenn beabsichtigt ist, Flachen flr Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen, sollen von den Kom-
munen zuvor die Infrastrukturkosten und auch die Infrastrukturfolgekosten dem Stand der Planung
entsprechend ermittelt und bewertet werden.”

Fur die kinftige Entwicklung der Gemeinde Niederzier werden darilber hinaus auch die folgenden
dargestellten Ziele und Grundséatze relevant:

Grundsatz 6.2-1: Ausrichtung auf zentral6rtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche

,Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden soll auf solche Allgemeine Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden, die (ber ein rdumlich gebiindeltes Angebot an &ffentlichen und privaten Dienstleis-
tungs- und Versorgungseinrichtungen verfligen (zentralértlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbe-
reiche).
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Erforderliche neue Aligemeine Siedlungsbereiche sollen unmittelbar anschliefend an vorhandenen
zentraldrtlich bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereichen festgelegt werden. Stehen der Erwei-
terung zentralértlich bedeutsamer Siedlungsbereiche topographische Gegebenheiten oder andere
vorrangige Raumfunktionen entgegen, kann die Ausweisung im Zusammenhang mit einem anderen,
bereits im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereich erfolgen.”

Grundsatz 6.2-3: Steuernde Riicknahme nicht mehr erforderlicher Siedlungsflachenreserven

,Eine bedarfsgerechte Ricknahme Allgemeiner Siedlungsbereiche im Regionalplan oder entspre-
chender Baufldchen im Flachennutzungsplan soll vorrangig auBerhalb der zentraldrtlich bedeutsa-
men Allgemeinen Siedlungsbereiche realisiert werden.”

Ziel 6.3-3: Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

.Neue Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen sind unmittelbar anschlieBend an die
vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen festzulegen.

Davon abweichend kann eine im Freiraum liegende Brachfldche als Bereich flir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen festgelegt werden, wenn Uber eine ergédnzende Zweckbindung bzw. ein ergén-
zendes textliches Ziel sichergestellt wird, dass nur eine Nachnutzung bereits versiegelter Fldchen
einschlieBlich vorhandener Infrastruktur erfolgt und die auf dieser Brachfldche vorhandenen natur-
schutzwdrdigen Teilfléchen von der Nachnutzung ausgenommen werden und eine kurzwegige ver-
kehrliche Anbindung gegeben ist. Eine Erweiterung solcher Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen mit Zweckbindung ist nicht méglich.

Weiterhin kann ausnahmsweise ein anderer im Freiraum gelegener Bereich flir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen festgelegt werden, wenn eine Festlegung unmittelbar anschlieend an die vor-
handenen Aligemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
aus folgenden Grinden nicht méglich ist:

. topographische und naturrdumliche Gegebenheiten oder
. andere entgegenstehende Schutz- oder Nutzungsbindungen oder

die Herstellbarkeit einer leistungsfédhigen Anbindung an das (berdrtliche Verkehrsnetz nicht méglich
ist und keine raumordnerischen Festlegungen entgegenstehen.

Dabei sind vorrangig geeignete Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Gberdértliche Stra-
Benverkehrsnetz und an Verkehrstréger mit hoher Transportkapazitét (insbesondere Bahn, Schiff,
Offentlicher Personennahverkehr) zu nutzen.”

Ziel 6.5-7: Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groiflichigem Einzelhandel

,Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte von Vorhaben im
Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen als
Sondergebiete geméB § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und festgesetzt werden. Da-
bei sind die Sortimente und deren Verkaufsflaéchen in der Regel auf die Verkaufsfldchen, die bau-
rechtlichen Bestandsschutz genieBen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nut-
zung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder geédndert, sind die Sor-
timente und deren Verkaufsflachen auf die zuldssigen Verkaufsflichenobergrenzen zu begrenzen. Ein
Ersatz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist méglich.
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Ausnahmsweise kommen auch geringfigige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesent-
liche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.”

Grundsatz 7.1-6: Okologische Aufwertung des Freiraums

,Freiraum, der nur noch wenige natirliche Landschaftselemente aufweist oder in seiner Land-
schaftsstruktur oder in seinem Erscheinungsbild geschédigt ist, soll durch geeignete landschaftspfle-
gerische Mafinahmen aufgewertet werden.”

Grundsatz 7.3-3: Waldarme und waldreiche Gebiete

.In waldreichen Gebieten soll als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Waldfldchen vornehmlich
die Struktur vorhandener Waldbestdnde verbessert werden. In waldarmen Gebieten soll im Rahmen
der angestrebten Entwicklung auf eine Waldvermehrung hingewirkt werden.”

Ziel 7.4-6: Uberschwemmungsbereiche

,Die Uberschwemmungsbereiche der FlieBgewésser sind fir den Abfluss und die Retention von
Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln.

Die Uberschwemmungsbereiche sind von hochwasserempfindlichen oder den Abfluss behindernden
Nutzungen, insbesondere von zusétzlichen Siedlungsbereichen und Baufldchen, freizuhalten.

Die innerhalb von Uberschwemmungsbereichen in Fldchennutzungsplénen dargestellten Baufléchen,
die noch nicht realisiert oder in verbindliche Bauleitpldne umgesetzt wurden, sind zuriickzunehmen
und vorrangig als natlrlicher Retentionsraum zu sichern.

Ausnahmen von den Festlegungen der Absétze 2 und 3 sind méglich fir raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen, fir die auch das Wasserhaushaltsgesetz oder das Landeswassergesetz entspre-
chende Ausnahmemdéglichkeiten vorsehen.

Standorte von raumbedeutsamen Hochwasserriickhaltebecken sind in den Regionalplénen als Uber-
schwemmungsbereiche zu sichern und vorsorglich von Nutzungen, welche die wasserwirtschaftliche
Zweckbestimmung gefdhrden kénnen, freizuhalten.”

Grundsatz 7.5-1: Rdumliche Voraussetzung der Landwirtschaft

,Im Rahmen der Sicherung des Freiraums sollen die réumlichen Voraussetzungen dafir erhalten wer-
den, dass sich die Landwirtschaft in allen Landesteilen, insbesondere in den tberwiegend léndlich
strukturierten Rdumen Nordrhein-Westfalens, als raumbedeutsamer und fir die Kulturlandschaft
bedeutsamer Wirtschaftszweig entwickeln kann.

Einer flaichengebundenen, multifunktionalen Landwirtschaft, die auch besondere Funktionen fir den
Naturhaushalt, die Landschaftspflege, sowie die Gestaltung und Erhaltung der léndlichen Rdume er-
fullt, kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.”

Grundsatz 7.5-2: Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebsstandorte

,Die im Freiraum liegenden, von der Landwirtschaft genutzten Fldchen sollen, als wesentliche Grund-
lage fir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen erhalten werden.

Wertvolle landwirtschaftliche Béden mit besonders hoher natlirlicher Bodenfruchtbarkeit oder be-
sonderer Eignung flir eine landwirtschaftliche Nutzung sollen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
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nicht in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftliche Betriebe sollen in ihrem Bestand und ih-
ren Entwicklungsmdglichkeiten gesichert werden. Bei unvermeidbaren Inanspruchnahmen landwirt-
schaftlicher Nutzflachen sollen negative Wirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe so gering wie
mdglich gehalten werden.

Unter Berticksichtigung der jeweiligen regionalen und lokalen Gegebenheiten sollen bei der Umset-
zung von regionalplanerischen Festlegungen auf der Ebene der Fach- oder Bauleitplanung agrar-
strukturvertragliche Lésungen in Kooperation mit den Betroffenen entwickelt und - falls méglich -
durch die Instrumente der ldndlichen Bodenordnung begleitet werden.”

Grundsatz 8.2-3: Bestehende Hochstspannungsfreileitungen

,Beider bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Anlagen vergleichbarer
Sensibilitdt — insbesondere Schulen, Kindertagesstétten, Krankenhéuser, Pflegeeinrichtungen - zu-
lassig sind, soll nach Méglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich gesicherten Trassen
von Héchstspannungsfreileitungen mit 220 kV oder mehr eingehalten werden. Bei der Ausweisung
von AuBenbereichsatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB soll nach Mdglichkeit ein Abstand von mindes-
tens 200 m zu rechtlich gesicherten Trassen von Héchstspannungsfreileitungen mit 220 kV oder
mehr eingehalten werden.”

Ziel 8.3-1: Standorte fliir Deponien

,Standorte flir raumbedeutsame Deponien, die fir die Entsorgung von Abféllen erforderlich sind, sind
in den Regionalplénen zu sichern. Bei der Planung neuer Deponiestandorte ist die Eignung stillgeleg-
ter Deponien als Standort zu priifen.”

Grundsatz 9.1-1: Standortgebundenheit von Rohstoffvorkommen

,Bei allen rdumlichen Planungen soll beriicksichtigt werden, dass Vorkommen energetischer und
nichtenergetischer Rohstoffe (Bodenschétze) standortgebunden, begrenzt und nicht regenerierbar
sind. Ebenso sollen Qualitdt und Quantitdt sowie die Seltenheit eines Rohstoffvorkommens Berlck-
sichtigung finden.”

Ziel 9.2-1: Rdumliche Festlegungen fur oberflachennahe nichtenergetische Rohstoffe

,Fur die Rohstoffsicherung sind in den Regionalplénen Bereiche fir die Sicherung und den Abbau
oberfldéchennaher Bodenschétze fur nichtenergetische Rohstoffe als Vorranggebiete oder als Vor-
ranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten festzulegen.”

Ziel 9.3-1: Braunkohlenpléane
~Raumbedeutsame Fléchenanspriiche, die mit dem Braunkohlenabbau im Zusammenhang stehen,
sind in Braunkohlenpldnen bedarfsgerecht zu sichern.”

Grundsatz 10.1-1: Nachhaltige Energieversorgung

.In allen Teilen des Landes soll den rdumlichen Erfordernissen einer Energieversorgung Rechnung
getragen werden, die sich am Vorrang und den Potenzialen der erneuerbaren Energien orientiert.
Dies dient einer ausreichenden, sicheren, klima- und umweltvertréglichen, ressourcenschonenden
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sowie kostenglinstigen, effizienten Energieversorgung einschlie3lich des Ausbaus von Energienetzen
und Speichern.

Es ist anzustreben, dass vorrangig erneuerbare Energietréger eingesetzt werden. Diese sollen, soweit
erforderlich und mit den Klimaschutzzielen vereinbar, durch die hocheffiziente Nutzung fossiler
Energietréger flexibel ergédnzt werden.”

Grundsatz 10.2-2: Vorranggebiete fur die Windenergienutzung

.In den Planungsregionen kénnen Gebiete fiir die Nutzung der Windenergie als Vorranggebiete in den
Regionalpldnen festgelegt werden.”

Ziel 10.2-5: Solarenergienutzung

,Die Inanspruchnahme von Fléchen flir die raumbedeutsame Nutzung der Solarenergie

ist méglich, wenn der Standort mit der Schutz- und Nutzfunktion der jeweiligen Festlegung im Regi-
onalplan vereinbar ist und es sich um

. die Wiedernutzung von gewerblichen, bergbaulichen, verkehrlichen oder wohnungsbaulichen
Brachfldchen oder baulich geprégten militédrischen Konversionsfldchen,

. Aufschuttungen oder
. Standorte entlang von Bundesfernstra3en oder Schienenwegen mit liberregionaler Bedeutung
handelt.”

Regionalplan

Siedlungsraum

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt fir das Gemein-
degebiet Niederzier die Ortschaften Niederzier, Oberzier, Ellen und Huchem-Stammeln als Allgemei-
nen Siedlungsbereich (ASB) dar. ,/n den Allgemeinen Siedlungsbereichen sollen Wohnungen, Wohn-
folgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freifldchen, zentralértliche Einrichtungen und sonstige Dienst-
leistungen sowie gewerbliche Arbeitsstédtten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach
Méglichkeit unmittelbar, d.h. ohne gréBeren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind”
(Bezirksregierung Koln, 2016 a). Die Wohntatigkeit soll sich somit auf den ASB konzentrieren. Auch
Sondergebiete fur den groB3flachigen Einzelhandel sind nur im ASB zuléssig.

Die Ubrigen Ortschaften der Gemeinde liegen unter der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle
und somit im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB). Die Darstellung als AFAB hat weder
ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entsprechenden Ort-
schaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stédtebauli-
chen Ordnung und fur eine ortlich bedingte, angemessene Entwicklung dorflich geprégter Ortschaf-
ten erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzu-
stellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln (Bezirksregierung Kéin, 2016 a). Diese Planungen
sollen auf die Eigenentwicklung der Orte begrenzt werden.

Der einzige Gewerbe- und Industriebereiche (GIB) der Gemeinde liegt im Stiden von Huchem-Stam-
meln. Einen Gewerbe- und Industriebereich fir besondere Nutzungen gibt es im Bereich des Um-
spannwerkes westlich von Niederzier und Oberzier. Weitere gewerbliche Nutzungen bestehen in
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Oberzier, entlang des Forstweges. Hier war bislang aufgrund der untergeordneten Nutzung keine
GIB-Darstellung erforderlich.
SR E %D
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen (Bezirksregierung Kéln, 2016 b)

Freiraum

Bereiche fur den Schutz der Natur (BSN) umfassen die Rurauen im Westen des Gemeindegebietes
und Teilbereiche des Waldes im Stdosten, angrenzend an das Gemeindegebiet Merzenich. Bereiche
fir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) befinden sich im weiteren
Umfeld der Rur, dabeiim Wesentlichen in den Freirdumen zwischen den Ortschaften Huchem-Stam-
meln und Krauthausen sowie entlang des Ellebaches in den Bereichen, die nicht als Allgemeiner Sied-
lungsbereich ausgewiesen sind. Auch rund um die Ortslage Hambach befindet sich ein BSLE. Zudem
ist der gesamte Bereich des Tagebaus Hambach, der als Freiraumbereich fir die Sicherung und den
Abbau oberfldchennaher Bodenschatze festgelegt ist, entsprechend der geplanten Rekultivierung als
BSLE festgelegt. Die vorgenannten Festlegungen (BSLE und BSN) stehen einer Siedlungsentwicklung
entgegen und sollen durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gesichert werden.

Im Westen des Gemeindegebietes zwischen den Ortschaften Niederzier und Hambach im Osten und
Krauthausen im Westen sowie im Stiden des Gemeindegebietes, sidwestlich von Ellen, sind Bereiche
mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktionen dargestellt. Hierbei handelt es sich um die geplan-
ten Trinkwasserschutzgebiete Niederzier-Hambach und Niederzier-Ellen. Sie stellen kein pauschales
Ausschlusskriterium fur eine Siedlungsentwicklung dar und sind bereits heute in Teilen bebaut. Den-
noch ist eine weitere Ausbreitung der Siedlungsstrukturen vorrangig auf andere Bereiche des Ge-
meindegebietes zu lenken.

Als StraBBen fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr stellt der Regionalplan die
B 56, die L 264 und die L 12 im Gemeindegebiet dar. Die Autobahn A 4, die im Stden teilweise Uber
das Gemeindegebiet Niederzier verlduft, wird als Straf3e fir den vorwiegend grof3raumigen Verkehr
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dargestellt. Die K 35 n als Stidostumgehung der benachbarten Ortschaft Merken mit Anschluss an die
B 56 bei Huchem-Stammeln wird als sonstige regionalplanerisch bedeutsame Strafie dargestellt.

Die Rurtalbahn, die im Westen durch die Ortschaften Huchem-Stammeln, Krauthausen und Selhau-
sen fuhrt, wird als Schienenweg flr den Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

In Aufstellung befindlicher Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn wird derzeit neu aufgestellt. Der Beschluss zur Auf-
stellung wurde am 10. Dezember 2021 gefasst und bis zum 31. August 2022 fand die Auslegung statt.
Derzeit werden die abgegebenen Stellungnahmen von der Bezirksregierung bearbeitet.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung bei raumbedeutsamen Planungen in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berick-
sichtigen (§ 3 Abs.1 Nr. 4 ROG, § 4 Abs.1 ROQG). Sie stehen somit hinter den bereits bestehenden

Zielen der Raumordnung, wie sie sich aus dem geltenden Regionalplan ergeben, zurtck.
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Abbildung 4: Entwurf fur die Neuaufstellung des Regionalplans KéIn (Bezirksregierung Kéln, 2021)

Siedlungsraum

Der aktuelle Entwurf legt die zusammengewachsenen Ortschaften Niederzier und Oberzier, Huchem-
Stammeln und Ellen weiterhin als Allgemeine Siedlungsbereiche fest. Die Grenzen der ASB haben sich
jedoch teilweise verandert. So werden beispielsweise in Oberzier weitere Siedlungsflachen festgelegt.
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FUr Huchem-Stammeln wird zudem im &stlichen Bereich ein ASBflex festgelegt. ,Durch die ASBflex
[...] werden raumvertréagliche und potentiell fiir zuklinftige Siedlungszwecke geeignete Bereiche, die
Uber die ermittelten Bedarfe [...] hinausgehen, regionalplanerisch gesichert” (Bezirksregierung Koln,
2021). Der ASBflex ist gemaf Ziel G.13 ein Vorbehaltsgebiet fir die Siedlungsentwicklung. Er dient der
Sicherung von Bereichen, die Gber den ermittelten Siedlungsraumbedarf hinausgehen und potenziell
far zuktnftige Siedlungszwecke geeignet sind. Planungen und MaBnahmen, die mit der Siedlungsent-
wicklung nicht vereinbar sind, sollen vermieden werden.

Der Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) in Huchem-Stammeln soll weiterhin er-
halten bleiben. Ferner entféllt die Festlegung des GIB fur zweckgebundene Nutzungen im Bereich
des Umspannwerkes. Zudem besteht der kommunale Darstellungswunsch eines GIB in Oberzier ent-
lang des Forstwegs, dem durch den aktuellen Entwurf des Regionalplans nachgekommen wird. Dar-
Uber hinaus wird in Huchem-Stammeln der bestehende GIB durch einen GIBregional ergéanzt, der
sich jedoch gréfitenteils auf Dlrener Stadtgebiet befindet. Der GIBregional stellt einen Bereich fur
regionale gewerbliche und industrielle Nutzungen als Vorranggebiet dar (Ziel Z.12) Er dient den betei-
ligten Kommunen einer Teilregion zur Wirtschaftsentwicklung und ist von der Belegenheitskommune
und mindestens einer weiteren Kommune unabhéngig von kommunalen Bedarfen gemaf den Fest-
legungen in Ziel 2.5 ,Regionale Wirtschaftsflaichenbedarfe umsetzen” zu entwickeln. Er dient aus-
schliellich den in Ziel Z.10 ,GIB sichern und entwickeln” benannten Nutzungen und Funktionen. Pla-
nungen und Mafinahmen, die mit ihnen nicht vereinbar sind, sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise
zuldssig sind gewerbliche Nutzungen gemas (Z.10) GIB zu sichern und zu entwickeln.

Die Festlegungen des Regionalplanentwurfes stehen den geplanten Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Niederzier gréfitenteils nicht entgegen. Allerdings sieht der Regionalplan
in Niederzier eine Ausdehnung des ASB in &stlicher Richtung vor. Diese Entwicklung ist aufgrund ar-
tenschutzrechtlicher Problematiken nur unter gro3en Erschwernissen und Unsicherheiten moglich.
Innerhalb dieses Bereiches finden sich umfangreiche Steinkauzhabitate, sodass eine Bebauung der
Flachen an umfangreiche Umsiedelungsmafinahmen gebunden wére. Darlber hinaus besteht keine
Sicherheit, dass neu angelegte Habitate auch tatséchlich von den Steinkduzen angenommen werden
wurden. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde, bauliche Entwicklungen tberwiegend in west-
licher Richtung vorzunehmen. Dies erfordert jedoch eine Verlagerung des ASB in den Westen der
Ortslage. Dartber hinaus ist die Gemeinde Niederzier sehr stark vom Strukturwandel in der Region
betroffen. Mehr als die Halfte der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten arbeiten derzeit im
Bereich des produzierenden Gewerbes und dort insbesondere im Bergbau und in Zulieferbetrieben.
Um langfristig Arbeitsplatze im Gemeindegebiet bereitstellen zu kdnnen, ist die Festlegung von zu-
satzlichen GIB-Flachen erforderlich. Die Gemeinde Niederzier hat im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens eine entsprechende Stellungnahme mit den Anpassungswinschen eingereicht.

Freiraum

Die kleineren Ortschaften Hambach, Krauthausen und Selhausen verzeichnen derzeit Einwohnerzah-
len von ca. 1.260 bis ca. 400 Einwohnern und verbleiben damit weiterhin unter der regionalbedeut-
samen Darstellungsschwelle von 2.000 Einwohnern. Die Ortslagen werden somit auch weiterhin als
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) festgelegt. Dort sind jedoch im Rahmen einer be-
darfsgerechten Eigenentwicklung weiterhin Neuausweisungen maéglich.
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Die Darstellung der Abgrenzungen der BSN hat sich im Vergleich mit dem geltenden Plan teilweise
veréndert. Insbesondere in der Umgebung des Tagebaus Hambach werden weitere Bereiche fur den
Schutz der Natur festgelegt.

Im Stden der Gemeinde rund um die Ortschaften Ellen und Huchem-Stammeln werden nun regio-
nale Grinzuige festgelegt. Dies gilt auch fir Bereiche sudlich von Hambach und nérdlich von Kraut-
hausen. Entlang der Rur und des Ellebachs werden gemas dem Entwurf zur Neuaufstellung Uber-
schwemmungsbereiche festgelegt.

Fur weite Teile des Tagebaus Hambach erfolgen noch keine Festlegungen von geplanten Folgenut-
zungen.

In Bezug auf die Verkehrsinfrastruktur werden die stdlich verlaufende BAB 4 sowie die B 56 und die
L 264 zeichnerisch festgelegt. Des Weiteren wurde der Verlauf der L 12 n zeichnerisch geéndert, so-
dass nun der Verlauf der Strafle um die Ortslage Niederzier herum als Bedarfsplanmafinahme fest-
gelegt wird. Zudem wird die Trasse der Rurtalbahn als sonstiger regionalplanerisch bedeutsamer
Schienenweg sowie die vorgesehene Trasse der Hambachbahn als Bedarfsplanmafinahme ohne
réumliche Festlegung aufgefihrt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederzier stammt aus dem Jahre 1975 und
hat zwischenzeitlich 69 Anderungen durchlaufen.

Auf eine ausflhrliche Beschreibung der aktuellen Darstellungen soll an dieser Stelle verzichtet wer-
den, da eine Gegeniberstellung im Rahmen der Erlduterung der neuen Darstellungen (Kapitel 6) er-
folgt.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchQ), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaéler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQ).

In Bezug auf Natura-2000-Gebiete lassen sich keine Uberlagerungen mit den ausgewiesenen Flachen
feststellen. Vogelschutzgebiete sind in der Gemeinde Niederzier nicht vorhanden und somit mit ab-
schlieender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. FFH-Gebiete bestehen im Gemeindegebiet,
werden jedoch nicht von den Planflachen Uberlagert. Die Planflache GE-KH 1 liegt allerdings in un-
mittelbarer Nahe zu einem nahe gelegenen Natura-2000-Gebiet. Bei diesem Gebiet handelt es sich
um das FFH-Gebiet ,Rur von Obermaubach bis Linnich”. Im Zuge eines nachgelagerten Bebauungs-
planverfahrens ware hier zwingend eine FFH-Vorprifung durchzufiihren. Grundsétzlich ist aufgrund
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des am Standort bestehenden Gewerbes und der hiermit verbundenen Stérwirkungen nicht von ei-
ner Betroffenheit der im Schutzgebiet lebenden Arten auszugehen. Dennoch ist zu prifen, ob die
Planflachen als Teilnahrungsraum flr die Arten des FFH-Gebietes dienen.

Im Gemeindegebiet Niederzier besteht ein Naturschutzgebiet. Bei diesem handelt es sich um das
NSG ,Pierer Wald”, das ebenfalls in unmittelbarer Nahe zur Planflache GE-KH 1 liegt. Eine Uberlage-
rung besteht nicht. Insofern kénnen Uberlagerungen mit Naturschutzgebieten vollends ausgeschlos-
sen werden. Uberlagerungen mit Landschaftsschutzgebieten oder Verbundflachen sind hingegen
moglich.

FUr das Gemeindegebiet gilt der Landschaftsplan Nr. 2 ,Ruraue”. Dieser befindet sich derzeit in der
Neuaufstellung und wird mit dem Namen Landschaftsplan Nr. 2 ,Rur- und Indeaue” neu gefasst. Den-
noch muss sich das vorliegende Verfahren nach dem derzeit noch gultigen Plan Nr. 2 ,Ruraue” rich-
ten. Innerhalb des Landschaftsplanes werden Entwicklungsziele und Festsetzungen getroffen, die bei
der Planung zu berUcksichtigen sind. Sie betreffen im Wesentlichen den nicht bebauten Aufienbe-
reich des Gemeindegebietes und damit Waldflachen und Flachen fur die Landwirtschaft. Im Folgen-
den werden fir die Planflachen die Aussagen des Landschaftsplans sowie mégliche Uberlagerungen
mit Verbundflachen und Landschaftsschutzgebieten Uberprift. Sofern weder Aussagen im Land-
schaftsplan getroffen werden noch Uberlagerungen mit Verbundflachen oder Landschaftsschutzge-
bieten bestehen, wird auf die Auffihrung der Planflache in der folgenden Tabelle verzichtet. Zu be-
achten ist dabei, dass fur die Flache SO-11 kein Landschaftsplan besteht.

Mehrere Planbereiche liegen gemaf3 dem geltenden Landschaftsplan zum Teil oder vollstdndig in
Landschaftsschutzgebieten (LSG): Die Flachen M-HB 1 und W-OZ 2 in den Ortslagen Hambach und
Oberzier liegen innerhalb des LSG Ziffer 2.3-27. Die Gebiete W-HS 1 und W-HS 2 liegen im LSG Ziffer
2.3-15. Diese Flachen befinden sich in den Ortslagen Huchem-Stammeiln. Beim erstgenannten Land-
schaftsschutzgebiet handelt es sich um das Gebiet ,Hambach-Niederzier-Oberzier”. Als besonders
schutzwirdig gilt dieser Bereich, weil Brut- und Nahrungsbiotope des Steinkauzes bekannt sind. Die
vorliegende artenschutzrechtliche Prognose schlieit ein Vorkommen des Steinkauzes fur die Plan-
flache M-HB 1 jedoch aus (D. Liebert, 2023). Fur die Flache W-OZ 2 ist ein stidwestlich gelegenes
Steinkauzrevier bekannt. Es handelt sich bei der Flache um einen strukturarmen Intensivacker. Auf-
grund dieser intensiven Nutzung sowie der direkt angrenzenden Wohnbebauung, ist ein Vorkommen
des Steinkauzes unwahrscheinlich (D. Liebert, 2023). Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG
treten auf allen Flachen - unter BerUcksichtigung verschiedener MaBnahmen, wie z. B. der Baufeld-
rdumung auBBerhalb der Brutzeiten und CEF-MaBnahmen, nicht ein. Fur das LSG Ziffer 2.3-15 sind
ebenfalls Steinkauzhabitate auf den Wiesen um das Haus Mdllenark bei Schophoven bekannt. Sie soll-
ten ausreichend weit von den Planflachen entfernt liegen, sodass eine Betroffenheit des Steinkauzes
ausgeschlossen werden kann. Ein weiteres Ziel des LSG besteht in der Abdichtung der Polderdémme
Ostlich der Rur. Dieses Ziel wird durch die Neuausweisung der Planflachen nicht infrage gestellt. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hatte die untere Naturschutzbehdrde vom Kreis Diiren vorsorg-
lich Widerspruch gegen die Neuausweisung von Flachen innerhalb der bestehenden Landschafts-
schutzgebiete eingelegt. Im Anschluss an die frihzeitige Beteiligung wurden die Neuausweisungen
aufgrund diverser Eingaben umfangreich Uberarbeitet und angepasst. Um die Bedenken der unteren
Naturschutzbehdrde auszurdumen, fanden mehrere Abstimmungstermine mit den Vertretern des
Kreises statt. Im Rahmen dieser Abstimmungen teilte die untere Naturschutzbehdrde mit, dass gegen
die derzeit geplanten Neuausweisungen keine Bedenken erhoben werden und der Widerspruch zu-
rickgezogen wird.
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Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Na-
tionalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wurde auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlckgegriffen (MULNV NRW, 2020 a).

Die Flachen M-EL 1Tund W-EL 2 und W-EL 3 sind Teil der Biotopverbundflache VB-K-5105-002 ,Wald-
reste sudlich des Braunkohletagebaus Hambach”. Durch die Planung wird es hier zum Verlust rele-
vanter Grinstrukturen kommen. Die Flache M-HB 1 gehért zum Teil zu der Biotopverbundflache VB-
K-5004-003 ,Ellebach zwischen Julich und Ellen”. Auch hier kann es zum Verlust relevanter Grin-
strukturen kommen. Die Flache GB-NZ 1 gehdrt der gleichen Verbundflache an, weist jedoch keine
der geschitzten Landschaftsbestandteile auf. Die Flache GE-KH 1 wird von der Biotopverbundfléche
VB-K-5104-003 ,Grunlandflachen und Gréaben zwischen Niederzier und Krauthausen” Uberlagert.
Durch die Planung wird diese Verbundflache geringflgig verkleinert. Die Flache SO-12 fallt in den Be-
reich der Biotopverbundflache VB-K-5004-002 ,Bérdenddérfer und -strukturen nérdlich der ,So-
phienhéhe™. Da Photovoltaikanlagen im SO-12 vorhanden sind, sind jedoch keine Auswirkungen zu
erwarten. Die Flache GR-HB 2 ist Teil einer Biotopverbundflache VB-K-5105-002 ,Waldreste stdlich
des Braunkohletagebaus Hambach”. Da die geplante Flache als Grinflache erhalten bleiben soll, sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Fir die Planflachen W-HB 1, M-HB 1, W-HS 1, W-HS 2, W-KH 1, W-NZ 2, W-0OZ 2 und GB-HS 1 setzt der
Landschaftsplan das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit natlrlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” fest. Da es sich jedoch Uberwiegend um Grunflachen und
Ackerflachen handelt, sind Konflikte mit dem Entwicklungsziel 1 nicht erkennbar. Fir einige weitere
Flachen wird das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden Elementen” festgesetzt. Das Entwicklungsziel 2 gilt fir nahezu alle
Auf3enbereiche der Gemeinde Niederzier, sofern keine Schutzgebiete festgesetzt wurden. Im Rah-
men spéterer Planungen sollen bei der Entnahme von Gehdlzen oder bei Umgestaltungen des Land-
schaftsraumes moglichst ortsnahe Ersatzpflanzungen vorgesehen werden. Das Ziel 2 stellt dann kein
Hemmnis fur die Entwicklung von Bauland dar.

Zusammengefasst sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutz-
gebieten ersichtlich.

3.6 Wasser-, Hochwasserschutz und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Ri-
sikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78 b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78 d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Die diesbezigliche Auswertung
erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-WEB (MULNV NRW, 2020 b).

Auf der Grundlage der Verordnung tUber die Raumordnung im Bund fir einen I1&ndertbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasserrisikokarte
und die Hochwassergefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Diesbezuglich wird auf das Fachin-
formationssystem Klimaanpassung NRW zurtckgegriffen (LANUV NRW, 2020).

Trinkwasser und Heilquellen

Innerhalb der Gemeinde Niederzier befinden sich keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete. Es
sind jedoch zwei Trinkwasserschutzgebiete unter anderem im Gemeindegebiet Niederzier geplant.
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Dabei handelt sich um die geplanten Trinkwasserschutzgebiete Niederzier-Hambach und Niederzier-
Ellen.

Im Bereich zwischen Hambach und Niederzier sollen die Schutzzonen 1 bis 3 A und sudlich daran
anschlieBend soll bis zur Ortschaft Ellen die Schutzzone 3 B ausgewiesen werden. Im Stden des Ge-
meindegebietes stdlich der Ortslage Ellen befindet sich dartiber hinaus noch das geplante Trinkwas-
serschutzgebiet ,Niederzier-Ellen”. Dieses soll Uberwiegend die Schutzzone 3 A umfassen, jedoch
werden auch dort Teilbereiche der Wasserschutzzone 1 und 2 zugeordnet. Der Grofiteil der Schutz-
gebietsflachen liegt im Freiraum, dennoch besteht in Bezug auf die Wasserschutzzonen 3 A und 3 B
eine teilweise Uberlagerung mit Bestandsbebauungen. Diese Flachen werden in der Planurkunde ver-
merkt.

Festgesetzte oder geplante Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und daher mit
abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung betroffen.

Hochwasser und Starkregen

Durch die unmittelbare Lage der Niederzierer Ortschaften an der Rur sowie am Ellebach kdénnen
Hochwasserereignisse und Uberschwemmungen - insbesondere durch starke Regenfélle - nicht
ausgeschlossen werden.

Gemaf der Starkregenhinweiskarte kann innerhalb des Gemeindegebietes in bestimmten Bereichen
bei seltenen und extremen Starkregenereignissen mit Wasseransammlungen gerechnet werden. Dies
betrifft jedoch Uberwiegend unbebaute Gebiete im Bereich der Sophienhdhe, des Tagebaus sowie
im Norden des Gemeindegebietes. Ostlich der Ortschaft Krauthausen befindet sich ein weiterer
Schwerpunktbereich. Auch die Tagesanlagen kénnen bei Starkregen betroffen sein.

Im Bereich der Ortschaften befinden sich starkregengeféahrdete Bereiche in Hambach im Verlauf der
Grofien Forststrafle, in Niederzier im Bachfeld sowie im Bereich des Treibbach ebenso wie im nérd-
lichen und sudlichen Bereich des Freizeitparks. In Oberzier sind Wasseransammlungen insbesondere
Ostlich der Neuen Mitte sowie stdlich des Gewerbegebietes am Forstweg zu erwarten. Ellen weist
lediglich eine geringe potenzielle Betroffenheit bei Starkregenereignissen auf. Fir Huchem-Stam-
meln sind Wasseransammlungen insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes sowie entlang der
Stammelner und Koéttenicher StraBBe zu erwarten. Selhausen kdnnte insbesondere entlang der Dorf-
straBe und des &stlichen Teils der Wiesenstrafle von potenziellen Starkregenereignissen betroffen
sein. In Krauthausen sind Uberwiegend die Randbereiche potenziell gefédhrdet.

Uberschwemmungsgebiete i. S. d. § 76 WHG bestehen mehr und weniger stark ausgepragt im Verlauf
des Ellebachs und der Rur. In seltenen Fallen besteht eine Uberlagerung mit dem Bestand, insbeson-
dere im Suden von Hambach, in Teilen von Niederzier und Oberzier sowie im Stdosten von Ellen.
Neuausweisungen von Bauflachen sind innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
nicht vorgesehen. Diese Flachen werden nachrichtlich in die Planurkunde Gbernommen.

Die Hochwasserrisikokarte zeigt auf, in welchen Bereichen des Gemeindegebietes ein Risiko fur
Hochwasserereignisse besteht, welche Flachennutzungen dort vorherrschend sind und wie viele An-
wohner potenziell von einer Uberschwemmung betroffen sein kénnten. Eine hohe Wahrscheinlichkeit
fir eine Uberschwemmung besteht insbesondere in den landwirtschaftlich genutzten Bereichen zwi-
schen Hambach und Niederzier, zwischen Krauthausen und Selhausen sowie zwischen Oberzier und
Ellen. In letzterem Bereich gibt es jedoch technische Vorkehrungen fur den Hochwasserschutz. Be-
troffenheiten innerhalb der Ortslage ergeben sich mit hoher Wahrscheinlichkeit Uberwiegend im
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Norden von Selhausen sowie in Hambach. Dort kénnen insgesamt ca. 140 Einwohner von Uber-
schwemmungen betroffen sein. Ausgehend von einer niedrigen Wahrscheinlichkeit kdnnten bei ei-
nem Hochwasser auch deutlich mehr Menschen in grof3flachigeren Bereichen betroffen sein. In Sel-
hausen wirde dies auf mehr als die Halfte der Siedlungsflache der Ortschaft und ca. 290 Einwohner
zutreffen, in Oberzier kdnnten bis zu 450 Personen von einem Hochwasser betroffen sein.

Auch im Rahmen der Hochwassergefahrenkarte wird deutlich, dass sich der Norden von Selhausen
in einem Uberschwemmungsgefédhrdeten Gebiet befindet. Die gréfiten Wassertiefen werden jedoch
ndrdlich und nordwestlich der Ortschaft erreicht. Die Ubrigen Ortschaften sind héchstens unmittel-
bar im Bereich der FlieBgewéasser Uberschwemmungsgefahrdet. Tatsachliche Uberschwemmungsge-
biete befinden sich vor oder hinter den einzelnen Ortschaften. Die grofiten Wassertiefen werden
dabei kurz vor der Ortslage Oberzier erzielt. Durch Ma3nahmen fir den technischen Hochwasser-
schutz kann das Wasser jedoch in der Regel aus den Siedlungsflachen herausgehalten werden.

Darliber hinaus bestehen im Gemeindegebiet Hochwasserrisikogebiete auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten (§ 78 b WHG). Dabei handelt es sich um Gebiete, die erst bei einem seltener als einmal
in 100 Jahren zu erwartenden Hochwasser oder beim Versagen von Hochwasserschutzanlagen tUber-
flutet werden. Diese Fladchen werden nachrichtlich in die Planurkunde Gbernommen.

BEDARFSERMITTLUNG

Wohnbaulandentwicklung

Die Bedarfsberechnung fir Wohnbauflachen hat das Ziel, ein ausreichendes Flachenangebot fur die
Versorgung der Haushalte mit Wohnraum fur die Zukunft sicherzustellen. Die Bedarfsprognose um-
fasst dabei den Geltungshorizont des neuen Flachennutzungsplans von 15 Jahren.

GemaB Begrindung zu Ziel 1 (Ministerium fr Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes NRW, 2019) erfolgt die Bedarfsermittlung nach der im Folgenden erlauterten Vorgehensweise.

Der Bedarf setzt sich aus den folgenden Komponenten zusammen:

. dem Neubedarf, der sich aus der Veréanderung der Haushaltszahlen im Planungszeitraum ge-
mé&fB Prognose von IT.NRW ergibt (dieser kann auch negativ werden),

. dem Ersatzbedarf flr abgerissene, zusammengelegte oder aus anderen Grinden nicht mehr
nutzbare Wohnungen (jahrlich 0,2 % des Wohnungsbestandes) und

. der Fluktuationsreserve von 1% des Wohnungsbestandes zur Gewéhrleistung eines ausrei-
chenden Wohnungsangebots fur Um- bzw. Zuzugswillige; die Fluktuationsreserve darf auf bis
zu maximal 3 % des Wohnungsbestandes angehoben werden, wenn leer stehende Wohnungen
zur Halfte auf die Fluktuationsreserve angerechnet werden, d. h. in dieser Héhe von der Fluk-
tuationsreserve abgezogen werden.

In jedem Fall verbleibt der Gemeinde ein Grundbedarf in Hohe der Halfte des Ersatzbedarfs, auch
wenn sich bei der Zusammenfassung der Komponenten ein geringerer bzw. negativer Bedarf ergibt.

Der so ermittelte Bedarf an Wohneinheiten wird anhand siedlungsstrukturtypischer Dichten in Fla-
chen umgerechnet (brutto inkl. ErschlieBung 20-35 / 30-45 / 40-60 WE/ha bei Siedlungsdichten
unter 1.000 / 1.000-2.000 oder bei Stadten ab 100.000 Einwohnern mit einer Dichte unter 1.000 /
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Uber 2.000 Einwohnern je km?. Die Regionalplanungsbehérde kann in begriindeten Féllen, wie z. B.
auf der Grundlage von empirischen Ermittiungen, von den genannten Richtwerten abweichen.

Die beschriebene Methodik liegt zudem dem Entwurf des Regionalplans Kdin zugrunde
(Bezirksregierung Koéln, 2021). Dieser definiert fir die Gemeinde Niederzier einen Bedarf an 61 ha
Wohn- und Mischbauflache.

Neubaubedarf

Bevolkerungsentwicklung

Bei der Auswertung der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Niederzier wird auf die
Daten des Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) zuriickgegriffen.
Untersucht wird der Zeitraum seit der Aufstellung des derzeit glltigen Flachennutzungsplanes bis zu
den aktuellen vorliegenden und vergleichbaren Daten flr Nordrhein-Westfalen, den Kreis Diren und
die Gemeinde Niederzier.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederzier stammt aus dem Jahr
1975. Die folgende Tabelle gibt die bisherige Bevdlkerungsentwicklung seit Rechtswirksamkeit des FI&-
chennutzungsplans wieder. Sie zeigt sowohl den Bevolkerungsstand, den der Landesbetrieb Informa-
tion und Technik Nordrhein-Westfalen ermittelt hat, als auch die von der Gemeinde selbst ermittel-
ten Zahlen. Diese werden ab dem Jahr 2000 aufgefuhrt und reichen somit etwa 20 Jahre zurtck.

Bevolkerungsstand

o Nordrhein- Kreis Dlren Gemeinde Eggg;i?

Westfalen Niederzier (IT.NRW) (Gemeinde)
1973 17.247.006 238.977 11.382 -
1975 17.129.619 237.226 11.308 -
1980 17.058.193 237136 1n.776 -
1985 16.674.051 236.363 11.988 -
1990 17.349.651 244.297 12.199 -
1995 17.893.045 2568.565 13.176 -
2000 18.009.865 268.564 14.075 14.527
2005 18.058.105 272.478 14.271 14.939
2010 17.845.154 267.712 14.003 14.736
2015 17.865.516 262.828 13.915 14.805
2020 17.932.000 265.140 14.154 14.670

Tabelle 2: Gesamtbevolkerungsentwicklung (IT.NRW, 2022)

Zur Aufstellung des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans verfugte die Gemeinde geméaf
den Daten von IT.NRW Uber 11.382 Einwohner. Bis zum Jahr 2020 ist demnach die Bevdlkerung abge-
sehen von ein paar Schwankungen auf einen Stand von 14.154 Einwohnern angewachsen. Zwischen-
zeitlich erreichte der Bevdlkerungsstand ein Hoch von 14.358 Einwohnern im Jahr 2003. Bis zum Jahr
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2003 lasst sich in der Gemeinde Niederzier ein Bevolkerungszuwachs von fast 26 % erkennen. Dies
entspricht einem Zuwachs von 2.976 Einwohnern, also 99 Einwohnern im Jahr. Dieser Wert liegt fur
den gleichen Zeitraum (1973-2003) Uber dem Durchschnitt des Kreises Duren (14,2 % = 272.936 Ein-
wohner) und erheblich Gber dem Wert des Landes Nordrhein-Westfalen (4,8 % = 18.079.686 Einwoh-
ner).

FUr den Zeitraum nach 2005 zeigt sich sowohl fir die Gemeinde Niederzier als auch fur den Kreis
Duren und NRW insgesamt ein Riuckgang der Bevdlkerung. Fur die Gemeinde Niederzier belduft sich
dieser bis 2015 auf einen Bevolkerungsverlust von -3,1 % und ist damit vergleichbar mit dem Bevdl-
kerungsverlust im gesamten Kreisgebiet Dirren (-3,7 %). Fur das Land NRW féllt der Bevolkerungsver-
lust weniger hoch aus (-1,2 %). Davon abweichend zeigen die Einwohnerstatistiken der Gemeinde ei-
nen stabilen Bevolkerungsstand in den Jahren zwischen 2000 und 2020, der immer oberhalb von
14.000 Einwohnern liegt und 2007 ein Hoch mit 156.064 Einwohnern erreichte.

Aus den Auswertungen der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung geméf den Daten des Statistischen
Landesamtes NRW I&sst sich entnehmen, dass die Bevdlkerungszahlen der Gemeinde Niederzier in
den letzten Jahren ebenso wie im Kreis Diren und im Land NRW tendenziell geringflgig rucklaufig
sind.

Die von der Gemeinde Niederzier zur Verflgung gestellten Zahlen zeugen jedoch von einer anderen
Entwicklung. Hier wird deutlich, dass die Einwohnerzahl der Gemeinde in den vergangenen Jahren
weitestgehend eine stabile Entwicklung genommen hat; ein leichter Anstieg ist zu verzeichnen. Ins-
gesamt wird deutlich, dass in den Jahren, fur die Vergleichswerte verflgbar sind, die Zahl der Ge-
samtbevdlkerung, die durch die Gemeinde selbst ermittelt wurde, immer leicht Uber den durch
IT.NRW ermittelten Werten liegt. Im Jahr 2015 féllt die Differenz am héchsten aus und betrégt 890
Einwohner. Dies ist darauf zurtckzufihren, dass es sich bei den Daten von IT.NRW um Bevdlkerungs-
fortschreibungen auf Basis der Volkszdhlung 1987 und des Zensus 2011 handelt, die Gemeinde Nie-
derzier jedoch die tatséchliche Einwohnerzahl auf Basis von Meldedaten ermitteln kann.

Gemaf den gemeindeeigenen Daten liegt die Bevolkerungszahl derzeit bei 14.871 Einwohnern (Stand
31. Dezember 2022).
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Abbildung 5: nattrliche Bevolkerungsbewegungen sowie Wanderungen in Niederzier (IT.NRW, 2022)

Die natirliche Bevolkerungsbewegung durch Geburten und Todesfalle in der Gemeinde Niederzier
weist seit einigen Jahren einen negativen Saldo auf. Es werden somit mehr Todesfélle als Geburten
verzeichnet. Die Bevdlkerungsentwicklung durch Wanderungen in Form von Fortzligen und Zuzigen
féllt in den letzten Jahren positiv fir die Zuzlge aus. Dies deutet auf eine Attraktivitédt der Gemeinde
Niederzier als Wohnort auch fur AuBenstehende hin. Das Gesamtsaldo lag zwischen 2016 und 2020
somit bei einem Zuwachs von 3,4 % der Personen mit deutscher Staatsangehdrigkeit bzw. 2,1 % der
Personen mit nicht deutscher Staatsangehdrigkeit. Im Vergleich zu den Daten des Landes (+0,7 %
bzw. +4,1 %), des Regierungsbezirkes KéIn (+2,4 % bzw. +3,2 %) sowie des Kreises Diren (+1,8 % bzw.
+3,5 %) zeigt sich, dass der Saldo fir Personen mit deutscher Staatsangehérigkeit Gberdurchschnitt-
lich positiv ansteigt. Fir Personen mit nicht deutscher Staatsangeh&rigkeit zeigt sich ebenfalls ein
positiver Saldo, jedoch in geringerem Ausmaf als bei den Vergleichsgréf3en. Gemeinden des gleichen
Typs hatten jedoch zuletzt im Durchschnitt einen Bevolkerungsrickgang bei Personen mit deutscher
Staatsangehdrigkeit zu verzeichnen. Zudem war auch bei Personen nicht deutscher Staatsangehd-
rigkeit ein niedrigeres Wachstum zu beobachten. Dies 18sst darauf schlieen, dass Niederzier einen
duflerst attraktiven Wohnstandort bietet.

Prognose fur die Bevdlkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Bevélkerung erfolgt unter anderem auf der Grundlage der natirlichen Eigenent-
wicklung, also des Saldos der Geburten und Sterbefalle. Diesbezlglich kann festgestellt werden, dass
in der Gemeinde Niederzier zwischen den Jahren 2014 bis 2020 im Durchschnitt ein j&hrlicher nega-
tiver Saldo von ca. 34 Einwohnern vorliegt, also mehr Einwohner sterben als geboren werden.

Anhand der Altersverteilung ist davon auszugehen, dass diese Entwicklung langfristig zumindest sta-
bilisiert werden kann: In der Gemeinde Niederzier leben leicht Uberdurchschnittlich viele junge Men-
schen in einem Alter von unter 18 Jahren. Dementgegen ist der Bevélkerungsanteil der Gber 65-J&h-
rigen als leicht unterdurchschnittlich zu bezeichnen. Dies fuhrt zu der Annahme, dass die
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Bevolkerungsentwicklung auch in den kommenden 15 Jahren stabil verlaufen wird. Insbesondere ist
mit dem leicht Gberdurchschnittlichen Anteil von Jugendlichen auch auf lange Sicht ein stabiler Anteil
der Bevolkerung im bauféhigen Alter gegeben, sodass von einem gesteigerten kurzfristigen Bedarf an
zusatzlichem Wohnbauland in den kommenden 15 Jahren auszugehen ist.

Ferner ist davon auszugehen, dass die Gemeinde von Wanderungsbewegungen profitieren wird. Die
Gemeinde stellt aufgrund der guten Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz und der rdumli-
chen N&he einen beliebten Wohnort fur Menschen dar, die beispielsweise in Aachen, Dusseldorf oder
K&In arbeiten. Hier sei insbesondere der grofie Unterschied im Hinblick auf die Mietpreise genannt.
Wahrend ein Quadratmeter Wohnraum laut Mietpreisspiegel in Niederzier zwischen 7,00 €/m? und
9,70 €/m? kostet, liegt der Mietzins in Aachen zwischen 9,95 €/m? und 13,87 €/m?2 in K&ln zwischen
13,21 €/m? und 17,569 €/m? und in Dusseldorf zwischen 13,42 €/m? und 15,68 €/m?2 Diese Preisunter-
schiede durften einen starken Einfluss auf das Wanderungsverhalten von insbesondere Haushalten
mit niedrigen bis mittleren Einkommen haben. Dies belegen auch die positiven Wanderungssalden
dervergangenen Jahre. Sie lassen auf eine steigende Attraktivitdt der Gemeinde Niederzier fir Haus-
halte von auBerhalb schlief3en.

Im Zeitraum von 1973 bis 2020 kann fur die Gemeinde Niederzier auf Basis der Daten von IT.NRW bis
2005 ein gleichméfiger Bevdlkerungszuwachs von insgesamt 2.889 Einwohnern festgestellt werden
(vgl. Tabelle 2). In den Jahren seit 2005 ist ebenso wie im Vergleich zum Land NRW und zum Kreis
Diren mit einem Bevolkerungsriickgang von insgesamt 117 (IT.NRW) bzw. 269 (Gemeinde Niederzier)
Einwohnern eine leicht negative Entwicklung festzustellen. Dieser Rickgang konnte bisher nicht kom-
pensiert werden. Dies wird auch durch die Gemeindemodellrechnung von IT.NRW zur zukunftigen
Bevdlkerungsentwicklung fur kreisangehdrige Gemeinden bestatigt, die fur die Gemeinde Niederzier
von einem kontinuierlichen Bevdlkerungsriickgang ausgeht (vgl. Tabelle 3, Kommunalprofil Niederzier,
IT.NRW, Stand 15. Februar 2022).

Bevélkerung gesamt Bevélkerungsprognose
o Stand 01.01.2025 01.01.2040
01.01.2018 Anzahl (2018 = 100) Anzahl (2018 = 100)
Nordrhein-
oramenT 1 912,134 17.910.600 99,99 17.780.400 99,26
Westfalen
Niederzier 13.920 13.843 99,4 13.336 95,8

Tabelle 3: Bevolkerungsprognose (eigene Darstellung nach IT NRW, Kommunalprofil Gemeinde Niederzier)

Die Gemeindemodellrechnung von IT.NRW zur zuktnftigen Bevdlkerungsentwicklung ermittelt fur die
Gemeinde Niederzier einen Bevdlkerungsrickgang von ca. 4,2 % bis zum Jahr 2040. Jedoch werden
in der Berechnung niedrigere Ausgangswerte angesetzt, als der Gemeinde bereits vorliegen.

Unter Berucksichtigung der genannten Faktoren ist davon auszugehen, dass die Gemeinde Niederzier
sich in den kommenden 25 Jahren zwar mit einem Bevdlkerungsrickgang auseinandersetzen muss,
jedoch wird dieser voraussichtlich geringer als derzeit prognostiziert ausfallen. Der positive Wande-
rungssaldo, die Lagegunst, die Mietpreise, die erwartete Verkleinerung der Haushalte sowie der leicht
Uberdurchschnittliche Bevélkerungsanteil unter 18 Jahren rechtfertigen zudem einen Bedarf an wei-
teren Wohnbauflachen. Aufgrund der ermittelten Zahlen wird dabei ein jahrlicher Rlickgang um rund
25 Einwohner zugrunde gelegt, was einem Rickgang von 584 Einwohnern auf etwa 13.336 Einwohner
bis zum Jahr 2040 entspricht.




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans .V. DI I

Ein weiterer kaum prognostizier- oder beeinflussbarer Einflussfaktor ist die Migration und damit ver-
bunden die Unterbringung von Geflichteten in Niederzier. Insbesondere vor dem Hintergrund des
Ukraine-Konflikts konnte sich eine deutliche Verédnderung der Bestandssituation ergeben.

Derzeit ergibt sich insgesamt eine sehr dynamische Situation. Allein in den ersten drei Januarwochen
2023 sind 74 Geflichtete nach Niederzier ggkommen. 174 Gefliichtete wurden der Gemeinde bereits
durch das Land zugewiesen, befinden sich jedoch noch nicht vor Ort. Zusatzlich leben in Niederzier
derzeit noch 27 anerkannte Asylbewerber und 25 Ortskréafte aus Afghanistan. Zudem wurden bereits
154 Geflichtete in privaten oder kirchlichen Einrichtungen untergebracht. Diese Menschen sollen
ebenfalls in regulére Flichtlingsunterklnfte umziehen. Es ist davon auszugehen, dass die Zahl der
Flichtlingszuweisungen zukinftig weiter steigen wird. Es besteht folglich ein grofier Bedarf an der
Schaffung neuer Unterbringungsmdglichkeiten fir Gefllichtete. Es werden sowohl temporare als
auch dauerhafte Flichtlingsunterklinfte bendtigt, um dynamisch auf die sich stetig verdnderten Rah-
menbedingungen reagieren zu kénnen. Perspektivisch ist davon auszugehen, dass die vorgenannten
Zahlen weiter steigen werden.

Um eine starke rdumliche Konzentration der Geflichteten zu vermeiden, verfolgt die Gemeinde das
Ziel, die Geflichteten ausgeglichen auf die verschiedenen Ortschaften zu verteilen. Dort werden fl&-
chendeckend temporére Unterkinfte errichtet. Neue dauerhafte Flichtlingsunterkinfte sollen nach
derzeitiger Planung in den Ortslagen Niederzier, Selhausen und Krauthausen geschaffen werden. Bei
weiterhin hohem Bedarf werden ggf. noch weitere permanente Unterkinfte in anderen Ortslagen
erganzt.

Zudem verfolgt der Kreis DUren unabhéngig von den sonstigen Einflussfaktoren und Entwicklungen
eine Wachstumsoffensive, durch die im gesamten Kreis eine Bevélkerungszunahme von etwa 30.000
Einwohnern bis zum Jahr 2025 angestrebt wird (Kreis Diren, 2022). Ein in diesem Zusammenhang
erstelltes Gutachten hat sogar gezeigt, dass der Kreis Duren potenziell noch Raum fur bis zu 60.000
zusatzliche Einwohner bietet (vgl. ebd.). Diese Wachstumsoffensive wird intensiv verfolgt und mit ei-
ner eigenen Website und Social-Media-Prasenzen unterstitzt. Geworben wird mit glinstigen Wohn-
raumangeboten, Arbeitsplatzen und der zuklnftigen Lage innerhalb der gréfiten Seenlandschaft im
Rheinland. Die vorgenannten Argumente scheinen bei Bauwilligen grof3es Interesse zu wecken. Zu-
letzt verzeichnet die Gemeinde Niederzier eine sehr hohe Anzahl von Anfragen fur Baugrundsticke.
Insbesondere vor dem Hintergrund der aktuellen gesellschaftspolitischen Entwicklungen wird sich
die Nachfrage voraussichtlich weiter auf einem anhaltend hohen Niveau einpendeln.

Insgesamt kann von einem anhaltenden Bedarf an Wohnbauland fur die néchsten 25 Jahre ausge-
gangen werden.

Haushaltsgrofien

Erhebungen fir die Entwicklung der Haushaltsgréfien liegen fur die Gemeinde Niederzier nicht vor.
Geméf} den Erhebungen des Statistischen Landesamtes NRW liegt die durchschnittliche Haushalt-
grofBe fur den Kreis Dlren seit dem Jahr 2000 relativ stabil bei etwa 2,2 Personen pro Haushalt. 2018
lag die Haushaltsgrofie mit etwa 2,05 Personen tUber dem bundesdeutschen Durchschnitt (IT.NRW,
2019).

Dennoch ist davon auszugehen, dass die Haushaltsgrofen auch fir den Kreis Diren weiter abnehmen
werden. Die Prognose bis 2040 geht davon aus, dass die Haushaltsgréf3en im Kreis Duren auf 1,99 Per-
sonen sinken werden.
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4.1.3

Aufgrund der Tendenz zu kleineren Haushaltsgréf3en wird trotz eines Rickgangs der Bevolkerung ein
weiterer Bedarf an Wohnraum generiert. Es ist jedoch anzumerken, dass mit der Verringerung der
Haushaltsgréfie auch eine Verringerung des Platzbedarfs einhergeht. Insbesondere ist dieser Um-
stand vor dem demografischen Wandel zu betrachten: Altere Menschen geben ihre bisher bewohn-
ten Einfamilienhduser zugunsten von kleineren, barrierefreien und zentral gelegenen Wohnungen auf.
Haufig entsprechen die aufgegebenen Einfamilienhduser aufgrund von Sanierungsbedarf oder der
technischen Ausstattung nicht den Anspriichen der Nachfrage, sodass entweder Sanierung, Abbruch
oder Neubau an anderer Stelle infrage kommen. Ein Neubau kommt insbesondere dann infrage, wenn
die aufgegebenen Einfamilienhduser auf3erhalb des Zentrums liegen und nicht ausreichend mit hoch-
wertiger Infrastruktur versorgt werden. In diesem Fall missten weitere neue Flachen fur grofiere
Haushalte ausgewiesen werden.

Ersatzbedarf und Fluktuationsreserve

Der absehbare Bedarf an Bauflachen, die fur eine Wohnnutzung geeignet sind, ergibt sich mafigeblich
aus dem zu erwartenden Bevélkerungswachstum. Unter Berucksichtigung der vorliegenden Statisti-
ken ist flr die Gemeinde Niederzier davon auszugehen, dass die Bevolkerung bis zum Jahr 2040 um
etwa 1.358 Einwohner schrumpfen wird. Bei einer vorhersehbaren Haushaltsgréfe von 1,9 Personen
ist bis zum Jahr 2040 von gerundet 715 Haushalten auszugehen, fir die kein weiterer Wohnraum er-
forderlich ist. Darin bereits abgedeckt ist durch die vorliegenden Statistiken bereits die Reserve flur
Fluktuationen. Diese Wohneinheiten aus der Bevdlkerungsprognose werden ergédnzt um den Ersatz-
bedarf fur nicht mehr verfiigbare Wohnungen. Der Gemeinde liegen keine aktuellen Zahlen zur Anzahl
der Wohneinheiten vor. Aktuelle Zahlen werden derzeit durch den Zensus 2022 ermittelt, die Befra-
gung lauft jedoch noch bis Ende August. Daher muss der Wohnungsbestand aus dem Jahr 2015 zu-
grunde gelegt werden. In diesem Jahr wurden 5.854 Wohneinheiten fur die Gemeinde Niederzier
ermittelt, woraus sich ein rechnerischer Ersatzbedarf von etwa 293 Wohneinheiten bis zum Jahr 2040
ergibt. Zwar wirde die Verrechnung der beiden Werte einen negativen Bedarf von -422 Wohnein-
heiten zum Ergebnis haben, der LEP sichert den Gemeinden jedoch einen Grundbedarf in Hohe der
Halfte des Ersatzbedarfs zu. Aufgerundet besteht somit ein Bedarf an rund 147 Wohneinheiten. Legt
man die von der Bezirksregierung Kéln fir Niederzier vorgegebene siedlungsstrukturelle Dichte von
30 WE je ha zugrunde, so ergibt sich ein Bedarf an 4,9 ha zusatzlichen Wohnbauflachen.

Siedlungsstrukturelle Faktoren

Es sollen typische Grundstiicksgréfien der letzten Jahre bei der Ermittlung des zukinftigen Wohn-
bauflachenbedarfs Bericksichtigung finden. Innerhalb der Gemeinde Niederzier werden typischer-
weise Einzel- und Doppelhduser errichtet. Zuletzt wurden jedoch auch immer mehr Mehrfamilien-
hauser geplant, da diese hinsichtlich des Flachenverbrauchs und der Klimabilanz zu bevorzugen sind.
Zudem kénnen dadurch auch gunstigere und kleinflachigere Wohnungsangebote geschaffen werden.
Dennoch handelt es sich aufgrund des traditionell kleinteiligen Siedlungsbildes in Niederzier eher um
kleinere Mehrfamilienhduser, sodass diese nicht als dominante Fremdkérper im Ort wahrgenommen
werden. Fur Einfamilienhduser wurden zuletzt durchschnittliche Grundsticksgréfien von etwa 400
bis 550 m? ausgewiesen. Fur Doppelhaushélften werden derzeit durchschnittliche Grundsticksgré-
3en von 250 bis 350 m? veranschlagt. Vergleichbare Grundsticksgréfien sollen auch zuklnftig be-
reitgestellt werden. Im Bereich der Mehrfamilienhduser variieren die Grundstlcksgréfen stark. Unter
Berucksichtigung der zusatzlich zu erwartenden Haushalte inklusive des Ersatzbedarfs in Héhe von
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147 WE und einer maximalen Grundstilicksgréfie von 550 m? je Haushalt betragt der Bedarf an reinem
Wohnbauland demnach etwa 8,09 ha.

Zusétzlich zu diesem Nettobauland mussen unterschiedliche Zuschlage bericksichtigt werden, damit
die Errichtung der Anlagen des Gemeinbedarfs ermdglicht wird. Aktuelle Bauvorhaben im Gemein-
degebiet haben gezeigt, dass zur Errichtung von &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie von
Einrichtungen wie Kindertagesstatten oder Spielplatzen ein Zuschlag von etwa 34 % als realistisch zu
bewerten ist. Zur Ermittlung dieses durchschnittlichen ErschlieBungsaufschlags wurden die Flachen-
bilanzen der letzten realisierten und aktuell in Planung befindlichen Baugebiete (C 32 ,Zum Heistert”,
G 06 ,Erweiterung Dorfstrae” und H 06 ,Auf'm Oresfeldchen”) im Gemeindegebiet analysiert und in
einen Mittelwert Uberfuhrt. Berlcksichtigt man den Zuschlag, so liegt der Bedarf bei etwa 10,84 ha.

Weiterhin gesteht der LEP bei der regionalplanerischen Festlegung von Siedlungsraum einen Pla-
nungs- bzw. Flexibilitdtszuschlag von 20 % auf die bereits ermittelten Bedarfsflachen zu. Im Falle der
Gemeinde Niederzier wirde sich der so ermittelte Bedarf dadurch auf etwa 13 ha erhéhen.

Weiterhin zeigen die Entwicklungen der letzten Jahre in der Gemeinde Niederzier, dass eine grof3e
Nachfrage nach Baugrundstlicken besteht. So liegen derzeit beispielsweise 97 Bewerbungen fur die
34 Baugrundsticke der durch den Bebauungsplan C 32 ,Zum Heistert” Gberplanten Flache in der
Ortschaft Huchem-Stammeln vor. In der Ortschaft Selhausen liegen fur den Bebauungsplan G 06
LErweiterung DorfstraBe” aktuell 55 Bewerbungen fir 13 Baugrundstlcke vor. Zuteilungen von Bau-
grundsticken erfolgten in den letzten Jahren innerhalb kirzester Zeit.

Gewerbeflachen

Die wirtschaftliche Struktur von Niederzier wurde in der Vergangenheit stark durch den Braunkoh-
lenbergbau im Tagebau Hambach geprégt. Hierzu zahlt nicht nur der Bergbau selbst, sondern auch
die Zulieferbetriebe, insbesondere im Bereich Maschinenbau. Rund ein Viertel der in Niederzier an-
sassigen Unternehmen sind dem Maschinenbau zuzuordnen. Ein Drittel des in Niederzier insgesamt
durch wirtschaftliche Aktivitdten generierten Umsatzes entféllt auf sie. Mehr als die Halfte der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten arbeitet im Bereich des produzierenden Gewerbes (IT.NRW,
2022). Somit wird die Gemeinde Niederzier besonders stark vom Strukturwandel betroffen sein.
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Abbildung 6: Sozialversicherungsbeschéftigte am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen (IT.NRW, 2022)

Heute forciert Niederzier in mehreren Gewerbegebieten eine differenzierte wirtschaftliche Entwick-
lung, die nicht nur die Ansiedlung von arbeitsintensiven Industrien und verarbeitendem Gewerbe,
sondern auch die Ansiedlung von technologieorientierten Unternehmen sowie Handels- und Dienst-
leistungsbetrieben zum Ziel hat. Beabsichtigt wird insbesondere, die wegfallenden Arbeitsplatze aus
dem Bereich des Bergbaus und der Zulieferbetriebe durch geeignete anderweitige Gewerbenutzun-
gen aufzufangen und den Arbeitnehmern weiterhin Arbeitsplatze im Gemeindegebiet bereitzustellen.

Um das vorhandene Gewerbe in seiner Entwicklung zu unterstitzen und es weiterhin an die Ge-
meinde zu binden, aber auch um Neuansiedlungen zu férdern, sollen geeignete Erweiterungs- bzw.
Ansiedlungsflachen bereitgestellt werden. Folglich ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes eine Ergdnzung bestehender ,gewerblicher Bauflachen” vorgesehen, die sich an den
bereits vorhandenen Gewerbestrukturen orientiert.

Im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts flir den gesamten Kreis Diren (Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH, 2017) wurden Suchrdume fir neue Gewerbe- und Industrieflaichen ermittelt. Fir
die Gemeinde Niederzier bestehen sie demnach im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes in
Oberzier entlang des Forstweges bis zur L 264 und in Huchem-Stammeln als Erweiterung des inter-
kommunalen Gewerbegebietes mit der Stadt Duren.

Doch auch durch die zuklnftig freien Tagebauflachen werden - insbesondere im Bereich der Tages-
anlagen - grofirdumige Flachenpotenziale frei, die sich fir eine gewerbliche Nachnutzung anbieten.
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Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans KéIn hat die Bezirksregierung der Gemeinde Nie-
derzier einen Bedarf an ca. 12 ha gewerblichen Bauflachen zugestanden (Bezirksregierung Kéln, 2021).
Um jedoch einen adéquaten Ersatz fur die wegfallenden Arbeitsplatze im Bereich des produzieren-
den Gewerbes zu schaffen, ist die Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen notwendig.

5 PLANKONZEPT

Die Gemeinde Niederzier verfolgt ein Plankonzept, bei dem sich die Siedlungsentwicklung schwer-
punktméfig auf die Allgemeinen Siedlungsbereiche erstreckt. Somit sind die umfangreichsten Neu-
ausweisungen im Bereich der Ortschaften Ellen, Huchem-Stammeln, Niederzier und Oberzier vorge-
sehen. Innerhalb der im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich gelegenen Ortschaften soll eine
bedarfsgerechte Eigenentwicklung dennoch erméglicht werden. Eine ausreichende Versorgung mit
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist flachendeckend sicherzustellen.

Vorhandene Freirdume sollen geschutzt und Freiraumqualitédten gesteigert werden. Die Steigerung
der Freiraumqualitéten soll nach Méglichkeit multifunktional erfolgen. Eine gleichzeitige Nutzung fur
die Generierung von Okopunkten wird angestrebt. Gleichzeitig wird der Erhalt von méglichst vielen
landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt. Aus diesem Grund erfolgt die Aufhebung umfangreicher
Reservefldchen, die aus verschiedenen Grinden nicht langer sinnvoll fir eine bauliche Entwicklung
genutzt werden kénnen.

In Bezug auf die Versorgungssituation und den Einzelhandel ist Niederzier bereits zum aktuellen Zeit-
punkt gut aufgestellt. Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurde die Neue
Mitte als Zentraler Versorgungsbereich (Hauptzentrum) bestatigt und der nérdliche Bereich des in-
terkommunalen Gewerbegebietes in Huchem Stammeln als ergdnzendes Nahversorgungszentrum
hinzugefugt. Es bestehen keine Bestrebungen der Gemeinde, eine Ansiedlung von ergdnzenden
grofiflachigen Einzelhandelsbetrieben herbeizufihren. Im Rahmen der Neuaufstellung soll lediglich
der genehmigte Bestand planungsrechtlich abgesichert werden.

Daruber hinaus beabsichtigt die Gemeinde Niederzier eine sinnvolle Nachnutzung der Tagebaufla-
chen. Da sich konkrete Nachnutzungskonzepte derzeit in Erstellung befinden, wird dem Flachennut-
zungsplan der Plan zur Widernutzbarmachung des Tagebaus Hambach aus der Leitentscheidung zur
Anderung des Braunkohlenplans, Teilplan 12/1, zugrunde gelegt.

6 DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Da im Flachennutzungsplan die Planung nur in ihren Grundzlgen dargestellt werden soll, ist eine par-
zellenscharfe Darstellung nicht erforderlich und nicht gewollt. Fir den Flachennutzungsplan wird da-
her ein Maf3stab von 1:10.000 gewahlt. Mit einem solchen Maf3stab kann eine parzellenscharfe Dar-
stellung vermieden werden. Zudem orientiert sich die Abgrenzung der kunftig getroffenen Darstel-
lungen regelmafig nicht an den vorliegenden Flursticksgrenzen. Ma3geblich fur die spatere Beurtei-
lung der Zulassigkeit von Nutzungen ist das Planwerk in mafstéblich ausgedruckter Form.
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Von dieser Systematik abgewichen wird an den Stellen des Gemeindegebietes, an denen die beste-
hende und geplante Ausdehnung des Siedlungsraumes eindeutig beschrankt werden soll. In diesen
Fallen werden Darstellungen bewusst entsprechend der bestehenden Flurstiicksgrenzen abgegrenzt.
Ferner kann es in Einzelfallen erforderlich sein, konkrete Darstellungen zu wahlen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung abzusichern (z. B. zur Steuerung von Einzelhandel).

Neuausweisungen: Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

Samtliche dem Wohnen dienende Flachen werden im Folgenden gemeinsam betrachtet, da beide
Gebietstypen der Wohnraumnachfrage dienen und in der Bedarfsprognose ebenfalls ggmeinsam ab-
gebildet sind. Sie werden als Wohnbauflachen geméaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO oder als gemischte Bau-
flachen gemaf3 § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Weitere Differenzierungen sind nicht vorgesehen.

NEUAUSWEISUNGEN INNERHALB VON IM ASB GELEGENEN ORTSCHAFTEN

Die Siedlungsentwicklung ist Uberwiegend auf die regionalplanerisch festgelegten Siedlungsschwer-
punkte zu konzentrieren. Dem Grundsatz entsprechend erfolgen die flaichenméaBig umfangreichsten
Neuausweisungen innerhalb der hier aufgeflihrten Ortschaften.

Ortslage Ellen

1

Abbildung 7: geplante Neuausweisungen von Wohnbaufldchen und gemischten Bauflachen fur die Ortslage Ellen, basierend auf TIM-
Online (Land NRW, 2020)

Bei der Ortslage Ellen handelt es sich aufgrund der vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen
(Kindergarten und Grundschule) und der sehr guten Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz um
einen attraktiven Wohnstandort fir insbesondere junge Familien mit Kindern und Berufspendler. Um
diese Attraktivitdt weiter auszubauen, beabsichtigt die Gemeinde die Neuausweisung einer Wohn-
baufldche (W-EL1) im Nordwesten der Ortslage. Ferner befinden sich Erweiterungsméglichkeiten im
Osten von Ellen. Die hier befindlichen Flachen W-EL2 und W-EL3 sollen ebenfalls als Wohnbauflé-
chen dargestellt werden. Diese dienen sowohl der Deckung des Wohnraumbedarfs als auch der
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Arrondierung der Ortslage. Eine Bebauung soll jedoch erst nach Aufgabe des aktuell vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebes erfolgen. Ergdnzend wird mit der Flache M-EL1 eine gemischte Bau-
flache dargestellt. Diese kdnnte zukinftig der Unterbringung eines nicht grof3flachigen Einzelhandels-
betriebes mit Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten dienen, um dem Nahversor-
gungsdefizit in Ellen entgegenzuwirken. Der Standort befindet sich einerseits zentral innerhalb der
Ortslage und verfiigt andererseits Uber eine gute verkehrliche Anbindung.

Ortslage Huchem-Stammeln

Abbildung 8: geplante Neuausweisungen von Wohnbaufldchen und gemischten Baufldchen fur die Ortslage Huchem-Stammeln, basie-
rend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

Die Ortslage Huchem-Stammeln ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt die zweitgréfite Ortschaft der Ge-
meinde. Mit der Neudarstellung der Wohnbaufldchen W-HS1, W-HS2, W-HS3 und W-HS4 wird ergén-
zend zur Schaffung von neuem Wohnraum das Ziel einer Ortsarrondierung sowie die Ausbildung eines
stadtebaulich geordneten Ortsrandes verfolgt. Die Flache W-HS1 befindet sich innerhalb eines regi-
onalplanerisch festgesetzten ,Bereichs flr den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Er-
holung” (BSLE). Die Funktion als landschaftsorientierte Erholungsfldche und fur den Schutz der Land-
schaft wird bereits heute nicht erfillt. Auf oder entlang der Flache befinden sich keine befestigten
Wege, die die Flache erlebbar machen wirden. Zudem kann die Erholungsfunktion auch auf den Fla-
chen weiter nérdlich umgesetzt werden. Des Weiteren stellt die Flache eine intensiv genutzte Acker-
flache dar, die keine landschaftspréagenden Elemente besitzt. Gehdlze befinden sich nur in den Rand-
bereichen oder entlang des langen Grabens. Sie werden von der Planung auch nicht berihrt und
bleiben erhalten. Durch die Planung kann jedoch ein sinnvoller Siedlungsabschluss ausgebildet und
prégende, hochwertige Landschaftselemente kédnnen hinzugefigt werden, wodurch die Landschaft
angereichert wird.

Fur die Flache WH-HS2 wurde bereits ein Verfahren gemaf § 13 b durchgefthrt und abgeschlossen,
sodass diesbezlglich nur noch die Berichtigung des Fl&chennutzungsplans aussteht.
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Grundsétzlich ist die Gemeinde Niederzier bestrebt, Innenentwicklung zu betreiben und MaBnahmen
far die Nachverdichtung umzusetzen. Der Blick auf das Luftbild zeigt zundchst Freifldachen im Innen-
bereich, diese sind jedoch aus unterschiedlichen Grinden nicht fur eine Innenentwicklung geeignet.
Im Westen der Ortslage befinden sich mehrere Sportplatze, die auch weiterhin fir sportliche Zwecke
zur Verflgung stehen sollen. Im Osten der Ortschaft befindet sich zudem ein essenzielles Steinkauz-
habitat im Bereich vorhandener Grin- und Parkfldchen, die den Anwohnern der umliegenden Wohn-
gebiete sowie den Bewohnern der AWO-Pflegeeinrichtung dartber hinaus zu Naherholungszwecken
dienen.

Ortslage Niederzier

Abbildung 9: geplante Neuausweisungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen fur die Ortslage Niederzier, basierend auf
TIM-Online (Land NRW, 2020)

Innerhalb der Ortslage Niederzier ist die Darstellung von zwei neuen Wohnbauflachen geplant. Die
Flache W-NZ1 befindet sich im Nordwesten der Ortslage und grenzt bereits an zwei Seiten an beste-
hende Siedlungsstrukturen. Stdlich der Flache befinden sich dartber hinaus bestehende wohnbau-
liche Reserveflachen. Somit kann durch die Einbeziehung der Flachen die Ortslage sinnvoll arrondiert
werden. Die Flache W-NZ2 befindet sich im Osten von Niederzier. Aufgrund der Lage in unmittelbarer
Néhe zur Neuen Mitte bietet sich die Flache optimal fir eine stddtebauliche Weiterentwicklung an.
Eine zusatzliche Entwicklung von Wohnbauflachen im &stlichen Bereich ist nur unter grofien Er-
schwernissen maoglich, da sich in diesem Bereich mehrere Steinkauzhabitate befinden und die Stein-
kéuze somit allesamt umgesiedelt werden mussten.
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Ortslage Oberzier

Abbildung 10: geplante Neuausweisungen von Wohnbaufladchen und gemischten Baufldchen fur die Ortslage Oberzier basierend auf
TIM-Online (Land NRW, 2020)

Im Bereich der Ortslage Oberzier erfolgen weitere Flachenausweisungen. Die Wohnbauflache W-0Z1
befindet sich im Stdwesten der Ortslage und dient der Erweiterung der angrenzenden Wohnbaufla-
che. Die Flache befindet sich in der Nahe einer Hochspannungsfreileitung. Die Bezirksregierung hat
in einer Stellungnahme mitgeteilt, dass gemaf dem Grundsatz 8.2-3 LEP NRW ein Abstand von 400 m
zu rechtlich gesicherten Hochspannungsleitungen einzuhalten ist. Jedoch ist der Achtungsabstand
nicht verbindlich und steht einer Ausweisung der Flache nicht zwangslaufig entgegen. Beim Grundsatz
8.2-3 des LEP NRW handelt es sich um einen Schutzabstand, der ,nach Mdglichkeit eingehalten wer-
den soll”. Die Gemeinde muss insbesondere zwischen einem Abstand, der zur Abwehr schadlicher
Umwelteinwirkungen (vgl. § 5 Abs. TNr. 1 BImSchG) notwendig ist und somit eingehalten werden muss,
und einem Abstand, der sich am Vorsorgegrundsatz (vgl. § 5 Abs. 1Nr. 2 BImSchG) orientiert und dem-
zufolge eingehalten werden kann, unterscheiden. Beim im Grundsatz 8.2-3 geforderten Abstand von
400 m zu Wohnbaufldchen oder Flachen mit vergleichbarem Schutzanspruch handelt es sich um ei-
nen Abstand i. S. d. Vorsorgegrundsatzes, sodass keine Pflicht zur Einhaltung des Mindestabstandes
besteht. Im Rahmen der nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsverfahren muss abschlieBend
nachgewiesen werden, dass von der Hochstspannungstrasse keine schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgehen. Da auf diesen Verfahrensebenen jedoch Méglichkeiten bestehen, diese ggf. auftretenden
schéadlichen Umwelteinwirkungen zu minimieren, wird die Vollziehbarkeit der Planung auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung nicht infrage gestellt. DarlUber hinaus wird die 6stlichste Hochspan-
nungsfreileitung zeitnah zurtickgebaut, sodass der Abstand der Wohnbaufldche zu den Ubrigen Lei-
tungen steigt. Durch die geplante Darstellung wird eine Arrondierung des Siedlungsbereiches hin zu
den bereits dargestellten gemischten Baufléchen vorgenommen.

Die Flache W-0Z2 soll zuklnftig ebenfalls als Wohnbaufldche dargestellt werden und im &stlichen
Bereich der Ortslage fur Erweiterungsmaoglichkeiten sorgen. Da sich im nédheren und weiteren Umfeld
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der Flache sowohl gewerbliche Betriebe als auch Sportflachen befinden, ist auf nachgelagerter Pla-
nungsebene die Thematik des Emissionsschutzes vertiefend zu untersuchen.

NEUAUSWEISUNGEN INNERHALB VON IM AFAB GELEGENEN ORTSCHAFTEN

Die Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche k&nnen neben landwirtschaftlichen und freiraumbe-
zogenen Nutzungen auch Siedlungs- und Verkehrsflachen umfassen, sofern sie unter der regional-
bedeutsamen Darstellungsschwelle liegen. Die regionalbedeutsame Darstellungsschwelle liegt aktuell
bei 2.000 Einwohnern. Zwar soll die Siedlungsentwicklung schwerpunktmaBig auf die Allgemeinen
Siedlungsbereiche gelenkt werden, jedoch sind kleinere Bautétigkeiten im Sinne der Eigenentwicklung
nicht untersagt.

Ortslage Hambach
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Abbildung 11 geplante Neuausweisungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen fir die Ortslage Hambach, basierend auf
TIM-Online (Land NRW, 2020)

Bei der Ortslage Hambach handelt es sich um eine stdlich der Sophienhdhe gelegene Ortschaft mit
rund 1.300 Einwohnern. Um eine mafivolle Siedlungsentwicklung zu betreiben, die sich im Rahmen
der Eigenentwicklung bewegt, sollen lediglich geringfligige Neuausweisungen getroffen werden. Zu-
dem werden die Entwicklungsméglichkeiten der Ortslage aufgrund von groraumigen Uberschwem-
mungsgebieten und Steinkauzhabitaten raumlich stark limitiert. Die Flache W-HB1 befindet sich im
Studosten der Ortschaft und soll zukinftig fir wohnbauliche Zwecke zur Verfugung stehen. Die Flache
befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Steinkauzhabitaten und verfiigt Uber
eine gute infrastrukturelle Anbindung. Mit der Flache M-HB1 wird eine gemischte Bauflache fur Zwe-
cke der Nachverdichtung in unmittelbarem Anschluss an die Flache W-HB1 sowie bestehende ge-
mischte Bauflachen ausgewiesen. Die Flachen befinden sich ebenfalls auBerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Mit Schreiben vom 10. und 13. Juli teilt der Kreis Diren mit, dass gegen
die Ausweisung der Flache aus wasserwirtschaftlicher und artenschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken bestehen. Zusatzlich wird noch die Flache W-HB2 in die Neuaufstellung aufgenommen. Diese
befindet sich im Nordosten der Ortslage und sind bereits zu drei Seiten von Wohnbebauung
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umschlossen. Es handelt sich um eine Flache, fur die bereits ein Planverfahren nach § 13b BauGB
durchgefuhrt wurde. Der Bebauungsplan wurde jedoch nach Satzungsbeschluss nie bekannt gemacht
und hat somit keine Rechtskraft erlangt. Vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung zu Plan-
verfahren nach § 13b BauGB (Urteil vom 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22) wird diese Flache zur planungs-
rechtlichen Absicherung in die Flachennutzungsplanneuaufstellung aufgenommen.

Ortslage Krauthausen

Abbildung 12: geplante Neuausweisungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen fur die Ortslage Krauthausen, basierend
auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

In der Ortschaft Krauthausen sollen mit den Flachen W-KH1 und W-KH2 zwei zusétzliche Wohnbau-
flachen im Norden der Ortslage geschaffen werden, die durch verschiedene Gemeinbedarfseinrich-
tungen miteinander verbunden werden. Die Fldchen bieten sich besonders an, da eine Erweiterung
der Ortschaft an anderer Stelle nur bedingt moéglich ist. Im Osten wird die Ortschaft durch die Rur-
talbahntrasse sowie eine Hochspannungsfreileitung begrenzt. Im Stden und Westen sind die Sied-
lungsflachen bereits bis an die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes herangertckt. Zudem befin-
den sich im Suden der Ortslage schwerpunktméfig gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen,
sodass dort Konflikte mit schutzwirdigen Wohnnutzungen zu erwarten waren. Bei einer Erweiterung
in Richtung Norden ist folglich mit den geringsten negativen Auswirkungen zu rechnen.

Ortslage Selhausen

Bei der Ortschaft Selhausen handelt es sich um die kleinste Ortslage der Gemeinde. Zuletzt wurde
dort im Rahmen der 69. Flachennutzungsplanédnderung zusatzliches Wohnbauland geschaffen. Das
Verfahren wurde am 24.07.2023 durch die Bezirksregierung KéIn genehmigt. Dartberhinausgehende
Planungsabsichten bestehen innerhalb der Ortslage nicht und werden im Rahmen der Flachennut-
zungsplanneuaufstellung auch nicht vorbereitet.
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6.2

FAZIT

Ortschaft Z\:lo:;baufléchen :?nerrrll;:chte Bauflachen mzh;?::;:?:;ﬁ:_
gen, gesamt (in ha)

Ellen 7.5 0.7 8,2

Hambach 17 15 3,2

Huchem-Stammeln 59 0 59

Krauthausen 14 0 14

Niederzier 7.2 0 7.2

Oberzier 3,9 0 3,9

Selhausen 0 0 0

Gesamt 27,6 2,2 29,8

Tabelle 4: Bilanz der geplanten Neuausweisungen

Im Bereich der Wohnbaufldchen und gemischten Baufladchen sind Neuausweisungen im Umfang von
insgesamt knapp 30 ha geplant. Die Neuausweisungen sind schwerpunktméasig innerhalb der ASB-
Flachen verortet und erfolgen lediglich untergeordnet zum Zwecke der Eigenentwicklung in den im
Freiraum gelegenen Ortschaften.

Reserveflachen fiir Wohnbauflachen und Mischbauflachen

Reserveflachen werden Uber das Siedlungsflachenmonitoring in allen Kommunen Nordrhein-West-
falens erhoben. Fir die Gemeinde Niederzier stellt die Bezirksregierung KéIn im Entwurf zum neuen
Regionalplan Potenziale in einer Gréfenordnung von ca. 61 ha fur Wohn- und Mischnutzung dar
(Bezirksregierung Koln, 2021). Sie setzen sich aus 20 ha noch nicht als Bauflachen umgesetzten Regi-
onalplan-Reserven innerhalb der ASB-Flachen sowie 39 ha innerhalb der im ASB bereits vorhande-
nen Flachennutzungsplan-Reserven geméf Siedlungsflachenmonitoring zusammen.

Der Report zum Siedlungsflachenmonitoring der Gemeinde Niederzier gibt an, dass am 22. Marz 2023
von den von der Bezirksregierung genannten 39 ha Reserveflachen zwischenzeitlich bereits ca. 20 ha
in Anspruch genommen wurden. Somit sind die Reserveflachen auf eine Gré3enordnung von ca. 19 ha
gesunken. Die knapp 19 ha entsprechen einer Wohnreserve von 1,34 ha pro Einwohner, was deutlich
unter der Wohnreserve des Kreises Diren (42,80 ha je 1.000 Einwohner) und auch der Bezirksregie-
rung Koéln (3,52 ha je 1.000 Einwohner) liegt.

Fir ca. 8,2 % dieser Flachen existieren rechtskraftige Bebauungspléne, somit sind Flachen in einer
GréBenordnung von 1,6 ha bereits Gberplant. Fir weitere 1,1 % (entspricht 0,2 ha) ist nicht bekannt,
ob ein Bebauungsplan vorliegt oder nicht. Somit sind 90,7 % (17,2 ha) der Reserveflachen bisher un-
beplant und stehen als tatséchliche Reserven zur Verfigung.

Viele dieser Reserveflachen werden jedoch im Rahmen des vorliegenden Planentwurfes zurickge-
nommen, da sie aus tatséchlichen Grinden nicht fir eine zukilnftige Bebauung geeignet sind oder
nicht zur Verfugung stehen.

Zeitnah werden noch ca. 1,0 ha Reserveflachen aus dem Planverfahren der 69. Flachennutzungs-
plandnderung hinzukommen. Da fir diese Fléchen jedoch bereits ein Bebauungsplan aufgestellt
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6.3

wurde und die Grundstlcke ebenfalls veraufiert sind, ist dort mit einer zeitnahen Inanspruchnahme
zu rechnen.

Neuausweisungen: gewerbliche Flachen

Gewerbliche Flachen geméaf3 § 1Abs. 1Nr. 3 BauNVO liegen in Niederzier nur in den Ortslagen Oberzier
und Huchem-Stammeln vor und sind auch nur fir diese Ortslagen vorgesehen. Gewerbliche Baufla-
chen dirfen geméB den Festlegungen des Regionalplans innerhalb des ASB und GIB sowie unterge-
ordnet in unmittelbarem Anschluss an ASB- oder GIB-Flachen verortet werden. Eine Ausnahme be-
findet sich in der Ortslage Krauthausen, in der sich Gewerbeflachen befinden, die bereits dort ange-
siedelt waren, bevor Ubergeordnete Ziele dem entgegenstanden. Um diesen Betrieben die Entwick-
lungsmdglichkeiten nicht vollsténdig zu nehmen, sind kleinere Betriebserweiterungen zulassig.

NEUAUSWEISUNGEN INNERHALB VON IM ASB GELEGENEN ORTSCHAFTEN

Gewerbliche Bauflachen dirfen geméaf3 den Festlegungen des Regionalplans innerhalb des ASB und
GIB sowie untergeordnet in unmittelbarem Anschluss an ASB- oder GIB-Flachen verortet werden.
Innerhalb der GIB-Fléchen des Regionalplans sind keine Reserven fur Neuausweisungen vorhanden.
Die ASB-Reserven sollen schwerpunktméafig fir wohnbauliche Entwicklungen genutzt werden.

Ortslage Oberzier

In Oberzier befindet sich das Gewerbegebiet ,Am Forstweg”. Hier sind Uberwiegend klein- und mit-
telstdndische Unternehmen aus dem Handwerks- und Produktionsbereich angesiedelt. Im Rahmen
der 68. Flachennutzungsplanidnderung wurde das Gewerbegebiet kiirzlich erweitert. Die Anderung
wurde am 24.07.2023 durch die Bezirksregierung KéIn genehmigt. Die Ausweisung weiterer gewerb-
licher Bauflachen ist auf der Grundlage der aktuellen Festlegungen des Regionalplans nicht ohne
weiteres maéglich. Trotz des anhaltend hohen Bedarfes an gewerblichen Bauflachen werden deshalb
im Rahmen der aktuellen Flachennutzungsplanneuaufstellung keine gréferen gewerblichen Neuaus-
weisungen verfolgt.

NEUAUSWEISUNGEN INNERHALB VON IM AFAB GELEGENEN ORTSCHAFTEN

Ortslage Krauthausen

An dieser Stelle befindet sich bereits heute ein bestehender Gewerbebetrieb. Gewerbeflachen sollen
regionalplanerisch grundséatzlich innerhalb des ASB und GIB sowie untergeordnet in unmittelbarem
Anschluss an ASB- oder GIB-Flachen verortet werden. Jedoch soll fir diesen bestehenden Betrieb
die Option einer betriebsbedingten Erweiterung offengehalten werden. Grundséatzlich handelt es sich
um eine sehr kleine Flache, die abseits von einer betriebsgebundenen Erweiterung nicht anders ge-
nutzt werden kann.
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6.4

GE-KH1

Abbildung 13: Neudarstellungen fur Gewerbeflachen in der Ortschaft Krauthausen, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

FAZIT

In Krauthausen erfolgen Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen im Umfang von insgesamt
ca. 0,2 ha.

Reserveflachen fiir gewerbliche Nutzungen

Fur die Gemeinde Niederzier stellt die Bezirksregierung KéIn im Entwurf zum neuen Regionalplan
Potenziale in einer GréBenordnung von ca. 12 ha fir Gewerbe dar (Bezirksregierung Kéln, 2021). Sie
setzen sich aus O ha noch nicht als Bauflachen umgesetzten Regionalplan-Reserven innerhalb der
GIB-Flachen sowie 12 ha gewerblichen Reserven (GI/GE) auf der Ebene des Flachennutzungsplans
(soweit innerhalb des Siedlungsraums [ASB/GIBI) des Planentwurfs zusammen.

Der Report zum Siedlungsflachenmonitoring der Gemeinde Niederzier gibt an, dass am 22. M&rz 2023
von den von der Bezirksregierung genannten 12 ha Reserveflachen zwischenzeitlich bereits ca. 5,4 ha
in Anspruch genommen wurden. Somit sind die Reserveflachen auf eine Gréfenordnung von ca.
6,6 ha gesunken. Die knapp 6,6 ha entsprechen einer Gewerbereserve von 1,52 ha pro 1.000 sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort, was deutlich unter der Wohnreserve des Kreises
Duren liegt (4,65 ha je 1.000 SVP) und sich in einem &hnlichen Bereich wie der gesamte Regierungs-
bezirk befindet (1,68 ha je 1.000 SVP).

Flr ca. 74,4 % dieser Flachen gibt es keine rechtskréftigen Bebauungspléne, somit sind Flachen in
einer Gréf3enordnung von 4,9 ha bereits Gberplant. Flr weitere 11,1 % (entspricht 0,7 ha) ist nicht be-
kannt, ob ein Bebauungsplan vorliegt oder nicht. Somit sind lediglich 14,5 % (0,9 ha) der Reservefla-
chen bisher unbeplant und stehen als tatséchliche Reserve zur Verfligung. Zu den Reserveflachen
werden zeitnah noch die ca. 4,4 ha gewerblichen Bauflachen aus der 68. Flachennutzungsplanéande-
rung hinzukommen. Da fir den Bereich jedoch bereits ein Bebauungsplan aufgestellt wurde und die
Grundstiicke ebenfalls verduf3ert sind, ist in dem Gewerbegebiet mit einer zeitnahen Inanspruch-
nahme zu rechnen.
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6.5

Sonderbauflachen und Sondergebiete

Sonderbauflachen und Sondergebiete sind Flachenbereiche, die sich von anderen Baugebieten und
Nutzungsarten geméf} Baunutzungsverordnung wesentlich unterscheiden. Im Flachennutzungsplan
werden gemaf3 § 1 Abs. 1 BauNVO in der Regel Sonderbauflachen dargestellt. Sofern jedoch ein ge-
sonderter Regelungsbedarf besteht, bietet sich auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans die
Darstellung von Sondergebieten an. Sowohl Sonderbaufladchen als auch Sondergebiete sind aufgrund
ihrer Eigenart mit einer Zweckbestimmung zu versehen.

Im neuen Flachennutzungsplan sollen die bereits bestehenden Sonderbaufldchen in Sondergebiete
Uberfuhrt, die bestehenden Sondergebiete gesichert und zusétzliche Sondergebiete dargestellt wer-
den. Die jeweiligen Flachen werden hier aufgefuhrt.

BESTEHENDE SONDERGEBIETE

Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel, Nahversorgung, max. 4.650 m? Verkaufsflache und nicht
grofflachiger Einzelhandel” (SO 1)

Innerhalb der Ortschaft Huchem-Stammeln befindet sich das interkommunale Gewerbegebiet ,Tal-
benden/Rurbenden”. Der nérdliche Bereich dieses Gebietes liegt innerhalb des ASB. Das Sonderge-
biet SO 1dient der Unterbringung von einem Discounter sowie einem Verbrauchermarkt mit Vollsor-
timent, beide mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, sowie nicht grofflachigen Fachmérkten.
Somit Ubernimmt es eine Versorgungsfunktion fur die Bewohner von Niederzier, insbesondere im
Bereich der Nahversorgung sowie ergdnzend mit Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs. Im Zuge
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurde fir den umliegenden Bereich des SO 1 ein
Nahversorgungszentrum festgelegt. Mit der Bezeichnung ,Nahversorgungszentrum” wird klargestellt,
dass dem Zentrum planerisch eine Versorgungsfunktion fir die Bevdlkerung des Stadtteils mit Waren
des taglichen Bedarfs zugewiesen wird. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird
die maximale Verkaufsflache des SO 1 nicht veréndert.

Sondergebiet , Grofiflachiger Einzelhandel, nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrele-
vante Sortimente, max. 850 m?, davon max. 400 m? nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
mente” (SO 2)

Das im Nordwesten von Huchem-Stammeln gelegene Sondergebiet SO 2 sollte der planungsrechtli-
chen Absicherung des grofflachigen Fachmarktes ,Teppiche Essers” dienen. Dieser hat jedoch eine
Betriebsverlagerung in die Stadt Duren vollzogen und bedarf daher keiner weiteren planungsrechtli-
chen Absicherung. Wéhrend des Neubaus des Fachmarktzentrums in Huchem-Stammeln wurde das
Betriebsgeb&ude von einem REWE-Markt zwischengenutzt, dieser ist jedoch nun im genannten Fach-
marktzentrum angesiedelt. Das Gebaude soll zuklnftig von einem Sonderpostenmarkt mit einer ma-
ximalen Gesamtverkaufsflache von 850 m? sowie weiteren gewerblichen Nutzungen (Tattoo-Studio
und Pflanzencenter) nachgenutzt werden. Somit konnte das Sondergebiet SO 2 verkleinert werden
und umfasst nun lediglich den Bereich des Sonderpostenmarkts. Eine Genehmigung der Nutzung
durch den vorgesehenen Sonderpostenmarkt liegt bereits vor.

Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel, Bekleidungsfachmarkt, max. 2.800 m? VK, max. 5%
Randsortimente” (SO 3)

Im Stdwesten der Ortschaft Huchem-Stammeln befindet sich das Sondergebiet SO 3. Durch die Dar-
stellung dieses Gebietes wird ein ansassiger Bekleidungsfachmarkt erfasst, der das im Gewerbegebiet
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Rurbenden/Talbenden vorhandene Versorgungsangebot um Angebote aus dem zentrenrelevanten
Sortiment Bekleidung erweitert. Die Verkaufsflachenzahlen werden im Zuge der Fladchennutzungs-
planneuaufstellung nicht verandert.

Sondergebiet ,Grof}flachiger Einzelhandel, Sonderpostenmarkt, max. 4.000 m? VK, davon max.
750 m? Nahversorgung und max. 950 m? zentrenrelevante Sortimente” (SO 4)

Das Sondergebiet SO 4 liegt relativ zentral auf der Niederzierer Seite des Gewerbegebietes Talben-
den/Rurbenden und sichert den bestehenden Sonderpostenmarkt planungsrechtlich. Dieser erganzt
die im Gewerbegebiet vorhandenen Versorgungsangebote um Angebote aus dem nahversorgungs-
relevanten, zentrenrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortiment. Fir dieses Sondergebiet er-
folgt ebenfalls keine Verkaufsflachenanpassung oder sonstige Nutzungsdnderung.

Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel, Baumarkt, max. 16.800 m? VK, davon max. 600 m? Rand-
sortimente” (SO 5)

Im derzeitigen Zentrum des Gewerbegebietes Rurbenden/Talbenden befindet sich ein Baumarkt.
Durch die Darstellung als Sondergebiet wird dieser planerisch gesichert, um auch weiterhin die Be-
wohner von Niederzier mit baumarktspezifischen Sortimenten versorgen zu kénnen. Es werden keine
Uber den bisher abgesicherten Bestand hinausgehenden Erweiterungen hinsichtlich der Verkaufsfla-
chen oder der Sortimente vorgesehen.

Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel, Nahversorgung, max. 1.250 m? VK” (SO 6)

Das Sondergebiet SO 6 umfasst einen Einzelhandelsbetrieb zur Versorgung mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten, namentlich einen LIDL-Markt. Die planerische Sicherung dieses Marktes dient
gleichzeitig der Sicherung der Nahversorgung der Burger von Niederzier. Fur die Sondergebiete in-
nerhalb des regionalplanerisch festgelegten GIB gelten die Regelungen geméaf Ziel 6.5-7 LEP NRW.
Im Vergleich zu einem friheren Planungsstand wird die maximale Verkaufsflache von 1.050 m? auf
1.250 m?angehoben. Die Verkaufsflachenerweiterung wurde jedoch gerichtlich eingeklagt und beruht
nicht auf Planungsabsichten der Gemeinde. Im Rahmen der 51. Flachennutzungsplanédnderung wurde
die Verkaufsflachenerhdhung bereits planungsrechtlich abgesichert. Somit handelt es sich auch le-
diglich um eine Absicherung des bereits genehmigten Bestandes.

Sondergebiet ,Nahversorgung, max. 3.500 m? VK* (SO 7)

Beim SO 7 handelt es sich um einen Teilbereich der ,Neuen Mitte” und einen Bestandteil des zent-
ralen Versorgungsbereiches der Gemeinde. Die Einzelhandelsentwicklungen der Gemeinde soll sich
zukUnftig auf den ZVB konzentrieren. Die planerische Sicherung dieser Flachen ermdglicht die ge-
zielte Steuerung der Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben und gleichzeitig die Sicherung bereits
bestehender Betriebe. Auf diese Weise kann die Hauptversorgung der Bevdlkerung von Niederzier
sichergestellt werden. Da auch in Zukunft ein Bedarf fir die dort verfligbaren Warengruppen abseh-
bar ist, wird die Darstellung in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Im Zuge des Anderungsver-
fahrens wurde die im Rahmen der 46. Flachennutzungsplanédnderung aufgenommene Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung (max. 3.500 m? Verkaufsflache)” in ein Sondergebiet
mit gleichbleibender Zweckbestimmung Uberfuhrt.
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Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel, Nahversorgung, max. 911 m? VK” (SO 8)

Das SO 8 befindet sich ebenfalls innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde. Die
planerische Sicherung dieser Flachen ermdglicht die gezielte Steuerung der Ansiedlungen von Ein-
zelhandelsbetrieben und gleichzeitig die Sicherung bereits bestehender Betriebe. Auf diese Weise
kann die Hauptversorgung der Bevélkerung von Niederzier sichergestellt werden. Im Zuge des Ande-
rungsverfahrens wurde die im Rahmen der 59. Fl&chennutzungsplanédnderung aufgenommene Son-
derbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel Nahversorgung” in ein Sonder-
gebiet Uberfuhrt. Die Zweckbestimmung wurde um die maximal zuldssige Verkaufsflache aus dem
parallel durchgefihrten Bebauungsplanverfahren erweitert. Dadurch wird eine sinnvolle Einzelhan-
delssteuerung bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ermdglicht.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” (SO 9)

Bedingt durch den Bergbau im Tagebau Hambach wurde 2014 ein Teilabschnitt der Autobahn A 4
nach Stden verlegt. Die nun ungenutzte ehemalige Trasse soll durch die Darstellung als Sondergebiet
fUr eine befristete Nutzung zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung nutzbar gemacht wer-
den. Die PV-Nutzung wurde bis zur bergbaulichen Inanspruchnahme befristet, die frihestens am
1. Januar 2037 und spétestens zum 31. Dezember 2041 erfolgen sollte. Die ,Solarautobahn” soll im
Zuge der Neuaufstellung weiterhin planungsrechtlich abgesichert werden, jedoch haben sich durch
die vorzeitige Beendigung der Tagebautétigkeiten die zeitlichen Fristen geéndert. Die Nutzung soll
zunachst bis 31. Dezember 2036 befristet werden, da derzeit von einer Beendigung des Tagebaus im
Jahr 2030 ausgegangen wird. Die entsprechende Befristung wurde als textliche Darstellung in die
Planung aufgenommen. Nach Beendigung des Kohleabbaus sollen die entstandenen Flachen im Rah-
men von Rekultivierungsmafnahmen einer Nachnutzung zugefuhrt werden. Durch diese Darstellung
wird die Nutzung einer andernfalls fir die Dauer des Tagebaus ungenutzten Flache zu Zwecken der
Gewinnung von erneuerbaren Energien ermdglicht. Nach Ablauf der Befristung soll die Flache wieder
einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefthrt werden.

Sondergebiet SO 10 mit der Zweckbestimmung ,Gemeindlicher Bauhof”

Bei dem Sondergebiet SO 10 handelt es sich um die Absicherung des gemeindlichen Bauhofs. Dieser
wird als Sondergebiet dargestellt, damit auf nachgelagerter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ebenfalls eine Festsetzung als Sondergebiet erfolgen kann. Dies ist notwendig, damit die Flachen in
die Schallkontingentierung der umliegenden Gewerbeflachen mit einbezogen werden kdénnen.

NEUDARSTELLUNGEN VON SONDERGEBIETEN

Sondergebiet SO 11 mit der Zweckbestimmung ,Besuchs- und Informationszentrum Sophienhéhe”

Mit dem klinftigen Besucher- und Informationszentrum auf der Sophienhéhe (kleiner Exkurs: Die So-
phienhdhe ist kiinstlich angelegt und durch das Aufschitten von Abraum im Rahmen des Braunkoh-
leabbaus am Tagebau Hambach entstanden. Insgesamt bedeckt die Flache rd. 13 km? und liegt an der
hochsten Stelle auf 301,8 m 4. NHN und wird sukzessive durch die Tagebaubetreiberin, RWE Power
AG, rekultiviert. Bereits heute dient die Sophienhdhe als Naherholungs- und Tourismusgebiet, d. h.
sie steht bereits jetzt vielen Nutzergruppen wie Spaziergdngern und Wanderern, Fahrradfahrern und
Mountainbikern sowie Reitern zur Verfugung. Die mittlerweile auf mehr als 1.600 ha angewachsene
Rekultivierungsflache verflgt jedoch Uber keine begleitende bauliche Infrastruktur) soll ein
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besonderer Ort fir das Rheinische Revier im Rahmen des Strukturwandels geschaffen werden, wel-
cher sich der zugehdrigen Freiraumnutzung deutlich unterordnet.

Ziel ist die Errichtung eines Besucher- und Informationszentrums auf der Sophienhdhe, zu den The-
men Landschaftsaufwertung, Rekultivierung und Biodiversitat inklusive Zufahrt, Parkplatz und AuBen-
anlagen. Die GesamtmafB3nahme tragt die Bezeichnung "Eingangstor zur Sophienh&he", es schafft inf-
rastrukturell und thematisch einen Zugang zu dieser raumpragenden und identitatsbildenden Land-
marke, die auch nach dem Bergbau bleiben wird und Zeugnis gibt, fir eine kinstlich geschaffene
Landschaft und Artenvielfalt im Rheinischen Revier.

Das Gesamtprojekt folgt einem der Kernziele im WSP, ,neue Lebensqualitdt durch die Neuordnung
des Raumes zu schaffen”. Das Naturerlebnis der Sophienhdhe schafft Lebensqualitat, vermittelt
Identitdt und fungiert zugleich als Standortfaktor fir den Tourismus und Naherholungssuchende.
Gleichzeit dient es damit als Treiber fur die Entwicklung weiterer Arbeitsplatze. Mit dem gelengten
Zugang auf das Hochplateau und dem Besucher- und Informationszentrum werden neue Perspekti-
ven der Wissensvermittiung, Naherholung und des Tourismus im Kontext der Folgelandschaften auf
den Punkt gebracht.
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Abbildung 14: Auszug aus 3D-Visualisierung eines moglichen Gesamtwiedernutzbarmachungskonzeptes; Quelle: RWE Power AG

Die Sophienhdhe ist die Landmarke, die bleibt. Allein diese einzigartige und Ubergeordnete Lage er-
offnet weitrdumige Perspektiven auf den Jahrzehnte andauernden Landschaftswandel im Rheini-
schen Revier. Konzeptionell kombiniert das geplante Zentrum die touristische Aufwertung der Re-
kultivierung mit weiterreichendem Informationsangebot zur Inwertsetzung extrem beanspruchter
Landschaften. Es soll als Lernort dienen sowie als Ausgangs- und Anlaufpunkt fur die Erkundung des
naturnahen Erlebnisraums der Sophienhdhe. Der Prozess der Kuratierung eines Ausstellungsprofils
fur das Besucher- und Informationszentrum Sophienhdhe, erfolgt in enger Kooperation mit den be-
nachbarten Tagebauumfeldern (weitere Besucher- und Informationszentren entstehen im Rahmen
des Strukturwandels an den Tagebauen Garzweiler und Inden), dem regionalen Innovationsnetzwerk
Tourismus und dem Landschaftsverband Rheinland. Dort ist insbesondere die Abstimmung mit dem
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laufenden Projekt ,geSCHICHTEN Rheinisches Revier” von Bedeutung, als eine Kooperation des LVR-
Instituts fur Landeskunde und Regionalgeschichte, des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege, des
LVR-Amtes fur Denkmalpflege und des dezentralen LVR-Industriemuseums. Das Projekt erarbeitet
eine Rahmenerzahlung sowie vielféltige Vermittlungsperspektiven/ und -szenarien zu den verschie-
denen Umbrichen im Rheinischen Revier.

In der Gesamtbetrachtung steht der Schutz der Umwelt und des Okosystems an erster Stelle, die
baulichen Elemente des Besucher - und Informationszentrums ordnen sich im Gesamtkontext deut-
lich der zugehorigen Freiraumnutzung unter und unterstitzen diese mit seiner Infrastruktur. Veran-
schaulicht wird dies mit nachstehender Visualisierung, welche nur einen Teilausschnitt der Sophien-
héhe zeigt. Das kinftige Besucher- und Informationszentrum auf der Sophienhdhe nimmt nur einen
Bruchteil des Gesamtareals in Anspruch. Die untergeordnete Freiraumnutzung berUcksichtigt eine
angemessene Entwicklung, um die den Bedarfen der Besuchenden/Nutzergruppen gerecht zu wer-
den und eine angenehme Umgebung zu schaffen. Der Schwerpunkt liegt auf der Bereitstellung von
Informationen und interaktiven Erlebnissen, gleichzeitig soll der barrierefreie Zugang inkludiert wer-
den.

Sondergebiet SO 12 mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik”

Ein weiteres Sondergebiet soll im Norden des Plangebiets im Bereich einer bereits genehmigten und
vorhandenen Kiesabgrabungsflache angesiedelt werden. Innerhalb des SO 11 ist die Unterbringung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf ehemaligen Abgrabungsflachen sowie in unmittelbarem An-
schluss an bestehende Deponieflachen vorgesehen. Da es sich vorliegend um eine Aufschittung han-
delt, ist der Standort aus landesplanerischer Sicht fur die geplante Nutzung besonders geeignet. Zu-
dem befindet sich das SO 11innerhalb einer bestehenden Windkonzentrationszone, sodass durch die
Ausweisung dieser Flachen ein Schwerpunktbereich fur die Gewinnung von erneuerbarer Energie
geschaffen werden kann. Der dort produzierte Strom kann zudem ebenfalls vom energieintensiven
Kiesabgrabungsbetrieb genutzt werden und so einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leisten. Um
Natur und Landschaft nicht dauerhaft zu beeintréchtigen, soll die Nutzung befristet werden und bis
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6.6

zum Jahr 2039 zuléssig sein. Die Photovoltaik-Nutzung ist daher bis Ende Juni 2039 befristet und
muss bis spatestens Ende 2039 zurlckgebaut werden. Nach dem Rickbau der Anlagen sollen die
Flachen anschlieBend entsprechend der Rekultivierungsplanung als landwirtschaftliche Nutzflache
genutzt werden.

Abbildung 16: Sonderglet SO 12, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

Gemeinbedarfsflachen

Im Flachennutzungsplan sind Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs geméa § 5(2) Nr.2
BauGB darzustellen. Hierbei ist entscheidend, dass die Einrichtungen einer éffentlichen Aufgabe die-

nen.

Der FNP zeigt die infrastrukturelle Gesamtausstattung der Kommune auf. Folgende Infrastrukturein-
richtungen sind mit Symbolen im Fldchennutzungsplan dargestellt:

offentliche Verwaltung

Feuerwehren

Schulen

sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sind den Einrichtungen eigene Grundstlcke zugeordnet, werden diese bei einer entsprechenden
Grofe zusétzlich als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.
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6.6.1

6.6.2

6.6.3

Offentliche Verwaltung

Bestehende Darstellungen 6ffentliche Verwaltung

Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung” werden aus-
schlieBlich im Ortskern von Niederzier dargestellt. Sie dienen der planungsrechtlichen Absicherung
des Rathauses von Niederzier. Somit wird die Darstellung des alten Flachennutzungsplans tbernom-
men.

Neudarstellung 6ffentliche Verwaltungen

Zusatzliche Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung sind auch in absehbarer Zeit nicht geplant und
sollen im Flachennutzungsplan auch nicht dargestellt werden.

Feuerwehr

Bestehende Darstellungen Feuerwehr

Zum Schutz ihrer Birger und um Gefahren von Personen und Gegenstdénden abzuwenden, gibt es in
Niederzier eine Freiwillige Feuerwehr, die sich in zwei Zige und wiederum sechs Gruppen unterteilt.
Daher stellt der Flachennutzungsplan die folgenden Standorte der Feuerwehr inklusive der Geréate-
héuser dar:

. Léschgruppe Ellen
. Léschgruppe Hambach

. Léschgruppe Huchem-Stammeln
. Léschgruppe Krauthausen

. Léschgruppe Niederzier

. Léschgruppe Oberzier

Diese Standorte sind als Gemeinbedarfsflachen mit dem entsprechenden Symbol (Feuerwehr) dar-
gestellt.

Neudarstellungen Feuerwehr

Neudarstellungen von Feuerwehren sind im Rahmen der FNP-Neuaufstellung nur in der Ortslage
Krauthausen vorgesehen, wo die bestehende Feuerwache verlagert bzw. ein Teil der Feuerwache
ausgelagert werden soll.

Schulen

Bestehende Darstellungen Schulen

Die Gemeinde Niederzier verfligt Uber unterschiedliche Einrichtungen fur schulische Zwecke, die so-
wohl dem gemeindeeigenen als auch dem Uberkommunalen Bedarf dienen. Hierbei handelt es sich
sowohl um die Grundschulstandorte in Ellen, Hambach, Huchem-Stammeln und Niederzier als auch
um die weiterfihrende Gesamtschule Niederzier-Merzenich. Die Gesamtschule unterrichtet an zwei
Schulstandorten; am Standort Niederzier werden die Klassen 8 bis 13 unterrichtet. Die vergleichs-
weise junge Bevolkerung in Niederzier (vgl. Kapitel 4.1.1) und das Einzugsgebiet der Gesamtschule, das
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6.6.4

6.6.5

Uber das Gemeindegebiet hinausgeht, lassen jedoch darauf schlief3en, dass zumindest die bestehen-
den Einrichtungen auch in absehbarer Zeit erforderlich sind. Die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan sichern die bestehenden Einrichtungen.

Neudarstellungen Schulen

Neudarstellungen von Schulen sind im Rahmen der FNP-Neuaufstellung nicht geplant.

Kindergarten

Die Gemeinde Niederzier ist durch ein stetiges Bevdlkerungswachstum gekennzeichnet. Es handelt
sich um einen attraktiven Wohnstandort, insbesondere flir Berufspendler und junge Familien. Gré-
3ere Neubaugebiete in verschiedenen Ortslagen lassen eine positive Bevdlkerungsentwicklung und
den Zuzug junger Familien erwarten, die auch einen Ausbau der gemeindlichen Infrastruktur an meh-
reren Standorten in der Gemeinde erfordert.

Seit dem 1. August 2013 hat jedes Kind ab dem vollendeten ersten Lebensjahr einen Rechtsanspruch
auf einen Betreuungsplatz. Demnach sind die Kommunen verpflichtet, Kindern einen Platz in einer
Kindertageseinrichtung oder in der Kindertagespflege zur Verfligung zu stellen.

Entsprechend dieser Entwicklung besteht in Deutschland ein sehr hoher Bedarf an Kindertagesstat-
ten und Kindergérten.

Bestehende Darstellung Kindergarten und Kindertagesstatten

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt bereits alle im Gemeindegebiet vorhandenen Kindergérten
dar. Diese werden in den Ortschaften Niederzier, Oberzier, Huchem-Stammelin, Ellen und Hambach
durch die Zweckbestimmung ,Kindergarten” dargestellt. Alle auf diese Weise dargestellten Flachen
sind bereits im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan Flachen fir den Gemeinbedarf zuge-
wiesen. Die bereits bestehenden Darstellungen werden in den neuen Flaéchennutzungsplan aufge-
nommen, um die bestehenden Einrichtungen planerisch zu sichern.

Neudarstellungen Kindergarten und Kindertagesstatten

Um dem steigenden Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen auch weiterhin gerecht zu werden, werden
in den Ortslagen Ellen (GB-EL1) und Krauthausen (GB-KH1) weitere Flachen mit der Zweckbestimmung
Kindergarten dargestellt. In beiden Ortslagen sind derzeit neue Wohngebiete in Planung, die den Be-
darf zusatzlich erhéhen. Daher werden auch diese beiden Flachen in der Neuaufstellung des Flé-
chennutzungsplans bertcksichtigt.

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bestehende Darstellung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

In der Gemeinde Niederzier sind eine Vielzahl von Kirchen und kirchlichen Einrichtungen vorhanden.
Zwar lasst sich ein steigender Bedarf an Kirchen nicht feststellen, da die Zahl der Kirchenmitglieder
kontinuierlich abnimmt. Jedoch sollen die vorhandenen Kirchen aufgrund ihrer in Niederzier durch-
weg hohen sozialen, aber auch stadtebaulichen Bedeutung insgesamt erhalten bleiben. Aus diesem
Grund werden sie durch die Darstellung von ,Flachen fur den Gemeinbedarf” mit der
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6.6.6

Zweckbestimmung ,Kirche und kirchliche Einrichtungen” abgesichert. Folgende Kirchen und kirchli-
chen Einrichtungen werden im Gemeindegebiet Niederzier im Fl&chennutzungsplan dargestellt:

° Katholische Kirche St. Martin in Oberzier

. Katholische Kirche St. Antonius in Hambach

. Katholische Kirche St. Thomas in Ellen

. Katholische Kirche St. C4cilia in Niederzier

. Katholische Kirche St. Josef in Huchem-Stammeln
. Katholische Kirche St. Josef in Krauthausen

. Katholische Pfarrbtcherei in Huchem-Stammeln
. Pfarrblcherei in Oberzier

. Pfarrbiro in Oberzier

o Pfarramt in Niederzier

o Pfarramt in Huchem-Stammeln

. Pfarramt in Ellen

Neudarstellung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Neudarstellungen von Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sind
im Rahmen der FNP-Neuaufstellung nicht geplant.

Dorfgemeinschaftshaus/Biirgerhaus/Begegnungsstatte

Bestehende Darstellung Dorfgemeinschaftshaus/Burgerhaus/Begegnungsstatte

In Niederzier gibt es in den Ortschaften Niederzier und Huchem-Stammeln gemeindliche Burger-
und Dorfgemeinschaftshéuser. Sie werden um Gemeinschaftshduser in nicht kommunaler Tréager-
schaft in den Ortschaften Ellen, Hambach und Krauthausen erganzt. Sie werden auch im derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” dargestellt. Zur Absicherung dieser Fla-
chen und Férderung des Brauchtums sollen diese Darstellungen im Flachennutzungsplan beibehalten
werden.

Neudarstellung Dorfgemeinschaftshaus/Blirgerhaus/Begegnungsstatte

Zusétzlich wird in der Ortslage Niederzier die Flache GB-NZ-1neu ausgewiesen. Auf dieser Flache im
Stden des Ellbachparks soll das ,Ellbachzentrum” entstehen. Es soll als Treffpunkt fur die gesamte
Gemeinde fungieren und unter anderem Raumlichkeiten fur Jugendliche, Vereine und sonstige Ver-
anstaltungen zur Verfugung stellen.
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Abbildung 17: geplante Neuausweisung fur das EIIbachzenter in Niederzier/Oberzier, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

In der Ortslage Huchem-Stammeln wird die Flache GB-HS1 neu ausgewiesen. Auf der Flache soll ein
Festplatz fur die drtlichen Festivitdten entstehen. Da sich die Flache entlang einer geplanten Rad-
route befindet soll die Flache ebenfalls fur eine Pausennutzung hergerichtet werden. Dabei ist unter
anderem ein Toilettenhduschen geplant.

ausweisung ﬁ‘]r den Festplatz in Huchem-Stammeln, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

“ ’ . SR
Abbildung 18: geplante Neu
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6.6.7

6.6.8

Flachen fiir soziale Zwecke

Innerhalb der Gemeinde Niederzier bestehen Anlagen fir soziale Zwecke nur in Form von Flicht-
lingsunterkinften.

Bestehende Darstellungen von Flachen fir soziale Zwecke

Innerhalb der Ortslage Selhausen wurde eine geplante Flichtlingsunterkunft bereits planungsrecht-
lich abgesichert.

Neudarstellungen von Flachen fur soziale Zwecke

Im Rahmen der derzeitigen dynamischen Flichtlingssituation stellt die Gemeinde Niederzier vielen
geflichteten Menschen eine Unterkunft bereit. Das Ziel der Gemeinde besteht darin, die Gefllichte-
ten moglichst gleichmaBig auf alle Ortschaften zu verteilen. So soll unter anderem auch eine bessere
Integration in die Ortsgemeinschaft erreicht werden. Aus diesem Grund sind in den Ortschaften Ellen,
Krauthausen, Niederzier, Oberzier und Selhausen neue Fluchtlingsunterkinfte geplant, um den stei-
genden Bedarf gerecht zu werden. Die Flachen werden als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” dargestellt und befinden sich
auf geeigneten gemeindeeigenen Flachen. In Huchem-Stammeln sollen vorerst keine weiteren Un-
terklinfte entstehen, da die Ortslage bereits den hdchsten Anteil Einwohner ohne deutsche Staats-
blrgerschaft verzeichnet und dort bereits viele Geflichtete untergebracht wurden.

Die geplanten Darstellungen werden im Folgenden konkreter erléutert.

Permanente Flichtlingsunterkiinfte

In den Ortslagen Niederzier GB-NZ2 und Krauthausen GB-HK1 sollen zur Deckung des Bedarfs per-
manente Flichtlingsunterkinfte entstehen. Diese werden als Fladchen fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” dargestellt.

Mobile Flichtlingsunterkiinfte

In den Ortslagen Ellen (GB-EL2) und Oberzier (GB-0Z1) sollen mobile Flichtlingsunterkinfte errichtet
werden. Um auch mittel- bis langfristig auf die dynamischen Flichtlingswellen reagieren zu kénnen,
werden die Flachen dauerhaft fir entsprechende Zwecke gesichert. Somit kénnen bei Bedarf jeder-
zeit erneut mobile Unterkinfte errichtet werden. Aus diesem Grund werden die Flachen im Rahmen
der Neuaufstellung als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” dargestellt.

Sportanlagen

Im Rahmen der Neuaufstellung soll zukinftig zwischen Rasenplatzen und Tennis- sowie Ascheplétzen
unterschieden werden. Aus diesem Grund wurden die bestehenden Tennis- und Ascheplatze in den
Ortschaften Hambach, Huchem-Stammeln und Oberzier per Korrektur als Flachen fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” dargestellt. Neuausweisungen von zusétzlichen Fla-
chen sind hingegen nicht geplant.
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6.7

6.7.1

6.7.2

Freiraum

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Bestehende Darstellung sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Aufgrund der jungen Bevdélkerung in Niederzier und der aktiven Vereinskultur vor Ort ist grundséatzlich
von einem Bedarf an Sportplétzen auszugehen. Allerdings konzentriert sich dieser Bedarf eher auf
die Siedlungsschwerpunkte Ellen, Niederzier, Oberzier und Huchem-Stammeln als auf die kleineren
Ortschaften von Niederzier. Jedoch befindet sich auch ein Sportplatz in der Ortslage Krauthausen.

Weiterhin werden an folgenden Stellen vorhandene Sportplatze als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz” dargestellt:

. im Osten von Hambach

. im Nordosten von Niederzier

o im Nordosten von Oberzier

o im Nordosten von Ellen

. im Westen von Huchem-Stammein
o im Westen von Krauthausen

Die Sportanlagen werden als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt, da die
Sportflachen die Hauptnutzung darstellen und somit der Charakter der Grinflachen gewahrt bleibt.
Dabei gilt die Regelvermutung, dass der Charakter der Grinflache dann gewahrt bleibt, wenn die
baulichen Anlagen insgesamt nicht mehr als 10 % der Flache einnehmen. Auf allen bestehenden
Sportplatzen liegt der Versiegelungsgrad der baulichen Anlagen bei unter 10 % der Gesamtflache.

Neudarstellung sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Osten der Ortslage Hambach wird die Flache Gr-HB2 neu ausgewiesen. Dort wird ein Sportplatz
auf der neu ausgewiesenen Fléache abgesichert.

Griinflachen

Die Darstellung von Griunflachen stellt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ein wesentliches
Instrument, insbesondere zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, dar. Hierdurch er-
offnet sich die Mdglichkeit, wohnortnahe Grinflachen abzusichern, eine angemessene Durchgrinung
der Siedlungsbereiche zu erhalten bzw. herzustellen und eine zu hohe Versiegelung zu vermeiden.

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt in den einzelnen Ortschaften mehrere Grinfldchen mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage”, ,Friedhof”, ,Dauerkleingérten”, ,Regenrickhaltebecken” oder
,Sportplatz” sowie ,sonstige Griinflachen” dar. Die wesentlichen Anderungen im neuen Flachennut-
zungsplan gegenltber dem alten Flachennutzungsplan bestehen in der Riicknahme von je einer FI&-
che in Oberzier, Huchem-Stammeln und Krauthausen sowie einer Neudarstellung in Huchem-Stam-
meln.
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6.7.3

6.7.4

6.7.5

Parkanlage

Bestehende Darstellung Parkanlage

Im derzeitigen Bestand werden Parkanlagen in Hambach und Niederzier dargestellt. Die grofite Park-
anlage, der Ellbachpark, befindet sich im Zentrum von Niederzier. Er dient gleichzeitig als Erholungs-
flache fir die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete und als Uberschwemmungsgebiet fir den
Ellebach. Die zweite Flache liegt im Norden Hambachs und beherbergt das Schloss Hambach. Beide
Flachen werden im Zuge der FNP-Neuaufstellung nicht verandert.

Im Rahmen der Korrektur wurde ein Bereich in der Néhe des Ellbachparkes entlang des Ellebaches
ebenfalls als Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Neudarstellung Parkanlage

Im Rahmen der Neuaufstellung sind keine Neuausweisungen von Parkflachen vorgesehen.

Sonstige Griinflaichen

Bestehende Darstellung sonstige Griinflachen

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan werden keine sonstigen Grinflachen dargestellt.
Generell werden viele &ffentliche Grinflachen derzeit ohne eine Zweckbestimmung dargestellt. Dies-
bezlglich wurden im Zuge der Neuaufstellung Zweckbestimmungen fir alle vorhandenen Grunfla-
chen im Zuge der Korrektur aufgenommen.

Einige Grunflachen lassen sich jedoch nicht bestimmte Zweckbestimmungen einordnen. Diese wer-
den unter der Zweckbestimmung ,sonstige Grunflachen” im Fldchennutzungsplan dargestellt. Sons-
tige Grunfladchen werden in den Ortslagen Ellen, Hambach, Huchem-Stammeln und Selhausen dar-
gestellt.

Neudarstellung sonstige Grinflachen

Im Rahmen der Neuaufstellung sind keine Neuausweisungen von sonstigen Grinflachen vorgehen.

Friedhofe

Bestehende Darstellung Friedhofe

Die Friednhéfe in der Gemeinde Niederzier zeichnen sich in der Regel durch eine intensive Eingrinung
aus und stellen damit gliedernde und auflockernde Elemente fir das Landschafts- und Ortsbild dar.
Aus diesem Grund verfligen sie Uber eine stddtebauliche Bedeutung fur die Ortschaften und sollen
bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert werden. Allerdings ist aufgrund
eines Wandels der Bestattungskultur (mehr Urnen- statt Erdbestattungen) ein zuriickgegangener Fla-
chenbedarf auf den Friedh&fen zu verzeichnen. Daher werden die bisher ungenutzten Erweiterungs-
flachen der Friedhéfe in den Ortschaften Niederzier, Oberzier, Ellen, Huchen-Stammeln, Krauthau-
sen und Hambach verkleinert. Es besteht jedoch weiterhin die Moglichkeit einer Erweiterung, falls
erforderlich, jedoch in geringerem Maf3e als zuvor. Wie bisher wird als Darstellung die Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof” gewéhlt. Ein zusétzlicher Bedarf an Flachen fur Friedhofe wird auf-
grund der rucklaufigen Auslastung der bestehenden Friedhdfe nicht gesehen, sodass eine Darstellung
von neuen Friedhdfen nicht erforderlich und beabsichtigt ist.
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6.7.6

6.7.7

Insgesamt werden an folgenden Stellen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof” darge-
stellt:

o im Nordwesten von Krauthausen

o im Osten von Hambach

. im Norden von Niederzier

. im Stden und Stdosten von Oberzier
. im Norden und Stiden von Ellen

. im Osten von Huchem-Stammeln

Neudarstellung Friedhofe

Im Rahmen der FNP-Neuaufstellung werden keine zusatzlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Friedhof” ausgewiesen.

Dauerkleingérten

Bestehende Darstellung Dauerkleingéarten

Im Gemeindegebiet von Niederzier stellt der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan keine
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” dar. Es bestehen in der Tatsachlichkeit
jedoch bereits Dauerkleingérten.

Im Rahmen der Neuaufstellung wird in der Ortslage Ellen eine bestehende Kleingartenflache zukinftig
auch als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” dargestellt. Dabei handelt es sich
jedoch um eine Korrektur.

Im Westen der Ortslage Hambach wird eine bestehende Kleingartenanlage, die bisher als Wohnbau-
flache dargestellt wird, zuklnftig als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” dar-
gestellt und somit korrigiert. Im Stiden davon soll sie jedoch erweitert werden, weshalb dort die FI&-
che Gr-HB-1 neu ausgewiesen und ebenfalls als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingér-
ten” dargestellt wird.

Neudarstellung Dauerkleingarten

Im Rahmen der FNP-Neuaufstellung werden keine neuen Griunflachen mit der Zweckbestimmung
.Dauerkleingarten” ausgewiesen.

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

Die Flachen fur Landwirtschaft und Wald unterscheiden sich im rechtswirksamen Bestand und der
Neuaufstellung deutlich voneinander. Dies hangt insbesondere mit dem Tagebau Hambach zusam-
men, der zum Zeitpunkt der Aufstellung des aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplanes noch
nicht in Betrieb genommen und somit auch nicht dargestellt wurde. Durch den Braunkohlentagebau
wurden grofie Waldflachen der Gemeinde Niederzier gerodet.

In der Neuaufstellung werden Flachen fir Wald vor allem im Westen entlang der Rur und im Osten
dargestellt. Im Westen handelt es sich um Flachen &stlich von Huchem-Stammeln und Krauthausen.
Im Osten werden grof3e Waldbereiche im Bereich der Sophienhdhe dargestellt. Auch dstlich von Ellen
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und generell entlang der Grenze des Tagebaus befinden sich weitere Waldflachen. Im Rahmen der
frihzeigen Beteiligung hat der Landesbetrieb Wald und Holz weitere Flachen benannt, die in der Of-
fenlage ebenfalls als Fl&chen fur Wald dargestellt werden. Diese Flachen befinden sich sudlich und
westlich von Ellen, dstlich von Huchem-Stammeln, stlich von Hambach und nérdlich der Sophien-
hohe. Insgesamt werden in der Gemeinde 1.896,35 ha Wald dargestellt.

Auch im Bereich der landwirtschaftlichen Fldchen sind deutliche Unterscheidungen vor allem auf-
grund des Tagebaus ersichtlich. Fir diesen wurden neben Waldflachen vor allem landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen. Zudem findet der Uberwiegende Teil der Neuausweisungen auf Fl&-
chen der Landwirtschaft statt, was zu einem weiteren Verlust dieser Flachen fuhrt. Jedoch wurden
an einigen Stellen Bauflachen zurlickgenommen und an die Landwirtschaft zurlickgegeben (vgl.
Kap. 6.10). Des Weiteren wurden die Neuausweisungen zur Offenlage gegentber der frihzeitigen Be-
teiligung deutlich reduziert. Das Thema Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird im Kapi-
tel 12.2 ausfuhrlich beschrieben.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung geméaf § 1 Abs. 5 BauGB ist es
auch Aufgabe der Bauleitplanung, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen. Sowohl mit den Ma3nahmen der Innenentwicklung als auch mit dem
Instrument der Eingriffsregelung kann in der Bauleitplanung nach § 1a Abs. 3 BauGB eine nachhaltige
Entwicklung gesichert werden. Konkretes Ziel der Eingriffsregelung ist es, das Landschaftsbild und die
derzeitige Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch den Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrdchtigungen zu erhalten. Der Flachennutzungsplan kann dazu genutzt wer-
den, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Ausgleichsmafinahmen im
gesamten Stadtgebiet vorzuhalten und inhaltlich vorzubereiten.

Im rechtswirksamen Bestand werden keine Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Im Rahmen der Neuaufstellung wurden bereits bestehende sowie geplante Ausgleichsflachen als Fla-
chen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Die bestehenden Ausgleichsflachen umfassen sowohl Ausgleichsflachen der RWE Power
AG, die als Ersatz fur Habitatverluste im Rahmen der Abgrabungstatigkeiten erforderlich wurden, als
auch gemeindeeigene Ausgleichsflachen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben verschiedenen Naturschutzverbdnde darauf hinge-
wiesen, dass in der Gemeinde Niederzier verschiedene Steinkauzquartiere bestehen. Diese werden
im Flachennutzungsplan als Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Diese Flachen werden zeitgleich auch als zukinftige Aus-
gleichsflachen dargestellt.

Dariber hinaus wurde der Wunsch gedufert, die Uferrandstreifen entlang von Gewéssern auf einer
Breite von 5,0 m ebenfalls als Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft darzustellen. Diesem Wunsch wurde entlang der Rur und des Elle-
bachs nachgekommen. Im Bereich von sonstigen kleinteiligen Gewéassern und Grédben wurde auf-
grund der Lesbarkeit auf eine entsprechende Darstellung verzichtet. Die Uferrandstreifen kénnen
somit dauerhaft von Bebauung freigehalten und fur die Entfaltung und Aufwertung von Gewéssern
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genutzt werden. Auch eine Anreicherung der Landschaft in Form von Gehdlzen ist in diesen Berei-
chen denkbar.

Darliber hinaus werden die innerdrtlichen Bereiche innerhalb von Uberschwemmungsgebieten, bei
denen eine Bebauung aufgrund der Uberschwemmungsthematik nicht méglich ist, ebenfalls als Fl&-
chen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gesichert.

Insgesamt ergeben sich somit Flachen im Umfang von ca. 321 ha, die fir die besondere Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Verfligung stehen.

Infrastruktur

Flachen fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung

Die Gemeinde Niederzier besitzt seit 2016 eine rechtswirksame Konzentrationszonenplanung. Die
Windkonzentrationszonen werden in einem gesonderten sachlichen Teilplan ,Windenergie” darge-
stellt. Da Windparks in den Uberwiegenden Bereichen eine Mehrfachnutzung von Flachen ermdgli-
chen, soll die gesonderte Darstellung die Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit des Flachennutzungsplans
férdern. Die Bereiche, die von den Konzentrationszonen Uberlagert werden, werden derzeit als Fla-
chen fir die Landwirtschaft, Abgrabungsflachen, Flachen flr Ablagerungen sowie zukinftig als Son-
dergebiet fur eine geplante Freifldichen-Photovoltaik-Anlage dargestellt. Da es sich um Nutzungen
handelt, die problemlos von einem Rotor Uberstrichen werden kénnen, sind die Darstellungen mit
der Nutzung als Windkonzentrationszone vereinbar. Konflikte wéaren allenfalls im Bereich des Mastfu-
3es und der Zuwegungen maoglich. Jedoch handelt es sich dabei um vergleichsweise kleine Flachen,
die im Rahmen der nachgelagerten Planungsebenen so aufeinander abgestimmt werden kdnnen,
dass keine Beeintrachtigung der unterschiedlichen Nutzungen zu erwarten ist.

Zudem strebt die Gemeinde eine Erweiterung der bestehenden Konzentrationszone in Richtung Std-
westen und Stden an. Die Planung wird jedoch im Rahmen eines gesonderten Planverfahrens abge-
handelt. Auch dort sind keine Konflikte mit den sonstigen Darstellungen innerhalb der Erweiterungs-
flachen zu erwarten, da sich in diesem Bereich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen befinden.

Flachen fiir den iliberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Im Rahmen der Bestandserhebung wurden die Autobahnen und autobahnahnlichen Strafien sowie
Uberdrtliche und &rtliche Gemeindeverbindungsstrafien, die bereits bestehen, in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen. Sie werden im Flachennutzungsplan pauschalisiert und mit einheitlicher
StraBenbreite dargestellt und richten sich nicht nach den tatsachlichen Stralenquerschnitten oder
geplanten AusbaumaBnahmen. Uber diese Darstellung hinaus plant die Gemeinde Niederzier keine
weiteren Anderungen bzgl. der Darstellung ,Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die &rtli-
chen Hauptverkehrszige”.
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fiir Abla-
gerungen sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden alle bestehenden gemeindlichen Klaranlagen als ,Flachen
fUr die Abwasserbeseitigung” dargestellt. Zwei weitere Wassergewinnungs- und Verteilungsanlagen
werden mit der Darstellung ,Flachen fur die Versorgung mit Wasser” versehen. Das Umspannwerk
wurde hinsichtlich der Darstellungen an die tatséchlichen &rtlichen Gegebenheiten angepasst und
als ,Flache fur Versorgungsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt” dargestellt. Nordlich der
Sophienhéhe und stdostlich von Ellen werden zusétzlich zwei genehmigte Deponieflachen als ,Fla-
chen fur Ablagerungen” dargestellt. Da die Deponienutzung jeweils befristet gilt, werden die Befris-
tungen ebenfalls in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder Gewinnung von Bodenschatzen

Bei der Gewinnung von Bodenschétzen ist zu unterscheiden zwischen der unterirdischen Gewinnung
in Form des Bergbaus (unterliegt dem Bergrecht) und der oberirdischen Gewinnung in Form von Ab-
grabungen (unterliegt dem Abgrabungsrecht). Wahrend die Kennzeichnung der Flachen, unter denen
Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB
(vgl. Kapitel 7) im FNP verpflichtend ist, obliegt es der Gemeinde, ob Flachen fir Abgrabungen oder
far die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB im
FNP dargestellt werden.

Der derzeitig rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt bisher keine Fladchen fur Aufschittungen,
Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen im Gemeindegebiet von Niederzier dar.
Norddstliche von Ellen befindet sich eine genehmigte Flache fur Kiesabgrabung. Mit Schreiben vom
13. Februar 2023 teilt die Bezirksregierung Arnsberg mit, dass gegen die Verldngerung der Befristung
bis zum 31. Dezember 2025 keine Bedenken bestehen, weshalb eine entsprechende Darstellung in-
klusive der Befristung in die Planung aufgenommen wurde.

Ergédnzend dazu befindet sich im Norden des Gemeindegebietes eine weitere Flache flr Kiesabgra-
bung. Diese wurde ebenfalls inklusive der Befristung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, im Interesse des Hochwasserschutzes
und der Regelung des Wasserabflusses

GemafB §5 Abs. 2 Nr.7 BauGB kénnen im Flachennutzungsplan Wasserflachen, Hafen und flr die
Wasserwirtschaft vorgesehene Flachen sowie Fléchen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und
der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestellt werden. Als Wasserfléache gelten ei-
nerseits die natirlichen Oberflachengewéasser wie Flisse, Badche sowie Seen und andererseits die
kiinstlichen Oberflachengewasser, zu denen unter anderem auch Kiesgruben gehdéren. Sie stellen
wichtige Landschaftselemente dar und fungieren als Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen. Sie erflllen
nicht nur wasserwirtschaftliche und 6kologische Funktionen, sondern auch Naherholungszwecke.

Im Rahmen der Bestandserhebung wurden alle vorhandenen Flie3gewésser und Wasserflachen in
den Flachennutzungsplan Ubernommen. Bei den FlieBgewassern handelt es sich um die Rur, die das
Gemeindegebiet im Stdwesten begrenzt, den Ellebach, der das Gemeindegebiet von Nordwesten
durch Hambach nach Stdosten durch Ellen durchflie3t, den Mihlenteich, der im Westen von Nie-
derzier durch den Ortsteil Krauthausen fliet, und den Langen Graben, der von Diren kommend
durch die Ortschaft Huchem-Stammeln flief3t.
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Stehende Gewadsser werden im Flachennutzungsplan im Bereich der Sophienhdhe dargestellt, bei
denen es sich Uberwiegend um bestehende Hochwasserriickhaltebecken handelt.

Sonstige Planzeichen

Einrichtung besonderer Zweckbestimmung ,Stiitzpunkt fir Offentlichkeitsarbeit im Zusammen-
hang mit Rekultivierungsmafinahmen des Tagebaus Hambach”

Im Jahr 2001 wurde im Rahmen der 34. Flachennutzungsplandnderung ein Stiitzpunkt fir die Offent-
lichkeitsarbeit im Zusammenhang mit Rekultivierungsmafinahmen des Tagebaus Hambach am Fufle
der Sophienhéhe dargestellt. Aufgrund der speziellen Rahmenbedingungen erfolgte eine Darstellung
als Einrichtung besonderer Zweckbestimmung. In diesem Rahmen wurde festgelegt, dass eine wei-
tergehende Nutzung der Anlage, insbesondere der Scheune, und vor allem eine zukilnftige Wohn-
nutzung des Gebéudes oder an anderer Stelle des Geldndes nicht zulassig ist. Ebenfalls nicht zuléssig
sind Zelten und andere Freizeitaktivitdten. Die Gemeinde Niederzier beabsichtigt, diese Einrichtung
unverdndert bestehen zu lassen, bis die RekultivierungsmaBnahmen des Tagebaus abgeschlossen
sind. Da der zeitliche Rahmen daflr derzeit nicht konkret festgelegt werden kann, erfolgt keine er-
ganzende Aufnahme einer Befristung der Nutzung.

Flachenriicknahmen

Im Rahmen der Bestandserhebungen aller Siedlungsflachen wurden unter anderem Wohnbauflachen
ermittelt, die bisher einer tatsdchlichen wohnbaulichen Nutzung aus unterschiedlichen Grinden
nicht zugefuhrt werden konnten. Eine weitere Umsetzung oder Entwicklung dieser Bauflachen ist auf-
grund stédtebaulicher und/oder 6kologischer Kriterien nicht darstellbar, sodass die Darstellung im
bisherigen FNP hier nicht mehr den aktuellen stéddtebaulichen Zielen entspricht. Gemaf dem Grund-
satz 6.2-3 LEP NRW ,Steuernde Rucknahme nicht mehr erforderlicher Siedlungsfléchenreserven”
sollen vor allem Flachen auBerhalb zentraldrtlich bedeutsamer Siedlungsbereiche zuriickgenommen
werden. Somit wird in den zentralértlich bedeutsamen Siedlungsbereichen langfristig ein attraktives
Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sichergestellt.

An diesen Stellen erfolgt die Ricknahme von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen, gewerblichen
Bauflachen sowie teilweise auch Grunflachen. Die Ricknahmen und Anpassungen sind im Folgenden
kurz aufgefiihrt. Grinde fur die Flachenricknahmen sind sowohl ausgebliebene Bautatigkeiten als
auch die Anpassung von Flachenzuschnitten. Dartber hinaus kénnen artenschutzrechtliche Griinde
eine Ricknahme erforderlich werden lassen. Auch erschwerte Bedingungen flr eine Bebauung auf-
grund einer Lage innerhalb von tektonischen Stérzonen sowie Uberschwemmungsgebieten fiihren
dazu, dass Flachen zurtickgenommen werden sollen. Durch die Ricknahmen sollen zukunftig nur
noch Bauflachen dargestellt werden, die auch einer tatsadchlichen Bebauung zugefihrt werden kén-
nen.

FLACHENRUCKNAHMEN INNERHALB VON IM ASB GELEGENEN ORTSCHAFTEN

Geméfl dem Grundsatz 6.2-3 sollen die steuernden Flachenricknahmen vorrangig auferhalb von All-
gemeinen Siedlungsbereichen erfolgen. Dennoch wurden im Zuge der Neuaufstellung auch innerhalb
von Allgemeinen Siedlungsbereichen Flachen zuriickgenommen, die aufgrund von Restriktionen wie
einer Lage in Uberschwemmungsgebieten oder in einem Steinkauzhabitat nicht langer fir eine Be-
bauung zur Verfligung stehen.
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Abbildung 19: geplante Flachenrticknahmen fir die Ortslage Ellen, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

Der bisherige Flachennutzungsplan stellt im Westen der Ortschaft Ellen eine Wohnbauflache dar. Die
tatsadchliche Bebauung gestaltet sich an dieser Stelle jedoch schwierig, sodass der Bereich derzeit
zum Grofiteil einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Entlang der bestehenden Bebauung im
Stden befinden sich zudem Kleingérten und ein Sportplatz. Aus diesem Grund soll die Flache LW-EL1
zurickgenommen und zukunftig als Flache fur die Landwirtschaft bzw. als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Dauerkleingérten” dargestellt werden. Weiter anschliefend im Norden erfolgt im Be-
reich der Flache LW-EL2 eine Ricknahme der Friedhofsflache zugunsten der Flachen fur die Land-
wirtschaft. Im Stden werden im Bereich der Flachen LW-EL3 und LW-EL4 weitere Flachen zurtick-
genommen, da sie vom Uberschwemmungsgebiet des Ellebachs Uberlagert werden. Die bisherigen
gemischten Bauflachen sollen zukinftig als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Die
Flache LW-EL5 wird bislang als Grinflache dargestellt und soll in der Neuaufstellung an die tatsach-
lich vorhandene Nutzung angepasst werden. Deshalb sollen dort zukinftig ebenfalls Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt werden.
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Abbildung 20: geplante Flachenrticknahmen fur die Ortslage Huchem-Stammeln, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

Eine Ricknahme im Bereich von gewerblichen Bauflaéchen erfolgt im Gewerbegebiet westlich der
B 56. Dort wird der westliche Bereich der bisherigen Gewerbeflachen entsprechend der tatsachlich
vorhandenen Nutzung zukunftig als Flachen fir Wald bzw. Wasserflachen dargestellt. Es handelt sich
um hochwertige Strukturen der Ruraue, in die auch zukunftig keine Eingriffe erfolgen sollen. Eine
weitere Ricknahme erfolgt dstlich der Bahnlinie zwischen den Wohnbaufladchen und gewerblichen
Bauflachen. Dort erfolgt eine Darstellung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgrund der Nutzung als Ausgleichsflache fur Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie als Fldche fir die Landwirtschaft.

Im Sudosten wird eine bislang als gewerbliche Baufldche ausgewiesene Flache zurickgenommen.
Aufgrund der angrenzenden schutzwirdigen Wohnnutzungen im Bestand kann sich neues Gewerbe
nur schwerlich dort ansiedeln und mdgliche Konflikte mit dem Trennungsgrundsatz gemaf § 50
BImSchG kénnten auftreten. Zudem wird ein Grofiteil der Fléache als Ausgleichsflache genutzt. Eine
bauliche Nutzung der Flache ist somit nicht mehr méglich. Aus diesem Grund wird ein Grofiteil der
Flache als MSPE-Flache ausgewiesen (MF-HS1). Der restliche Teil LW-HS1 wird kinftig als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Eine weitere Ricknahme erfolgt im Bereich westlich der B 56, auf dem derzeit Wohnbaufladchen dar-
gestellt sind. Die Flachen grenzen im Norden unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet und auf
ca. der Hélfte der Flachen befindet sich Wald. Der Rest der Flache wird landwirtschaftlich genutzt.
Eine Bebauung der Fléchen ist in absehbarer Zeit nur schwer méglich, weswegen die Wohnentwick-
lung an eine geeignetere Stelle im Norden und Osten der Ortslage verschoben werden soll. Diese
Flachen sollen nun an die tatsachlichen Nutzungen angepasst werden. Im Bereich der Flache F-HS2
wird kinftig eine Flache fur Wald dargestellt und auf der der Flache LW-HS2 Flachen fur die Land-
wirtschaft.




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans -V- :D:E I

Ortslage Niederzier

22 Zax-

Abbildung 21: geplante Flachenriicknahmen fir die Ortslage Nieerzier, basierend au}TIM-OnIine (Land NRW, 2020)

Im Osten der Ortschaft Niederzier sollen Bauflachen zurickgenommen werden. Es handelt sich bei
den bisherigen Reserveflachen um hochwertige Griinbereiche, auf denen unter anderem mit einem
Vorkommen des Steinkauzes zu rechnen ist. Aufgrund des hohen Wertes fir Natur und Landschaft
sollen die Flachen mit der Kennung ,LW-NZ1" zukinftig nicht l&nger als Bauflachen dargestellt wer-
den.

Die Flachen Gr-NZ1 und Gr-NZ-2 befinden sich in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und
werden deshalb zurlickgenommen und kinftig als Grinflache mit der Zweckbestimmung MSPE dar-
gestellt.
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Abbildung 22: geplante Flachenrticknahmen fur die Ortslage Oberzier, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)
Fur die Ortschaft Oberzier werden im Bereich der Uberschwemmungsgebiete des Ellebachs mehrere

Bauflachen zurtickgenommen und zukinftig als weitere Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit.

Im Bereich des Umspannwerkes haben sich vergleichsweise groBflachige Anderungen ergeben, die
jedoch lediglich an die tatsachlichen értlichen Gegebenheiten angepasst wurden. Ergénzend wurde
im Sudosten der Ortschaft eine bisherige Versorgungsflache zuriickgenommen, in dessen Bereich
sich stattdessen ein landwirtschaftlicher Betrieb angesiedelt hat. Zudem wurden die Friedhofsflachen
im Stden verkleinert, da der Bedarf nicht langer gegeben ist.

Im Norden der Ortslage wird eine Flache fur Gemeinbedarf zurlickgenommen, da die Flachen in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet liegen und die Flachen zudem an die tatsachliche Nutzung angepasst
werden sollen.

FLACHENRUCKNAHMEN VON IM AFAB GELEGENEN ORTSCHAFTEN

Nicht langer bendtigte Siedlungsflachenreserven sollen insbesondere in im Freiraum gelegenen Ort-
schaften zurtickgenommen werden. Diesem Grundsatz folgend sind in der Gemeinde Niederzier viel-
féltige Flachenricknahmen innerhalb der im Freiraum gelegenen Ortschaften vorgesehen. Sie wer-
den im Folgenden konkretisiert.
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Ortslage Hambach

Abbildung 23: geplante Flachenricknahmen fur die Ortslage Hambah, basierend auf TIM-Online (and NRW, 2020)

Die Ortschaft Hambach ist aufgrund verschiedener Steinkauzhabitate, Uberschwemmungsgebiete
und weiterer Schutzgebiete in ihrer Entwicklung stark eingeschrénkt. Eine kleinere Reservefléache, die
sich innerhalb von geschitzten Landschaftsbestandteilen befindet und deren ErschlieBung nur
durch unverhéltnisméBig hohen Aufwand sichergestellt werden kénnte, soll deshalb zuklnftig fur
bauliche Entwicklungen nicht langer zur Verfigung stehen. Die Flache LW-HB1 liegt nahezu komplett
in einem Uberschwemmungsgebiet und somit ist eine Bebauung dieser Flachen nicht méglich. Die
Flache LW-HB1wird somit zurickgenommen und kinftig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Abbildung 24: geplante Flachenrticknahmen fur die Ortslage Krauthausen, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

In der Ortschaft Krauthausen erfolgen umfangreiche Ricknahmen. Es handelt sich sowohl um Fried-
hofsflachen, die nicht Ianger in einem solchen Umfang bendtigt werden, als auch um drei Bauflachen.
Eine dieser Flachen ist eine kleinere gemischte Bauflache, deren Inanspruchnahme nicht lénger vor-
gesehen ist. Dartber hinaus werden im Bereich der gewerblichen Bauflachen zwei Bereiche zurtick-
genommen, in denen landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt sind. Eine gewerbliche Nutzung ist dort
auch in Zukunft nicht vorgesehen. Zuklnftig sollen diese Bereiche wieder als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargestellt werden.
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Abbildung 25: geplante Flachenriicknahmen fur die Ortslage Selhausen, basierend auf TIM-Online (Land NRW, 2020)

In der Ortschaft Selhausen erfolgt im Nordwesten die Flachenricknahme von einer gemischten Bau-
flache, die zukUnftig nicht mehr fir eine Bebauung zur Verfligung stehen soll (LW-SH1). Sie wird statt-
dessen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Bei einer weiteren Flache handelt es sich um
eine landwirtschaftliche Nutzung als Weideflache, deren ErschlieBung nur tber die B56 moglich ware.
Da diese ErschlieBungsmaglichkeit aus verkehrstechnischer Sicht nicht zu begrufien ist und die vor-
handene Nutzung langfristig gesichert werden soll, werden diese Bereiche (LW-SH2) zuklinftig eben-
falls als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

FAZIT
Ellen 57 - 56
Hambach 53 - 53
Huchem-Stammeln 4,6 n 15,3
Krauthausen 0.6 11 17
Niederzier 2,7 - 2,7
Oberzier 18 - 18
Selhausen 1,0 - 12
Gesamt 21,7 12,1 33,8

Tabelle 5: Bilanz der geplanten Flachenriicknahmen

Insgesamt erfolgen Flachenricknahmen im Umfang von 33,8 ha. Davon entfallen etwa 21,8 ha auf
Wohnbaufléchen und gemischte Bauflachen sowie ca. 12,1 ha auf gewerbliche Bauflachen.
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Fazit

Insgesamt werden im Zuge der Neuaufstellung 29,8 ha Wohn- und gemischte Bauflachen neu ausge-
wiesen. Hinzu kommen noch 0,2 ha neue Gewerbeflachen und 3,3 ha Gemeinbedarfsflachen. Somit
werden insgesamt 33,3 ha neue Bauflachen ausgewiesen. Demgegeniber stehen Flachenricknah-
men von 35,4 ha. Es bleibt also festzuhalten, dass im Bereich der Bauflachen mehr Flachen zurlck-
genommen werden, als Neuausweisungen vorgenommen werden. Bei den Ricknahmen sind viele
Flachen dabei, die aufgrund von verschiedenen Faktoren nicht entwickelt werden konnten. Im Rah-
men der Neuaufstellung wurde deshalb besonders darauf geachtet, sie dort zu verorten, wo eine
Entwicklung grundsétzlich méglich ist.

Ort- Riicknahmen (in ha) Neuausweisungen (in ha)
schaft

w M GE | GB | SO | Gr F w M GE | GB | SO Gr F

Ellen 33 | 24 0 0.0 0 3,0 0 75 0.7 0 05 0 0 0

Hambach | 53 | 0,0 0 0 0 0 0 17 15 0 0 0 18 0

Huchem-
Stam- 4,6 0 1 0 0 0 0 59 0 0 0,3 0 0 2,8
meln

Kraut-
hausen

Nieder-

. 08 | 19 0 0 0 17 0 72 0 0 2,0 0 14 0
zier

Oberzier 16 | 02 0 11 0 2.2 0 3,9 0 0 0.1 0 11 0

Selhau-
sen

07 (03 0 0 0 0.4 0 0.0 0 0 0.0 0 0,7 0

Gesamt 16,5 | 54 | 121 | 16 0 79 0 [ 276 | 22 | 02 | 33 0 50 | 28

Tabelle é: Riicknahmen und Neuausweisungen nach Art der Nutzung und Ortslage

KENNZEICHNUNGEN

(§ 5 Abs. 3 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmainahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind

(§ 5 Abs. 3 Nr. 1BauGB)

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind keine Flachen dargestellt, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Da der Tagebau Hambach und die hiermit ver-
bundenen Grundwasserabsenkungen an tektonischen Stérzonen zu unterschiedlichen Bodensen-
kungen fihren kénnen, sind an diesen tektonischen Stérzonen besondere bauliche Vorkehrungen zu
treffen. Die Stoérzonen finden sich Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt. Sie werden durch
Kennzeichnung in den Fladchennutzungsplan aufgenommen.
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Flachen, bei denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind

(§ 5 Abs. 3 Nr. 1BauGB)

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind keine Flachen dargestellt, bei denen der Berg-
bau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind. Ein Grofiteil des dstlichen Ge-
meindegebietes wird jedoch durch den Tagebau Hambach beansprucht. Diese werden durch Kenn-
zeichnung in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 5 Abs. 4 und 4 a BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Zwischen Oberzier/Niederzier und Selhausen befindet sich die Umspannanlage Oberzier der
Amprion GmbH. Zu dieser fihren Hoch- und Hoéchstspannungsfreileitungen, die sich im Eigentum
der Amprion GmbH, der RWE Power AG und der Westnetz GmbH befinden. Sie dienen sowohl zur
Stromversorgung Uber das lokale Stromnetz als auch zum Transport Uber das regionale und Uberre-
gionale Stromnetz. Zudem werden Uber Teile dieser Leitungen die Anlagen zum Tagebau Hambach
versorgt. Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan wird die TrassenfUhrung der bestehenden
Leitungen planerisch gesichert. Gegentber dem derzeitigen Bestand entféllt im neu aufgestellten
Flachennutzungsplan eine der Freileitungen, die vom Stiden von Oberzier ausgehend das Gebiet der
Ortschaft Ellen Uberquerte. Der Versorgungstrager hat den Wegfall der Leitung der Gemeinde be-
statigt. Somit ist die Darstellung einer neuen Wohnbauflache maglich.

Zudem verlauft im Bereich der Bahntrasse der Rurtalbahn eine aktive Gasfernleitung der Thyssengas
GmbH. Der Leitungsverlauf wurde als unterirdische Hauptversorgungsleitung ebenfalls nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiatzen

Bei der Gewinnung von Bodenschétzen ist zu unterscheiden zwischen der unterirdischen Gewinnung
in Form des Bergbaus (unterliegt dem Bergrecht) und der oberirdischen Gewinnung in Form von Ab-
grabungen (unterliegt dem Abgrabungsrecht). Wahrend die Kennzeichnung der Fldchen, unter denen
Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, geméaf3 § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB
(vgl. Kapitel 7) im FNP verpflichtend ist, obliegt es der Gemeinde, ob Fladchen fir Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschéatzen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB im
FNP dargestellt werden.

Der derzeitig rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt bisher keine Flachen fur Aufschittungen,
Abgrabungen oder flr die Gewinnung von Bodenschétzen im Gemeindegebiet von Niederzier dar.
Der bereits umgehende Tagebau Hambach wird im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans nachrichtlich Gbernommen. In einigen Bereichen des Tagebaus sind bereits Rekultivie-
rungsmafinahmen genehmigt worden. Die Darstellungen im Bereich der Tagebauflachen richten sich
nach dem Rekultivierungsplan. Die sie betreffenden Festlegungen aus den Rekultivierungsplanungen
werden ebenfalls tbernommen. Fir einen Bereich wurde noch keine Darstellung festgelegt. Da die
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zukunftige Nutzung fur die Gemeinde derzeit noch nicht absehbar ist, wird fir diesen Bereich in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ebenfalls noch keine Darstellung getroffen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das Gemeindegebiet Niederzier liegt in Génze innerhalb des Landschaftsplanes Il ,Ruraue” des Krei-
ses Duren, der seit dem 24. Oktober 1984 rechtskréaftig ist. Innerhalb des Landschaftsplanes werden
Entwicklungsziele und Festsetzungen getroffen, die bei der Planung zu bertcksichtigen sind. Sie be-
treffen in der Regel den nicht bebauten AuBenbereich des Gemeindegebietes und damit Waldfla-
chen und Flachen fur die Landwirtschaft. Da der vorliegende Landschaftsplan seine Rechtskraft be-
reits erlangt hat, ist er bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu bertcksichtigen.

Dementsprechend werden die bisher im fir das Gemeindegebiet glltigen Landschaftsplan getroffe-
nen Festsetzungen in der Planung berlcksichtigt, indem sich neue Ausweisungen von Siedlungsfla-
chen vorwiegend auf nicht durch die Landschaftspléne geschitzte Bereiche erstrecken. Hiervon aus-
genommen sind Flachen, die sich aus Sicht der Gemeinde aus stddtebaulichen Griinden besonders
fUr die Ausweisung von neuen Bauflachen eignen. Zudem sollen bestehende, jedoch ungenutzte Bau-
flachen zurlcktreten, wenn sie von den Schutzfestsetzungen des Landschaftsplans Uberlagert wer-
den.

Bei den bereits bebauten, von Schutzgebieten Uberlagerten Flachen handelt es sich regelméfiig um
landwirtschaftliche Héfe und Hallen. Gemé&f § 35 Abs. TNr. 1sind Vorhaben im Aufienbereich zuléssig,
wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung sichergestellt ist und
wenn sie einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflachen einnehmen. Es ist also davon auszugehen, dass die vorhandenen landwirtschaft-
lichen Nutzungen als im AuBenbereich privilegierte Vorhaben zu betrachten und somit auch aufler-
halb von Bauflachen zuldssig sind. Demnach werden auch solche Bauflachen, die durch eine Schutz-
gebietsfestsetzung gesichert, aber bereits mit solchen Nutzungen bebaut sind, im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans zuriickgenommen.

Die Abgrenzungen der Landschaftsschutzgebiete werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Weitere Schutzgebiete, wie etwa Naturschutzgebiete, sind im Gemeindegebiet nicht
vorhanden.

GeméaB § 26 BNatSchG werden Landschaftsschutzgebiete festgesetzt, soweit dies

. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Na-
turguter,

. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit des Landschaftsbildes oder der besonderen kul-

turhistorischen Bedeutung der Landschaft oder
. wegen ihrer besonderen Bedeutung flr die Erholung erforderlich ist.

Somit unterscheiden sie sich von Naturschutzgebieten insbesondere durch eine im direkten Ver-
gleich geringere Bedeutung fur die Arten der Fauna. Dementsprechend gehen sie in der Regel mit
weniger strengen Nutzungseinschrankungen einher. Dennoch sind Landschaftsschutzgebiete fur die
Ausdehnung von Siedlungsflachen nicht geeignet, da sie insbesondere in Bezug auf das
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Landschaftsbild und die Naherholung, aber auch aufgrund ihrer Bedeutung fir die natlrliche Funk-
tion des Naturhaushaltes erhaltenswert sind.

Der fur das Gemeindegebiet glltige Landschaftsplan Il ,Ruraue” setzt die folgenden Landschafts-
schutzgebiete fest. Innerhalb von diesen sind gemaf} § 26 Abs. 2 BNatSchG alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes veréandern kédnnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlau-
fen.

. Landschaftsschutzgebiet ,Im nérdlichen Teil des Kreises Diren” (LSG 5003-0013)

. Landschaftsschutzgebiet ,Rurtal stidlich der Autobahn A 44” (LSG 5004-0003)

o Landschaftsschutzgebiet ,Ellebachtal Jilich Stetternich-Hambach” (LSG 5004-0006)
. Landschaftsschutzgebiet ,Tagebaurestwalder Stetternich-Hambach” (LSG 5004-0007)
. Landschaftsschutzgebiet ,Hambach-Niederzier-Oberzier” (LSG 5004-0009)

. Landschaftsschutzgebiet ,Rurwiesen und Auwélder zwischen Merken und Huchem-Stammeln”
(LSG 5104-0008)

. Landschaftsschutzgebiet ,Ellebachaue zwischen Oberzier und Ellen” (LSG 5104-0009)

. Landschaftsschutzgebiet ,Merzenicher Heide, Rather Feld und Grofle Benden” (LSG 5104-
0010)

Die Landschaftsschutzgebiete liegen zum Teil in direkter Néhe der bzw. direkt angrenzend an die
Siedlungsflachen. Im Falle der Ortschaften Nieder- und Oberzier liegen Teile der Wohnbauflachen
und die gewerblichen Baufldchen in Génze bereits heute im Landschaftsschutzgebiet ,Hambach-
Niederzier-Oberzier”. Weitere Eingriffe in die Landschaftsschutzgebiete sollen auf ein notwendiges
Minimum reduziert werden. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe
nur in den Féllen geplant, in denen eine anderweitige Entwicklung der Siedlungsflachen nicht méglich
ist. Insofern werden die Landschaftsschutzgebiete vollstandig in den Flachennutzungsplan dbernom-
men.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses

Im neu aufgestellten Flachennutzungsplan werden die im Gemeindegebiet festgesetzten Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses nachrichtlich
Ubernommen.

Im Interesse des Hochwasserschutzes sind im Flachennutzungsplan festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete nachrichtlich idbernommen. Diese finden sich in Niederzier vor allem entlang der Ge-
wasserlaufe des Ellebachs und der Rur. Die Uberschwemmungsgebiete entlang der Rur beschranken
sich im Wesentlichen auf den Flusslauf selbst. Die Uberschwemmungsgebiete entlang des Ellebachs
beschranken sich in den Ortschaften auf den Bachlauf, reichen jedoch zum Teil weit in die angren-
zenden Freiflachen und werden um ein Hochwasserrickhaltebecken im Norden von Oberzier er-
ganzt. Die genannten Flachen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Trinkwasserschutzgebiete sind in der Gemeinde Niederzier bisher nicht festgesetzt. Es sind jedoch
zwei Trinkwasserschutzgebiete im Gemeindegebiet von Niederzier geplant. Dabei handelt sich um die
geplanten Trinkwasserschutzgebiete Niederzier-Hambach und Niederzier-Ellen. Diese wurden
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bereits auf der Ebene der Regionalplanung im Regionalplan als Bereich mit Grundwasser- und Ge-
wasserschutzfunktionen bertcksichtigt und werden daher im neu aufzustellenden Flachennutzungs-
plan vermerkt.

Das Trinkwasserschutzgebiet Niederzier-Hambach liegt im Norden des Gemeindegebietes und be-
findet sich zwischen den Ortschaften Hambach, Niederzier und Krauthausen. Die Wasserschutz-
zone |l befindet sich zwischen der sidwestlichen Grenze Hambachs und der Grenze Niederziers zur
Stadt Julich. Die Wasserschutzzone 3 A grenzt im Westen an die Stadt Julich. Im Norden wird sie
ungefahr durch den Griinen Weg begrenzt. Im Osten tangiert sie die Ortschaften Hambach und Nie-
derzier, im Stden liegt die Grenze zwischen der Landesstraf3e L 12 und der Umspannanlage Oberzier.

Das Trinkwasserschutzgebiet Niederzier-Ellen befindet sich stdlich des Ortsteils Ellen an der Grenze
zur Stadt Diren und Uberschreitet sie. Noch im Gemeindegebiet von Niederzier liegt die Wasser-
schutzzone Il. Sie ist umgeben von der Wasserschutzzone 3 A, die ebenfalls in Niederzier liegt und die
Durener Gemeindegrenze Uberschreitet.

Die Wasserschutzzonen 3 A der beiden Trinkwasserschutzgebiete werden miteinander durch die ge-
meinsame Wasserschutzzone 3 B verbunden.

Gegeniber den Darstellungen im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan werden keine Anderungen
vorgenommen. Weiterhin ist ein Hochwasserrickhaltebecken flr den Ellebach im Norden von Ober-
zier dargestellt.

Denkmailer nach Landesrecht

In der Gemeinde Niederzier befindet sich mit dem Schloss Hambach ein eingetragenes Bodendenk-
mal. Dieses wurde zur langfristigen Absicherung im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung
nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

HINWEISE

Die folgenden Hinweise wurden durch Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung in das
Verfahren eingebracht und anschlieBend in die Plankonzeption aufgenommen. Grofle Teile des Ge-
meindegebietes befinden sich in einem Auegebiet, in dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe
der Geldndeoberflache steht.

1. Baugrundverhdéltnisse

Wegen der Bodenverhiéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche MaBBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bau-
vorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik”, DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Norm-
blétter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende
Regelungen”, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische
Zwecke” mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bbden als Baugrund ungeeignet
einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

2. Grundwasserverhéltnisse
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Der natdrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberfldche. Der Grundwasser-
stand kann voribergehend durch kinstliche oder natlrliche Einflisse verdndert sein. Bei
den AbdichtungsmafB3inahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natdrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerks-
abdichtungen” zu beachten. Weitere Informationen (ber die derzeitigen und zukiinftig zu
erwartenden Grundwasserverhélitnisse kann der Erftverband in Bergheim geben
(www.erftverband.de).

3. Aufgeschitteter Boden

Bei einer Griindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der meist stark wechselnden Zu-
sammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragféhigkeit die gentechnische Kategorie 3
far schwierige Baugrundverhéltnisse nach Eurocode 7 ,Geotechnik”, DIN EN 1997-1 Nr. 2.1
(21), mit den ergdnzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A 2.2.2 vor. Darum ist auf
Basis gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachversténdigen fir Geotechnik die Tragféhig-
keit des Bodens zu ermitteln und die Griindung daran anzupassen. Gebdude oder Gebéu-
deteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Sohlpres-
sung sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchge-
hende Bewegungsfugen zu trennen. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik”, DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, der Normblétter der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen” und der DIN 18195
,Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung ftr das Land Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

10  FLACHENBILANZ

Flachengro8e Be- FlichengroBe
Art der baulichen Nutzung standsaufnahme (in Differenz (in ha)
ha)
Planung (in ha)

Wohnbauflachen 289,43 328,58 -39,15
Gemischte Bauflachen 187,39 m,81 75,58
Gewerbliche Bauflachen 114,34 104,06 10,28
Sondergebiete 15 19,22 -4,22
Flachen fur den Gemeinbedarf 28,68 28,49 0,19
Flachen fur die Landwirtschaft 3.293,07 2.565,22 727,85
Flachen fur Wald 2.177,06 1.893,46 283,6
Grunflachen 61,15 57,58 3,57
Wasserflachen 18,49 986,83 -968,34
Verkehrsflachen 104,21 45,24 58,97
Bahnanlagen 11,35 112 0.23
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Versorgungsflachen 45,81 43,89 1,92

Flachen ohne Darstellungen - 150,5 -

Uberlagernde Flachen

Tagebau - 3359,82 -
Schutz zur Pflege und Entwick- ~ 270.26 ~
lung

Gesamtflache Gemeinde 6346 6346 =

Tabelle 7: Flachenbilanz

Auf der Grundlage der Flachenbilanz lassen sich einige Ruckschlisse auf die Entwicklung der Ge-
meinde ziehen. Zunachst ist festzuhalten, dass im Bestands-FNP aus dem Jahre 1975 die Flachen fur
den Tagebau noch nicht dargestellt sind. Dies fuhrt zu grof3en Verédnderungen gerade im Hinblick auf
die Flachen fur Wald und die Flachen fur die Landwirtschaft. Die heutigen Tagebauflachen werden
im Bestand vor allem als Flache fur Wald und teilweise als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Durch den Tagebau wurden grofle Waldbereiche vernichtet. In der Neuaufstellung werden Flachen
far Wald vor allem im Norden der Gemeinde, im Bereich der Sophienhdhe und entlang der Grenze
des Tagebaus dargestellt. Auch &stlich der Ortslage Ellen werden weitere Flachen fur Wald darge-
stellt. Die grofe Differenz der Wasserflachen ist mit der Darstellung des noch zu entstehenden Sees
auf Teilen der alten Tagebauflachen zu erkléren. Im Bereich der Flachen fur die Landwirtschaft ist
der Verlust ebenfalls Gberwiegend auf die Abgrabungstatigkeiten zurtckzufihren, wie durch die kon-
krete Gegeniberstellung von Neuausweisungen und Ricknahmen verdeutlicht wird (vgl. Kapitel 12.2
dieser Begriindung).

Insgesamt ergibt sich aus der Flachenbilanz, dass die Wohnbaufladchen deutlich zunehmen, wahrend
die gemischten Bauflachen deutlich abgenommen haben. Dies ist womdglich darauf zurickzufihren,
dass Mischgebiete weniger attraktiver sind als Wohngebiete und sich dementsprechend mehr Wohn-
gebiete entwickelt haben. Im Zuge von Korrekturen wurden somit viele bisherige gemischte Baufla-
chen zu Wohnbaufldchen gedndert. Zudem nehmen die dargestellten Verkehrsflachen deutlich ab.
Bei den Ubrigen Flachen sind die Veranderungen zwischen Bestand und Planung als eher gering ein-
zustufen.

VEREINBARKEIT MIT UBERGEORDNETEN PLANUNGS- UND
ZIELVORGABEN

Im Folgenden wird kurz erlautert, inwiefern eine Berlcksichtigung Ubergeordneter Plan- und Zielvor-
gaben stattgefunden hat.

Siedlungsentwicklung der im Freiraum gelegenen Ortschaften

Geméafl dem Ziel 2-4 ist eine Entwicklung von im Freiraum gelegenen Ortsteilen unter Berucksichti-
gung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutz-
flache moglich, sofern diese bedarfsgerecht und an die vorhandene Infrastruktur angepasst ist.

Bedarfsgerecht bedeutet unter anderem, dass die im Siedlungsraum und in den Ortsteilen ermdg-
lichte Siedlungsentwicklung durch den bestehenden Siedlungsflachenbedarf (vgl. Ziel 6.1-1) abgedeckt
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sein muss. Dartber hinaus durfen Siedlungsentwicklungen im Freiraum der grundséatzlich angestreb-
ten Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf den Siedlungsraum nicht zuwiderlaufen.

Geméafl dem Ziel 6.1-1des Landesentwicklungsplans hat die Siedlungsentwicklung flachensparend und
bedarfsgerecht zu erfolgen. Die Planungen haben angepasst an die Bevdlkerungsentwicklung, die
wirtschaftliche Entwicklung, die vorhandenen Infrastrukturen sowie die naturrdumlichen und kultur-
landschaftlichen Entwicklungspotenziale zu erfolgen.

Die Gemeinde Niederzier ist durch ein stetiges Bevolkerungswachstum gekennzeichnet. Die Lage zwi-
schen den Ballungsrdumen Aachen, Monchengladbach und KéIn macht die Gemeinde zu einem at-
traktiven Standort fur Berufspendler. Zudem eignet sich die landliche Gemeindestruktur sehr gut fur
junge Familien. Sowohl die Bezirksregierung Koln als auch der Kreis Duren verfolgen zudem derzeit
Wachstumsoffensiven, durch die sowohl im gesamten Regierungsbezirk als auch im Kreis eine deut-
liche Bevélkerungszunahme angestrebt wird. In Niederzier und der direkten Umgebung ist aufgrund
bedeutender struktureller Verdnderungen - insbesondere im Rahmen der Rekultivierungsmafinah-
men der Tagebaulandschaften Hambach und Inden - mit einem signifikanten Bevoélkerungszuwachs
der Gesamtgemeinde zu rechnen. Auch vor dem Hintergrund der stetig steigenden Mietspiegel in
den umliegenden Stadten wird ein Anstieg des Wanderungssaldos erwartet. Die Siedlungsentwicklung
wird dabei vorrangig auf die Allgemeinen Siedlungsbereiche gelenkt. Jedoch sollte auch den kleineren
Ortslagen Entwicklungsmaéglichkeiten in Form moderater Eigenentwicklungen zugestanden werden.

Die Neuausweisungen in den im Freiraum gelegenen Ortslagen Hambach, Krauthausen und Selhausen
sind allesamt geringfligig und dienen lediglich der Eigenentwicklung. Eigenentwicklung bedeutet in
diesem Zusammenhang, dass nur Baugebiete in dem Umfang ausgewiesen werden dirfen, wie es fur
den oértlichen Bedarf erforderlich ist (ARL, 2018). Nicht in allen Raumordnungsplédnen der Lander fin-
den sich Aussagen zum Begriff Eigenentwicklung. Sofern keine konkreten Festlegungen getroffen
wurden, ist die bedarfsgerechte Eigenentwicklung ndherungsweise zu bestimmen. Die Region Han-
nover verfolgt seit L&ngerem einen flachenbezogenen Ansatz zur Festlegung der Eigenentwicklung.
Dort wurde ein sogenanntes Eigenentwicklungsmodell erarbeitet, bei der die erlaubte Siedlungsent-
wicklung ins Verhaltnis zur Ausgangsflache gesetzt wird. Festgelegt wurde ein Regel-Basiszuschlag in
Hdhe von 5 % sowie zusétzlich ein Ermessenszuschlag von 2 %.

Wendet man diese Vorgehensweise auf die geplanten Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
in den Ortschaften Hambach, Krauthausen und Selhausen an, zeigt sich, dass die Ausweisungen dem
Eigenbedarf entsprechen.

Ortschaft Bisherige Sied- Basiszuschlag 5 % Ermessenszu- Geplante Neuaus-
lungsflache (in ha) (in ha) schlag 2 % (in ha) | weisung (in ha)

Hambach ca. 50 2,5 1 3,2

Krauthausen ca. 27 1,35 0,54 1,4

Selhausen ca. 21 1,05 0,42 0

Tabelle 8: flachenbezogener Ansatz fur die Berechnung einer bedarfsgerechten Eigenentwicklung

Die geplanten Neuausweisungen finden in einem Umfang von ca. 5 % der bisherigen Siedlungsflache
statt. Der Ermessenszuschlag von 2 % wird in Hambach teilweise in Anspruch genommen. Dies ist
jedoch dem Umstand geschuldet, dass ein bereits abgeschlossenes Verfahren nach § 13b BauGB
nochmal planungsrechtlich abgesichert werden soll. In der Ortschaft Selhausen erfolgen zudem gar
keine Neuausweisungen. Bertcksichtigt man dariber hinaus noch die Ricknahmen in diesen
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Ortschaften, verbessert sich die Bilanz noch weiter. Insofern sind Konflikte hinsichtlich der Bedarfe
nicht ersichtlich.

Die Neuausweisungen sind zudem ebenfalls auf die vorhandene Infrastruktur ausgerichtet. Die ge-
planten Bauflachen befinden sich in unmittelbarem Anschluss an vorhandene Verkehrsflachen. Die
Ortschaft Hambach verflgt zudem Uber eine Grundschule, mehrere Kindergarten, ein Pfarrheim,
Sportflachen sowie eine Backerei und einen Gastronomiebetrieb. Innerhalb der Ortschaft Krauthau-
sen finden sich ein Kindergarten, ein Sport- und Kulturhaus sowie vielfaltige weitere Sport- und Frei-
zeitflachen. Eine weitere Kindertagesstatte ist in Planung.

Umgebungsschutz

Geméf dem Grundsatz 6.3-2 sollen Regional- und Bauleitplanung dafir Sorge tragen, dass durch das
Heranrtcken anderer Nutzungen die Entwicklungsmaoglichkeiten fir emittierende Gewerbe- und In-
dustriebetriebe innerhalb bestehender Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden. Derzeit befindet sich innerhalb der Gemeinde Niederzier lediglich ein regio-
nalplanerisch festgelegter Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) im Stden von
Huchem-Stammeln. Dort sind nur Gewerbe- und keine Industriebetriebe anséssig. Die emittierenden
Gewerbebetriebe befinden sich in ausreichendem Abstand zu schutzwirdigen Nutzungen. Bauliche
Neuausweisungen sind in unmittelbarer Nahe zu den gewerblichen Nutzungen in Huchem-Stammein
nicht vorgesehen. Insofern sind Konflikte in Bezug auf den Umgebungsschutz nicht ersichtlich.

Landschaftsbezogene Vorgaben

Da es sich bei der Gemeinde Niederzier um eine typische Bérdelandschaft handelt, sind - abgesehen
von der Sophienhéhe und der Ruraue - kaum gliedernde und gestaltende Landschaftselemente vor-
handen. Geméaf dem Grundsatz 7.1-6 soll in Freirdumen, die nur wenige natirliche Landschaftsele-
mente aufweisen oder die in ihrer Landschaftsstruktur oder ihrem Erscheinungsbild geschédigt sind,
eine landschaftspflegerische Aufwertung vorgenommen werden.

Darlber hinaus ist geméaf dem Grundsatz 7.3-3 in waldarmen Gebieten im Rahmen der angestrebten
Entwicklung auf eine Waldvermehrung hinzuwirken.

Den Grundsatzen entspricht die Gemeinde Niederzier mit der Ausweisung von Flachen fir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die sich sowohl
entlang von FlieBgewassern, in Uberschwemmungsgebieten als auch im sonstigen Freiraum, bei-
spielsweise entlang von Feldwegen, befinden. Innerhalb dieser Bereiche wird eine Anreicherung der
Landschaft besonders fokussiert. Dartiber hinaus ist die Gemeinde bestrebt, die Waldbestadnde, die
aufgrund des Braunkohlenbergbaus dezimiert wurden, auszuweiten. DiesbezUglich sollen bestehende
Waldflachen geschitzt und ergédnzende Flachen ausgewiesen werden. Insofern werden die fur die
Gemeinde Niederzier einschléagigen landschaftsbezogenen Vorgaben eingehalten.

Erhalt der Landwirtschaft

Geméfl dem Grundsatz 7.5-1 des LEP NRW sollen im Rahmen der Freiraumsicherung die rdumlichen
Voraussetzungen daflr erhalten bleiben, dass sich die Landwirtschaft, insbesondere in landlich struk-
turierten Rdumen, als raumbedeutsamer und flr die Kulturlandschaft bedeutsamer Wirtschaftszweig
entwickeln kann. Eine flachengebundene und multifunktionale Landwirtschaft soll dabei besonders
geférdert werden. Der Grundsatz 7.5-2 spricht sich besonders flr den Erhalt landwirtschaftlicher
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Nutzflachen und Betriebsstandorte aus. Sofern Inanspruchnahmen jedoch unvermeidbar werden,
sind die negativen Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe so gering wie méglich zu halten.

Den Mafigaben des LEP NRW wird durch die vorliegende Planung bestmdglich gefolgt. Der Flachen-
nutzungsplan sieht weiterhin groBrdumige und zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen vor.
Somit kann sich die Landwirtschaft auch langfristig als bedeutsamer Wirtschaftszweig entwickeln.
Daruber hinaus werden zwar landwirtschaftliche Flachen durch die Ausweisung neuer Baufléchen in
Anspruch genommen, jedoch werden auch umfangreiche Reservefladchen fur die landwirtschaftliche
Produktion freigegeben. Somit liegt der absolute Verlust landwirtschaftlicher Flachen durch die Neu-
planungen bei lediglich 5,6 ha (vgl. auch Kapitel 12.2 dieser Begrindung). Insofern sind Konflikte mit
den Grundsétzen 7.5-1und 7.5-2 des LEP NRW nicht ersichtlich.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem
Umweltbericht als Teil der Begrindung beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung ist von der
Kommune in eigener Verantwortung durchzuftihren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erfor-
derlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener
Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftspléne vor, so sind deren Bestandsaufhahmen und
Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Geméaf § 1a Abs. 2 BauGB besteht bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen eine Begrindungs- und Abwéagungspflicht. Durch die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. Flachen
far Wald, die nicht bereits durch den Tagebau weichen mussten, werden nicht in Anspruch genom-
men.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind viele unterschiedliche Belange ge-
recht gegeneinander abzuwagen. Dazu gehort insbesondere auch die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen. Im Rahmen der Neuaufstellung wird méglichst flaichensparend und bedarfsge-
recht mit den Neuausweisungen umgegangen, gleichzeitig werden jedoch auch die fur die Entwick-
lung der Gemeinde notwendigen Flachen ausgewiesen. Zudem hat der Kreis Diren eine Wachstums-
offensive gestartet, die nur gelingen kann, wenn zusétzliche Flachen auch auf landwirtschaftlichen
Flachen ausgewiesen werden. In der Gemeinde Niederzier bestehen keine ausreichenden Innenent-
wicklungspotenziale, um dem Bedarf gerecht zu werden. Baullcken sind vereinzelt vorhanden, je-
doch hat zuletzt eine vermehrte BaullckenschlieBung stattgefunden. Die verbliebenen Baulticken
reichen zur Deckung des anhaltend hohen Bedarfs an zusatzlichen Bauflachen nicht aus. Die Leer-
standsquote in der Gemeinde Niederzier ist sehr gering. Die aktuellen Zahlen stltzen sich auf den
Zensus 2011, bei dem von einer Leerstandsquote von 2 % ausgegangen wird (IT.NRW, 2014). Die dies-
bezlgliche Situation hat sich in den vergangenen Jahren nicht merklich verdndert. Brachflachen sind
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in der Gemeinde Niederzier derzeit nicht vorhanden. Zwar ergeben sich mit der Einstellung der Ab-
grabungstatigkeiten des Tagebaus zusatzliche Flachenpotenziale, inwiefern sie jedoch fur bauliche
Nachnutzungen tatséchlich zur Verfligung stehen werden, ist derzeit noch fraglich. Darlber hinaus
wlrden diese Potenziale erst mittel- bis langfristig zur Verflgung stehen.

Die geplanten Neuausweisungen in den Ortslagen Niederzier/Oberzier, Huchem-Stammeln und Ellen
befinden sich in Allgemeinen Siedlungsbereichen oder an Stellen, wo zuklnftig Allgemeine Siedlungs-
bereiche festgelegt werden. Somit bleibt festzuhalten, dass die erste Abwégung zulasten der land-
wirtschaftlichen Nutzung, zumindest fur die Flachen in diesen Ortslagen, bereits auf der Ebene der
Regionalplanung getroffen wurde. Die Neuaufstellung des Fladchennutzungsplans steuert die ge-
meindliche Entwicklung Uber viele Jahre hinweg, weswegen auch in den im Freiraum gelegenen Orts-
lagen Flachen fur den Eigenbedarf und eine moderate Entwicklung ausgewiesen werden sollen.

Insgesamt wurden die Neuausweisungen im Vergleich zum Stand der frihzeitigen Beteiligung jedoch
deutlich reduziert. Dartiber hinaus wurden viele Reserveflachen, die bisher nicht in Anspruch genom-
men wurden und auch zukinftig aufgrund verschiedener Restriktionen nicht langer fir eine bauliche
Nutzung infrage kommen, zurlckgegeben. Viele dieser Flachen sollen zuklinftig wieder als landwirt-
schaftliche Flachen genutzt werden. Im direkten Flachenvergleich zeigt sich, dass auf insgesamt 39 ha
landwirtschaftlicher Flache zukinftig Bauflachen ausgewiesen werden. Jedoch werden auch 33,4 ha
bisherige Bauflachenreserven an die Landwirtschaft zurlickgegeben. Insofern gehen im Zuge der Pla-
nung lediglich 5,6 ha landwirtschaftliche Flache verloren. Diese Inanspruchnahme wird als vertretbar
erachtet und ist zur Erfullung der Planungsziele erforderlich.

Artenschutz

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wiesen die Naturschutzverbé@nde NABU und BUND, der EGE
sowie der LNU in ihren Stellungnahmen auf bekannte Steinkauzhabitate hin. Sofern in diesen Berei-
chen Baufladchen als Neuausweisung vorgesehen waren oder bisher unbeanspruchte Reserveflachen
bestanden, wurde von der Ausweisung zusétzlicher Bauflachen abgesehen bzw. wurden die Baufla-
chen zurlickgenommen.

Die verbliebenen Neuausweisungen wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
fachgutachterlich untersucht (D. Liebert, 2023). Dabei wurde fur jede Neuausweisung im Rahmen ei-
ner Vorabschétzung das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ermittelt. Es wurde eine Untertei-
lung in geringes, mittleres und hohes Konfliktpotenzial vorgenommen. Flr den Gberwiegenden Anteil
der Flachen wurde ein mittleres Konfliktpotenzial festgestellt. Lediglich fur eine Flache besteht ein
hohes Konfliktpotenzial, da diese an ein bestehendes Steinkauzhabitat angrenzt. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sind diesbezlglich entsprechende Mafinahmen zu konzipieren, um das
Eintreten von Verbotstatbestdanden geméaf § 44 BNatSchG zu vermeiden. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Vorabschéatzung konnten jedoch keine Hinweise dafur gefunden werden, dass der
Planvollzug aufgrund artenschutzrechtlicher Konflikte geféhrdet ist. Eine vertiefende Untersuchung
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist jedoch gesondert vorzunehmen.

Immissionsschutz

Eine potenzielle Immissionsbelastung wird in Niederzier insbesondere durch die Tagebaue Hambach
oder Inden hervorgerufen. Zur dauerhaften Kontrolle der Luftbelastung befindet sich in Niederzier
eine eigene Messstelle. Die Auswertung der vergangenen Monate und Jahre zeigt, dass die Grenz-
werte fur die erforderliche Luftqualitat eingehalten werden. Weiterhin ist auch eine La&rmbelastung
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durch den Tagebaubetrieb fur die Anwohner denkbar. Jedoch bestatigen Messungen auch hier, dass
es zu keinen Uberschreitungen der Grenzwerte kommt. Zudem wird sich die Situation in absehbarer
Zeit mit dem Ausstieg aus der Braunkohlenférderung deutlich verbessern. Mit den anschlieflend ent-
stehenden Grin- und Wasserstrukturen werden die Larm- und Staubbelastungen deutlich reduziert
und die neuen Strukturen kénnen zu einer Verbesserung der klimatischen Situation beitragen.

Zudem befindet sich um den Bereich der Abbaugrenze des Tagebaus Hambach eine vorgelagerte
Sicherheitszone, in der ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen nicht vorgesehen ist. In der Abbil-
dung ist zu erkennen, dass alle Ortsteile der Gemeinde auf3erhalb der Sicherheitszone liegen und
somit keine Konflikte bestehen. Aufgrund des vorzeitigen Ausstiegs aus der Kohlegewinnung ver-
schiebt sich die Sicherheitslinie im Stdosten der Gemeinde weiter weg von den Siedlungsgebieten.
Somit sind auch kinftig keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Abbildung 26: Wiedernutzbarmachung mit Tagebausee Hambach (Quelle: RWE Power AG, 2022)

Weitere potenzielle Emittenten k&nnen weitere Abgrabungsfléachen, Gewerbenutzungen oder Wind-
energieanlagen darstellen.

In der Gemeinde Niederzier gibt es abseits des Tagebaus Hambach noch zwei weitere Abgrabungs-
flachen. Eine der Flachen befindet sich im Norden des Gemeindegebietes und wird durch den Tage-
bau und die Sophienhdhe vom Rest der Gemeinde getrennt. Sie befindet sich somit abseits der Ort-
schaften von Niederzier. In den angrenzenden Nachbarkommunen befinden sich ebenfalls keine
Siedlungsanséatze in der ndheren Umgebung. Eine Beeintrachtigung ist folglich nicht zu erwarten. Die
zweite Abgrabungsflache befindet sich &stlich der Ortslage Ellen. Sie wird durch eine Waldflache von
der Ortslage getrennt. Diese Abgrabungsflache ist bis zum 31. Dezember 2025 befristet, anschlieBend
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mussen die Abgrabungstéatigkeiten eingestellt werden. Dadurch wird sich die Situation in absehbarer
Zeit verbessern.

Die neu ausgewiesenen gewerblichen Flachen befinden sich nicht in unmittelbarer Umgebung von
besonders schutzwirdigen Nutzungen, sodass eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen zunéchst
nicht wahrscheinlich erscheint. Jedoch werden diese Belange im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung noch einmal ndher betrachtet.

Die Steuerung der Windenergieanlagen wird im sachlichen Teilflachennutzungsplan Windenergie der
Gemeinde Niederzier geregelt. Dieser stellt die Konzentrationszone im Norden der Gemeinde dar.
Die ausgewiesene Konzentrationszone wird durch den Tagebau Hambach und die Sophienhdhe von
der restlichen Ortslage getrennt, sodass eine Beeintrachtigung sehr unwahrscheinlich erscheint.

Eingriffsregelung

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine genaue Bilanzierung mangels einer ab-
schlieBenden Plankonzeption fur die einzelnen Baugebiete nicht mdglich. Jedoch wurde im Umwelt-
bericht eine Uberschlagige Berechnung der Eingriffsbilanzierung durchgefihrt, um einen groben
Uberblick dariiber zu erhalten, ob die Planung zu einem 6kologischen Defizit fiihrt. Die Bilanzierung
zeigt, dass mit einem &kologischen Uberschuss in Héhe von 156.690 Punkten zu rechnen ist. Der
Uberschuss ist insbesondere auf die Riicknahme von Baufldchen in Waldbereichen zuriickzufiihren,
die eine hohe &kologische Wertigkeit besitzen. Darlber hinaus haben insbesondere innerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten umfangreiche Flachenriicknahmen stattgefunden.

Im Rahmen der Aufstellung verbindlicher Bebauungspléne ist gesondert nachzuweisen, dass fur das
jeweilige geplante Vorhaben kein 6kologisches Defizit verbleibt. In diesem Rahmen kénnen selbstver-
stdndlich nur tatsachliche Aufwertungen des Biotopwertes bertcksichtigt werden. Fur Aufwertungs-
mafBnahmen bieten sich die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft besonders an. Ebenso
werden von der Gemeinde Niederzier Renaturierungsmafinahmen im Bereich der FlieBgewésser so-
wie AufforstungsmaBnahmen angestrebt.

Altlasten

(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

Der Kreis Duren als untere Bodenschutzbehdrde erfasst schadliche Bodenverdnderungen und Ver-
dachtsflachen. Er fihrt fir die im Kreisgebiet liegenden altlastverdéchtigen Flachen und Altlasten
Erstbewertungen durch und fihrt hierlber ein entsprechendes Kataster. Entsprechend dieses Ka-
tasters sind keine Neuausweisungen von Altlasten betroffen.




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans .V. DI I

13

REFERENZLISTE DER QUELLEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

SONSTIGE QUELLEN

ARL. (2018). Handworterbuch der Stadt- und Raumentwicklung. Eigenentwicklung. Hannover:
ARL - Akademie fur Raumforschung und Landesplanung .

Bezirksregierung KéIn. (Oktober 2016 a). Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn. Textliche
Darstellung - Teilabschnitt Region Aachen. Textliche Darstellung. KéIn: Bezirksregierung Kain.

Bezirksregierung Kéln. (2016 b). Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin. Zeichnerische
Darstellung - Teilabschnitt Region Aachen. KéiIn: Bezirksregierung Kain.

Bezirksregierung Kéin. (2019). Region+ Wohnen. KéIn: Bezirksregierung Kéin.

Bezirksregierung Koéln. (2021). Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans Kéin. Ko&ln.
Abgerufen am 11. April 2022

D. Liebert. (Oktober 2023). Artenschutzrechtliche Prognose. Alsdorf, NRW, Deutschland.

Gemeinde Niederzier. (31. Dezember 2022). Zahlen, Daten & Fakten. Abgerufen am 11. April 2022
von Einwohnerdaten: https://www.niederzier.de/unsere-gemeinde/daten.php

IT.NRW. (2014). Zensus 2011 Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhéltnisse der Haushalte.
Gemeinde Niederzier am 09. Mai 2011. Dusseldorf: IT NRW.

IT.NRW. (2019). Statistische Berichte. Modellrechnung zur Entwicklung der Privathaushalte in
Nordrhein-Westfalen 2018 bis 2040. DUsseldorf: Statistisches Landesamt Information und
Technik Nordrhein-Westfalen.

IT.NRW. (2020). Kommunalprofil der Gemeinde Niederzier. Abgerufen am 3. Juli 2023 von
IT.NRW: https://www.it.nrw/sites/default/files/kommunalprofile/105358048.pdf

IT.NRW. (15. Februar 2022). Kommunalprofil Niederzier. Disseldorf: Information und Technik
Nordrhein-Westfalen (IT.NRW), Geschéftsbereich Statistik.

ITNRW. (3. Marz 2023). Statistikatlas NRW. Abgerufen am 3. Juli 2023 von Wald (Anteil):
https://www.statistikatlas.nrw.de/_impressum.html



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19996&vd_back=N1353&sg=0&menu=0

Gemeinde Niederzier
Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans .V. DI I

. Kreis Diren. (2022). Kreis Diiren wéchst - das Info- und Serviceportal zur Wachstumsoffensive.
Abgerufen am 3. Juli 2023 von Die Menschen im Kreis profitieren vom Wachstum:
https://kreisduerenwaechst.de/die-menschen-im-kreis-profitieren-vom-wachstum/

. Land NRW. (2020). TIM Online 2.0. Abgerufen am 3. Juli 2023 von Datenlizenz Deutschland -
Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0): https://www.tim-
online.nrw.de/tim-online2/

. LANUV NRW. (2020). FIS Klimaanpassung NRW. Abgerufen am 15. Juni 2023 von
Klimaanpassungskarte NRW: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

o Ministerium flr Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes NRW. (2019).
Landesentwicklungsplan NRW.

. MULNV NRW. (2020 a). NRW Umweltdaten vor Ort. Abgerufen am 15. Juni 2023 von
https://www.uvo.nrw.de/uvo.html¢lang=de

. MULNV NRW. (2020 b). Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-WEB). Abgerufen am 3. Juli 2023 von
Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen: https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml

. Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH. (2017). Gewerbefldchenkonzept fiir den Kreis
Ddren. Kéln.




