Bebauungsplan Nr. G6 "Erweiterung Dorfstral3e"
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am 25.03.2021
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Niederzier, den 18.06.2021

gez. Rombey
Der Burgermeister

3, Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Niederzier am 23.04.2021 in der Zeit vom
23.04.2021 bis zum 24.05.2021 éffentlich ausgelegen.

Niederzier, den 26.05.2021

gez. Rombey
Der Burgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung und
Strukturwandel der Gemeinde Niederzier hat am
30.08.2022 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf
samt Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Niederzier, den 01.09.2022

gez. Rombey
Der Burgermeister

7. Beteiligung der Behdrden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 13.09.2022
aufgefordert, bis zum 21.10.2022 zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Niederzier, den 24.10,2022

gez. Rombey
Der Burgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu eingegangenen Beschlissen
des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums
Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Niederzier, den 16.12.2022
Rombey - -
Der Burgermeister

Plangrundiage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers

Gelbe mit Stand vom Mai 2022 erstelit.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am 23.04.2021 ortsublich bekannt
gemacht.

Niederzier, den 26.04.2021

gez. Rombey
Der Birgermeister

4, Friuhzeitige Behordenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom 13.04.2021 von dieser
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum
24.05.2021 hierzu zu auRern.

Niederzier, den 26.05.2021

gez. Rombey

Der Burgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier am 09.09.2022
vom 16.08.2022 bis zum 21.10.2022 &ffentlich
ausgelegen.

Niederzier, den 24.10.2022

gez. Rombey
Der Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am 15.12.2022 gemaf § 10 BauGB
mit Begriindung als Satzung beschlossen.

Niederzier, den 16.12.2022

Rombey
Der Burgermeister

10. Bekanntmachung

Gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzung am 08.08.2023 durch Anschlag an der
Bekanntmachungstafel und gleichzeitiger
Veréffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde
Niederzier ortsiblich bekannt gemacht warden. Hiermit
trat Bebauungsplan in Kraft.

Niederzier, den 09.08.2023

Rombey
Der Burgermeister
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1, WA2 und WA3 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v,
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbe

e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs.1Nr. 1 BauGR)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1, WA2 und WA3 sowie den "Flachen fur den Gemeinbedarf"
darf die zuldssige Grundfléche baulicher Anlagen durch Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von
0,5 uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehshe (GH).

Die Gebaudehéhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern
der Dachfirst, bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fiir die Bestimmung der mittleren
Wandhéhe von Garagen und Carports ist die Hohenlage der endgultig hergestellten an das Grundstuck
grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Héhe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hgher
gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache malRgebend.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B.
Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Kellerersatzraume ist bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m als
Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften oder andere
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs, 6 BauNVO)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 und WA2 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet' WA3 ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz hachzuweisen.

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Stralenbegrenzungslinie
muss mindestens 6,0 m betragen.

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Ebenerdige Stellplatze auf den Garagen-/Stellplatzzufahrten sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Bereich zwischen der
vorderen bzw. seitlichen Baugrenze und der Straenbegrenzungslinie (Vorgarten) unzuldssig.

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme
zulassig, auch wenn fur sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind, soweit
andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Warmetauscher sind ausschlieRlich innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache an
der riickwartigen oder seitlichen Gebaudeseite anzubringen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1Nr. 5 BauGRB)

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen* sind die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen und Nutzungen
zuléssig, die sozialen Zwecken dienen und diesen Nutzungen raumlich und funktional zugeordnet
werden kénnen.

Zuldssige Zahl der Wohnungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 und WA2 sind je Wohngeb&ude héchstens 2 Wohnungen
zulassig.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet' WA3 sind je Wohngebaude héchstens 6 Wohnungen zulassig.

Doppelhaushalften gelten jeweils als ein Wohngebéaude.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur den Fortfall einer potenziellen Fortpflanzungsstatte des Feldsperlings sind 3 Stiick artgerechte
Fortpflanzungsstatten in der verbleibenden Baumreihe an der Dorfstrate zu montieren und dauerhaft zu erhalten.

Fir den Fortfall einer potenziellen Fortpflanzungsstétte des Stars ist eine artgerechte Fortpflanzungsstétte in der
verbleibenden Baumreihe an der DorfstraBe zu montieren und dauerhaft zu erhalten.

Fur den Fortfall eines potenziellen Baumquartiers sind 5 Stiick artgerechte Fledermausquartiere in der verbleibenden
Baumreihe an der DorfstraBe zu montieren und dauerhaft zu erhalten.

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen
unzuléssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhédngende Fldchen, die mit den
vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird.
Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten wird.

Sonstige technischen MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom
aus erneuerbaren Energien

(§ 9Abs. 1Nr. 23b BauGB)

Im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes miissen bei der Errichtung von Gebéuden und baulichen
Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen auf mindestens 70 % der nutzbaren Dachflache sonstige
technische Malnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen
werden.

Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den duReren Réndern des Daches bzw. aller Dacher (in m?)
von Gebduden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachflache wird definiert als derjenige Teil der Dachflache, der
aus technischen und wirtschaftlichen Griinden far die Nutzung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien verwendet werden kann.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind; hier: tektonische Stérung

(§ 9Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Die Flachen im Bereich der tektonischen Stérung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind von
baulichen Anlagen freizuhalten. Auch die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind nicht zulassig. Mégliche zuldssige Nutzungen sind u.a. Griin-, Verkehrsflachen
oder Spielplatze.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen; hier:
Larmschutz

(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmafnahmen an AuRenbauteilen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen an AuBenbauteilen gemai DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) entsprechend den in der
Planzeichnung dargesteliten mafRgeblichen AuRenldrmpegelbereichen zu treffen. Die aus der
vorgenannten  Festsetzung resultierenden  BauschalldammmaRe einzelner  unterschiedlicher
AuRenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung der sich aus der Anderung
ergebende Larmpegelbereich gemal DIN 4109 nachgewiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen
die Larmbelastung aus dem Strafen- und Schienenverkehr Gber 45 dB(A) nachts liegt, sind fur Raume
mit Schlaffunktion Lufter mit geeignetem Schallschutz oder kontrollierte Wohnraumliiftung notwendig,
damit die Fenster geschlossen gehalten werden kénnen, um ungestértes Schlafen zu ermdglichen.

Weiterhin ist bei Errichtung des Gebaudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berechnung der
Larmpegelbereiche erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtsprechung nicht von einer
kompletten geschlossenen Umsetzung des Baukérpers in der eingezeichneten Baugrenze auszugehen
ist.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
5dB-Klasse
MaRgeblicher Auenldarmpegel Larmpegelbereich
(Obergrenze)
bis 55 dB(A) |
60 dB(A) ]
65 dB(A) 1l
70 dB(A) I\
75 dB(A) \
80 dB(A) Vi
gréBer 80 dB(A) Vil

Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung
verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als géartnerisch angelegt gelten im
Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen,
Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen). Die Regelungen unter 8.3 bleiben hiervon unberiihrt.

Flidchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume entlang der DorfstraRe sind dauerhaft zu erhalten.

Bedingte Festsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die bauliche Entwicklung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist an die Funktionalitat der
vorab durchzufiihrenden Artenschutzmanahmen (CEF-MaRnahmen) unter den Ziffern 7.1 und 7.2
gekoppelt. Mit den BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn die Ersatzquartiere geschaffen
wurden. Es ist zudem gutachterlich zu priifen, ob die Quartiere als Ersatznahrungshabitat angenommen
wurden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § B9 BauO NRW)

Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und
Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufthren.

Die Einfriedung von Vorgarten zu éffentlichen Verkehrsflachen ist mit einer maximalen Héhe von 0,6 m
zulassig. Einfriedungen von privaten Flachen zu éffentlichen Verkehrsflachen, die kein Vorgarten sind,
sind mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig. Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO) fur die
festgesetzten Héhen ist die Héhenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick grenzenden
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte der
Uberbaubaren Grundstucksflache. Bei Eckgrundsticken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieRungsflache maRgebend.

In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA1, WA2 und WAS3 ist bei der Errichtung von geneigten Dachern
eine Ausrichtung nach Stiden vorzusehen.

Bei der Errichtung von befestigten Flachen wie ebenerdige Stellplatze und Garagenzufahrten ist darauf
zu achten, dass diese mit versickerungsfahigen Materialien, beispielsweise wassergebundenen Decken
aus Splitt, Schotter, Okopflaster oder Rasengittersteinen hergestelit werden. Die Versiegelung ist auf
das notwendige Maft zu begrenzen.
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Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen
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Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten ist eine
artenschutzvertragliche Beleuchtung der geplanten Bebauung sowie der dort zu erstellenden Anlagen
zu gewahrleisten.

allgemeine Vermeidung Lichtverschmutzung

Hierzu ist zu beachten:

- Dass Beleuchtungsanlagen stets einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max. 70°
(gegeben z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und mdglichst eine Sicherung gegen das
Eindringen von Insekten aufweisen.

» Darjber hinaus sind Beleuchtungsmittel zu wahlen, die auf Grund ihres abgegebenen
Lichtspektrums einen mdglichst geringen Effekt auf Insekten und Jagdhabitate von Flederméusen
haben. Dies trifft insbesondere auf Fledermaus-freundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten
Lichtspektrum um etwa 590nm bzw. mit einer maximalen Farbtemperatur von 3000°K (Kelvin) zu.
Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl eine warmweile gegentber einer kalt-weilen
Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein mdglichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung
anzustreben.

22

Im Rahmen von Baufeldfreistellungen und der Einrichtung von Zuwegungen kommt es zur Entfernung
von Gehélzen und/oder Gebiischen sowie zur Abtragung von Bodenvegetation. Um eine Zerstérung
von besetzten Quartieren oder Nestern vorzubeugen, sollten diese Strukturen auBerhalb der Aktivitéts-
oder Brutzeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar
entfernt werden. Diese Empfehlung gilt ausdriicklich auch fur die Schaffung von temporaren
Zuwegungen sowie die temporare Schaffung von notwendigen Freirdumen wie z.B. Stellflachen o.A.

Baufeldfreimachung
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Da bei streng geschitzten Tierarten wie Fledermausen ohne einen Ausschluss eines lokalen
Vorkommens, davon ausgegangen werden muss, dass sich Individuen dieser Arten ganzjahrig im
Planungsraums an und in geeigneten Strukturen aufhalten kénnen, sollten Fallungen von Baumen und
die Entfernung von Hecken und Strauchern ganzjahrig erst nach Kontrolle auf mdgliche
Fledermausquartiere und einen aktuellen Besatz dieser Strukturen durchgefuhrt werden. Im Falle eines
Besatzes sind die Quartierstrukturen so lange zu schonen bis bei lhrer Entfernung nachweislich keine
Individuen mehr zu Schaden kommen kénnen. Gleichzeitig ist fur eine entsprechende, vorgezogene
Kompensation der verlorengehenden Lebensstatte zu sorgen. Eine Entfernung von potenziellen
Lebensstatten streng geschitzter Arten ist erst nach Bereitstellung einer vargezogenen, adaquaten und
funktionstichtigen KompensationsmaRnahme genehmigungsfahig.

Entfernung von Gehdlzen, Strauchern & Hecken

Artenschutzrechtliche MinimierungsmaRnahmen

Um Stérungen von geschitzten Wildtieren beim Bau und wéhrend des Betriebs der vorgesehenen
Planinhalte sowie den nétigen Zuwegungen weitestgehend zu vermeiden, sollten unnétige Schall- und
Lichtemissionen vermieden werden. Dazu sind beim Bau moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen
einzusetzen. Auch eine das notwendige MaR uberschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch bei der
spéateren Nutzung ist zu unterlassen, um geschutzte Wildtiere méglichst wenig zu stéren. Insgesamt ist
auf eine méglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden Geléndes durch Bau und Betrieb der
neuen gewerblichen Anlagen Wert zu legen.

Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Gebauden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Bushaltestellen oder
Werbetafeln), die mit durchsichtigen oder spiegelnden Flachen versehen werden sollen, ist eine
vogelfreundliche Bauweise vorzusehen, um Vogelschlag an diesen Bauelementen bestméglich zu
vermeiden. Hierzu sind bauliche Empfehlungen zur Vogelschlagpravention zu beachten und
umzusetzen, die wirksam Vogelschlag an Glasflachen und &hnlichen durchsichtigen oder spiegeinden
Flachen verhindern oder zumindest weitestgehend einddmmen kénnen. Die spezielle Ausgestaltung
solcher Vagelschutzmanahmen ist dem Einzelfall anzupassen und ggf. deren Funktionalitat durch
eine Experteneinschatzung abzusichern.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt tUber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Clausthal" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935
Kdéln.

Erlaubnisfelder

Der rgumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt tber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Weisweiler" und iiber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
,Aachen-Weisweiler".

Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die RWE Power Aktiengesellschaft in Kéln.
Inhaberin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die Frauenhofer-Gesellschaft zur Férderung
der angewandten Farschung e.V. in Miinchen.

Sumpfungsmafknahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmanahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung
ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berucksichtigung finden.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Diusseldorf - Dez. 22,5 (Kampfmittelbeseitigungsdienst) empfiehlt eine
Uberprifung der zu tberbauenden Flache auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen
Ortstermin  gebeten. Die Beauftragung erfolgt jeweils Gber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.

flurnahe Grundwasserstande

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans treten flurnahe Grundwasserstande
auf. Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche
MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzunehmen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18195  Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 A Abdichtung von
erdberihrten Bauteilen” und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken" zu
beachten. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung -auch kein zeitweiliges Abpumpen
-nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen keine schadlichen Veranderungen
der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Erdbebengefahrdung

Gemaf DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone
3 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zuriickgezogen und durch die Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Baugrund
Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Ausgleich

Das 6kologische Defizit in Héhe von 34.679 Okopunkten wird Uber das Okokonto der Gemeinde
Niederzier auf den Flachen der Gemarkung Oberzier, Flur 1, Flurstick 232 (tiw.) Flur 2, Flurstiicke 243
und 244 (jeweils tlw.) ausgeglichen.

Baugrundverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich in einem Auebereich, Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei
der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen”, und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Béden als Baugrund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Militarisches Fluggebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militdrischen Fluggebietes. Es ist mit Larm- und
Abgasimmissionen zu rechnen. Spéatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht geltend
gemacht werden.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet

6. Grinflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

2. MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

04
|

GH =

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

max. Hohe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

2N

o]

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Offene Bauweise

Baugrenze

7. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Erhalten von Baumen

4. Flachen fur den Gemeinbedarf

§9 (1) Nr. 5 BauGB

o

Gemeinbedarfsflache

Sozialen Zwecken dienende
Gebgude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
StralRenbegrenzungslinie
FuBgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

8. Sonstige Planzeichen

C—-

LPB Il

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 59 (7 Baucs

Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmpegelbereich Il §o(1)nr. 24 Bause

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
hier: Tektonische Stérung §9(1) Nr. 24 BauGB

3

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemallung

Gebéaude
Durchfahrt, Arkade
Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse

Flurkarte
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

vorh. Héhen

319826.1649, 5637934.1830

. ™ 7 7 7 71 Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
e Langenmalk ' " haben nur erlduternden Charakter und sind keine
l = = = =~ rechtsverbindlichen Festsetzungen.
-#5.00~ Parallelmaf®
a0 WinkelmalR
Koordinatenliste
5 Punktnr. UTM
Rechtswert , Hochwert
1 319779.3253, 5637927.8211 6 319833.6270, 5637936.7710
2 319800.0140, 5637928.5700 7 319841.1970, 5637939.2860
3 319809.5490, 5637929.8870 8 319845.1610, 5637938.4330
4 9 319847.1920, 5637937.1370
5

319829.9432, 5637935.3821

i e Z

Rechtsgrundlagen

GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. G6

"Erweiterung Dorfstralle"
Ortschaft Selhausen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung {ber

die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14, Juli 1994 (GV. NRW. 8, 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV. NRW. S. 1086)
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