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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

1 AMPRION GMBH
1.1 Mit Schreiben vom 10.05.2022
1.1.1 Leitungsauskunft

Uber den Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung verlaufen derzeit
keine Hochstspannungsleitungen von Amprion. Die urspringlich in die-
sem Bereich vorhandene 220-kV-Leitung wurde 2010 ersatzlos demon-
tiert. Uber mogliche Fundamentreste, die im Boden verblieben sind, wur-
den entsprechende Vereinbarungen mit den Grundstickseigentimern
abgeschlossen.

Die im Betreff genannte Héchstspannungsfreileitung von Amprion ver-
lduft in einem Abstand von mindestens 120 m &stlich zu dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Allerdings befindet sich
die Héchstspannungsleitung nicht 120 m vom Plangebiet entfernt, son-
dern die Entfernung zwischen Plangebiet und Leitung betrégt mehr als
150 m.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.1.2 Grundsatzlich zu beachtende Aspekte

Wir mochten daher auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte, wel-
che bei der Planung zu beachten sind, hinweisen:

Das Netz der Amprion dient der Versorgung der Allgemeinheit mit Elekt-
rizitdt und hat das Ziel der Versorgungssicherheit sowie die weiteren
Ziele des § 11 Abs. 1EnWG zu wahren.

Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass eine
Wohnbebauung im direkten Nahbereich von Hoch- und Hochstspan-
nungsfreileitungen ein vermeidbares kommunikatives Konfliktpotential
darstellt. Vor diesem Hintergrund méchten wir anregen, die geplante
Ausweisung eines Wohngebietes im direkten Umfeld unserer Hochst-
spannungsfreileitung noch einmal auf Modifizierungsmaéglichkeiten hin zu
Uberprufen.

Die Gemeinde Niederzier teilt die Auffassung, dass das die Wahrung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
zu gewahrleisten ist. Jedoch besteht aus Sicht der Gemeinde kein Kon-
flikt zwischen der Héchstspannungsleitung und dem Plangebiet. Zwi-
schen der vorhandenen Héchstspannungsleitung und dem Plangebiet
befindet sich eine Trasse der Rurtalbahn GmbH. Somit wird das Plange-
biet auf der dstlichen Seite durch eine klére Z&sur begrenzt. Die gesamte
Ortslage Krauthausen befindet sich westlich dieser Bahntrasse.

Anders als vom Eingeber eingangs beschrieben, befindet sich die
Hoéchstspannungsleitung nicht 120 m vom Plangebiet entfernt, sondern
mindestens 150 m. Nach aktueller Planung befindet sich das erste Wohn-
gebéude in mindestens 165 m Entfernung zur Freileitung. Somit sind die

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine Einbezie-
hung des Gedankens von § 50 BImSchG, planerisch-steuernde Vorsorge
zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale zu treffen.

Gerade mit Blick auf die vorliegende Planung kommt dem immissions-
schutzrechtlichen Trennungsgebot ein besonderes Gewicht zu. Denn
dort wirden bereits vorhandene wirtschaftliche Nutzungen und neu ent-
stehende Wohnbebauung auf bislang nicht entsprechend genutzten Fl&-
chen aufeinandertreffen.

Abstédnde deutlich gréBer als zundchst beschrieben. Zudem befindet
sich die gesamte Ortslage in einer &hnlichen Entfernung zur Héchstspan-
nungsleitung und Konflikte oder Beschwerden aufgrund dieser Thematik
sind der Gemeinde Niederzier bislang nicht bekannt.

Modifizierungsmdglichkeiten bestehen in der Ortslage nur in einem sehr
geringen Maf3. Im Osten ist einer Erweiterung der Ortslage aufgrund der
Bahntrasse und der Hochstspannungsfreileitung nicht méglich. Im Wes-
ten befindet sich die die Bundestraf3e 56 und dahinter endet bereits das
Niederzierer Gemeindegebiet. Im Stden befinden sich Gewerbenutzun-
gen und deshalb ist eine Erweiterung dort nicht méglich. Somit bleibt fur
eine Entwicklung nur das aktuelle Plangebiet im Norden der Ortslage.
Ein Verstof3 gegen das Trennungsgebot gemaf § 50 BImSchG liegt nach
Einschatzung der Gemeinde nicht vor.

Die Planung flhrt aus Sicht der Gemeinde nicht zu ungel&sten Konflikten
und alle Belange finden hinreichende Beachtung, sodass ein gerechter
Ausgleich der Interessen stattfinden kann.

Daruber hinaus méchten wir ausdricklich betonen, dass der Landesent-
wicklungsplan NRW unter dem Punkt 8.2-3 als Grundsatz der Raumord-
nung vorsieht, dass bei der bauplanungs-rechtlichen Ausweisung von
neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Anlagen ver-
gleichbarer Sensibilitdt - insbesondere Schulen, Kindertagesstatten,
Krankenhé&user, Pflegeeinrichtungen - zuldssig sind, nach Moglichkeit ein
Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich gesicherten Trassen von
Hochstspannungsfreileitungen (220-kV oder mehr) eingehalten werden
soll.

Ausweislich des LEP (S. 128f. Begr. zu Grundsatz 8.2-3 unter Bezugnahme
auf Begr. zu Ziel 8.2-4) soll dadurch insbesondere dem in § 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) festgelegten Vorsorgeprinzip Rechnung getragen

Bei dem Grundsatz 8.2-3 des LEP NRW handelt es sich um einen Schutz-
abstand, der ,nach Mdglichkeit eingehalten werden soll”. Die Gemeinde
hat insbesondere zwischen einem Abstand, der zur Abwehr schadlicher
Umwelteinwirkungen (vgl. § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG) notwendig ist und so-
mit eingehalten werden muss und einem Abstand, der sich am Vorsorge-
grundsatz (vgl. § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG) orientiert und demzufolge ein-
gehalten werden kann zu unterscheiden. Bei dem im Grundsatz 8.2-3 ge-
forderten Abstand von 400 m zu Wohnbauflachen oder Flachen mit ver-
gleichbarem Schutzanspruch handelt es sich um einen Abstand i.S.d.
Vorsorgegrundsatzes, sodass keine Pflicht zur Einhaltung des Mindest-
abstandes besteht. Im Rahmen der nachgelagerten Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren muss abschlieBend nachgewiesen werden, dass

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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werden. Dieser Vorsorgegedanke gewinnt umso mehr an Bedeutung je
naher die Bebauung an die Freileitung heranrickt.

Die in Anhang 4 genannten Abstédnde sollen gemaf Punkt 2.5 dazu dienen,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB zu gewahrleisten.

von der Héchstspannungstrasse keine schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgehen.

Esist festzuhalten, dass das betroffene Plangebiet durch die bestehende
Hdéchstspannungsfreileitung weiterhin gewerblich gepréagt sein wird. Die
Ausweisung eines Wohngebietes im Bereich der aktuell landwirtschaft-
lich genutzten Flachen verkennt die weiterhin bestehende Gemengelage.
Geméaf} § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend
dem Wohnen. Der Zweck eines Mischgebietes besteht gemas § 6 Abs. 1
BauNVO im Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Wie bereits beschrieben befindet sich zwischen dem Plangebiet und der
Hoéchstspannungsfreileitung eine Bahntrasse, die eine deutliche Zasur
darstellt. Aufgrund dessen kann die Aussage, das Plangebiet sei gewerb-
lich geprégt, nicht nachvollzogen werden. Eine Gemengelage ist nicht
vorhanden. Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet, da dort Uberwie-
gend Wohnnutzungen entstehen sollen. Ein Mischgebiet kommt nicht in-
frage, da dort keine gewerblichen Nutzungen, die nicht auch in einem
Allgemeinen Wohngebiet zuldssig waren, entstehen sollen. Ein Mischge-
biet geméaB § 6 BauNVO wére aufgrund der fehlenden Gewerbenutzun-
gen nicht zuldssig. Gewerbliche Nutzungen auflerhalb des Plangebietes
kédnnen innerhalb eines Mischgebietes nicht bertcksichtigt werden, da
die Mischung zwischen Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zwingend innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen muss.

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.

Der in diesen Zweckbestimmungen verkérperte Grundsatz der Konflikt-
bewaltigung ist ein das Bauplanungsrecht leitender Grundsatz, welcher
im Rahmen der gebotenen Abwéagung (vgl. beispielhaft § 1 Abs. 7 BauGB)
zu bericksichtigen ist. Die bestehende Vorpréagung muss im Rahmen der
Konfliktbewaltigung hinreichend beachtet werden und strahlt auch auf
die Festsetzung des Gebietscharakters gemaf § 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1BauGB
i.V.m.§1Abs. 2, 3 BauNVO aus.

Das Gebot der Konfliktbewaéltigung innerhalb des zugrundeliegenden
Bauleitplanverfahrens verlangt, dass jeder Bauleitplan grundsatzlich die
von ihm selbst geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ggnommen. Jedoch ist ein kon-
kreter Konflikt mit der vorhandenen Hdchstspannungsfreileitung, der
bewéltigt werden muss, nicht erkennbar. Durch den rédumlichen Abstand
sowie die dazwischenliegende Bahntrasse der Rurtalbahn ist eine Ge-
mengelage nicht gegeben. Die schalltechnische Untersuchung hat ge-
zeigt, dass bei der Festlegung von Larmpegelbereichen immissions-
schutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten sind. Insofern wird durch
das geplante Vorhaben nicht gegen den Grundsatz der Konfliktbewalti-
gung verstofien.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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I6sen hat, indem die von der Planung berlhrten Belange zu einem ge-
rechten Ausgleich gebracht werden.

Die Planung darf nicht dazu fuhren, dass Konflikte, die durch sie hervor-
gerufen werden, zu Lasten Betroffener letztlich ungeldst bleiben (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 14.07.1994 - 4 NB 25.94, Buchholz 406.11§ 1 Bau-
GB Nr.75S. 11 m. w. N.). Je intensiver der Widerspruch zwischen plange-
mafBer Nutzung und Umgebungsnutzung ist, desto héhere Anforderun-
gen sind an die Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung und
damit an den Detaillierungsgrad der jeweiligen Festsetzungen zu stellen
(vgl. BVerwG, Urteil vom 11.03.1988).

1.1.3 Konkret zu beachtende Vorgaben

Diese generellen Anmerkungen fihren zu den folgenden konkret zu
beachtenden Vorgaben:

Bei der gebotenen Konfliktbewaltigung gehen von der Freileitung, je nach
dem Abstand zwischen Leitung und Wohnnutzung, unterschiedlich in-
tensive Konflikte der widerstrebenden Nutzungen aus. Aus diesem Grund
ist es geboten im Rahmen der planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zwischen den folgenden Zonen zu unterscheiden:

Ubersicht / Zusammenfassung der Zonen

Zone | (Trassenachse — 35,0 m):

Im Bereich des Schutzstreifens ist die Hauptnutzung die zur Energiever-
sorgung, dies ist vergleichbar mit einem Industrie- oder Gewerbegebiet.
Die Ausweisung von Wohnnutzung im Schutzstreifen widerspricht also
dem Gedanken der §§ 8 Abs. 2, 9 Abs. 2 BauNVO. In diesem Bereich hat
die Energieversorgung Vorrang.

- Hier muss die Versorgungssicherheit Vorrang vor anderen Nut-
zungsarten haben.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Wie der Eingeber
korrekt beschreibt, befindet sich das Plangebiet innerhalb der Zonen ||
und lll. Der Gberwiegende Teil ist innerhalb der Zone Ill gelegen. Die in-
nerhalb der Schutzzone Il gelegenen Geb&dude werden schon aufgrund
der Nahe zur bestehenden Bahntrasse mit passivem Schallschutz ausge-
stattet. Dort wird im Bebauungsplan der Larmpegelbereich Ill festgelegt,
der passiven Schallschutz DIN 4109 vorschreibt. Eine Beeintrachtigung
aufgrund von Geréduschimmissionen bei ungtinstigen Witterungsverhalt-
nissen kann somit ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in den Zonen Il und Il sind Konflikte
derzeit nicht ersichtlich. Die Amprion GmbH wird weiteren Verlauf des
Verfahrens beteiligt.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.
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Zone 1 (35,0 m - 200 m):

In diesem Zwischenbereich ist gegenseitige Rucksichtnahme unter-
schiedlicher Nutzungen zu bericksichtigen, vergleichbar mit einer
Wohnnutzung und einem Gewerbebetrieb innerhalb eines Mischgebie-
tes.

- Hierkann durch ausgewogene Planung das Konfliktpotential ent-
scheidend reduziert und zur allgemeinen Wohnqualitét beige-
tragen werden.

Zone Il (ab 200 m):

Ab diesem Bereich ist der vorrangingen Nutzung des Wohnens Rechnung
zu tragen. Vergleichbar mit einer reinen Wohnnutzung.

- Hier kann Wohn- oder Freizeitraum ohne besonderes Konflikt-
potential geplant werden.

Detaillierte Erlauterungen zu den einzelnen Zonen:

Die Zone | betrifft den Schutzstreifen der bestehenden Freileitung. Diese
Zone sollte von jeglicher baulichen und sonstigen Nutzung (etwa Spiel-
platze u.A) freigehalten werden.

Die Zone |l betrifft den unmittelbaren Nahbereich zum Schutzstreifen,
mit einem Abstand von bis zu 200m zur Trassenachse. Hier kdnnen Ge-
réuschimmissionen bei unginstigen Witterungsverhaltnissen wie insb.
Regen und Mitwind noch als stérend wahrgenommen werden. Daher wird
aus unserer Sicht in diesem Bereich dem in § 15 Abs. 1 BauNVO veranker-
ten Ricksichtnahmegebot sowie dem Gebot der Konfliktbewaltigung
hinreichend Rechnung getragen, wenn bauliche Auflagen in den textli-
chen Festsetzungen getroffen werden, um die Ausrichtung schutzwdirdi-
ger Raume, insbesondere Schlafréume in Richtung der Hochstspan-
nungsfreileitung zu vermeiden. Dies betrifft insbesondere die erste Reihe
der Geb&ude und die Fassadenseiten, die gar nicht oder nur geringflgig

Gemeinde Niederzier
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von bestehender Bebauung abgeschirmt werden. Hier ist es auch denk-
bar im Rahmen der Planzeichnung im Bebauungsplan (analog wie es bei
Verkehrslarm Ublicherweise gemacht wird) Bebauungslinien zu definie-
ren, welche von &ffenbaren Fenstern von schitzenswerten Aufenthalts-
réumen frei bleiben sollen.

Die Zone Il betrifft den Bereich, mit einem Abstand ab 200m zur Lei-
tungsmittelachse. Hier ist aus unserer Sicht die Ausweisung von Wohn-
und Freizeitflachen grundsatzlich méglich. Dennoch sei erneut auf den
Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG hingewiesen.

Gemaf der Zonenaufteilung befindet sich der rdumliche Geltungsbe-
reich der vorgenannten Bauleitplanung innerhalb der Zonen 1l und lIl.

Bei Beachtung unserer Hinweise zu der Zonenunterteilung wird der ge-
botenen Konfliktbewéltigung aus unserer Sicht grundsatzlich in hinrei-
chendem Maf3e Rechnung getragen werden. Wir bitten Sie, uns im Rah-
men weiterer Verfahrensschritte ebenfalls zu beteiligen.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der
Westnetz GmbH als Eigentimerin und Betreiberin, der die betroffene
Leitungsanlage teilweise zur Mitbenutzung Gberlassen wurde. Die tech-
nische Abstimmung haben wir vorgenommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.1.4 Anlage 1 - Lageplan

T ——
Moo e |-

Die Anlage 1 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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2 BETEILIGUNGSGESELLSCHAFT KREIS DUREN MBH

21 Mit Schreiben vom 04.05.2022

2.1.1 Beteiligung der Rurtalbahn GmbH

aus den vorliegenden Unterlagen, grenzt der markierte Bereich an die
Grundstlicke unserer Eisenbahnstrecke Diren-Euskirchen.

Die Belange der Eisenbahn sind bei der weiteren Planung vorrangig zu
bertcksichtigen. Die eisenbahnrechtliche Stellungnahme des zusténdi-
gen Eisenbahninfrastrukturunternehmens Rurtalbahn GmbH, Betrieb-
Infrastruktur, KéIner Landstra3e 271, 52351 Diren ist zwingend einzuho-
len.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Die Rurtalbahn GmbH wurde bereits am laufenden Verfahren beteiligt
und deren Stellungnahme in die Abwégung eingestellt. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

3 BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG - ABTEILUNG 6 - BERGBAU UND ENERGIE IN NRW

3.1 Mit Schreiben vom 02.05.2022

3.1.1 Bergbau

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Das
0.g. Plangebiet liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfel-
dern ,Walter” und ,Martin“, alle im Eigentum der RWE Power Aktienge-
sellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kdln.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da alleinig durch die Lage des Plangebietes auf Bergwerksfeldern
keine bodenrechtlichen Spannungen ausgeldst werden und die Umset-
zung des Vorhabens sowie die Auslibung der beabsichtigten Nutzung un-
beruhrt bleiben.

Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

.3. Bergbau

Der Stellungnahme

wird gefolgt.
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Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet
sich aber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Walter”
und ,Martin”, die sich im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschafft,
Stattgenweg 2 in 50935 Koéin, befinden.”

3.1.2 Erlaubnisfelder

Ferner liegt das Plangebiet tGber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Weisweiler” und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaft-
lichen Zwecken ,Aachen-Weisweiler”. Inhaberin der Erlaubnis zu ge-
werblichen Zwecken ist die RWE Power Aktiengesellschaft, in KéIn. Inha-
berin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die Frauenhofer-
Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V. in Mln-
chen.

Diese Erlaubnisse gewéhren das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Erdwadrme” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.
Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Téatigkeiten zur Feststellung (Un-
tersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bo-
denschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer Lizenz nur grundséatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrédge auf Durchfiihrung kon-
kreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen. Eine er-
teilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafinahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Sta-
dium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kédnnen.
Konkrete Aufsuchungsmaf3nahmen wéren erst nach weiteren Genehmi-
gungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz
konkret das ,Ob” und ,Wie” regeln. Vor einer Genehmigungsentschei-
dung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da alleinig durch die Lage des Plangebietes auf Erlaubnisfeldern
keine bodenrechtlichen Spannungen ausgeldst werden und die Umset-
zung des Vorhabens sowie die Auslbung der beabsichtigten Nutzung un-
beruhrt bleiben.

Zuséatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

4. Erlaubnisfelder

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet
sich tber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Weiswei-
ler” und dber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
,Aachen-Weisweiler”. Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken ist die RWE Power Aktiengesellschaft, in KéIn. Inhaberin der Er-
laubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die Frauenhofer-Gesell-
schaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V. in Miinchen.”

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des Weiteren wer-
den ausfihrlich und grindlich alle &éffentlichen Belange - insbesondere
auch die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem se-
paraten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

3.1.3 SiimpfungsmaBnahmen

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenplédne mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.
61.42.63 -2000-1 -) von durch SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stel-
lungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B,
2 - 5,09, 07 Kélner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte berucksichtigt werden: Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlen-
tagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den néchsten Jahrenist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinah-
men ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbe-
wegungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situatio-
nen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da sie auf der nachgelagerten Ebene der Ausfihrungsplanung, z.B.
durch bautechnische MaBnahmen abschlieend bewaltigt werden kén-
nen.

Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

.5. SimpfungsmaBBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch
SumpfungsmaBBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaBBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Hier-
durch bedingte Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die An-
derungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Moéglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksich-
tigung finden.”

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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3.1.4 Weitere Beteiligung

Ilch empfehle lhnen diesbezlglich, zu zukinftigen Planungen, sowie zu
Anpassungs- und SicherungsmaBBnahmen eine Anfrage an die RWE
Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fur konkrete Grundwas-
serdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu
stellen.

Die RWE Power AG wurde bereits am laufenden Verfahren beteiligt und
deren Stellungnahme in die Abwégung eingestellt. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4 BEZIRKSREGIERUNG KOLN - DEZERNAT 25 - VERKEHR

41 Mit Schreiben vom 05.05.2022

411 Weitere Beteiligung

seitens des Verkehrsdezernates der Bezirksregierung Koéln bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 0.g. Mafinahme.

Das Plangebiet grenzt an die bestehende Rurtalbahnstrecke Duren - Ju-
lich = Linnich an. Es ist daflr Sorge zu tragen, dass durch die MaBnahme
weder die Bahnstrecke noch der Bahnbetrieb beeintréchtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beeintrachtigung
ist weder in Hinblick auf die Bahnstrecke noch den Bahnbetrieb ersicht-
lich.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Des Weiteren bestehen unseres Wissens Planungen zur Elektrifizierung
der Rurtalbahnstrecke. Aus diesem Grunde sind an diesem Beteiligungs-
verfahren auch die Aufgabentrager flir den Schienenverkehr -- die Rur-
talbahn GmbH, die Beteiligungsgesellschaft Kreis Diren und der Nahver-
kehr Rheinland -- zu beteiligen, falls noch nicht geschehen. Voraussicht-
lich besteht hier Abstimmungsbedarf. Eine Rolle kénnte u.a. der ggf. er-
forderliche Mindest-Sicherheitsabstand zu der geplanten Oberleitung
(einschlieBlich Standorte der Masten) spielen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen. Die Rurtal GmbH wurde
am Verfahren beteiligt und die Stellungnahme in die Abwagung einge-
stellt (vgl. Nr.27).

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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5 BEZIRKSREGIERUNG KOLN - DEZERNAT 53 - IMMISSIONSSCHUTZ EINSCHLIEBLICH ANLAGENBEZOGENER UMWELTSCHUTZ

5.1 Mit Schreiben vom 17.05.2022

5.1.1 Energieleitungen / 26. BImSchV

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Kéln ist als Obere Immissions-
schutzbehdrde zusténdig fur Niederfrequenzanlagen zur Fortleitung von
Elektrizitét einschlieBlich Bahnstromfernleitungen nach § 1 Absatz 2 Nr. 2
der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BiImSchV) mit einer
Spannung von 110.000 Volt (110 kV) oder mehr. Nach den hier vorliegen-
den Informationen verlauft dstlich des Plangebietes in ca. 150 m Abstand
eine Hochspannungsfreileitung mit 380 kV.

Von Freileitungen zur Ubertragung elektrischer Energie sowie Umspann-
anlagen, Ortsnetzstationen etc. kdnnen als Niederfrequenzanlagen
schédliche Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische Fel-
der hervorgerufen werden. Fir das weitere Bauleitplanverfahren wird die
Berucksichtigung dieses Aspektes im Hinblick auf den § 50 BImSchG und
schédliche Umwelteinwirkungen angeregt.

Zur Einhaltung der Grenzwerte nach der 26. BImSchV (Verordnung Gber
elektromagnetische Felder) ist ohne weitere Detailinformationen zu
empfehlen, unmittelbar unterhalb von Hochspannungsfreileitungen so-
wie zusétzlich in einem an die duB3eren Leiter der Freileitung angrenzen-
den Streifen eine Bebaubarkeit auszuschliefen bzw. diejenigen Nutzun-
gen auszuschliefen, die mit dem mehr als nur voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen verbunden sind.

Die Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) defi-
niert in ihrem Fachbericht ,Hinweise zur Durchfihrung der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder” (Stand 22.10.2014) fur Niederfrequenz-
anlagen die Bereiche fur mafgebliche Immissionsorte (siehe

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. In ca. 150 m Entfer-
nung zum Plangebebiet befindet sich eine Hochspannungsfreileitung mit
380 kV. Die Gemeinde ist selbstverstadndlich daran interessiert, ihren Be-
wohnern keiner schadlichen elektromagnetischer Strahlung auszuset-
zen. Jedoch bestehen laut dem Bundesamt flr Strahlenschutz (BfS)
keine gesetzlichen Grundlagen Uber einen Mindestabstand von Wohnge-
b&duden zu Hochspannungsleitungen. Es missen jedoch die Grenzwerte
nach der 26. BImSchV (Verordnung tber elektromagnetische Felder) ein-
gehalten werden. Dies ist spatestens auf Genehmigungsebene nachzu-
weisen.

Das BfS hat zur Untersuchung der niederfrequenten magnetischen Ex-
position der Birger eine Studie durchgefihrt in der festgestellt wurde,
,dass Personen, die nach eigener Auskunft im Umkreis von 100 Metern
um eine Hochspannungsleitung wohnten, nur geringfligig (etwa 10 Pro-
zent) hdheren Feldern ausgesetzt waren als die anderen Studienteilneh-
mer. Die Expositionen wurden dabei Gber 24 Stunden erfasst und gemit-
telt.” (Bundesamt fur Strahlenschutz, 2022). Zudem nimmt die Stérke der
elektromagnetischen Felder bei einer Erhdhung der seitlichen Entfer-
nung schnell ab. Das Plangebiet weist zudem eine deutlich héhere Ent-
fernung zur Hochspannungsleitung auf, sodass davon auszugehen ist,
dass die der elektromagnetischen Felder deutlich schwécher sind als in
der durchgefihrten Studie.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ausflhrungen im Abschnitt 11.3.1). Eine Auslegung des Begriffs fir Nutzun-
gen, die ,nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen” be-
stimmt sind, findet sich unter Abschnitt 11.3.2 des v. g. Fachberichtes der
LAI. Der v. g. Fachbericht kann auf der Homepage der LAl unter folgen-
dem Link in der Rubrik ,Physikalische Einwirkungen” heruntergeladen
werden:

https://www.lai-immissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-
67.html.

FUr die mafigeblichen immissionsorte wird im v. g. Fachbericht eine an-
dere Bemessung (Bezug auf den jeweils an den ruhenden duferen Leiter
angrenzenden Streifen) genannt als fir den Schutzabstand im Abstands-
erlass des MUNLV NRW aus 2007 (Bezug auf die Trassenachse).

Gegebenenfalls sollten Sie zur Beurteilung schéadlicher Umwelteinwir-
kungen durch elektrische und magnetische Felder beim Netzbetreiber
die notwendigen Detailinformationen einholen. Die Aussagen zur Einhal-
tung der Grenzwerte nach der 26. BImSchV sollten sich entsprechend
den LAI-Hinweisen auf die hdchste betriebliche Anlagenauslastung be-
ziehen.

Weiterhin wird in diesem Zusammenhang ausdricklich auf die Nr. 8.2-3
des Landesentwicklungsplans NRW hingewiesen.

Mit Bezug auf Nr. 2.2 der vorliegenden Begriindung (Flachennutzungs-
plan) wird zudem darauf hingewiesen, dass der Schutz vor elektrischen
und magnetischen Feldern auch auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung Beachtung finden sollte.

Die Einhaltung der Grenzwerte sollte somit sichergestellt werden. Dies
wird im anschliefenden Genehmigungsverfahren abschlieflend gepruft
werden.

Bei dem Grundsatz 8.2-3 des LEP NRW handelt es sich um einen Schutz-
abstand, der ,nach Mdglichkeit eingehalten werden soll”. Die Gemeinde
hat insbesondere zwischen einem Abstand, der zur Abwehr schadlicher
Umwelteinwirkungen (vgl. § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG) notwendig ist und so-
mit eingehalten werden muss und einem Abstand, der sich am Vorsorge-
grundsatz (vgl. § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG) orientiert und demzufolge ein-
gehalten werden kann zu unterscheiden. Bei dem im Grundsatz 8.2-3 ge-
forderten Abstand von 400 m zu Wohnbauflachen oder Flachen mit ver-
gleichbarem Schutzanspruch handelt es sich um einen Abstand i.S.d.
Vorsorgegrundsatzes, sodass keine Pflicht zur Einhaltung des Mindest-
abstandes besteht. Im Rahmen der nachgelagerten Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren muss abschlieBend nachgewiesen werden, dass
von der Héchstspannungstrasse keine schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgehen.

5.1.2 Sonstiges

Von hier wird davon ausgegangen, dass die auf der Flache flr soziale
Zwecke vorgesehene Nutzung im weiteren Bauleitplanverfahren konkre-
tisiert wird (siehe Nr. 3.1 der vorliegenden Begrindung).

Fur die Offenlage wurde das gesamte Plangebiet angepasst und es haben
sich Verénderungen gegenulber der Frihzeitigen Beteiligungen ergeben.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Dabei wurden auch die Nutzungen auf den Flachen fur Gemeinbedarf
konkretisiert.

6 BEZIRKSREGIERUNG KOLN - DEZERNAT 54 - WASSERWIRTSCHAFT - OBERE WASSERBEHORDE, GEWASSERENTWICKLUNG UND
HOCHWASSERSCHUTZ
6.1 Mit Schreiben vom 10.05.2022

6.1.1 Keine Bedenken

ausgehend von dem o.g. Verfahren erkenne ich keine Betroffenheit in
den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéin (Obere
Wasserbehorde).

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

7 BUND UND NABU

71 Mit Schreiben vom 14.05.2022

711 Lokaler Neubaubedarf

Krauthausen ist heute kein allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) nach dem
alten und dem Entwurf des neuen Regionalplans. Solchen Ortsteilen wird
nach dem LEP (Landesentwicklungsplan) zwar auch noch eine Wachs-
tumsperspektive zugeschrieben, aber es soll sich nur um den Neubau-
Bedarf aus dem Ort oder der Kommune handeln, also sozusagen den
ganz lokalen Bedarf. Die Ausweisung eines Neubaugebietes in der vorge-
sehenen Gréfienordnung Ubersteigt deutlich den Bedarf der ortsansés-
sigen Bevdlkerung. Die Schlufifolgerung in der Begrindung S. 3, es kdnne
beliebig viel Bauland ausgewiesen werden, ist nicht akzeptabel.

Die Ortslage befindet sich im Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich
(AFAB). In solchen Ortslagen ist eine Wachstumsperpektive im Sinne der
Eigenentwicklung méglich. Eigenentwicklung bedeutet in diesem Zusam-
menhang, dass nur Baugebiete in dem Umfang ausgewiesen werden dur-
fen, wie es fur den 6rtlichen Bedarf erforderlich ist (ARL, 2018). Nicht in
allen Raumordnungsplénen der Lander finden sich Aussagen zu dem Be-
griff Eigenentwicklung. Sofern keine konkreten Festlegungen getroffen
wurden, ist die bedarfsgerechte Eigenentwicklung nédherungsweise zu
bestimmen. Die Region Hannover verfolgt seit langerem einen flachen-
bezogenen Ansatz zur Festlegung der Eigenentwicklung. Dort wurde ein
sogenanntes Eigenentwicklungsmodell erarbeitet, bei der die erlaubte

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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Siedlungsentwicklung in das Verhéltnis zur Ausgangsflache gesetzt wird.
Festgelegt wurde ein Regel-Basiszuschlag in Hohe von 5 % sowie zusétz-
lich ein Ermessenszuschlag von 2 %.

Wendet man diese Vorgehensweise auf die geplanten Wohnbaufléchen
in der Ortschaft Krauthausen an, zeigt sich, dass die Ausweisung dem Ei-
genbedarf entsprechen. Die Siedlungsflache der Ortslage Krauthausen
betrégt bisher ca. 27 ha. Somit Ubersteigen die 1,4 ha der geplanten
Wohnbauflachen nicht die Schwellenwerte des Eigenentwicklungsmo-
dells. Zusétzlich werden im Zuge der FNP-Neuaufstellung Siedlungsfla-
chen anvon 0,6 ha an anderer Stelle zurlickgenommen. Von einer belie-
bigen Ausweisung von Bauland kann folglich nicht gesprochen werden.

7.1.2 Lage in einem regionalen Griinzug

Das Baugebiet liegt laut Regionalplan-Entwurf in einem regionalen Griin-
zug. In regionalen Griinzlgen darf nur gebaut werden, wenn es gar nicht
anders geht. Das ist hier nicht der Fall. Mit der Aufstellung des BBP in
einem regionalen Griinzug verstdft die Gemeinde gegen in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung. Dieser BBP kann daher nur abge-
lehnt werden.

Im aktuell geltenden Regionalplan liegt das Plangebiet im AFAB und ein
regionaler Grinzug ist nicht festgelegt. Es ist korrekt, dass im Entwurf des
in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans ein Regionaler Grinzug
festgelegt wird. Im Rahmen der Beteiligung zur Neuaufstellung des Regi-
onalplans wurde von Seiten der Gemeinde Niederzier jedoch eine Stel-
lungnahme abgegeben, in der um Anpassung gebeten wird. Zudem ist bei
den Festlegungen des Regionalplans eine Bereichsunschérfe von bis zu
100 m gegeben, sofern keine klare Zasur erkennbar ist. Im Zuge der FNP-
Neuaufstellung der Gemeinde Niederzier wurde die verfahrensgegen-
st&ndliche Flache zudem mit der Bezirksregierung abgestimmt und diese
hat die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung bestatigt. Die
Flache stellt sich derzeit faktisch als Acker dar. Eine Aufwertung in hoch-
wertige Grinland- oder Waldstrukturen ist nicht zu erwarten. Zudem
sind die Entwicklungsmdglichkeiten der Ortslage stark eingeschrénkt, da
sich westlich die B56 und ein Gewerbegebiet sowie die Rur befindet. Im
Osten verlduft die Trasse der Rurtalbahn und eine Hochspannungslei-
tung. Im Stden befindet sich Gewerbe und eine Wohnentwicklung ist

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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aufgrund des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG nicht méglich.
Somit sind die Entwicklungsmdglichkeiten der Ortslage auf den nérdli-
chen Teil beschrankt.

7.1.3 Wohn-Neubaugebiete im Hauptort

Die Gemeinde Niederzier hat sich entschlossen, den Schwerpunkt der
gemeindlichen Entwicklung auf den &stlichen Bereich der Gemeinde zu
legen. Hier sind die Orte Niederzier und Oberzier bereits tber die ,Neue
Mitte Niederzier” und Neubaugebiete miteinander verschmolzen. Eine
zweite Schiene zur Ausweisung von Baugebieten hat in dem schmalen
Korridor zwischen dem Tagebau Inden und dem Tagebau Hambach kaum
mehr Platz, ohne die Landschaft véllig zuzubauen. Wer will oder kann
schliefllich noch in einer véllig verbauten Landschaft leben¢ Der
Hauptort ist ASB und dort liegen laut altem Regionalplan und neuem Re-
gionalplanentwurf grofe Wohn-Neubaugebiete vor. Dort kénnten sich
wirklich viele neue und alte Niederzierer Burger ansiedeln, sogar deutlich
mehr, als IT.NRW bis 2050 schétzt. Da der neue Regionalplan nur bis 2045
gilt, sollte auch gepruft werden, ob die Ausweisung so grof3er Wohnge-
biete aus regionalplanerischer Sicht sinnvoll ist und dem LEP entspricht.

Anders als vom Eingeber dargestellt befinden sich die Siedlungsschwer-
punkte der Gemeinde nicht nur in den Ortslagen Niederzier und Ober-
zier, sondern auch in Ellen und Huchem-Stammeln. Diese Bereiche wer-
den im Regionalplan als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt.
Es ist korrekt, dass die Siedlungsentwicklung schwerpunktmafig auf die
Allgemeinen Siedlungsbereiche gelenkt werden sollen, jedoch ist eine
bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung auch bei den im Freiraum gele-
genen Ortslagen moglich. Im Entwurf zum neuen Regionalplan der Be-
zirksregierung Kéln werden zusétzliche Potenziale fir bauliche Entwick-
lungen als ASB festgelegt. Die festgelegten Potenziale erlauben es der
Gemeinde dort langfristig neue Baugebiete zu entwickeln. Diese Poten-
ziale mUssen neben der Eigenentwicklung auch den méglichen Zuzug aus
anderen Kommunen aufnehmen. Der Bedarf wurde im Zuge der Neuauf-
stellung durch die Bezirksregierung berechnet. Es handelt sich somit
nicht um wahllose Festlegungen. Zudem hat die Gemeinde Niederzier auf
die Festlegungen des Regionalplans nur im Rahmen der Beteiligung Ein-
fluss. Die endglltige Festlegung erfolgt durch die Bezirksregierung Koéln.

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.

7.1.4 Kritik an der Wachstumsoffensive des Kreises Diiren

Als Begriundung fur die Planung wird die Wachstumsoffensive des Kreises
angegeben. Deren Problematik wird offensichtlich véllig verkannt. Wir se-
hen Probleme z.B. bei der Neuausweisung einer Unzahl von Wohn- und
Gewerbegebieten, der Energie- und Trinkwasserversorgung, der Abwas-
ser- und Abfallbeseitigung, der zunehmenden Versiegelung, des

Die Gemeinde Niederzier ist bemuUht, den Versiegelungsgrad gering zu
halten und den Flachenverbrauch auf das notwendige Maf3 zu beschran-
ken. Allerdings besteht derzeit ein hoher Bedarf nach zusatzlichem
Wohnraum. Da die Gemeinde ihre Innenentwicklungspotenziale fast voll-
sténdig ausgeschopft hat, sind dafur zusatzliche Flachen in Anspruch zu

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Verkehrs, dem Schutz der Luft, des Bodens und der Landschaft sowie
der Erhaltung der Artenvielfalt. Wir sehen darin auch einen Verstof3 ge-
gen das Gebot des sparsamen Umgangs mit dem Boden und lehnen da-
her die Wachstumsoffensive ab. Wir appellieren an die Gemeinde Nie-
derzier, den Flachenverbrauch insgesamt zu reduzieren und die ,Wachs-
tumsoffensive” des Kreises Diren kritisch zu hinterfragen.

nehmen. Die Gemeinde strebt jedoch ein nachhaltiges und umweltver-
tragliches Wachstum an. Auf die Wachstumsoffensive des Kreises Diren
selbst hat die Gemeinde Niederzier keinen Einfluss.

8 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR (BAIUDBW)

8.1 Mit Schreiben vom 12.04.2022

8.1.1 Militarisches Fluggebiet

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beein-
trachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Tréger offentlicher Belange
keine Einwénde.

Die von Ihnen beabsichtigte(n) MaBnahme(n) befindet / befinden sich
- im Bereich des Militérflugplatzes Geilenkirchen
Die Belange der Bundeswehr sind somit ggf. mehrfach berthrt

Ich weise darauf hin, dass sich Ihr Plangebiet im Bereich eines militari-
schen Fluggebietes befindet. Hier ist mit La&rm- /und Abgasimmissionen
zu rechnen.

Ferner weise ich darauf hin, dass spétere Ersatzanspriche gegen die
Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da gegenlber den bereits bestehenden, umliegenden Wohngebie-
ten keine Besonderheiten erkennbar sind, die zu einer Beeintrachtigung
des Militérflugplatzes fihren wirden

Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

,6. Militérisches Fluggebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im Bereich
des Militarflugplatzes Flugplatz Geilenkirchen. Hier ist mit Larm- /und
Abgasimmissionen zu rechnen. Spéatere Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr kénnen nicht anerkannt werden.”

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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9 DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG

9.1 Mit Schreiben vom 04.05.2022

9.1.1 Keine Bedenken

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung

lekommunikationsinfrastruktur ist jedoch nicht Bestandteil des aktuellen
Bauleitplanverfahrens, sondern der nachgelagerten Genehmigungs- und
Ausfihrungsplanung.

beruhrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregun- nommen.
gen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht not-

wendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31

LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer

Stellungnahme informiert.

10 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

1041 Mit Mail vom 02.05.2022

10.1.1 Telekommunikationslinien

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ggnommen. Der Ausbau der Te- | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumaf3nahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfra-
struktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfor-
dernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeu-
tet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruk-
tur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automa-
tisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

1 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH: BEST MOBILE - RICHTFUNK-TRASSENAUSKUNFT DEUTSCHLANDWEIT
1.1 Mit Schreiben vom 14.04.2022
11.11 Richtfunk-Trassenauskunft

Durch das markierte Planungsgebiet in Krauthausen verlaufen derzeitig
keine Richtfunkverbindungen. Die benachbarten Richtfunktrassen haben
genlgend Abstand zum Planungssektor.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Daher haben wir bezlglich unseres Richtfunks keine Einwénde oder spe-
zielle Planungsvorgaben.

11.1.2 Weitere Beteiligung

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Ver-
bindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht
zur Verflgung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkver-
bindungen des Telekom - Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon
geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte
richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com

Die Ericsson Services GmbH wurde bereits am laufenden Verfahren be-
teiligt und deren Stellungnahme in die Abwagung eingestellt. Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

12 ERFTVERBAND

121 Mit Schreiben vom 04.05.2022

12.1.1 Keine Bedenken

abwassertechnische Leitungen und Anlagen des Erftverbandes sind der-
zeit durch die v. g. Mainahme nicht betroffen. Daher bestehen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes keine Bedenken.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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13 ERICSSON SERVICES GMBH

131 Mit Schreiben vom 19.04.2022

13.1.1 Richtfunkverbindungen

bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Erics-
son bezuglich ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezielle Planungs-
vorgaben. Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fur
Richtfunkverbindungen des Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom,
in Ihre Anfrage ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde bereits am laufenden Ver-
fahren beteiligt und deren Stellungnahme in die Abwégung eingestellt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

14 FERNSTRABEN BUNDESAMT

141 Mit Mail vom 07.04.2022

14.1.1 Beteiligung der Autobahn GmbH des Bundes

Zu den Zustandigkeitsverhaltnissen im Rahmen des Verfahrens Bauleit-
planung méchten wir Sie auf folgendes aufmerksam machen.

Hierzu mdchten wir kurz den Begriff der Bauleitplanung beleuchten, der
ein Konglomerat aus Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darstellt.
Gem. § 4 BauGB sind bei Bauleitplanungen die Trager 6ffentlicher Be-
lange zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1. Januar 2021 die Autobahn

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet befin-
det sich mehr als 100 m von einer Autobahn entfernt. Insofern liegt eine
Betroffenheit des Fernstrafen Bundesamtes nicht vor. Die Autobahn
GmbH des Bundes (AdB) wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und wird
im Zuge der Offenlage erneut um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen
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GmbH des Bundes (AdB) fur die Bundesautobahnen als Trager der Stra-
Benbaulast wahr (§ 1 Abs. 1S. 1Nr. 1InfrGG-BV).

Daneben ist das Fernstraen-Bundesamt in Bau- und Genehmigungs-
verfahren zur Erteilung einer Zustimmung zu beteiligen, sofern die Pla-
nung den Bereich von 100 m links und rechts der Autobahn gemessen
vom duBeren Rand der Fahrbahn betrifft.

Bei der Durchfihrung des Bebauungsplan- und Flachennutzungsverfah-
rens entféllt eine direkte Beteiligung des FernstraBen-Bundesamtes ne-
ben der Autobahn GmbH des Bundes (AdB). Die AdB gibt eine Gesamt-
stellungnahme unter Bericksichtigung der anbaurechtlichen Interessen
ab (§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem § 9
Abs. 7 FStrG beleint). Somit ist im Fall eines Bebauungsplanverfahrens le-
diglich die AdB direkt durch den Antragsteller zu beteiligen.

Entsprechend erhalten Sie die Antragsunterlagen zurlck. Wir bitten Sie,
Ihr Stellungnahmeersuchen der Autobahn GmbH des Bundes zuzuleiten.

15 GEMEINDE MERZENICH - FB || BAUEN UND PLANEN

15.1 Mit Schreiben vom 19.04.2022

15.1.1 Keine Bedenken

gegen das Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Gemeinde Merze-
nich keine Bedenken.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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16 GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN LANDESBETRIEB

16.1 Mit Schreiben vom 28.04.2022

16.1.1 Erdbebengefahrdung

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung fol-
gende Informationen und Hinweise:

Erdbebengefédhrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten geméf den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen ist.

Die Erdbebengefédhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die an-
hand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird
auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geolo-
gischer Untergrundklasse zuzuordnen:

- Stadt Niederzier, Gemarkung Selhausen: 3 /'S
Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen
und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt.
Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. An-

wendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere

Die mit der Erdbebengefdhrdung verbundenen Belange erfordern keine
Anderung der Plankonzeption, da sie auf der nachgelagerten Ebene der
Genehmigungs- bzw. Ausflhrungsplanung, beispielsweise durch bau-
technische MaBnahmen abschlielend bewéltigt werden kdénnen. Zusétz-
lich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst aufge-
nommen:

./. Erdbebengefédhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméaf3 der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149:2005, in der
Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-
strukturen mit machtiger Sedimentfiillung). Die in der DIN 4149 ge-
nannten bautechnischen MaBBnahmen sind zu berticksichtigen.”

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische As-
pekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke ge-
maf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-
dricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fur grofie Wohnanla-
gen etc.

16.1.2 Baugrund
Baugrund Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die RWE Power AG | Der  Stellungnahme
Durch den westlichen Teil der Planfliche verlauft von Nordwest nach | hatinihrer Stellungnahme ebenfalls mitgeteilt, dass tektonische Stérun- | wird gefolgt.
Sudost der seismisch aktive Rur-Sprung. Im Nordosten kreuzt zudem von | 8€n innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.
Nordwest nach Stdost der als nicht seismisch aktiv eingeordnete Rur-
Sprung 1 das Vorhabensgebiet.
Der exakte Verlauf der Stérungen ist nicht bekannt. Deshalb wird vom GD
eine Stérungszone ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m rechts
und links der jeweiligen Stérungslinie aufweist. Teile der Planflache liegen
innerhalb dieser Stérungszonen.
Das Areal befindet sich im durch SimpfungsmaBBnahmen des Braunkoh- | In Bezug auf die SimpfungsmaBnahmen wurde bereits ein Hinweis in den | Der  Stellungnahme
lenbergbaus beeinflussten Bereich. Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Nr. 3.1.3) wird gefolgt.
FUr den genauen Verlauf der Stérung sowie Auswirkungen der Sump- | Die RWE Power AG hat im Rahmen der Beteiligung die genauen Veror- | Der  Stellungnahme
fungseinflisse, empfehle ich, soweit noch nicht geschehen ist, eine An- | tungen der tektonischen Stérungszonen mitgeteilt. Diese werden als | wird gefolgt.
frage bei der RWE Power AG zu stellen. Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wurde die
Planung entsprechend angepasst, sodass sich keine baulichen Anlagen
innerhalb der Stérungszonen befinden.
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu | In Bezug auf den Baugrund wird der nachfolgende Hinweis in den Bebau- | Der  Stellungnahme
bewerten. ungsplan aufgenommen: wird gefolgt.
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,8. Baugrund

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.”

16.1.3 Schutzgut Boden

Schutzgut Boden
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.2,1 ha.

Planungsrelevante Kriterien zu den Beschreibungen und Bewertungen
der Schutzgiter Boden und Flache sind der Karte der schutzwirdigen
Bdden in NRW (in 3. Aufl.) zu entnehmen. Diese Informationen sind als
wms - gestltzte Daten (IS BK50) verlinkt unter:

GEOportal.NRW (https://www.geoportal.nrw), abrufbar Gber:
GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Ge-
ologie > Boden und Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1:
50 000 - WMS > Bewertung und Auswertungen zum Boden-
schutz > Schutzwirdigkeit der Béden (3. Auflage) > Schutzwir-
digkeit - naturnahe und naturferne Bdden.

Die Schutzglter Boden und Flache werden im Bereich der Versieglung
bzw. des Baukdérpers ihrer natlrlichen Wirkungsgefige flr die Wasser-
und Stoffkreislaufe im Naturhaushalt entledigt. Diese verlustig gehende
Boden(klima)-funktionen, wie z.B. Wasserspeichervermbégen im 2 m
Raum, gilt es an anderer Stelle zu stérken, bzw. weiterzuentwickeiln.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb der Um-
weltpriufung werden geméf § 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen fir die Belange des Umweltschutzes nach §
1Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt. Deren Darstellung und Bewertung
erfolgt in einem Umweltbericht, der geméf § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begrindung darstellt. Innerhalb dieses Umweltberichtes
wurden alle in der Anlage 1 des BauGBs genannten Aspekte néher be-
trachtet. Das Schutzgut Boden wird dort ebenfalls thematisiert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

16.1.4  Erganzung zu den textlichen Festsetzungen

Erganzung zum Kapitel Textlichen Festsetzungen (Begriindung / Stand:
Februar 2022):
- Schutz des Mutterbodens geméf3 § 202 BauGB Nach § 202
BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder An-
derung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Von der Aufnahme
einer textlichen Festsetzung wird aufgrund der mangelnden Bestimmt-
heit abgesehen. Jedoch wird der nachfolgende Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

. 9. Schutz des Mutterbodens

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schit-
zen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

- Umgang mit Bodenbewegungen gemaf der DIN 18915 - 2018-
06 Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbo-
dens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben) sind grund-
sétzlich durch fachgerechten Umgang zu minimieren.

FUr Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Zum Schutz des Mutterbodens geméaB § 202 BauGB Nach § 202 BauGB
in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen. Beim Umgang mit Bodenbewegungen gemaf der
DIN 18915 - 2018-06 sind baubedingte mechanische Beeintrdachtigun-
gen des Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben)
grundsétzlich durch fachgerechten Umgang zu minimieren.

17 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER AACHEN

171 Mit Schreiben vom 13.05.2022

17.11 Keine Bedenken

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirt-
schaft entweder gar nicht berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend
berlcksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer
(IHK) Aachen keine Bedenken.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

18 KREIS DUREN

18.1 Mit Schreiben vom 16.05.2022

18.1.1  Beteiligte Amter

zur o0.g. Bauleitplanung wurden folgende Amter der Kreisverwaltung Dii-
ren beteiligt:

- Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung
- Geb&udemanagement
- StraBenverkehrsamt

Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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- Bauordnung, Tiefbau und Wohnungsbauférderung
- Brandschutz
- Umweltamt

18.1.2 Kreisentwicklung

Die Kreisentwicklung als untere Planaufsicht begleitet die Siedlungsent-
wicklung in den kreisangehdrigen Kommunen seit geraumer Zeit und
kann bestatigen, dass insbesondere das vorhandene Angebot an Wohn-
flachen entweder bereits aktuell oder ganz offensichtlich die kinftige
Nachfrage nach Bauland nicht ausreichend bedienen kann. Der Kreis DU-
ren verflgt zwischenzeitlich tUber eine Lagegunst, die zu einer weiteren
erhéhten Nachfrage nach Wohnbauflachen fihren wird.

Deshalb gilt es, diese Entwicklung der neuen Situation anzupassen, wobei
auch die Kreisentwicklung davon ausgeht, dass entgegen dem Trend sta-
tistischer Berechnungen ein Bevoélkerungsrickgang im gesamten Kreis-
gebiet eher nicht zu beflrchten steht.

Vor diesem Hintergrund will der Kreis Diren durch die Wachstumsoffen-
sive des Kreises Dlren bis zum Jahr 2025 auf mehr als 300.000 Einwoh-
ner wachsen.

Zur Erreichung dieses Ziels auf Gber 300.000 Einwohner im Jahr 2025 zu
wachsen unterstitzt der Kreis Diren die planerischen Initiative der kreis-
angehdrigen Kommunen. Im definierten Zeitfenster bis 2025 bendtigt der
Kreis Dlren einen noch starkeren Wohnungsbau, um den Bedarf an
Wohnraum fur mehr als 30.000 Neuburger im Kreis Diren zu decken.

Die Wachstumsoffensive kann nur dann erfolgreich sein, wenn die in den
kreisangehdérigen Kommunen vorhandenen Reserveflachen bauleitpla-
nerisch tatséchlich entwickelt werden, um damit die Voraussetzungen fur
eine Verfugbarkeit weiterer Siedlungsflachen zur Aufnahme des mit der
Wachstumsoffensive erwarteten Einwohnerzuwachses zu schaffen.

Die Ausflhrungen bezlglich der Wachstumsoffensive des Kreis Diren
sowie des Prozesses Region+ der Bezirksregierung werden zur Kenntnis
genommen. Es werden keine Bedenken gegen die Planung gedufert.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. H06 , Auf'm Oresfeldchen”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Dies vorausgeschickt entspricht die vorliegende Planung der Gemeinde
Niederzier dieser Zielsetzung. Sie ist zudem geeignet, den seitens der Be-
zirksregierung Kéln initiierten Prozess Region + Wohnen zu unterstitzen.

18.1.3 StraBenverkehrsamt

- Die Wendeanlage muss der RASt 06 fur 3-achsige Millfahrzeuge ent-
sprechen

Die Wendeanlage ist gemaf3 der RASt 06 fur 3-achsige Millfahrzeuge ge-
eignet.

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

- Auf der 6stlichen Straf3enseite der Aachener Strafle befindet sich ak-
tuell kein Gehweg. Um eine gute ErschlieBung, insbesondere fur FuBgén-
ger zu gewahrleisten, ist auch auf dieser StraBBenseite ein Gehweg einzu-
richten. Somit sind die FuBgénger auch nicht gezwungen immer die
Aachener Strafie zu queren.

Im Bebauungsplan wird nur ein Teil der Aachener Straf3e in den rdumli-
chen Geltungsbereich einbezogen. In diesem Abschnitt wird das ge-
samte Flursttck 113 als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Im
Zuge der nachgelagerten Ebenen der Genehmigungs- und Ausfihrungs-
planung ist der getrennte Ausbau eines Fufweges grundséatzlich maéglich.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

- Die StraBBenausbauplanung ist im weiteren Verfahren mit dem Straf3en-
verkehrsamt abzustimmen.

Im Rahmen der konkreten Genehmigungs- und Ausflhrungsplanung er-
folgen weitere Abstimmungen mit dem Straf3enverkehrsamt.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

- Die Sichtdreiecke sind zu gewéahrleisten.

Sichtdreiecke im Anschluss an die Aachener Straf3e wurden in die Plan-
zeichnung aufgenommen

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

- Es wird empfohlen zu prifen, ob eine fullaufige Anbindung des Bauge-
bietes zum Haltepunkt der Rurtalbahn entlang der Bahn maoglich ist.

Die Gemeinde Niederzier steht einer fuBlaufigen Anbindung des Plange-
bietes zum Bahnhof grundsatzlich positiv gegeniber, jedoch befinden
sich die stdlich angrenzenden Fladchen nicht im gemeindlichen Eigentum,
sodass kein direkter Anschluss an den Bahnhaltepunkt gewahrleistet
werden kann.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

- In der Begrindung ist aufgefuhrt, dass die Breite der Haupterschlie-
Bungsstrale einen getrennten Ausbau von Fahrbahn und Gehweg ge-
wahrleistet. Dem kann so nicht zugestimmt werden. Bei einer Breite von
7,60m ist nur eine Mischverkehrsflache umsetzbar.

Die HaupterschlieBungsstraf3e im Plangebiet wird als Mischverkehrsfla-
che ausgebaut. Lediglich der Teil der Aachener Strafle wird getrennt
ausgebaut bzw. ist bereits getrennt ausgebaut.

Die Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

- Bei der Ausbauplanung der Strafie sind 6ffentliche Stellplétze vorzuse-
hen.

Innerhalb der &stlichen Stérzone sollen 6ffentliche Stellplatze errichtet
werden. Zuséatzlich werden im Bereich der Mischverkehrsflache weitere

Die Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Parkplatze innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche entstehen. Uber
die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung entschieden.

18.1.4 Umweltamt

Wasserwirtschaft:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Belange zu beachten:
1. Niederschlagswasserbeseitigung:

Gemaf § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V. mit § 44 Landeswassergesetz soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlichrechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Gemaf Punkt 3.4 der Begrindung soll das Niederschlagswasser Uber ein
Muldensystem dem Entwéasserungsgraben entlang der Rurtalbahntrasse
zugefuhrt werden. Nach den hiesigen Unterlagen ist der Graben kein
FlieBgewasser, sondern dient der Entwésserung der Bahnstrecke. Auf3er-
dem ist er aufgrund seines Zustandes fur die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers aus dem geplanten Wohngebiet nicht geeignet.
Daher ist eine Einleitung in den Krauthausen-Julicher Muhlenteich zu
prufen.

Bei der Planung des Entwésserungskonzeptes sind die Ministerial-Erlasse
vom 18.05.1998 und 26.05.2004 zu beachten. AuBBerdem ist eine Rickhal-
tung flr ein 100-jahrliches Ereignis erforderlich.

Die grundsatzliche Machbarkeit des Entwésserungskonzeptes inkl. Rick-
haltung und ggf. Vorbehandlung ist bis zur Offenlage nachzuweisen.

Im Mai 2023 hat das Buro Terra Umwelt Consulting im Rahmen eines hyd-
rogeologischen Gutachtens festgestellt, dass die Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Plangebiet nur eine theoretische und keine prakti-
sche Option darstellt (Terra Umwelt Consulting GmbH, 2023). Die hohen
Grundwasserstande in Verbindung mit den schlechten Bodenverhaltnis-
sen innerhalb der ersten 2 Meter ab Geléndeoberkante lassen die Um-
setzung einer wirtschaftlichen Versickerungsanlage nicht zu. Die Einlei-
tung in oberflachennahe Gewasser wurde ebenfalls geprift und ist nicht
moglich. Aus den vorgenannten Grinden wird die Beseitigung des Nie-
derschlagswassers Uber das bestehende Kanalnetz in der Aachener
Straf3e préferiert. Die zusétzlichen Einleitmengen wurden anhand der ak-
tuell gliltigen Niederschlagsspenden (KOSTRA-DWD 2020) ermittelt. Das
bestehende Netz kann diese Einleitmengen aufnehmen. Die Beseitigung
des Schmutzwassers erfolgt ebenfalls Gber das bestehende Kanalnetz.
Die innerhalb des Verfahrensgebiets geplanten Ingenieurbauwerke zur
Abwasserbeseitigung wurden gemaf DWA A-118 dimensioniert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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2. Grundwasserverhaltnisse:

Nach den hier vorliegenden Unterlagen kann der Grundwasserstand im
0.g. Plangebiet flurnah, d.h. weniger als ca. 2-3 m unter Geléndeober-
kante ansteigen.

Folgender Hinweis ist in den o.g. Bebauungsplan aufzunehmen:

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.)
sind bauliche Mainahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen
Grundwasserstdnden vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsen-
kung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach der Er-
richtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin durfen keine schadli-
chen Verénderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion. Es wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst auf-
genommen:

,10. Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberfla-
che an. Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche
oder natdrliche Einfliisse verdndert sein. Bei den Abdichtungsmaf3-
nahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natirliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken”, der DIN 18533 "Abdichtung
von erdberiihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Ab-
dichtung von Behdltern und Becken" zu beachten. Weitere Informa-
tionen dber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwas-
serverhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erft-
verband.de).”

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes H 06 - "Auf'm Oresfeldchen"”
in Niederzier, OT Krauthausen bestehen von Seiten der Unteren Natur-
schutzbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken. Die Belange von Natur
und Landschaft wurden dem Verfahrensstand entsprechend eingestellt.

Zur Beurteilung lag neben dem Bebauungsplan inklusive Festsetzungen
eine Begrindung vor.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederzier befindet sich derzeit
in Neuaufstellung, die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des BP
H 06 sind darin bertcksichtigt.

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes (LP) 2
"Ruraue”, es ist kein besonders geschitzter Teil von Natur und Land-
schaft betroffen. Dies gilt auch fur den in Aufstellung befindlichen, neuen
LP 2 ,Rur- und Indeaue”.

Im weiteren Verfahren sind die Eingriffsregelung und eine Artenschutz-
prufung einzustellen.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aus bodenschutz-, immissionsschutz- und abgrabungsrechtlicher Sicht
werden keine Bedenken vorgetragen.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

18.2 1. Nachtrag vom 17.05.2022

18.2.1 Brandschutz

nach Ricksprache mit dem Fachtamt 63/1 bestehen aus brandschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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19 LANDESBETRIEB STRABENBAU NRW

19.1 Mit Schreiben vom 05.05.2022

19.11 Anbindung uiber die Aachener Strafie

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 250,0 m von der freien Strecke der B
56 entfernt. Die Bundesstrafie hat eine durchschnittliche Verkehrsbelas-

tung von ca. 15.000 Kfz/d und gehoért zum Gefahrgutnetz gem. Gefahr-
gutverordnung. Beidseitig befinden sich Mehrzweckstreifen und auf der
westlichen Seite der B 56 verlauft ein einseitiger Zweirichtungsradweg.

- \

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, wie vom Eingeber richtig dar-
gestellt, Gber die Aachener Strale. Diese fuhrt in nérdlicher Richtung in
Richtung Selgersdorf und in stidlicher Richtung durch die Ortslage Kraut-
hausen und mundet in die Pierer Straf3e.

Die hier genannte Kreuzung befindet sich in ca. 250 m Entfernung zum
Plangebiet und ist bereits heute vorhanden. Somit ist bereits eine Strafle
der Entwurfsklasse 2 an eine Straf3e der Entwurfsklasse 4 angeschlossen.

Es ist davon auszugehen, dass ein Grofdteil der neu entstehenden Ver-
kehre das Baugebiet Uber die stdliche Richtung verlasst oder hinein-
féhrt. Aufgrund der relativ kleinen Gréf3e des Plangebietes ist nicht mit
einer erheblichen Mehrbelastung durch den motorisierten Individualver-
kehr zu rechnen. Somit wird auch die Mehrbelastung des Kreuzungs-
punktes gering sein.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist das Linksabbiegen an der angesprochenen
Stelle nicht gestattet. Im Zuge der Planumsetzung ist die Errichtung einer
zusétzlichen Linksabbiegerspur nicht notwendig, da auch weiterhin keine
Bestrebungen der Gemeinde bestehen, an dieser Stelle ein Linksabbie-
gen zu ermaoglichen. Der Verkehr wird - wie bislang auch - zum Kreu-
zungspunkt Pierer Straf3e gefuhrt. Dort befindet sich eine Linksabbieger-
spur und das Plangebiet kann von Siden erschlossen werden.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Die Erschlieffung des Neubaugebietes soll nach lhrer Begriindung Uber
die Aachener Strafie erfolgen. Diese verfugt bei km 1.631 Uber eine Ver-
bindung zur B 56. Im Bereich des Brickenbauwerks Uber den Mihlen-
teich ist die Aachener Straf3e nicht fur Gegenverkehr geeignet. Sollte zu-
sétzlicher Verkehr Uber diesen Teil der Aachener Straf3e zugefuhrt wer-
den sind neben der Bauwerksverbreiterung auch eine Linksabbiegespur
(s. VWV zu § 8 StVO Ziffer 19 und Richtlinie fir die Anlage von Landstraf3en
-RAL- Ziffer 6.4.5) auf der B 56 zu Lasten der Gemeinde Niederzier ein-
zurichten. Die Querungshilfe fur Radfahrer und FuBgénger ist zu lhren
Lasten anzupassen.

Ilch mache darauf aufmerksam, dass gem. RAL Ziffer 6.3, Tabelle 21 eine
StraBe der Entwurfsklasse 4 (Aachener StraBe) nicht ohne weiteres an
eine Strafie der Entwurfsklasse 2 angebunden sein sollte (nicht zu emp-
fehlen!)

In diesem Zusammenhang weise ich auf das verpflichtende Sicherheits-
management fir die Straeninfrastruktur gem. EU-Richtlinie 2019/1936,
das Allgemeine Rundschreiben Straenbau 25/2021 des Bundesministe-
riums flr Verkehr und digitale Infrastruktur sowie den Einflhrungserlass
des Verkehrsministeriums NRW vom 07.12.2021 hin. Im Zuge der Radver-
kehrsanlagen sind die Vorgaben des Fahrrad- und
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Nahmoblilitdtsgesetzes zu beachten. Sollte hierzu eine Verkehrsuntersu-
chung erforderlich sein, ist diese ebenfalls vorzulegen. Diese Kosten ge-
hen ebenfalls zu Lasten der Gemeinde Niederzier.

Sollten andere Mdglichkeiten der ErschlieBung in Betracht gezogen wer-
den, ist diese Zuwegung zur Vermeidung von ,Schleichverkehren” abzu-
binden.

19.1.2 Planunterlagen/ Verwaltungsvereinbarung

Fur die abschlielende Prifung der Planunterlagen hinsichtlich des Kno-
tenpunktumbau ist die Vorlage eines detaillierten strafentechnischen
Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen
gemaf RE:

e Erlduterungsbericht

e Ubersichtskarte M 1:25000

e Ubersichtslageplan M 1:5000

e Lageplan M 1:250 und Deckenhdhenplan M 1:250 mit u.a. hin-
reichender Darstellung bestehender Verkehrsflachen an die an-
geschlossen werden soll.

e Hohenplan der neuen ErschlieBungsstrafie

e Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Fur die StraBenbaumaf3inahmen und der damit verbundenen verkehrli-
chen Auswirkungen sowie der Folgemaf3nahmen wie Ldrmschutz usw. ist
der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Gemeinde
Niederzier und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlas-
sung Ville-Eifel, erforderlich. Mit StraBenbaumafinahmen oder der Rea-
lisierung des Bebauungsplangebietes darf vor Abschluss der Vereinba-
rung und Abschluss der Straflenbauarbeiten nicht begonnen werden.

Eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Lan-
desbetrieb StraBenbau NRW ist nicht notwendig, da keine Straf3enbau-
nahmen an der B56 vorgesehen oder erforderlich sind.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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19.1.3 Werbung

Die Art, GroB3e und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen sind
im Bebauungsplan nicht festgeschrieben. Im Bebauungsplantext ist des-
halb darauf hinzuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der Werbever-
botszone und mit Wirkung zur B 56 ausgeschlossen sind. Der gesonder-
ten Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedirfen Werbeanlagen in-
nerhalb der Anbaubeschrénkungszone (§ § 9 (6) FStrG). Grundséatzlich
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jewei-
ligen Geb&udeoberkante zuldssig. Anlagen der Aufierwerbung durfen bis
zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der fur den
Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung
durfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur LandesstrafBe
hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder
anderweitig abgelenkt werden.

Das Werbeverbot gilt auch fur bauausfihrende Firmen wahrend der
Bauzeit im Bebauungsplangebiet!

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 260 m zur Bun-
desstrafle 56 und somit deutlich auBerhalb der 20 m-Zone, in der Wer-
beanlagen unzuldssig oder nur eingeschrankt zulédssig sind. Somit kann
der Bebauungsplan keine Festsetzungen fur diesen Bereich treffen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

19.1.4 Emissionsschutz

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegenlber der Stra3enbau-
verwaltung keine rechtlichen Anspriiche auf aktive und/oder passive
SchutzmaBnahmen gegen Verkehrsemissionen der B 56 auch kunftig
nicht. Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegentber der Straflen-
bauverwaltung keine rechtlichen Anspriiche auf aktive und/oder pas-
sive SchutzmaBBnahmen gegen Verkehrsemissionen der B 56 auch
kunftig nicht. Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf
die Verkehrsemissionen (Staub, L&rm, Abgase, Sprihfahnen und Spritz-
wasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der Néhe liegenden Straen

Bezuiglich der Verkehrsemissionen kann eine Beriicksichtigung ohne An-
derung der Plankonzeption erfolgen. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

.11 Verkehrsemissionen

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBen-
bauverwaltung keine rechtlichen Anspriiche auf aktive und/oder pas-
sive SchutzmaBBnahmen gegen Verkehrsemissionen der B 56 auch
kanftig nicht. Zusétzlich bestehen keine rechtlichen Anspriiche auf

aktive und/oder passive SchutzmafBnahmen gegen

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige Schutzmafinahmen
gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentréger und nicht
zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Verkehrsemissionen der B 56. Notwendige Schutzma3nahmen gehen
allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentrager und nicht zu
Lasten der StraBenbauverwaltung.”

20 LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ NRW, REGIONALFORSTAMT RUREIFEL-JULICHER BORDE
20.1 Mit Schreiben vom 06.04.2022
20.1.1 Keine Bedenken

Seitens Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rureifel-Jilicher Bérde
als zusténdige untere Forstbehdrde keine Bedenken, Wald ist nicht be-
troffen.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

21 LANDESEISENBAHNVERWALTUNG NRW

211 Mit Schreiben vom 19.04.2022

21.11 Keine Bedenken

die Belange der Landeseisenbahnverwaltung NRW werden durch Bebau-
ungsplanentwurf HO6 nicht beruhrt.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

22 LANDESGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ UND UMWELT NORDRHEIN-WESTFALEN E.V.

221 Mit Schreiben vom 19.05.2022

22141 Lage im regionalen Griinzug

zu dem o.g. Verfahren gibt die LNU folgende Stellungnahme ab:

Im aktuell geltenden Regionalplan liegt das Plangebiet im AFAB und ein
regionaler Grinzug ist nicht festgelegt. Es ist korrekt, dass im Entwurf des
in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans ein Regionaler Grinzug

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Die LNU steht der vorgelegten Planung ablehnend gegenlber, da das
Plangebiet nach dem aktuell glltigen Regionalplan in einem regionalen
Grinzug liegt, der nicht bebaut werden darf, so dass die vorgelegte Pla-
nung gegen die Ziele der Raumordnung verstdft. Hier muss nach einem
Alternativstandort gesucht werden.

festgelegt wird. Im Rahmen der Beteiligung zur Neuaufstellung des Regi-
onalplans wurde von Seiten der Gemeinde Niederzier jedoch eine Stel-
lungnahme abgegeben, in der um Anpassung gebeten wird. Zudem ist bei
den Festlegungen des Regionalplans eine Bereichsunschérfe von bis zu
100 m gegeben, sofern keine klare Zasur erkennbar ist. Im Zuge der FNP-
Neuaufstellung der Gemeinde Niederzier wurde die verfahrensgegen-
stdndliche Flache zudem mit der Bezirksregierung abgestimmt und diese
hat die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung bestatigt. Die
Flache stellt sich derzeit faktisch als Acker dar. Eine Aufwertung in hoch-
wertige Grinland- oder Waldstrukturen ist nicht zu erwarten. Zudem
sind die Entwicklungsmdglichkeiten der Ortslage stark eingeschrénkt, da
sich westlich die B56 und ein Gewerbegebiet sowie die Rur befindet. Im
Osten verlduft die Trasse der Rurtalbahn und eine Hochspannungslei-
tung. Im Suden befindet sich Gewerbe und eine Wohnentwicklung ist
aufgrund des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG nicht moglich.
Somit sind die Entwicklungsmdglichkeiten der Ortslage auf den nérdli-
chen Teil beschrankt.

AuBerdem ist die Planung gemessen am tatsachlichen Bedarf bzw. der
Bevdlkerungsentwicklung véllig Uberzogen.

Die Aussage ist nicht korrekt. Innerhalb der Ortslage besteht eine hohe
Nachfrage nach Baugrundstiicken von jungen Erwachsenen, die inner-
orts aufgewachsen sind und sich nun den eigenen Immobilienwunsch er-
fullen méchten. Die Ortslage befindet sich zwar regionalplanerisch im All-
gemeinen Freiraum und Agrarbereich (AFAB). In solchen Ortslagen ist
eine Wachstumsperpektive im Sinne der Eigenentwicklung méglich. Ei-
genentwicklung bedeutet in diesem Zusammenhang, dass nur Bauge-
biete in dem Umfang ausgewiesen werden dirfen, wie es fur den ortli-
chen Bedarf erforderlich ist (ARL, 2018). Nicht in allen Raumordnungs-
pldnen der Lander finden sich Aussagen zu dem Begriff Eigenentwick-
lung. Sofern keine konkreten Festlegungen getroffen wurden, ist die be-
darfsgerechte Eigenentwicklung nédherungsweise zu bestimmen. Die Re-
gion Hannover verfolgt seit ldngerem einen flaichenbezogenen Ansatz zur

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. H06 , Auf'm Oresfeldchen”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Festlegung der Eigenentwicklung. Dort wurde ein sogenanntes Eigenent-
wicklungsmodell erarbeitet, bei der die erlaubte Siedlungsentwicklung in
das Verhaltnis zur Ausgangsflache gesetzt wird. Festgelegt wurde ein Re-
gel-Basiszuschlag in Héhe von 5 % sowie zusatzlich ein Ermessenszu-
schlag von 2 %.

Wendet man diese Vorgehensweise auf die geplanten Wohnbauflachen
in der Ortschaft Krauthausen an, zeigt sich, dass die Ausweisung dem Ei-
genbedarf entsprechen. Die Siedlungsflache der Ortslage Krauthausen
betrégt bisher ca. 27 ha. Somit Ubersteigen die 1,4 ha der geplanten
Wohnbaufldchen nicht die Schwellenwerte des Eigenentwicklungsmo-
dells. Zusétzlich werden im Zuge der FNP-Neuaufstellung Siedlungsfla-
chen an von 0,6 ha an anderer Stelle zurickgenommen. Insofern ist die
geplante Entwicklung als moderat und angemessen zu bewerten.

22.1.2 Notwendige Gutachten

Im Fall, dass an der Planung festgehalten wird, muss eine ASP | unter Be-
ricksichtigung der planungsrelevanten Arten des 1. und 2. Quadranten
des MTB 5104 Diren erstellt werden. Je nach Ergebnis muss eine ASP I
und ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt werden, in dem der
notwendige Ausgleich fir den Flachenverlust und die Ausgleichmafinah-
men fUr die betroffenen planungsrelevanten Arten nachvollziehbar dar-
gestellt sind. AuBerdem ist die Flache auf in Deutschland geschitzte oder
gefahrdete Tiere, Pflanzen und Pilze zu untersuchen und diese bei Vor-
handensein im landschaftspflegerischen Begleitplan zu bertcksichtigen.

FUr das Verfahren wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1
durchgefiihrt (Blro fur Freiraumplanung D. Liebert, 2022). Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der CEF-Maf3inahmen und sons-
tigen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen keine Verbotstatbe-
stdnde geméan § 44 (1) Nr. 1, 2 und Nr. 3 in Verbindung mit § 44 (5) ausge-
|6st werden.

Zur Offenlage wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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23 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NRW: KREISSTELLEN AACHEN, DUREN, EUSKIRCHEN
231 Mit Schreiben vom 20.05.2022
23.1.1 Ausgleich auf nicht-landwirtschaftlich genutzten Flachen

seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Diren, bestehen
gegen die oben genannte Planung keine grundsétzlichen Bedenken.

Aus agrarstruktureller Sicht ist der Verlust wertvoller Ackerbéden in ei-
ner Gréfie von ca. 2,0 ha bedauernswert.

Um den Verlust landwirtschaftlicher Flachen im Zuge von Planvorhaben
auf das Minimum zu reduzieren, ist es essenziell die Anlage von Kompen-
sationsmafinahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen so weit wie
moglich zu vermeiden.

Wir weisen deshalb auf § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes hin:

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Fléachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist auf agrarstrukturelle
Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaft-
liche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang
in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch Mafinahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemaBBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
mdéglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen wer-
den.

FUr die AusgleichsmaBnahmen sollte schon jetzt bedacht werden, nicht
noch weitere landwirtschaftliche Flachen heranzuziehen. Wir regen an zu
prifen, ob nicht geeignetere, flaichensparsamere Ausgleichsma3nahmen

Die Gemeinde Niederzier ist bestrebt, die Flacheninanspruchnahme so
gering wie moglich zu halten. Dennoch ist ein gewisses Maf} an Flachen-
inanspruchnahme notwendig, um die sich im Rahmen der Region+, der
Wachstumsoffensive des Kreis Diren oder des Strukturwandels erge-
benden Bedarfe zu decken. Es bestehen durchaus Bestrebungen, Nach-
verdichtungen im Innenbereich zu verfolgen, allerdings gibt es derzeit
kaum verfligbare Baullcken oder Brachflachen. Somit ist eine Neuinan-
spruchnahme von Flachen zwingend erforderlich.

Ausgleiche fur die Kompensation fiur Eingriffe in Natur und Landschaft
kdnnen jedoch auch anderweitig abgegolten werden, beispielsweise
Uber Gewésserrenaturierung oder Walderneuerung/Aufforstung. Die In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist somit fir Kompensati-
onsmafBnahmen nicht zwingend erforderlich.

Die  Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.
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zu verwirklichen sind. Hierzu kann zum Beispiel die Aufforstung von hei-
mischen Bdumen in den naheliegenden Waldern zahlen. Auch Dachbe-
grinungen zuklnftiger Garagen und/oder Dachfladchen der Hauser und
naturnahe Gérten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, kédnnen Bi-
otopwertpunkte innerhalb des Plangebiets generieren.

24 LEITUNGSPARTNER GMBH

241 Mit Schreiben vom 22.04.2022

2411 Keine Bedenken

wir haben ihr oben genanntes Vorhaben zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich haben wir keine Einwénde zu dem Bebauungsplan.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

25 LVR: AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE IM RHEINLAND

251 Mit Schreiben vom 25.05.2022

25.11 Siedlungsgeschichte der Region

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen zu den o.g.
Planungen. Meine spate Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.

In Niederzier-Krauthausen ist die Entwicklung eines Baugebietes vorge-
sehen. Durch die Planung ist eine bislang landwirtschaftlich genutzte Fla-
che von ca. 2,1 ha betroffen.

FUr das Plangebiet selbst liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmélern vor. Dies ist aber erfahrungsgemaf le-
diglich darauf zurtickzuflhren, dass systematische Erhebungen zur Er-
mittlung des archédologischen Potentials in diesem Bereich bislang noch

Die Gemeinde Niederzier teilt die Auffassung des Eingebers, wonach Bo-
dendenkmaéler in der Planung zu berlcksichtigen und das entspre-
chende Abwagungsmaterial zusammenzustellen ist. Ebenso wird die vom
Eingeber geforderte Grunderfassung des Plangebietes nicht in Frage ge-
stellt.

Jedoch ist eine fir den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan hin-
reichende Verdichtung des Abwéagungsmaterials aus Sicht der Gemeinde
bereits heute gegeben. In den zurtickliegenden Jahren haben im Umfeld
des Plangebietes umfangreiche Siedlungstétigkeiten stattgefunden. Im
Rahmen der hiermit verbundenen Bauarbeiten ist es an keiner Stelle zu

Die Stellungnahme
wird in Teilen be-
ricksichtigt.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. H06 , Auf'm Oresfeldchen”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

nicht durchgefiihrt wurden. Das Plangebiet liegt jedoch in einer sied-
lungsgunstigen Region, die nachweislich bereits in der Vorgeschichte in-
tensiv besiedelt war. Auch im Umfeld der Planungsflache haben bislang
keine systematischen arch&ologischen Untersuchungen stattgefunden.
Erste Hinweise auf eine rémische Besiedlung des Areals liefern aus nur
knapp 30 m Entfernung westlich der Planflache Oberflachenfunde von
Sandsteinen, Ziegeln und Scherben, die Uber eine Flache von 40 x 40 m
beobachtet werden konnten und darauf hindeuten, dass hier einmal ré-
mische Geb&ude gestanden haben. Verschiedene Oberflachenfunde von
Feuersteingeraten etwa .250 m 6stlich der Planungsflache deuten zudem
auf vorgeschichtliche Siedlungsreste hin, die durch das Pfligen des Bo-
dens oberflachlich zerstért und an die Oberflache transportiert wurden
(vermutetes Bodendenkmal Niederzier VBD 0006). Die genauen Ausdeh-
nungen dieser Fundplétze sind bislang nicht er- fasst. In der weiteren
Umgebung wurden zahlreiche weitere rémische Trimmerstellen doku-
mentiert. Bebauungsstrukturen des 2.-3. Jahrhunderts etwa 560 m
nordwestlich sowie Oberflachenfunde von Scherben und Ziegeln 460 m
norddstlich bzw. 1200 m stddstlich belegen die intensive Siedlungstéatig-
keit in der Region insbesondere in rémischer Zeit.

Vorgeschichtliche (Jungsteinzeit bis Metallzeit, etwa 5500 v. Chr. bis Zei-
tenwende) Siedlungsreste sind regelmafig nur noch an den als Verfar-
bungen erhaltenen Resten ehemaliger Flolzh&user und Abfallgruben so-
wie der darin befindlichen zeittypischen Keramik nachweisbar. Schon
wenige bei Oberflachenbegehungen aufgesammelte Keramikfunde aus
dieser Zeit lassen auf einen Siedlungsplatz schliefen, da die Keramik auf-
grund der Brennweise nicht sehr haltbar war und im Lauf der Zeit natlr-
lich verwittert. Die Hauser bestanden aus einem Gerust von Pfosten mit
Wanden aus Holz oder Reisiggeflecht. Das Holz der Pfosten hat im Boden
dunkle Verfarbungen hinterlassen. Zu dem Siedlungsplatz gehorte ein
Hofplatz, der mit Gruben (zur Lehmentnahme) Ubersdt war. Diese

bodendenkmalrechtlich relevanten Funden oder Befunden gekommen,
die den Vollzug von Vorhaben in Frage gestellt hatten. Vielmehr konnten
die Belange der Bodendenkmalpflege allein durch Dokumentationsmaf3-
nahmen bewéltigt werden. Konkrete Hinweise, die auf eine hiervon ab-
weichende Einschétzung im Plangebiet fuhren, werden vom Eingeber
nicht vorgetragen. Vielmehr beruft sich dieser auf die 0.g. Funde und Be-
funde, die - wie bereits erwadhnt - zurtckliegende Vorhaben jedenfalls
nicht in Frage gestellt haben.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Aspekte wird von einer Doku-
mentation von Bodendenkmélern vor Satzungsbeschluss abgesehen
bzw. die entsprechende Dokumentation auf die nachgelagerten Verfah-
rensschritte abgeschichtet. Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

. 12. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Be-
funde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes flir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.”
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Gruben sind mit Erde und Abféllen verféallt und liefern dem Arché&ologen
eine Vielfalt von wissenschaftlichen Erkenntnissen. Die Hauser hatten
eine Lebensdauer von etwa 2 Generationen. Wenn Ersatz nétig war, er-
richtete man das neue Haus nicht weit vom alten, so dass die Siedlungs-
flaichen aus locker gestreuten Héfen erhebliche Ausmafie von bis zu
mehreren Hektar Gréfe einnahmen. Rémische Landgiter (vlllae rusti-
cae) bestanden aus einer Reihe von Geb&uden. Neben steinernen Wohn-
gebduden gehodren Stall- und Vorratsgebdude, Brunnen, Zisternen,
Werkstatten, Begrabnisplatze, Teiche und Garten sowie ausgedehnte
umliegende Landwirtschaftsflachen zu diesen Fundplatzen; bei gréferen
bzw. bedeutenderen Anlagen finden sich haufig auch tempeldhnliche
Anlagen. Die Landguter sind durch ca. 2 m tiefe Umfassungsgrdben oder
Hecken und Erdwéllen begrenzt. Haufig finden sich gewerbliche Anlagen
und Gréber aufBerhalb der umwehrten Anlagen. Graberfelder lassen
Ruckschlisse Uber die Anzahl der Bewohner der Villa und ihren sozialen
Status zu. Grofflachige archaologische Untersuchungen im rheinischen
Tagebaugebiet haben gezeigt, dass romische Landglter bis zu 6 Hektar
grof3 sein kénnen. Sie verteilen sich in den fruchtbaren Ldssgebieten in
einem regelméaBigen Raster.

FUr die Planungsflache besteht eine Befunderwartung: Es ist anzuneh-
men, dass sich im Untergrund Spuren der vorgeschichtlichen bzw. rémi-
schen Besiedlung der Region erhalten habe. Es ist zu erwarten, dass bei
Erdeingriffen Bau- und Erdbefunde, Kulturschichten, Bodenverédnderun-
gen sowie darin eingeschlossene Funde angetroffen werden, die im Zu-
sammenhang mit dieser Siedlungstéatigkeit entstanden bzw. in den Boden
gelangten.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bo-
dendenkmalsubstanz erhalten hat, die bei Realisierung der Planung
zwangslaufig beeintrachtigt bzw. zerstoért wirde. Gegen die Planung
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bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht deshalb nunmehr Be-
denken.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der
Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von
Béauleitplanen zu berucksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Ge-
wicht in die Abwéagung einzustellen. Dies setzt zundchst eine Ermittlung
und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusam-
menstellung des Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB) voraus. Zu be-
achten ist darliber hinaus der Planungsleitsatz des § 11 DSchG NRW (§ 14
Abs. 3 DSchG NRW (neu)). Danach haben die Gemeinden die Sicherung
der Bodendenkmaéler bei der Bauleitplanung zu gewéhrleisten. Auch hie-
raus ergibt sich die Pflicht zur Klédrung, ob und in welchem Umfang pla-
nungsrelevante Bodendenkmalsubstanz i.S.d. § 2 DSchG NRW im Plange-
biet erhalten ist. Dies gilt unabhéngig von der Eintragung in die Denkmal-
liste auch fur nur vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG
NRW (§ 5 Abs. 2 DSchG NRW (neu))). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt
es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde
Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Im vorliegenden Fall ware deshalb zunéchst eine Ermittlung und Konkre-
tisierung der archéologischen Situation mittels qualifizierte archéologi-
scher Prospektion zwingend erforderlich. Zu Gberprifen wére das Plan-
gebiet hinsichtlich der Existenz von Bodendenkmalern. Art, Erhaltung
und Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit die Denkmalqualitat i.5.d. §
2 DSchG NRW der ggf. nachgewiesenen Bodendenkméler wéaren zu kl&-
ren, das Ergebnis bei der Abwégung zu bertcksichtigen.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich abschlie-
3end beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit der Planung Belange des Bo-
dendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische Ricksicht-
nahme erforderlich machen. Der Zielsetzung des
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Denkmalschutzgesetzes NRW (§ 1 DSchG NRW), Bodendenkméler im &f-
fentlichen Interesse zu erhalten und vor Gefdhrdung zu schitzen, sowie
dem Planungsleitsatz des § 11 DSchG NRW (§ 14 Abs. 3 DSchG NRW (neu))
ist dabei Rechnung zu tragen.

Ich bitte zu berUcksichtigen, dass fur die Durchfiihrung der notwendigen
archéologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW
(§ 15 Abs. 1 DSchG NRW (neu)) erforderlich ist, die die Obere Denkmalbe-
hérde im Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist re-
gelméflig ein Konzept des mit der Ausfihrung Beauftragten beizufligen.
Gerne wird lhnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fur die
Durchfihrung einer qualifizierten Prospektion zur Verfugung stellen.
Sollte dies gewlnscht sein, bitte ich Sie, sich direkt der hier zustdndigen
Abteilung

Prospektion, e-mail: abr.prospektion@Ivr.de abzustimmen.

Meine abschlieBende Stellungnahme im Bauleitplanverfahren werde ich
lhnen nach Vorliegen des Ergebnisses der archdologischen Untersu-
chungen dann umgehend zukommen lassen. Fir Rickfragen stehe ich
selbstversténdlich gerne zur Verfugung.

26 LVR: AMT FUR LIEGENSCHAFTEN

26.1 Mit Schreiben vom 13.05.2022

26.1.1 Keine Bedenken

hiermit méchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartber infor-
mieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR
vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. Malnahme gedufert
werden.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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26.1.2  Weitere Beteiligung

Diese Stellungnahme gilt nicht fur das LVR Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen ge-
sondert einzuholen.

Das Amt fur Bodendenkmalpflege wurde bereits am laufenden Verfahren
beteiligt und deren Stellungnahme in die Abwéagung eingestellt. Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

27 RURTALBAHN GMBH

271 Mit Schreiben vom 19.04.2022

27.11 Keine Bedenken

wir méchten Sie darauf hinweisen, dass das Uberplante Geldnde an ein
Grundstick grenzt, welches Betriebszwecken der Eisenbahn dient. Das
Bahngrundstiick genief3t Bestandsschutz, der von spéter hinzukommen-
der nachbarlicher Nutzung nicht eingeschréankt werden darf. Weiterhin
bestehen gegen das oben genannte Vorhaben von Seiten der Rurtalbahn
GmbH keine Bedenken soweit die in der Anlage beigefligten Auflagen fir
Planungen im Einflussbereich der Bahn der Rurtalbahn GmbH beachtet
werden. Wir méchten anregen, dass die Auflagen flr Planungen im Ein-
flussbereich der Bahn der Rurtalbahn Bestandteil der weiteren bau-
rechtlichen Verfahren werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen. Eine Beeintrachtigung
ist weder in Hinblick auf die Bahnstrecke noch den Bahnbetrieb ersicht-
lich.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

28 RWE POWER AG

28.1 Mit Schreiben vom 21.04.2022

28.1.1 Tektonische Stérungen

Das Plangebiet H 06 wird von den bewegungsaktiven tektonischen Sté-
rungen ,Rur-Sprung” und ,Rur-Sprung 1” gekreuzt. Wir hatten auf diese

Die vorgetragenen Belange wurden in der Planung bertcksichtigt. In den
genannten Zonen werden keine Haupt- oder Nebenanlagen nach den §

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Stérungen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
mit Schreiben vom 08.03.2017 und 08.01.2019 hingewiesen. Im Verlauf
dieser tektonischen Stdérungen treten unterschiedliche bauwerksschadi-
gende Bodenbewegungen auf. Wir haben Ihnen daher in der Anlage den
Bereich ,rot" gekennzeichnet, der bei einer zuklnftigen Verplanung von
jeglicher Neubebauung freizuhalten ist. Dies gilt auch flr Nebenanlagen,
die geméf § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nichtbebaubaren Grundstticks-
flachen zugelassen werden durfen, wenn im Bebauungsplan nichts ande-
res festgesetzt ist.

Hier kénnen Grun-, Verkehrsflachen und Spielplatze angelegt werden. In
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist daher fur die von
jeglicher Neubebauung freizuhaltende Stérzone mitaufzunehmen, dass
hier Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ebenfalls ausgeschlossen
sind. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Bei
der Ausgestaltung der Stérzone mit ErschlieBungsanlagen bieten wir
gerne lhrer fur Tiefbauplanung zustédndigen Stelle unsere fachliche Un-
terstitzung an.

14 und § 23 Abs. 5 BauNVO zul3ssig sein. Die genauen Verortungen der
tektonischen Stérzonen werden als Kennzeichnung nach §9 Abs. 5
BauGB in den Bebauungsplan Gbernommen. In der aktualisierten Pla-
nung befinden sich grofitenteils Garten oder Verkehrsflachen in den
sensiblen Bereichen.

28.1.2 Humose Béden

Ergénzend weisen wir darauf hin, dass das gesamte Plangebiet in einem
Auegebiet liegt, in dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der Ge-
l&ndeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthal-
ten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragféhig. Erfahrungsgeméf wechseln die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméfiigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren koénnen. Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der

Bezlglich der Baugrundverhéltnisse und der Grundwasserverhéltnisse
kénnen die Hinweise ohne Anderung der Plankonzeption beriicksichtigt
werden. Die entsprechenden Hinweise werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

. 13. Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhiltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche MaBBnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des
Eurocode 7 ,Geotechnik™ DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die

Der Stellungnahme

wird gefolgt.
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Baugrundverhéltnisse gemaB §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kenn-
zeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, ins-
besondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes

folgende Hinweise aufzunehmen:
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

e Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im
Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche Ma3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7
,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblétter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen”,
und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation
far bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische
und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft,
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

e Grundwasserverhéltnisse: Der natirliche Grundwasserspie-
gel steht nahe der Geléndeoberflache an. Der Grundwasser-
stand kann vortbergehend durch kiinstliche oder natirliche
Einflusse veréndert sein. Bei den Abdichtungsma3nahmen
ist ein zukUnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natUrliche Niveau zu berucksichtigen. Hier sind die Vor-
schriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der
DIN 18533 "Abdichtung von erdberihrten Bauteilen" und ge-
gebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behéltern und

Normblétter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" mit
der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.”

Der Kreis DUren hat in seiner Stellungnahme ebenfalls auf die Grundwas-
serverhéltnisse hingewiesen. Diesbezuglich wurde bereits ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Nr. 18.1.4).
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Becken" zu beachten. Weitere Informationen tUber die der-
zeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasserverhalt-
nisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftver-
band.de).

Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von der MaBnahme betrof-
fen werden, erhalten Sie von unserer koordinierenden Abteilung Liegen-
schaften ein gesondertes Antwortschreiben.

28.1.3  Anlage1
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Die Abbildung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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29 STADT ELSDORF

291 Mit Schreiben vom 03.05.2022

29.1.1 Keine Bedenken

wir bedanken uns fur die Beteiligung in diesem Verfahren. Von Seiten der
Stadt Elsdorf bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Wir win-

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-

der Kolpingstadt Kerpen nicht betroffen sind.

Kenntnis genommen.

schen weiterhin viel Erfolg bei der Planung. nommen.

30 STADT KERPEN

30.1 Mit Schreiben vom 20.04.2022

30.1.1 Keine Bedenken

vielen Dank fUr die Beteiligung. Gerne teile ich lhnen mit, dass Belange | Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-

schlagigen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei
der weiteren Planung zu berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen be-
reits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

nommen.
31 TELEFONICA

31.1 Mit Mail vom 04.05.2022

31141 Richtfunk Telefonica 02

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den ein- | Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis ggnommen. Die Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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- durch das Plangebiet fihren 2 Richtfunkverbindungen hin-
durch
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindun-
gen 306553850_306553851 befindet sich in einem vertika-
len Korridor zwischen 38 m und 78 m tber Grund
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigeflugt zur E-Mail ein digita-
les Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbin-
dung verdeutlichen sollen.

31.1.2 Anlage 1

STEL 3 KO- “Autm Gemeinde Niederzier
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jewsils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen

Richtfunkverbindung AStandort in WGSS4 Hohen B-Standort in WGS84 Hahen

FuBpunkt Antenne FuBpunkt Antenne
Linknummer | AStandort | B-Standort  Grad  Min Sek  Grad Min Sek  NHN  0.Gelinde Gesamt Grad Min Sek  Grad Min Sek  NHN 0 Gelinde Gesamt
306553850 | 352090102 | 352990162  S0°S5'SIST'N  6°24'9.63"E 113 4328 15628 50°50'S5.86"N  6°25'55.60"E 105 a7,85 152,45

306553851 | 352950102 | 352990162  Wie Link 306553350

Legende
in Betrieb

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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31.1.3  Anlage 2

Bebauungsplan H
Gemeinde Niederzier

Die Abbildungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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31.1.4 Erlauterungen zu den Anlagen

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt- zu-Punkt-Richtfunkverbin-
dungen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im
Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die gestrichelte grine Linie hat keine Relevanz fur Sie.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber
der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund
30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von ver-
schiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten

Die Erlduterungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richtfunkt-
rasse ragen.

31.1.5 Bauhdhenbeschrankung und Schutzkorridor

Wir bitten um Bertcksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse
in die Vorplanung und in die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den zukinf-

Die Gemeinde Niederzier berilcksichtigt die Stellungnahme teilweise.
Eine Hohenbeschrankung im Bebauungsplan ist grundsatzlich méglich.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-

mit:

x Durch die o. g. Mafinahme werden keine von Thyssengas GmbH betreu-
ten Gasfernleitungen betroffen.

x Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

Kenntnis genommen.

tigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal | Im Entwurf ist bereits festgesetzt, dass die maximale Gebdudehdhe | ricksichtigt.
und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrénkungen s.o. festzu- | 9, 50m betragen kann. Im Bereich der Richtfunktrasse ist lediglich eine

setzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintradch- | Gebdudehdhe von 7,50 m festgesetzt.

tigt wird. Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung und

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt- | wird in diesem Verfahren nicht gesondert gedndert. Somit ist eine Uber-

funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand | nahme in den Flachennutzungsplan in diesem Verfahren nicht méglich.

zur Mittellinie von mindestens +/-15 m eingehalten werden. Jedoch ist die Aufnahme in die Neuaufstellung des Flachennutzungs-

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, | Plans grundsatzlich moglich.

so wlrden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu

stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

32 THYSSENGAS GMBH

32.1 Mit Schreiben vom 08.04.2022

32.1.1 Keine Bedenken

mit Ihrer Nachricht vom 07.04.2022 teilen Sie uns die o. g. Mainahme/n | Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. H06 , Auf'm Oresfeldchen”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

o Die uns Ubersandten Unterlagen senden wir Ihnen wunschgemaf zu-
rack.

Gegen die 0. g. Mainahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift:
Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund

33 WESTNETZ GMBH: REGIONALZENTRUM WESTLICHES RHEINLAND

33.1 Mit Schreiben vom 28.04.2022

33.1.1 Transformatorstation

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mit-
telspannungsnetz bis zur 35-kV-Spannungsebene.

Wir bendtigen zur Sicherung der Stromversorgung eine Versorgungsfla-
chenvon 6,0m x 4,0m zum Bau und Betrieb einer neuen Transformator-
station (siehe angefligtem Plan).

Unser Netzplaner Herr Lothar Kurtz ist unser zustdndiger Ansprechpart-
ner dafdr.

Bitte legen Sie mit Ihm den Standort fir die neue Station und die Trasse
fir dazugehdrigen Zuleitungen fest.

Die Gemeinde Niederzier stimmt dem Eingeber zu, dass eine Flache fur
eine Transformatorstation notwendig ist. Es ist grundsatzlich méglich im
Bebauungsplan einen Standort fir die Energieversorgung festzusetzen.
Jedoch kann die Gemeinde den Standort nicht einfach festlegen, son-
dern ist angewiesen auf eine Mitteilung des Betreibers. Ansonsten be-
steht die Gefahr, dass die vorgesehene Flache sich nachher als ungeeig-
net darstellt.

Da vom Betreiber keine konkreten Winsche der Verortung mitgeteilt
wurden, wird keine diesbezlgliche Flache festgesetzt. Zudem wurde im
Rahmen der Offenlage die Planurkunde angepasst und gegenlber der
Frihzeitigen Beteiligung deutlich veréndert. Jedoch ist eine Transforma-
torstation auch ohne eine entsprechende Festsetzung zuléssig und kann
somit berilcksichtigt werden.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.
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33.1.2  Anlage1

T

- Doppeltiire:
Links = MS-Anlage
rechts = NS-Verteilung

Zeichnung im MaBstab 1 : 40

Bedienflachen/Zugang incl. Schwenkbereich der Stationstiiren und
unter Beriicksichtigung von Fluchtwegen

Stationsgrundstiick incl. umlaufender Abstandsflachen (Inspektion)
und unter Berlicksichtigung der Kabelzugange und Stationserde.

Die Anlage 1 wird zu Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

34 WVER - WASSERVERBAND EIFEL-RUR
34.1 Mit Schreiben vom 16.05.2022
34.1.1 Entwasserung des Plangebietes

geplant ist die Aufstellung des Bebauungsplanes HO6 ,Auf'm Oresfeld-
chen” im Nordosten von Krauthausen. Die Fl&chen sind im Fléchennut-
zungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Flachen-
nutzungsplan befindet sich in der Neuaufstellung.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht moglich, weshalb
das Niederschlagswasser Uber  ein Muldensystem zum

Im Mai 2023 hat das Blro Terra Umwelt Consulting im Rahmen eines hyd-
rogeologischen Gutachtens festgestellt, dass die Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Plangebiet nur eine theoretische und keine prakti-
sche Option darstellt (Terra Umwelt Consulting GmbH, 2023). Die hohen
Grundwasserstande in Verbindung mit den schlechten Bodenverhéltnis-
sen innerhalb der ersten 2 Meter ab Geldndeoberkante lassen die Um-
setzung einer wirtschaftlichen Versickerungsanlage nicht zu. Die

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. HO6 , Auf'm Oresfeldchen”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Entwésserungsgraben entlang der Trasse der Rurtalbahn geleitet werden
soll. Wie mit dem Niederschlagswasser verfahren wird, ist nicht beschrie-
ben. Der Graben entlang der Bahntrasse hat keinen Status als Flief3ge-
wasser, er dient der Entwésserung der Bahntrasse.

Die Entwésserung ist im weiteren Verfahren mit dem WVER abzustim-
men. Besonders auf eine mdgliche Erhdhung der Wasserfihrung des
Vorfluters ,WaldstraBe” entlang der Wilhelm-Johnen Strafe in Jdlich ist
zuU achten.

Einleitung in oberflaichennahe Gewésser wurde ebenfalls geprift und ist
nicht méglich. Aus den vorgenannten Grinden wird die Beseitigung des
Niederschlagswassers Uber das bestehende Kanalnetz in der Aachener
Straf3e préferiert. Die zusétzlichen Einleitmengen wurden anhand der ak-
tuell gultigen Niederschlagsspenden (KOSTRA-DWD 2020) ermittelt. Das
bestehende Netz kann diese Einleitmengen aufnehmen. Die Beseitigung
des Schmutzwassers erfolgt ebenfalls Uber das bestehende Kanalnetz.
Die innerhalb des Verfahrensgebiets geplanten Ingenieurbauwerke zur
Abwasserbeseitigung wurden gemaf DWA A-118 dimensioniert.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. H06 , Auf'm Oresfeldchen”




