TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. C25
~Rurbenden”

Gemeinde Niederzier — Ortslage Huchem-Stammeln

Mai 2023
Entwurf zur Offenlage



Gemeinde Niederzier
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. C25 ,Rurbenden” -V- DH

IMPRESSUM

Auftraggeber:

Gemeinde Niederzier
Rathausstrafie 8
52382 Niederzier

Verfasser:

VDH Projektmanagement GmbH
Maastrichter Straf3e 8, 41812 Erkelenz
T 02431-97 3180

F 02431-97 31820

E info@vdh.com

W  www.vdh.com

i.A. M.Sc. Ramona Grothues

Projekthnummer: 21-008



Gemeinde Niederzier
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. C25 ,,Rurbenden” -V- DH

111

11.2

11.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Gewerbegebiete (i.V.m. § 8 BauNVO)

Beschrankung des Einzelhandels gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment gemé&f Niederzierer Liste nicht zuléssig. Zentrenrelevante und nahversorgungs-
relevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zuléssig.

Zulassung von Annexhandel geméf § 1 Abs. 9 BauNVO

Sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind zuléssig,
wenn das Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder diese ergénzt. Die Verkaufsflache darf ma-
ximal 10 % der Betriebsflache betragen, hdchstens jedoch 700 m2.

Ausschluss von Bordellen geméf3 § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Bordelle, bordellartige Einrichtungen oder Betriebe sind im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulés-
sig.

Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaf § 1 Abs.
6 Nr.1BauNVO

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im Gewerbegebiet entge-
gen § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

Ausschluss von Vergnlgungsstatten geméafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind entgegen § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergntgungsstatten gemafB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuléssig.

Festsetzungen gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremdkérperfestsetzung)
Fremdkorperfestsetzung far electroplus Joeken

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,a” ist ein Elektrohandel bis zu einer Gréf3e von 800
m?2 Verkaufsflache zuléssig.

Als Kernsortiment sind folgende Sortimente geméaf "Niederzierer Sortimentsliste 2021" zuléssig

e Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto -
ohne Elektrogrogeréte, Leuchten)

e Elektrogrofigeréte (sog. ,weifle Ware” wie Kihlschrénke, Herde, Waschmaschinen)

Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist der Handel mit anderen als den zuvor als Kernsorti-
ment festgesetzten Sortimenten zulassig (Randsortimente).

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist zulés-
sig.
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Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind zulassig, wenn die zuvor unter 1.1.6 a) formulier-
ten Festsetzungen zum Einzelhandel eingehalten werden. Fir die Erweiterung gilt dabei die angege-
bene Verkaufsflachengréfie als Obergrenze.

Bei Geschéaftsaufgabe oder BetriebsschlieBung sind die Flachen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Fremdkoérperfestsetzung flr Plana Klichen

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,b” ist ein Klchenstudio bis zu einer Gréfe von 800
m?2 Verkaufsflache zuléssig.

Als Kernsortiment sind folgende Sortimente gemaf3 "Niederzierer Sortimentsliste 2021" zulassig:
o Elektrogerate (ohne Elektrogrofigerdte und Leuchten)
o Elektrogrofigeréte (sog. ,weif3e Ware” wie Kihlschrénke, Herde, Waschmaschinen)
e Maébel (einschl. Kiichen)

Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist der Handel mit anderen als den zuvor als Kernsorti-
ment festgesetzten Sortimenten zulassig (Randsortimente).

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist zulés-
sig.
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind zuléssig, wenn die zuvor unter 1.1.6 b) formulier-

ten Festsetzungen zum Einzelhandel eingehalten werden. Fur die Erweiterung gilt dabei die angege-
bene Verkaufsflachengréfie als Obergrenze.

Bei Geschéaftsaufgabe oder BetriebsschlieBung sind die Flachen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Fremdkoérperfestsetzung flr Trinkgut

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,c” ist ein Getrdnkemarkt bis zu einer Gréfie von 800
m?2 Verkaufsflache zuléssig.

Als Kernsortiment sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf ,Niederzierer Sorti-
mentsliste 2021" zulassig:

e Nahrungs- und Genussmittel

Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist der Handel mit anderen als den zuvor als Kernsorti-
ment festgesetzten Sortimenten zulassig (Randsortimente).

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist zulés-
sig.

Anderungen und Erneuerungen sind zulassig, wenn die zuvor unter 1.1.6 c) formulierten Festsetzungen
zum Einzelhandel eingehalten werden.

Bei Geschéaftsaufgabe oder BetriebsschlieBung sind die Fldchen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Fremdkérperfestsetzung Big Cash Casino, Magic Minigolf 3D und Bowl'n‘Lounge




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. C25 ,,Rurbenden” -V- DH

1.2.2

12.3

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,d” ist ein Spielcasino mit Eventbereichen und ver-
schiedenen Themen-Bistros sowie Prazisionssportbereichen bis zu einer Grundflache von maximal
1.125 m? zul3ssig. Ergédnzend sind eine Bowlingbahn sowie eine Indoor-Minigolfanlage zuléssig.

Bei Geschéaftsaufgabe oder BetriebsschlieBung sind die Flachen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

121 SO1
SO 1a Lebensmittelvollsortimenter

Das SO 1a dient der Unterbringung eines grofiflachigen Einzelhandelsbetriebs (Vollsortiment-Lebens-
mittelmarkt) mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 3.400 m2.

Zulassig sind die folgenden Sortimente:
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente geméf3 Niederzierer Sortimentsliste 2021
2. Sonstige Sortimente als Randsortiment auf max. 10 % der Verkaufsflache

SO 1b Lebensmitteldiscounter

Das SO 1b dient der Unterbringung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebs (Lebensmitteldiscoun-
ter) mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.250 m2.

Zulassig sind die folgenden Sortimente:
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Niederzierer Sortimentsliste 2021
2. Sonstige Sortimente als Randsortiment auf max. 10 % der Verkaufsflache
SO 1c Fachmérkte
Das SO 1c dient der Unterbringung nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe (Fachmaérkte).
Im Sondergebiet 1c sind nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zulassig.
SO 2 Sonderpostenmarkt

Das SO 2 dient der Unterbringung eines grof}flachigen Einzelhandelsbetriebs (Sonderpostenmarkt)
mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 850 m2.

Zulassig sind die folgenden Sortimente:

1. nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf "Niederzie-
rer Sortimentsliste 2021"

2. nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente auf max. 400 m?
SO 3 Bekleidungsfachmarkt

Das SO 3 dient der Unterbringung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebs (Bekleidungsfachmarkt)
mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 2.800 mz2.

Zuléssig sind die folgenden Sortimente:
1. Als Kernsortiment sind folgende Sortimente gemaf "Niederzierer Sortimentsliste 2021" zulassig

e Bekleidung / Wasche
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2. Auf maximal 401 m2 der Gesamtverkaufsflache sind die folgenden Sortimente gemaf "Nieder-
zierer Sortimentsliste 2021" zulassig:

e Schuhe / Lederwaren und Reisegepéack

3. Auf maximal 5% der Gesamtverkaufsflache sind andere als die unter 1.2.3 Nr. Tund 2 genannten
Sortimente als Randsortiment zuléssig.

SO 4 Sonderpostenfachmarkt

Das SO 4 dient der Unterbringung eines groB}flachigen Einzelhandelsbetriebs (Sonderpostenmarkt)
mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 4.000 m2.

Zulassig ist:

1. der Handel mit nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ge-
maf "Niederzierer Sortimentsliste 2021".

2. der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafB "Niederzierer Sortimentsliste
2021" auf maximal 750 m2 der Gesamtverkaufsflache, davon maximal 250 m2 fiir den Handel mit
Waren aus dem Sortiment ,Gesundheit und Koérperpflege”

3. der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten geméaf "Niederzierer Sortimentsliste 2021" auf
maximal 950 m? der Gesamtverkaufsflache. Die Verkaufsflache der Sortimente ist dabei auf
160 m?je Sortiment nach "Niederzierer Sortimentsliste 2021" beschrankt; der Handel mit Waren
aus dem Sortiment ,Bekleidung / Wésche” ist abweichend davon auf bis zu 300 m? zul&ssig.

SO 5 Baumarkt

Das SO 5 dient der Unterbringung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebs (Baumarkt) mit einer
maximalen Gesamtverkaufsflache von 16.800 m2.

Zulassig sind die folgenden Sortimente:

1. entsprechende baumarktspezifische und gartenmarktspezifische nicht zentrenrelevante und
nicht nahversorgungsrelevante Sortimente geméaf3 ,Niederzierer Sortimentsliste 2021" als
Kernsortiment.

2. der Handel mit anderen als den unter 1.2.5 Nr. 1 genannten Sortimenten auf maximal 600 m?
der Gesamtverkaufsflache: Die Verkaufsflache der Sortimente ist dabei auf 150 m? je Sortiment
nach ,Niederzierer Sortimentsliste 2021” insbesondere fur:

e Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen, Haus- und Tischwésche, Stoffe; ohne Matratzen)
e Glas / Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren
e Zeitungen / Zeitschriften
e Bekleidung / Wasche
beschrénkt.
SO 6 Lebensmitteldiscounter

Das SO 6 dient der Unterbringung eines grofiflachigen Einzelhandelsbetriebs (Lebensmitteldiscoun-
ter) mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.250 m2.

Zulassig sind die folgenden Sortimente:
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1.3
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1. nahversorgungsrelevante Sortimente geméaB "Niederzierer Sortimentsliste 2021" als Kernsorti-
mente

2. der Handel mit anderen als den unter 1.2.6 Nr. 1 genannten Sortimenten auf maximal 300 m?
der Gesamtverkaufsflache als Randsortimente. Die Verkaufsflache der Sortimente ist dabei auf
150 m? je Sortiment nach "Niederzierer Sortimentsliste 2021" beschrankt.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment geméaf3 § 1 Abs. 9 BauNVO

Im Mischgebiet sind geméaf § 1 Abs. 9 BauNVO nur nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m? mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment geméf3 ,Niederzierer Sortimentsliste 2021 zulssig. Nahversorgungs- und
zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zuléssig.

Ausschluss von Bordellen geméaB3 § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Bordelle, bordellartige Einrichtungen oder Betriebe sind im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulés-
sig.

Ausschluss von Vergnlgungsstatten gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Vergnlgungsstatten sind sowohl in Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Gebieten ge-
maf3 § 1 Abs. 9 BauNVO als auch in den Ubrigen Gebieten gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

Niederzierer Sortimentsliste 2021

Nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante Sortimente (abschlieBende Liste)

. Nahrungs- und Genussmittel
. Gesundheit und Kérperpflege

o Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieende Liste)

o Bekleidung / Wasche

. Schuhe / Lederwaren und Reisegepack

. Glas / Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren

. Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen, Haus- und Tischwésche, Stoffe; ohne Mat-
ratzen)

. Biicher

o Papier / Biirobedarf / Schreibwaren

. medizinische, orthopadische und pharmazeutische Artikel

. optische und akustische Gerate

o Spielwaren / Bastelartikel
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. Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Teilsortimente Angelarti-
kel, Campingartikel, Fahr-rader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und

SportgroBigerate)
° Uhren, Schmuck
. Elektrogerite, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,

Computer, Foto - ohne Elektrogrofigerate, Leuchten)

. Musikinstrumente und Musikalien, Nahbedarf, Briefmarken und vergleichbare
Hobbyartikel

. Antiquitdten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszu-
behor

. Schnittblumen

Nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBende Liste)

. Sport- und Freizeitgrofigerate, Angelartikel, Campingartikel, Jagd- und Reitartikel

. baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitareinrichtungen und -zube-
hor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlége, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

. gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torfe), Gar-
tenhéuser, -geréate, Pflanzen und Pflanzgeréte)

. Farben und Lacke, Tapeten

. Teppiche und Bodenbeldge

. Elektrogrof3gerate (sog. ,weifle Ware” wie Kihlschrénke, Herde, Waschmaschinen)
. Lampen und Leuchten

o Mébel (einschl. Kiichen)

. Matratzen

. Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Kinderwagen und Fahrrader)

. Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Hinweis: hervorgehoben sind die zentren- und nahversorgungsrelevanten Leitsortimente geméaf LEP
NRW

2, Aufschiebende Bedingung

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Zuséatzliche Bodeneingriffe sind innerhalb der nachrichtlich tbernommenen Bereiche fur vermutete
Bodendenkmaler nur unter der aufschiebenden Bedingung zulassig, dass eine vorherige archaologi-
sche Untersuchung stattgefunden hat. Sofern im Rahmen dieser Untersuchung Funde erfolgen, sind
diese zu bergen und zu dokumentieren. Die daflr anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutba-
ren vom Vorhabentrager zu Gbernehmen (§ 27 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren
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Denkmalbehérde der Gemeinde Niederzier und dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rhein-
land abzustimmen.

HINWEISE

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Baugrundverhdéltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
MaB3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eu-
rocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Bau-
grund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen", und der DIN 18196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organi-
sche und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Durch den 6stlichen Teil des Plangebietes verlauft ungefahr in Nord/Stid - Richtung eine tektonische
Stérung, der Rur-Sprung. Der Rur-Sprung ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Bereich des
Plangebietes nicht seismisch aktiv.

3. Grunawasserverhaltnisse

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann vortbergehend durch kanstliche oder natlrliche Einflisse veréandert sein. Bei den Abdichtungs-
mafinahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu be-
ricksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533
"Abdichtung von erdberlhrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behal-
tern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zuklnftig zu erwar-
tenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

4. Erdbebengefdhrdung

Gemaf DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone
3 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelset-
zer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdricklich hingewiesen.
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5. Bergbau

Der rédumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Union 119" und ,Roer-Gau”, beide im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, vertreten durch die RWE Power Aktiengesellschaft, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 K&ln.

é. Erlaubnisfelder

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerb-
lichen Zwecken ,Weisweiler" und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
~Aachen-Weisweiler".

Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die RWE Power Aktiengesellschaft in KéIn. Inha-
berin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die Frauenhofer-Gesellschaft zur Férderung
der angewandten Forschung e.V. in Mlnchen.

/. StimpfungsmafBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmaf3nahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaf3nahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

8. Grunawassermessstellen

Innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes befinden sich aktive und inaktive Grundwassermessstel-
len. Diese wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Aktive Grundwassermessstellen sind notwendige Instrumente der Gewasserunterhaltung nach § 91
Wasserhaushaltsgesetz. Daher sind ihre Zugénglichkeit und ihr Bestand dauerhaft zu wahren.

Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurickgebaut und verfullt worden sind, kdnnen die Trag-
fahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Innerhalb eines 200 m Korridors um inaktive Grundwasser-
messstellen ist daher zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der Ma3nahme Kontakt mit dem jewei-
ligen Eigentimer der Grundwassermessstelle aufzunehmen.

9 Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszone B56

Gem. § 9 Fernstrafiengesetz gilt fir Hochbauten, Aufschittungen und Abgrabungen eine Anbauver-
botszone von 20,0 m, gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand.

L&ngs der Bundesstrafie durfen bauliche Anlagen auBBerhalb der Ortsdurchfahrt nicht errichtet wer-
den, wenn die anliegenden Grundstiicke tber Zufahrten oder Zugénge zur Bundesstrafie mittelbar
oder unmittelbar angeschlossen werden. Die Verbotszone von 20,0 m gilt auch fur Werbeanlagen.

Zustimmungsbeddirftig sind die Errichtung, erhebliche Anderung oder Nutzungsanderungen bauli-
cher Anlagen auflerhalb der Ortsdurchfahrt im Abstand bis 40,0 m gemessen vom &ufieren Fahr-
bahnrand. Zustimmungsbedurftig sind auch bauliche Anlagen, die au3erhalb der Ortsdurchfahrt Gber
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17

2

Zufahrten oder Zugénge an die Bundesstra3e unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheb-
lich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Genehmigungs- bzw. Zustimmungsbedurftigkeit durch den StraBenbaulasttrager gilt unabhangig
von den Vorgaben der Landesbauordnung.

Die Abstande gelten vom heutigen Fahrbahnrand.

Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Nideg-
gen, Zehnthofstraf3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Humose Béden

Die Bdden innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten humoses Bo-
denmaterial. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig.
Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichméafligen Belastung diese Bédden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kdnnen.

Hochspannungsfreileitung Westnetz

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Lei-
tung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieienden Stellung-
nahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzu-
senden. Alle geplanten Ma3nahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. C25 ,Rurbenden” -V- DH

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. é)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
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