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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

In dem Mischgebiet sind die nachfolgenden allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 BauNVO
nicht zulassig:

. Wohngebaude

. Geschéfts- und Blrogebaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

. Sonstige Gewerbebetriebe

o Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

In dem Mischgebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
auBBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets nicht zulassig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen wie Uberdachte Unterstdnde und &ffentliche Sanitéranlagen ist
ausschliellich innerhalb der ,Flachen fur Nebenanlagen” zuldssig.

Offentliche Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind Geldandemodellierungen sowie die Installation von Wand-
bauwerken zulassig.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei der Errichtung von befestigten Flachen sind versickerungsféahige Materialien, beispielsweise was-
sergebundenen Decken aus Splitt, Schotter, Okopflaster oder Rasengittersteinen zu verwenden. Die
Versiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
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5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” ist
eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder
Baumen ll. Ordnung aus einheimischen Geholzen geméf Pflanzliste A und B anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Stréducher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100
und die Baume Il. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU.
12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat
(z.B. Fettwiese) einzugrinen.

Pflanzliste A: Strducher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Haselnuss Feldahorn

Corylus avellana

Acer campestre

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Bruch-/Knackweide

Salix fragilis

Traubenholunder

Sambucus racemosa

Korbweide

Salix viminalis

Schlehe Prunus spinosa Vogelbeere / Eberesche | Sorbus aucuparia
Mispel Mespilus germanica

Liguster Ligustrum vulgare

Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnlicher Schnee-
ball

Viburnum opulus

HINWEISE

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Baugrund
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.
3. Baugrundverhdéltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
Maf3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN
1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4. Grunawasserverhéltnisse

Grundwasserverhaltnisse: Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an.
Der Grundwasserstand kann voribergehend durch klnstliche oder natlrliche Einflisse verandert
sein. Bei den AbdichtungsmaBBnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195

natlrliche Niveau zu
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,Bauwerksabdichtungen” zu beachten. Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller,
Garage, etc.) sind bauliche Ma3nahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstan-
den vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Ab-
pumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin durfen keine schédlichen Ver-
adnderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten. Die aktive Grundwassermessstelle der
RWE Power AG im Plangebiet (57078) ist zu erhalten und wéhrend eventueller BaumaBmafnahmen
zu sichern. Die jeweilige Zugénglichkeit ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Erdbebengefdhrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischen Unterklasse S zuzuordnen. Auf die Bertick-
sichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafl DIN 4149:2005 und der entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Kampfmittel

Es existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Ge-
schiitzstellung, Laufgraben, Schiitzenloch und militarische Anlage). Eine Uberpriifung der konkreten
Verdachte sowie der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel, sofern diese nicht vollstandig inner-
halb der gerdumten Fléche liegen, wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat,
sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von Nestern und Eiern (Art. 5 VogelschutzRL) bzw. Bescha-
digungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) muss die Baufeldfreima-
chung auflerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde denkbar, wenn vorab gutachterlich festgestellt
wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

Artenschutz

Die genannten technischen Normen (DIN) liegen zur jederzeitigen Einsichtnahme zusammen mit die-
ser Planurkunde bei der Stadt Duren und der Gemeinde Niederzier aus.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich Giber dem auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Union 117“. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist die RV Rheinbraun Han-
del und Dienstleistungen GmbH, Stuttgenweg 2 in 59035 KéIn. Ausweislich der bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg - Abt. 6 (Bergbau und Energie in NRW) vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen
nicht zu rechnen.

StimpfungsmafBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmaf3nahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaf3nahmen
ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Hierdurch bedingte Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der
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Grundwasserflurabstédnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berticksichtigung finden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
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Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
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machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.
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