GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan C35 "Festplatz"

- Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGB)
1.1 In dem Mischgebiet sind die nachfolgenden allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:
. Wohngebéaude
*  Geschafts- und Biirogebaude
*  Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
*  Sonstige Gewerbebetriebe
*  Gartenbaubetriebe
. Tankstellen
*  Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uiberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepréagt sind.
1.2 In dem Mischgebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6
Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets nicht zulassig.
2. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1Nr.4BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
2. Die Errichtung von Nebenanlagen wie Gberdachte Unterstdnde und 6ffentliche Sanitéranlagen ist ausschlieBlich innerhalb
der ,Flachen fiir Nebenanlagen® zulassig.
3. Offentliche Griinflichen
(§ 9Abs. 1Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind Gelandemodellierungen sowie die Installation von Wandbauwerken zuléssig.
4. Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
(§ 9Abs. 1Nr. 20 BauGB)
4. Bei der Errichtung von befestigten Flachen sind versickerungsfahige Materialien, beispielsweise wassergebundenen

Decken aus Spilitt, Schotter, Okopflaster oder Rasengittersteinen zu verwenden. Die Versiegelung ist auf das notwendige
Maf zu begrenzen.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

5 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine dichte
Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen Il. Ordnung aus
einheimischen Geholzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem
Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt,
Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten
Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Haselnuss Corylus avellana Feldahorn

Sambucus nigra

Acer campestre

Schwarzer Holunder Bruch-/Knackweide Salix fragilis

Traubenholunder Sambucus racemosa Korbweide Salix viminalis

Schlehe Prunus spinosa Vogelbeere / Eberesche  Sorbus aucuparia
Mispel Mespilus germanica

Liguster Ligustrum vulgare

Hartriegel Cornus sanguinea

Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
treieeeieneeee.. gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Niederzier am .....................in der
Zeitvom ... biszum
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
<eeeueenne. DESChlOSSEN, dEN

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Baugrund

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

3. Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4. Grundwasserverhaltnisse

Grundwasserverhaltnisse: Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der
Grundwasserstand kann vorlbergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmaflnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natrliche Niveau zu berlicksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten. Bereits bei der Planung von unterirdischen
Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden
vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung
der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen keine schadlichen Veréanderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten. Die aktive Grundwassermessstelle der RWE Power AG im Plangebiet (57078) ist zu erhalten und wahrend
eventueller BaumaRmaRnahmen zu sichern. Die jeweilige Zuganglichkeit ist dauerhaft zu gewahrleisten.

5. Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischen Unterklasse S zuzuordnen. Auf die Beriicksichtigung der
Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdricklich hingewiesen.

6. Kampfmittel

Es existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschitzstellung,
Laufgraben, Schiitzenloch und militarische Anlage). Eine Uberpriifung der konkreten Verdachte sowie der zu {iberbauenden
Flache auf Kampfmittel, sofern diese nicht vollstandig innerhalb der gerdumten Flache liegen, wird empfohlen. Sofern es
nach 1945 Aufschiuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.
wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

7. Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Art. 5 VogelschutzRL) bzw. Beschadigungen oder
Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) muss die Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit
stattfinden. Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde denkbar,
wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet.

8. Artenschutz

Die genannten technischen Normen (DIN) liegen zur jederzeitigen Einsichtnahme zusammen mit dieser Planurkunde bei
der Stadt Diiren und der Gemeinde Niederzier aus.

9. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Union 117“. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, Stlttgenweg
2 in 59035 Koln. Ausweislich der bei der Bezirksregierung Arnsberg — Abt. 6 (Bergbau und Energie in NRW) vorliegenden
Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

10. Sumpfungsmalnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmalRnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Hierdurch bedingte
Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Bertiicksichtigung finden.
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Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diren mit Stand vom ..........
erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der

Gemeinde Niederzier am
bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

ortstblich

4. Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ................... ....................hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ..................vom .......

bis zum

Datum / Unterschrift Blirgermeister

. 6ffentlich ausgelegen.

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam .............c....... im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft
getreten am 22. September 2021.
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