Bebauungsplan Nr. C33 "An der Sule”

Ortschaft Huchem-Stammeln - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

(§ 9Abs.1Nr. 1BauGB)

8.2 Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind, sofern sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung verwendet
werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses
Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die liberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 6. bleiben hiervon unberiihrt.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

1.2 In den ,Allgemeinen Wohngebieten®* WA1 und WA2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbe

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen WA

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Allgemeines Wohngebiet

« Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
9.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe,

* Anlagen fiir Verwaltungen Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

2. Mal} der baulichen Nutzung

. i . e N . . . ) L . . 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Gartenbaubetriebe 9.2 Die Einfriedung von Vorgarten zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit einer maximalen Héhe von 0,6 m SN 18auGE, § 16 Bas

e Tankstellen zulassig. Einfriedungen von privaten Flachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, die kein Vorgarten sind, sind 50000006 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig. Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO) fir die festgesetzten Héhen 0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) Pooooool] und sonstigen Bepflanzungen
2. MaR der baulichen Nutzung ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstick grenzenden Verkehrs- bzw. ’

ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstlicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache I
mafgebend.

(§ 9Abs.1Nr. 1und 2 BauGB) Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 9 (7)Bauce
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. . L §9 (1) Nr. 21 BauGB
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

2.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 und WA2 darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch
Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehdhe (GH).

9.3 Bei der Errichtung von befestigten Flachen wie ebenerdige Stellplatze und Garagenzufahrten ist darauf zu GH Hohe der baulichen Anlagen

achten, dass diese mit versickerungsfahigen Materialien, beispielsweise wassergebundenen Decken aus
Splitt, Schotter, Okopflaster oder Rasengittersteinen hergestellt werden. Die Versiegelung ist auf das
notwendige Maf} zu begrenzen.

2.3 Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Dies ist bei geneigten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Dachern der Dachfirst, bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

2.4 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen im Sinne der Gesamthdhe sowie der
mittleren Wandhéhe von Garagen und Carports ist die HOhenlage der endgliltig hergestellten an das
Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strale) in Hohe der

Mitte der Uberbaubaren Grundstlcksflache des jeweiligen Grundstlicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher

gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRRgebend. (o] Offene Bauweise
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche Baugrenze

(§ 9ADbs.1Nr.2BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B. Wintergarten,
Balkone, Vorbauten, Kellerersatzraume ist bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m als Ausnahme gemaR § 31
Abs. 1 BauGB =zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften oder andere Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stralenbegrenzungslinie
4.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Mischverkehrsflache

4.2 Im ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA2 ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

4.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Straenbegrenzungslinie muss
mindestens 6,0 m betragen.

4.4 Im ,Allgemeinen Wohngebiet® WA1 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ebenerdige Stellplatze auf den Garagen-/Stellplatzzufahrten sind
aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemafiung

4.5 Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Bereich zwischen der vorderen
bzw. seitlichen Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie (Vorgarten) unzulassig.

4.7 Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind gemaR® § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme
zulassig, auch wenn fiir sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind, soweit andere
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Warmetauscher sind ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache an der riickwartigen oder
seitlichen Gebaudeseite anzubringen.

Gebaude Flurkarte

Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze

Flachdach Flursticksnummer

5. Zulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1Nr.6BauGB)
Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen

5.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet® WA1 sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig.

5.2 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA2 sind je Wohngebaude héchstens 6 Wohnungen zulssig.

5.3 Doppelhaushalften gelten jeweils als ein Wohngebaude. Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien

=500~ Langenmaft haben nur erlauternden Charakter und sind keine
. aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha rechtsverbindlichen Festsetzungen.
6 MaRnah Schut Pfleg d Entwicklung Bod Nat d Landschaft ht bindlichen Festset
-#5.00~ Parallelmaf®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder 90° WinkelmaR

-schuttungen unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende
Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann
als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren
Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht Gberschritten wird.

Hinweise

Ubersicht

7. Sonstige technische MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus 1. Einsichtnahme von Vorschriften

erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von befestigten Flachen wie ebenerdige Stellplatze und Garagenzufahrten ist darauf zu
achten, dass diese mit versickerungsfahigen Materialien, beispielsweise wassergebundenen Decken aus
Splitt, Schotter, Okopflaster oder Rasengittersteinen hergestellt werden. Die Versiegelung ist auf das
notwendige Maf} zu begrenzen.

7.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen bei der Errichtung von Gebauden und
baulichen Anlagen innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen auf mindestens 70 % der nutzbaren
Dachflache sonstige technische Maflnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien getroffen werden.

7.2 Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den duRReren Randern des Daches bzw. aller
Dacher (in m?) von Gebauden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachflache wird definiert als derjenige
Teil der Dachflache, der aus technischen und wirtschaftlichen Griinden fir die Nutzung von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien verwendet werden kann.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

8.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine
dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen II.
Ordnung aus einheimischen Gehoélzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitdt 60/100 und die Baume Il. Ordnung
in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche
unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia "An de r S u |e"
Entwurf 1. Aufstellung 3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigung Eingriffiger WeiRdorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium O rtSCh aft H u Ch e m'Sta m m el n
reeeeeee.. geMAR § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB <veeeeenn. DESChlOSSEN, dEN und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Liguster Ligustrum vulgare Frithe Traubenkirsche Prunus padus

VIDH

Aufstellung eines Bebauungsplan fir den

nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn

Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt

Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen

Schwarze Apfelbeere

Aronia melanocorpa

Feldahorn

Acer campestre

Kornelkirsche

Cornus mas

Hainbuche

Carpinus betulus

GEMEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. C33

- Vorentwurf -

Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Gemeinde Niederzieram .....................in der § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
ZEItVOM oo, DIS ZUM weovneeeeoee, aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die - - -
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH offentlich ausgelegen. mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia ReChtS ru nd Ia en
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Schlehe Prunus spinosa Eisbeere Sorbus torminalis g g
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com
Faulbaum Rhamnus frangula

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diren mit Stand vom Mai
2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzieram ..................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ... hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am ............ccc.... VOM L.
... offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose

Rosa canina

Salweide

Salix caprea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018
(GV. NRW. 2018 S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14 September 2021 (GV. NRW. S. 1086)
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