Bebauungsplan Nr. B31 "2. Erweiterung Gewerbegebiet Forstweg'
Ortschaft Oberzier - Entwurf -

Hinweise

%7 GEMEINDE NIEDERZIER

Geltungsbereich 1

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

Geltungsbereich 2

1. Einsichtnahme von Vorschriften

1. Art der baulichen Nutzung 4. Sonstige technischen MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren 1. Art der baulichen NUtZUI’lg 6. GrunﬂaChen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB) Energien Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten. §O(1)Nr. 1 BauGB §9(1)Nr. 15 BauGB
(§ 9 Abs. 1Nr. 23b BauGB)
1.1 Das Gewerbegebiet GE dient der Unterbringung nicht erheblich beléstigender Gewerbebetriebe. Zulassig sind die allgemein 2. Bergbau
zulassigen Nutzungen geméaR § 8 Abs. 2 BauGB. 4.1 Im rédumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes missen bei der Errichtung von Geb&duden und baulichen Anlagen L . . . . . B GE G b bi " X e
. . . . ) ) ) ) . innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen auf mindestens 70 % der nutzbaren Dachflache sonstige technische MaRnahmen Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt Giber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Horrem 34 ewerbegebiet Offentliche Grunflache
1.2 Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Glter des nahversorgungs- und

zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden. und ,Horrem 31, beide im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stlittgenweg 2 in 50935 Kdln.

zentrenrelevanten Kernsortimentes gemaR der Niederzierer Sortimentsliste 2021 vertreiben, unzulassig.

4.2 Die Dachflache wird definiert als die gesamte Flache bis zu den &ufReren Réndern des Daches bzw. aller Dacher (in m?) von 3.
Gebauden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachflache wird definiert als derjenige Teil der Dachflache, der aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden fiir die Nutzung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien verwendet
werden kann.

1.3 Im Gewerbegebiet GE sind Tankstellenshops und das damit einhergehende kurzfristige Angebot an Gitern des Sumpfungsmalnahmen

nahversorgungsrelevanten Kernsortimentes gemaR Niederzierer Sortimentsliste 2021 ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als
Verkaufsstatte in einem radumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen.

1.4  Im Gewerbegebiet GE sind entgegen § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnligungsstatten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.
5.

2. Mal} der baulichen Nutzung 7. Wasserflachen und Flachen fiur die
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Wasserwirtschaft

§9 (1) Nr. 16 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene
Bodenbewegungen koénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die 0,4
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berticksichtigung finden.

In den Flachen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in Tabelle 1 angegebenen 4. Erdbebengefahrdung 1]
Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG; hier: Lirmschutz Grundflachenzahl (GRZ)

1.5 Im Gewerbegebiet GE sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und

(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

Wasserflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante Sortimente (abschlieRende Liste)

GemalR DIN 4149:2005 ist der rdaumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 3 und der

86,00 m G. NHN

Hohe der baulichen Anlagen in m Gber NHN 8. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

. Nahrungs- und Genussmittel

Lew in dB(A) Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Re-gelsetzer zurlickgezogen und durch die
. Gesundheit und Kérperpflege Flachenbezeichnung Flache in m? oS Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht §9 (1) Nr. 18 BauGB
_ . ) 9 nachts eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies . .
*  Zeitungen/ Zeitschriften TF-1 Sid B-Plan Nr. B31 11.877 53 38 betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zentrenrelevante Sortimente (abschlieBende Liste) TF-2 Siid B-Plan Nr. B31 10.120 56 41 Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der §9 (1)Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO Flache fiir die Landwirtschaft
. Bekleidung / Wische TF-1 Nord B-Plan Nr. B31 4,082 53 38 relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
. Schuhe / Lederwaren und Reisegepack TF-2 Nord B-Plan Nr. B31 3.644 56 41 S. Tektonische Stérungszone Baugrenze
T F2 N O rd *  Glas/Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren Nordwestlich des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans befindet sich die tektonische Stérung A3. Der exakte 9. Anpﬂanzungen von Baumen’ Strauchern und
A . Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen, Haus- und Tischwésche, Stoffe; ohne Matratzen) . . Verlauf der Stérung ist nicht bekannt, sodass eine Stérungszone in einer Breite von je 100 m recht uns links der jeweiligen i i i
e \ . Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Dez. 2006). Fur die Richtungssektoren A bis B Stdrungslinie ausg(fwiesen wurde. g ! ! 9 4 VerkehrSﬂéChen SonStlgen Bepﬂanzungen sowie Blndungen
GE | I e \ +  Biicher erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente. far Bepﬂanzungen und fur die Erha|tung von
- \ i i ; 6. Bodendenkmaler §9(1)Nr. 11 BauGB
_ . Papier / Biirobedarf / Schreibwaren . .. .
08 \ i o eche Al P ——— Baumen, Strauchern und sonstigen
> ¢ Mmecizinische, orthopadische Und pharmazeutische Artlke ) usatzkontingente in Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Be-funde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder . .
GH= 10,00m P P . optische und akustische Geréte Richtungssektor tags nachts dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: Stral kehrsflich Bepﬂanzungen sowie von Gewassern
pd . . Spielwaren / Bastelartikel 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu ralsenverkenrstiache §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
Geltu nnge re|Ch 3 A: 337°- 90° 15 15 erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
. Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel,
7 Reitartikel und SportgroBgerite) B: 90°- 337° 0 0 7. MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
/ / . Uhren, Schmuck Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgenden Mafinahmen einzuhalten. ?...."“"“ Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern
/ / - . . - . . H .
N2/ 4 . Elektrogerite, Medien (= Unterhaltungs- und K ikationselektronik, Computer, Foto - ohne ElektrogroRgerite, Leuchten) 6. Flédchen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen e Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige Maf und méglichst auf StralRenbegrenzungslinie A und sonstigen Bepflanzungen
/ o N
/ 4 / . Musikinstrumente und Musikalien, Nahbedarf, Briefmarken und vergleichbare Hobbyartikel (§ 9 Abs. 1Nr. 252 und 25b BauGB) zukunftlg bebaute Flachen zu begrenzen.
Y, 4 Pagenhau e Antiquititen, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehér 6.1 In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen ¢ Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Gbrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach Mdglichkeit F+R FuR- und Radweg Ec'.o'.o'“'.g Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen,
14 e Schnittblumen Bepflanzungen® sind lebensraumtypischen Baume und Straucher der Pflanzlisten C und D so anzupflanzen, dass die bereits vor Ort wieder zu verwenden. Gemafl § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor 2 vovoeoeos|  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
bestehenden Gehdlze unterpflanzt und ergénzt werden. In den offenen Bereichen sind die Straucher und Baume II. Ordnung Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezlglich ) } <
T F 1 N O rd Nicht zentrenrelevante Sorfmente (nicht abschiefiende Liste) versetzt und mit ausreichendem Abstand anzupflanzen. Alle Bepflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen giiltigen P Private Verkehrsflache
gleichwertig zu ersetzen. Fassungen unbedingt zu beachten.

e Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht geman den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumafnahmen sind Bereiche flir die Materialhaltung und

Ge | 8. Sonstige Planzeichen

0,8

FuRgéangerbereich

. baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,
Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

. Sport- und FreizeitgroRgerate, Angelartikel, Campingartikel, Jagd- und Reitartikel

Pflanzliste C: Straucher

Pflanzliste D: Laubbaume Il. Orndung
Mindestqualitat: 2x verpfl., H 100-150 cm

_ . gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torfe), Gartenhauser, -gerate, Pflanzen und Pflanzgerte) Mindestqualitt: HSt, 3xv, mit Drahtballierung StU 14-16 cm Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. Die geltenden v - A . . . .
GH= 10,00m ‘ + Farben und Lacke, Tapeten Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu beriicksichtigen. 5. Flachen flr Versorgungsanlagen Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
2% v . Teppiche und Bodenbelige Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Bau-betriebs ist durch entsprechende MaRnahmen zu und Abwasserbeseitigung Vorkehrgnggn zum SFhUt; gegen schadliche
by Kormlkirsch c Hambuche Caroins botalns vermeiden. Fiir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich B Umweltean|_rku_ngen im Sinne des
. ElektrogroRgeréte (sog. ,weie Ware* wie Kiihlschranke, Herde, Waschmaschinen) ornelkirsche ornus mas inbu p jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. §9 (1) Nr. 12, 14 BauGB B Bundes-Immissionsschutzgesetzes
. Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Cast: ti ier: Ri -
T F2 S -" d Lampen und Leuchten 9 astanea sa .lva e Fir den Einsatz natiirlicher Schiittgiiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung hier: Richtungssektoren  so (. 2¢ saucs
u e Mébel (einschl. Kiichen) Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
e Matratzen Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis o Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermeiden. Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen o )
GE I . , ) " . , Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Kinderwagen und Fahrréader) Pfaffenhitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium 8 Okologischer Ausaleich
08 - - - - - ologischer Ausgleic Regenwasserriickhaltebecken des Bebauungsplanes s (7)Baucs
. *  Tiernahrung, Tiere und zoologische Artike Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus Das 6kologische Defizit in Hohe von 70.131 Okopunkten wird auf den folgenden Flichen abgegolten. genw )
GH= 10,00m Hinweis: hervorgehoben sind die zentren- und nahversorgungsrelevanten Leitsortimente gemaR LEP NRW Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia G thil Sichtdreiecke
f esamtbilanz

2. MaR der baulichen Nutzung Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis _
(§ 9 Abs.1Nr. 1 BauGB) Faulbaum Rhamnus frangula Position Okopunkte

2.1 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehéhe (GH). Rote Johannisbeere Ribes rubrum Plangebiet -70.131

2.2  Die Gebaudehéhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Hundsrose Rosa canina Gemarkung Oberzier, Flur 1, Flurstiick 232 (tiw.) 48.632 Fo g

2.3 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fiir die Bestimmung der mittleren Wandhéhe von Garagen Salweide Salix caprea Gemarkung Niederzier, Flur 8, Flurstiicke 176, 212-215, 332, 336 und 337 sowie 11467 U be rSICht (Ohne MaBStab)

2.000 und Carports ist die H6henlage der.endg'ulng herge;tellten an das Grundstuick grerjlzend§n Verkehr's— bzw ErschlleBuTgstachg Wolliger Schneeball Viburnum lantana i e B — e N
(Oberkante Gehweg bzw. Strale) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche des jeweiligen Grundstiicks. Bei - Gemarkung Hambach, Flur 10, Flurstiicke 187-189 e A %
Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRgebend. Wasserschneeball Viburnum opulus —
- Gemarkung Huchem-Stammeln, Flur 7 Flurstiick 9 (tlw.) und Gemarkung Huchem-Stammeln, 159
u 2.4 Die in dem Gewerbegebiet GE festgesetzte, maximal zuldssige Gebadudehdhe darf durch technische Aufbauten wie z.B. )
Liiftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauten um maximal 2,00 m iiberschritten ) ) . o ) . . . _ Flur 7 Flurstiick 10 (tlw.)
werden. Der héchstzuldssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf 20% der zugehérigen Dachfliche begrenzt. Die 6.2 In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® sind die . . .
GE | Il : " . ) . A ; - bestehenden Bepflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Gemarkung Niederzier, Flur 8, Flurstlicke 329 u. 330 1.063
vorgenannten Aufbauten miissen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten
0,8 AuRenfassade aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind von der Beschréankung auf 20% der zugehorigen Dachflache Gemarkung Oberzier, Flur 1, Flurstiick 232 (tlw.); Flur 2, Flurstiicke 243 und 244 (beide tlw.) 8.801
ausgenommen. 7. Bedingte Festsetzung
\ GH=10,00m (§ 9Abs.2BauGB) Summe 0
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die bauliche Entwicklung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist an die Funktionalitédt der vorab
durchzufiihrenden Artenschutzmafnahmen (CEF-MaRnahmen) auf den Flachen eines Teilbereiches der Gemarkung Oberzier, Flur
1, Flurstiick 144 gekoppelt. Mit den BaumaBnahmen darf erst begonnen werden, wenn gutachterlich durch ein entsprechendes
Monitoring belegt ist, dass die MaRnahmen auf den genannten Flachen als Ersatzrevier fir die Feldlerche angenommen wurden.

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

3.1  Die Baufeldraumung und Abrissarbeiten sind auRerhalb der Aktivitats- oder Brutzeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum
vom 1. November bis zum 28. Februar zu entfernen. Ausgenommen sind ausschliellich vorgezogenen Bodenuntersuchungen
oder vergleichbare bauvorbereitende Ingenieurleistungen - dabei sind die Bewegungs- und Arbeitsrdume jedoch vorher stets durch
eine 6kologische Baubegleitung auf Besatz zu untersuchen und freizugeben.

3.2 Die Entnahme von Baumen, Hecken oder Strduchern ist ganzjahrig erst nach fachgutachterlicher Kontrolle auf mdgliche
Fledermausquartiere und einen aktuellen Besatz dieser Strukturen durchzufiihren. Im Falle eines Besatzes sind die
Quartierstrukturen so lange ungestort zu erhalten, bis ein gutachterlicher Nachweis erbracht wurde, dass bei einer Entfernung
nachweislich keine Individuen mehr zu Schaden kommen kdnnen. Gleichzeitig ist fiir die verlorengehenden Lebensstétten eine
vorgezogene Kompensation zu erbringen.

3.3 Samtliche offentliche AuRenbeleuchtungsanlagen sind gemaR den Anforderungen des ,Leitfadens zur Neugestaltung und
Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen” (BfNSkripten 543) auszufiihren.

3.4 Innerhalb der Flachen fir Versorgungsanlagen ist eine Grinflaiche durch Raseneinsaat einer salzvertraglichen Wildblumenwiese
bestehend aus 50 % Blumen und 50 % Grésern herzurichten. Fiir die Saatgutmischung gilt die Richtlinie nach (FFL) fiir Regio-Saatgut mit
Nachweis des Ursprungsgebietes (UG) 02 - Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland, im Sinne § 40 (4) BNatSchG. Saatgut
aus anderen Ursprungsgebieten bedirfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde. Es sind nur Graser- und Blumenarten der
Pflanzliste A und B in den festgelegten Anteilen zu verwenden. Die Einsaat ist mindestens flr die Dauer des Anlagenbetriebes sach- und
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

e . 5 i, =5 o fictiger 2 S} N 2 % -

Pflanziiste A: Blumen (Anteil 50%) Pflanzliste B: Graser (Anteil 50%) . Baugesetz"buch (BauGB) .i” der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)| Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 10.000), Kachelname: 32320_5638, 32322_5638; Katasterbehdrde: kreisfreie
Botanischer Name Deutscher Name % Botanischer Name Deutscher Name % zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) Stadt Diiren, Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version
Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe | 3,50 Agrostis capillaris Rotes Straulgras 3,13 o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 24.01.2020 Uber https://www.tim-online.nrw.de
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermenning 3,75 Anthoxanthum odoratum | Gewdhnliches Ruchgras | 2,50 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
C la rotundifoli attri i . . "
ampanula rotundifolia_|Rundbldtirige Glockenblume| 0,25 Bromus hordefaceus Weiche Trespe 3,75 e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert
Centaurea cyanus Komblume 3,75 Cynosurus cristatus Weide-Kammgras | 3,13 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ( i E M E I N D E N I E D E R Z I E R
Centaurea jacea Wi -Flockenbl 3,75 Festuca guestfalica (ovina Schafschwingel 13,13 . " .
— ,J 'e?en_ ockenblume ° (ovin) fq e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
PN Cichorium intybus Gewsdhnliche Wegwarte | 2,50 Festuca rubra Horst-Rotschwingel | 11,88 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV.
Q. Galium album Weiles Labkraut 3,75 Lolium perenne Deutsches Weidelgras | 3,13 NRW. S. 490) Be ba u u n S Ia n N r B3 1
d}' Hypochaeris radicata | Gewdhnliches Ferkelkraut | 1,25 Poa pratensis Wiesen-Rispengras 9,38 . . . g p "
3 e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli " . . t "
[OR Jasione montana Berg- Sandglockchen | 0,25 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. 2 E g G b g b F g
—————— - : , , , e le . Erweiterung Gewerbegebiet Forstwe
Entwurf 1. Aufstellung 3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigung ircutianum/vulgare Wiesen-Margerite 6,25 .
Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Linaria vulgaris Gewshnliche Leinkraut | 1,00 O rtSCh aft O be rZI e r
teireeieeeeneene... gemMAR § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB teviieiiiinn.... beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, - - . .
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Koordinatenliste Medicago |Upl.‘||lna Gelbklee 5,00 u nve rblnd I |Che Legende Ve rm eSSG ra nga be n/ BemaBU ng - E ntwu rf -
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Gemeinde Niederzier am ........oooveviii... in der § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... Beschlussen des jeweils zustandigen gemeindlichen Papaver dubium Saatmohn 1,25
ZEIt VOM oo DIS ZUM +onoeeoe aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums (ibereinstimmen und dass die fiir die Pkt- UT™M Papaver rhoeas Klatschmohn 125
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH offentlich ausgelegen. mit Begrlindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden nr.  Rechtswert, Hochwert - - .
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. 1. 322734.4071, 5639296.3250 Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,75 Gebaude Flurkarte
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com 2. 322820.0650, 5639195.1920 Prunella vulgaris Gewoéhnliche Braunelle | 1,25
3. 322848.2480, 5639161.9230 i Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
4. 322886.4300, 5639117.1920 Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer 1,25 ) g
i . X i . X L . L . . . 5. 322906.5280, 5639093.6970 Scorzoneroides autumnalis Herbst-Léwenzahn 1,25
Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister 6. 322906.5130. 5639093.1010 Silens vulgaris Gowdhniiches Lemkraut 13.75 Flachdach Flurstiicksnummer
7. 322905.7750, 5639086.9790 Triton o
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung 8. 322778.5530, 5639002.7200 rifolium arvense Hasenklee 75 .
o . . . . . . i B} . . . e 9. 322776.9360, 5639001.9510 Trifolium dubium Kieiner Klee 0,50 Anzahl der Vollgeschosse vorh. Hohen
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser 10. 322775.3360, 5639001.8460
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom Mai Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde sonstigen Trager offentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bebauungsplan am ..................... gemaR Bebauungsplan als Satzungam ..................... im 11. 322773.7800, 5639002.2200
2019 erstellt. Nlederﬁlter am .................... Ortsuiblich bekannt Auf%abe;perelche_?térc: d_ls Planung berihrt E_el:jann_tmachung im Amtsblatt der Gemeinde E 10rl13|aUGB mit Begriindung als Satzung ATSSXEH csieé Gznéelr:e_ll;lll_eﬁebrzllfr get:mafs o 12. 322772.6080, 5639002.7750 35  Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches 3 st eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRnahme) durchzufiihren. Durch ein
gemacht. wer e_n onnen, mit 5c re,' BN VOM ..o _'e erzier am T _vom eschiossen. § S ) a,u ortsublich bekann ggmac 13. 322648.2846, 5639145.1532 maRnahmenbezogenes Monitoring ist sicherzustellen, dass die 6kologische Funktion des betroffenen Feldlerchenreviers im rdumlichen .. Die eingetragenen . .
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum ..................... 6ffentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. 14. 322597.8982, 5639205.4696 Zusammenhang weiterhin erfillt ist. Das Monitoring hat im ersten, zweiten und fiinften Jahr nach Herstellung zu erfolgen. Ggf. sind mit -—5.00—~ Langenmafy Zeichen, Signaturen und Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
?ICE biszum ........cccoceieeeis ceieiiieeeneen 2 hierzu zu 15. 322660.6486, 5639247.2345 der Genehmigungsbehérde zusétzliche flichenoptimierende MaRnahmen abzustimmen. Linien hében nur
aulern.
-#5.00-  Parallelma erlauternden Charakter 1:1.000 31.03.2023
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