MEINDE NIEDERZIER

Bebauungsplan Nr. C32 "Zum Heistert" Ortschaft Huchem-Stammeln

Koordinatenliste

Pkt- utm
nr.  Rechtswert, Hochwert

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung

5. Griinflachen

1. 320533.7519, 5636888.4336 & 0 hbe 111 BucE) 6.4 An jeder baulichen Hauptanlage ist mindestens eine Nisthilfe flir Geb&udebriiter anzubringen. 10.3 In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 bis WA3 ist bei der Errichtung von geneigten Déchern s Q:Nl(:.lizugauhchen Nutzung 66 0K 16 Bouet
7.8040, 5636890.390 6.5 Samtliche sffentliche AuRenbeleuchtungsanlagen sind gemaR den Anforderungen des ,Leitfadens eine Ausrichtung nach Stiden vorzusehen. '
2. 32053 , 0 A L !
1.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA1 bis WA3 sind die nachfolgenden, allgemein zuldssigen zur %iugestaﬁung und Umriisting von AuRenbeleuchtungsaniagen® (BMNSkripten  543) | 40 4 Bai ger Errichtung von befestigten Flichen wie ebenerdige Stellplitze und Garagenzufahrten ist
Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 2 BauNVO nicht zuléssig auszutiren. ' . : : e o ‘o : Allgemeines Wohngebiet l:l Offentliche Granfische
. . . 6.6 Die Errichtung von durchsichtigen und/oder spiegelnden baulichen Haupt- und Nebenanlagen, hat SO 2w achlen, dass dlese_ i vermgkerungsféhlgen Maten?llen, : N
« Nicht stérende Handwerksbetriebe in vogelfreundlicher Bauweise zu erfolgen. Die konkrete Ausgestaltung ist im Zuge der wassergepundengn Deckgn aus Splitt, Scho.tter, Okopflaster oder Rasengittersteinen hergestellt 2. MaR der baulichen N .. .
w® « Anlagen fir sportiiche Zwecke Bauantragsstellung abzustimmen. werden. Die Versiegelung ist auf das notwendige MaR zu begrenzen. - MaR der baulichen Nutzung 6. Anpflanzungen von Baumen, Stréuchemn unc
' . . _ . . RNt S IR Rutte sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
555 o) 1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten” WA1 bis WA3 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. | 7. Sonstige technischen MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von | Kennzeichnungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: Strom aus erneuerbaren Energien 0.4 Grundfiachenzaht (GRZ) Baumen, Strauchern und sonstigen
WA1 I 2 * Betriebe des Beherbergungsgewerbe (59 Abs. 1 Ni. 2% BauGE) Das Plangebiet befindet sich in einem Auebereich und ist aufgrund der Baugrundverhéltnisse I Zahl der Voligeschosse als Hichstmas Bepflanzungen sowie von Gewdssermn
5 e i " : 7.1 Im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes miissen bei der Errichtung von Gebsuden gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere L
04 o e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe . : . > ., h . . . . A . :
, A 00 und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen auf mindestens 70 % der bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. GH= maximale Hohe der baulichen Anlagen
« Anlagen fir Verwaltungen nutzbaren Dachfléache sonstige technische MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung | Flach
GH=850m . “ I—— von Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden. Hinweise 5 ice. Eanlirien. B E M g u::s:;s“‘ge‘;"gfe‘:“ﬂ:::a’:g"eEaum""vS"’“’”‘e"‘
2 2 7.2 Die Dachflache wird definiert als die gesamte Fléche bis zu den duReren Réndern des Daches bzw. 'wa,t,'!‘\?’:ugi;n na:i,lwen’ augrenzen
e e Tankstellen aller Décher (in m?) von Gebé&uden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachfliche wird definiert | 4 Einsichthahme von Vorschriften i ;
ks e L als derjenige Teil der Dachfliche, der aus technischen und wirtschaftlichen Grilnden fiir die ’ 7. Sonstige Planzeichen
2. MaB der baulichen Nutzung Nutzung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus emeuerbaren Energien verwendet werden Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) éﬁ hdrEinzel- Uid Doppalfiaiissr 2ulsssiy
o “590 kann. werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen s
#2 (§ 9 Abs.1Nr. 1 BauGB) C")ffnungszeiten bereitgehalten f‘} nur Hausgruppen zulissig E‘ 5 Flachen fur Stellplatze, Garagen
M2 -- . T T . . . ' ,‘mxﬁ und Tiefgaragen s .4, 22 Baucs
53 s 24 In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 bis WA3 darf die zuléissige Grundflache baulicher | o E'Iﬁggnéual\e’f’t::‘r;‘;';%i’t‘zz“m Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i.8.d |, g ., 0  EmBuwks
%) 2 Anlagen durch Stellplétze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden (i.V.m. § iR i uyaauGB) Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich tiber dem auf Braunkohle verliehenen st Selciain
%190 ¢ 5\ 2 @/x 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). Gemal §  Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzma@nahmen an AuBenbauteil ” Bo_argwer_ksfeldem ,Roer-Gau*, ,Union 261 und ,Union 117*, alle im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Baugrenze Ga Garagen
S it 2 x ND < 2.2 Die Hshenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehshe (GH). IN 4109 (Sch '" o i . c e g8 Dlensﬂenstunggn GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiediung,
o = 5 % -5 D 09 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) Stiitigenweg 2 in 50935 Kaln. 4. Verkehrsfldchen
2 CPCX 2 S %\ 2.3 Die Gebdudehshe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Dies ist bei entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Lérmpegelbereichen zu treffen. Die aus der A " 451N, 11 Savcs Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
b, . & geneigten Dachern der Dachfirst, bei Flachdachern die Oberkante der Attika. vorgenannten Festsetzung resultlergnden Bauschalldammmal&e elpzelner unterschledhch.er 3. Erlaubnisfelder §9 (1 . 21 BausB
5 3 L 1P 9 . AuRenbauteile oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im Ner rauriiche: Gait barai di Beb | g i )
428 ) ' 20 2.4 Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen im Sinne der Gesamthéhe sowie bauaufsichiichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung der sich aus el feuniche Saligsaareiol dissss BEkmlngepiaties: ENHst bioh: Mher dem [Feld dof ErElEme =5 StaRsHisHKERaRNGH "
% o . ; e o p " = 3 > gewerblichen Zwecken ,Weisweiler' und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken rabenverkehistiache Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
% ¥ der mittleren Wandhéhe von Garagen und Carports ist die Héhenlage der endgiltig hergestellten der Anderung ergebende Larmpegelbereich gemdf DIN 4109 nachgewiesen wird. An A - : . . . . LPB VI Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
. ) . : b : o JAachen-Weisweiler’. Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die RWE Power oo o it -
= an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche (Oberkante Gehweg bzw. Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem StraRen- und Schienenverkehr tber 45 Aktiengesellschaft, in Koln. Inhaberin der Erlaubnis zu wissenschaftichen Zwecken ist di I:‘ il riarer dmesiesg Umwelteinwirkungen im Sinne des
LA 2 % ”% StraRe) in Hohe der Mitte der tiberbaubaren Grundstticksfléche des jeweiligen Grundstiicks. Bei dB(A) nachts liegt, sind fir Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit Frauenhofer-Gesellschatt zur Fﬁrderung der angewandten Forschung e.V. in Minchen ° e Seebesne E;_Jrn"c\ie:-lg;sw;;:::flslchutzgesetzes
o = 28 o\ " Eckgrundstiicken ist die haher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsfiache maRkgebend. geeignetem Schallschutz notwendig, um ungestértes Schiafen zu ermbglichen. o . s StraRenbegrenzungslinie e o
) % S Weiterhin ist bei Errichtung des Gebéudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berechnung | 4. StimpfungsmaRnahmen
e Lér berei i i i i R o ) . " sumli i
e\ - 3. Uberbaubare Grundsticksfliche o o e, e e e cacler Rechtpreching e | eraunche Geungsbersic disos Bebaungspane it von durch Smpfngsmatnapen ds it o Sommen et
% 2 i b¥ X 5 g Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Baugrenze auszugehen ist. Es kann durch Anordnung der Raumfunktion bzw. Raumnutzung auf : ; ; : i " : F+R Fu- und Rad
'% “590 die AuRenlarmpegel reagiert werden. Abschirmende Ma@nahmen sind ebenfalls als aktive nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein adweg
5 2 PBII Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B. Larmschutzmalnahme, je nach Umsetzung des Vorhabens priffahig. Grurdwaisera;ﬁet? = emage;:l:'erdm;h b: dmgtebafﬂdf :\befz:gungg.n Bnbety el beslimnien Nachrichtlich Ub h
S Wintergérten, Balkane, Vorbauten, Kellerersatzraume ist bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m als ?B?Sr?r?\:vs:ss?rﬂu'rags:ézzr;zsowfe :iee:,,§n|iC:Le;32i°Bed:ncb ew rin'en': ‘Lﬁ?deg"?%i" der 4 Vorhab acnricntiiche ernanmen
g : o Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig, sofern landesrechiliche Vorschriften oder andere [armpegelbereiche nach DIN 4109 Beriicksichtigung finden g ° ewegungen soflten bel Flanungen und Vorhaben
\ >~ Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. 5dB-Klasse L3 P ' =777 Sichtdreiecke v Gasfernleitung Thyssengas )
\< - MaRgeblicher AuBenlarmpegel (Obergrenze) armpegelbereiche 5. Militarisches Fluggebiet . - unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
\/ ; i e . bis 55 dB(A s : - )
\ R i/ 4. Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen lgo dB(A() ) III Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im Bereich des Militarflugplatzes Flugplatz Sckintiznassetkanal
w3 <G 3 ; (§ 9Abs.1Nr. 4BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) 65 dB(A) m Nérvenich. Hier ist mit _Lérm- und Abgasimmissionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriche gegen die o unterirclische Leitung
X \ 70 dB(A) v Bundeswehr kénnen nicht anerkannt werden.
R3.50 : o Lo o . . .
X M1 /o o \ 4.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. gggaa((:)) \\;I 6. Flunahe Grundwasserstinde Rechtsgrundlagen
\/ 2 A WA2 I 42 :‘a::;uwﬁ?::emen Wohngebieten WA2 und WA3 ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz gréRer 80 dB(A) Vil Innerhalb des Plangebietes treten flumahe Grundwasserstdnde auf.  Der Grundwasserstand kann +  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.
X % % 5% : voribergehend durch kunstliche oder nattrliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist Oktober 2022 (BGBI. | $. 1726)
\ () ! : o 43 Der Abstand zwischen der Einfahriseite der Garagen (Garagentor) und der 9. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen \e/m ZU:L_lf':f'ﬂQZf \MDeld'\tlsrinstlesgliisd _Gr:undwassers auf das nattirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die . E/Eeggldl;uglgaggg)rdie“bzulicge N:tiuflkg!l d;r Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Navermber 2017
~ StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 6,0 m betragen. (59 Abis. 1N, 250 BauCl) orschriften der 8195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberiihrten 537158} goandeit crch Artkel 2 des Gesetzes yom 14, lini 2021 (BGBL 8. 1802)
5 GH = 8150 m g ) g ) ) . 9 9.1 | th |;) s e Flich q . X i B Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern und Becken" zu beachten. Bereits *  Verordnung ﬁberflie Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 1991
A% > 44 In den ,Allgemeinen Wohngebieten® WA1 bis WA3 sind Garagen und tberdachte Stellplatze nur | -1 Innerhalb der ,Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage etc.) sind bauliche MaRnahmen (z.B. V8. 58 zuleizt gedndort durch Atk 3 des Gesstzes vem 14, Juni 2021 (BRBL | . 1802)
2 2 : o . B L 5 o 5 mit der Bezeichnung M1 sind insgesamt mindestens 5 Biume Il. Ordnung sowie 25 Straucher aus 7 5 ; +  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhei i i ]
A innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der ,Flachen fir Stellpldtze und - > ° h Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstinden vorzunehmen. Es darf keine ‘ g Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1984 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert
) o i TS standortgeeigneten Gehdlzen gemaR der nachfolgenden Pflanzlisten 1 und 2 anzupflanzen : ; s - ) durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 480)
% ! Garagen“ zulassig. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwerti t Die Bereich tor ek ! Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen N ! R I !
N S e 45 | i irer: Wsknaebiar Wkl sind sbsnsrdigs Stslibists ikl der Hherbadk Beplarzinden einid miteier e?ai net%n Igasei'gin“: tg ‘Eu Fertfv?li il i A L Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des GIUNGWASSETS | kel 5 dos Goscmevom 14 mapemsor szt (v, Nt o soggy D20 NRW2018) vom 21, Jul 2018 (GV. NRW. S 421) 2uletzt geandert durch
3 * m A g?meln?n ahhgeble Il ?_ . .',Qe € ?a € hur aulserha "er'u erba .aren P ng geelg saat (z.B. Fettwiese) einzugriinen. eintreten. Weitere Informationen tber die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden Grundwasserverhélinisse i
2 . Grundstiicksflachen und auRerhalb der ,Flachen fur Stellplétze und Garagen*“ zulédssig, wenn diese K i ; 2
: ! ! ! Pharliel T Siaiaher ann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de). .
auf Zufahrtsbereichen von Garagen errichtet werden. In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA2 s : e ; i Ubersicht (ohne MaRstab)
‘ und WA3 ist die Errichtung von ebenerdigen Stellplstzen zwischen der StraRenbegrenzungslinie e Ssz“:c:‘;en;'r‘: 7. Erdbebengefahrdung T T
R3.50 ,,3.0“ und der vorderen Baugrenze generell zuldssig. Traubsnhclunder Sambucus racemosa Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
o3 : g " = :
> \ LPB I 46 Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Bereich zwischen der af:;'l‘e ':Ar““;'sus";"“a A Eﬂ:‘::;zg:gg ilg%u:fﬂ:f:émf;z:::lan; (goLertaeT-\:VreEﬁalin,stl:jkr:e DIN.,[ 41.,4f‘ﬁ Jums 2.006' tf'r;' de)r
3 § s .. PR es) S germanica e, ebiete liete ecken: uren mit machtiger Sedimen U ung).
>N O ‘ varderen bzw. seitlichen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie (Vargarten) unzuléssig. Liguster Ligustrum vulgare Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind zu bertcksichtigen
\ud 4.7 Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO als Hartriegel Cornus sanguinea g —
£ Ausnahme zulassig, auch wenn fiir sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt Gewdhniicher Schneeball Viburnum opulus : g
2 ¢ sind, soweit andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vorschriften T T ey e Wegen der Bodenverhltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
4 { 17F- nicht entgegenstehen. Warmetauscher sind ausschlieBlich innerhalb der dberbaubaren er—— : o cargpestre Malsnahmgn', insbesondere im GrUr?dung;bereich, erforderiich: Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7
\ 2 LPB IV Grundstiicksfliche an der riickwartigen oder seitlichen Geb&udeseite anzubringen. Bruch-Krackweide Salix fragilis ;Geotechnik’ DIN EN 19971 mit nationalem Anhang, die Normbidtter der DIN 1054 "Baugrund -
. e Korbweide Sal viminalis Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen", und der DIN 18 196 "Erd- und
WO Le o o Vogelbero/ Eberesch Sorb - Grundbau; Bodenkiassifikation fir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene
WA3 | Il T gt 5. Zuldssige Zahl der Wohnungen sl st pbteucipane Boden als Bau i i e di i
grund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
0.4 A p o0 : (§ 9Abs 1Nr.6 BauGB) 9.2 Bei der Baumpflanzung innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und Nordrhein-Westfalen zu beachten. Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
) . . . . o . . sonstigen Sepflanzungen” mit der Bezeichnung M1 ist ein Mindestabstand von 5,0 m zwischen der | g Bodendenkmal
GH=850m </ ' ‘ 51 In c{en.,j\llgememen Wohngebieten* WA1 bis WA3 sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen Leitungsautenkante der nachrichtlich tbernommenen Gasfernleitung und der Stammachse des ' e
¢ ‘ zulassig. Baumes enzuhalten. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere ; sal
4 . X . . . . . . . . . . . . N Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen - 4
‘ 52 Doppelhaushélften und Reihenmittel- sowie Reihenendhduser gelten jeweils als ein Wohngebdude. | 9.3 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen : i -9 ' A1 ggen, TR\ acAW . gl 2
\\( PBV mit der Bezeichnung M2 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Strauchhecke aus ézzzah;;:t':;? jr?d iiiilsstg;:esgi?]znYane;;hgtzizn?//go'? Qd-ort Fax 3‘2135/9(];9_1\/%9’. unver:ughf\r;Rz: "t‘e'd‘;‘"‘
. standortgesigneten Strauchern gemaR der Pflanzliste 1 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und ; unverancerti 2U erhalien: [Die velstng: des; LYIR-Amies; fUr
\ 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Bodendenkmalpfiege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. ERZI ER
Landschaft :nwﬂ:gzeirkzla;;er:iche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. | 10. Humose Béden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) € ) €l en.
- N - ) T . . . . N L . Die Béden innerhalb des éstlichen Teils des Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten humoses Bebau UngSplan Nr- 032
} . i ! gung  E gung der Behard 10, Ausfert R ) ) . NN . 9.4 Die nicht (berbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine ander: ; i : ; - : s
Lot 2 Bekennimachung def Aufeteltng 4. ffentiche Ausloing By eanen e A PR e S — . | 6.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und verwendet werden. aartnerisch I d .daerh fr‘ ohe Zulissige Nilzmg Bodenmaterial. Humose Bdden sind empfindlich gegen Badendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. " i "
Der Beschluss wber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begrundung gemal Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung und Genalk §4Abs.2 BauGB wurden die Behorden | Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit : 2 S < 5 . & aoen ¥ erae b gartnerisch anzulegen un auerhaft zu erhalten. Als gartner’SCh angelegt Erfah An hseln die Bod . ; e . 5 : Zum Helstert
VDH Bebauungsplans wurde an der gemeindlichen | §3Abs. 2 BauGB nach ortsblicher |  Strukturwandel hat am 25.05.2022 beschlossen, den | unc sonstigen Trager dffentiicher Belange, deren sei:en FzstsTezzunggn durch  Zeichnung, Farbe, Schottergérten oder -schiittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden gelten im sSinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flichen, die iiberwiegend bepflanzt sind r al runlsll)si!etr,n_ wec sle nh Ie_.e_o ensl;chllchttuen a;_f kurzgdelstani in Lhrerr:(e;tla_ri'tung und Méachtigkeit, so
Bekanntmachungstafel am 22.03.2022, ber die | Bekanntmachung an  der  gemeindichen | Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gema8 § | Augabenbereiche durch die Planung berthrt | Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen definiert als zusammenhéngende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen). Die Regelungen unter 6 ass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren Ort h H
indli ie i iber di Sffentli eden konnen, mit Schreiben 02.06.2022 | Beschlussen des jeweils zustand dlichen . R - . . ; ; 2 it ' : . 5 -
VOHPROEXTHANAGEUIENTGIRH i?nmr::;'?:#c‘?; g(;"r:\i?:g: @Zdiéifif’n”zssgﬁo'ﬂ 22?523&‘2&‘”Sﬁ‘:ﬁ;?ﬁifgﬁ%i‘z 23&’-;?'"? oAb 3 BauGE emeut ofentich auszuiegen ::fg;grdertnng?s 20m 22.07 2022 2 diesem Plan i aieaikiingy il ks 0 106 1 bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten, wenn auf bleiben hiervon unberiihrt. kénnen. SC aft UChem Stammeln
o, O o 1A b opveham ortstblich bekannt gemacht, Amtsblatt der Gemeinde Niederzier am 26.03.2022 mitBegrundung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvor- den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen 11, Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes
vom Ef’e‘gg‘n‘-zozz bia; zum 06.08.2022 Gfightich schriften eingehalten worden sind, sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten | 10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen '
Plangrundlage 42.04 2,3 - ,1; °A‘ 9 3 12, 0n 33 & A2, on 2 3 C 73 on 23 ~ wird. (5.6 Al 4 BAHIC@ LViFi, 568 BaUOINRWS g:gedbuern;n;?"?( erfz:derhchet MaRnahmen zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit im umliegenden StraRennetz
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen . o - . i = . o 2 & - 2 . P . . . . . . . . . . . ) . . . Cl e Kommune zu tragen.
Katasters des Kreises Duren mit Stand vom April Datum / Unterschrift Burgermeister Datum / Unterschrift Burgermeister Datum / Unterschrift Burgermeister Datim / Unterschrift Burgermeister Datum / Unterschrift Burgermeister 6.2 Zur Vermeidung einer Feldlerchenbrut sind die Ackerflichen im Plangebiet bis zum Baubeginn als | 10.1 Dlopp(?‘lha“emhglten sowie Hausgruppen S'nd_ n"'llt gle'Cher_. Dachform, Dachneigung, Trauf- und
2022 erstelt Schwarzbrache herzustellen, Dazu ist ein Pfliigen der Flache im Herbst sowie (in Abhangigkeit von Fl'rsth(')he', Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren. 12. Bodendenkmalfunde
1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss 5. Betelligung der Behorden 7. Emeute offentliche Auslegung s_ﬁzmmw v 1. Bekanntmachung » aufkommendem Wildwuchs) ein nochmaliges Grubbern im Frithjahr erforderlich. Paralle! sind auf | 10.2 Die Einfriedung von Vorgarten zu éffentlichen Verkehrsflachen ist mit einer maximalen Héhe von Bei Erdarbeiten ist besondere Vorsicht geboten, da es im naheren Umfeld des Plangebietes bereits zu
Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am 16.12,2021 | Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am | GemaR §4Abs.2 BauGB wurden die Behorden Dieser Plan hat mit Begrundung gemaR Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den GemaR  §10Abs.3  BauGB  ist  dieser der Flache im Raster von etwa 20 x 20 m Vertikalstrukturen zu schaffen (Holzpféhle min 2,00 m 06 m Zulassig. Elnfnedungen von privaten Flachen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen, die kein Bodendenkmalfunden gekommen ist. Sollten durch bodendenkmalrelevante Funde B " d
gemdl §2Abe. 4 BauGR die Auidelung eines | 16422021 beschlomeen,  den  Bebawwnge | und soneligen Trager dlfenticher Belange, deremn §da Ao, 3 BanGR ek orsibliches | Betawngeplen am 18122022 gemdl Bebauungsplan ale Satzung am 13.01.2023 an der iber F Di Pfshle sind Atzlich mit Flatterband h Vorgarten sind, sind mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zuléssig. Bezugspunkt (gem. § 18 Mk ! - I e Bauverzdgerungen oder
Bebauungsplanes fur den Geltungsbereich dieses | planentwurf samt Begrundung gemad  § 3 Abs. 2 Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt | Bekanntmachung  an  der gerneindlichden Sm rE:aucsa mit Begrundung als  Satzung i ;::c:enH" K hungs A [u;e::[ :.e Uber Flur). Diese Pfahle sind zuséatzlich mit Flatterbandern zu versehen. BauNVO) fir die festgesetzten Hohen ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick ehrkosten entstehen, hat die Gemeinde keinen Anspruch auf Regressforderungen.
= - < ; ; .03, h el 3.06.2022, iib i eschlossen. meindliche Homepage sowie im Amtsblatt der " i " . % ¢ :
Blspes e CHES DOy Casa e I e Mir || e elRar. e 5 OGN, ik Gameinde Nicdersier gemat § 10Abs 382008 | 6.3 Zur Vermeidung der Zuwanderung von Zauneidechsen ist entlang der gesamten Westgrenze des grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Héhe der | 13.  Kampfmittel SAPP— £ GmbH. Maasirich _
mit Begrundung Stellung zu nehmer, nachrichtiich im Amtsblatt der Gemeinde Niederzier ) ortstblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der Plangebietes sowie weitere 10,0 m in nérdlicher Richtung ein temparérer Reptilienschutzzaun zu Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksfische. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- o ) ) ) . o - . i nagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
am 17.9;.20;2hvnm 13,06.2022 bis Zym 22.07.2022 Bebauungsplan in Kraft. installieren und fiir die Zeit der wesentiichen Bauleistungen in ordnungsgemaBem Zustand zu bzw. ErschlieRungsfliche malkgebend. Eine Ub_erprufun_g_ und R;umung der Flgchen durch die zustand|ge‘ Bezirksregierung Dusseldorf (Dez. 22.5,
49.04.2 2 - 12.04 23 . 13 oD 1 b e}eutgo en ;Aauséele:g)en. 12, 04 2 3 v AC 0423 _ erhalten. ﬁamp;m!ge:pesgutgungsd:;psl;c) ist b:reots erfolgt. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch | Z-Nr.: PM-B-19-121-BP-01-04| MaBstab: 1:1000 Stand: 05.01.2023
] . . x . . — . — ampfmittel im Baden verblieben sind.
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