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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

1 BETEILIGUNGSGESELLSCHAFT KREIS DUREN MBH

1.1 Mit Schreiben vom 04.05.2022

1.1.1 Beteiligung der Rurtalbahn GmbH

aus den vorliegenden Unterlagen ist erkennbar, das im markierten Bereich
ein geringer Teil unseres Grundstickes der Eisenbahnstrecke Duren-
Julich betroffen ist.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich (mit Ausnahme
des Flurstiicks 823 im Nordosten) in gemeindlicher Hand. Somit kann
eine unmittelbare Betroffenheit der Eisenbahnstrecke Duren-Juilich
ausgeschlossen werden. Eine mittelbare Betroffenheit wére aufgrund
der Nadhe mdglich, ist jedoch aufgrund der geplanten Nutzungen nicht
erkenntlich.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Weitere Planungen und Umsetzungen sind mit dem zustadndigen Eisen-
bahninfrastrukturunternehmen Rurtalbahn GmbH - Abt. Betrieb - Infra-
struktur, Kélner LandstraBBe 271, 52351 Duren, abzustimmen. Bei Rickfra-
gen stehen wir ebenfalls zur Verflgung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Rurtalbahn GmbH
wurde am Verfahren beteiligt und die Stellungnahme in die Abwagung
eingestellt (vgl. Nr.24).

Der Stellungnahme
wurde gefolgt.

1.2 Mit Schreiben vom 13.06.2022

1.21 Beteiligung der Rurtalbahn GmbH
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2 BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG - ABTEILUNG 6 - BERGBAU UND ENERGIE IN NRW

2.1 Mit Schreiben vom 24.03.2022

2.1.1 Bergbau

zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Das
0.g. Plangebiet liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfel-
dern ,Roer-Gau”, ,Union 261” und ,Union 1177, alle im Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung, Stuttgenweg 2 in
50935 Koln.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da alleinig durch die Lage des Plangebietes auf Bergwerks- oder
Erlaubnisfeldern keine bodenrechtlichen Spannungen ausgel®st wer-
den und die Umsetzung des Vorhabens sowie die Auslibung der beab-
sichtigten Nutzung unberuhrt bleiben.

Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

.2. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet
sich aber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Roer-
Gau”®, ,Union 261" und ,Union 117¢, alle im Eigentum der RV Rhein-
braun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung, Stittgenweg 2
in 50935 Koin.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

2.1.2 Erlaubnisfeld
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Ferner liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Weisweiler” und Uber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftli-
chen Zwecken ,Aachen-Weisweiler”. Inhaberin der Erlaubnis zu gewerbli-
chen Zwecken ist die RWE Power Aktiengesellschaft, in KéIn. Inhaberin der
Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die Frauenhofer-Gesellschaft
zur Férderung der angewandten Forschung e.V. in Minchen. Diese Er-
laubnisse gewéhren das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Erdwdrme” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.

Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Unter-
suchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes.
Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenz-
schutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unter-
nehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfihrung konkreter Aufsu-
chungsmafBnahmen stellen darf. Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken kann auch neben einer auf denselben Bodenschatz erteilten
Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen. Eine erteilte Erlaubnis ge-
stattet noch keinerlei konkrete Mafinahmen, wie z. B. Untersuchungsboh-
rungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kdnnen. Konkrete Aufsu-
chungsmaf3inahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob”
und ,Wie” regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaf
den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Priva-
ten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und
grundlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewas-
serschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahren.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da alleinig durch die Lage des Plangebietes auf Bergwerks- oder
Erlaubnisfeldern keine bodenrechtlichen Spannungen ausgeldst wer-
den und die Umsetzung des Vorhabens sowie die Auslbung der beab-
sichtigten Nutzung unberuhrt bleiben.

Zuséatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

3. Erlaubnisfelder

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet
sich uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Weis-
weiler” und Gber dem Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwe-
cken ,Aachen-Weisweiler”. Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ist die RWE Power Aktiengesellschaft, in KéIn. Inhaberin
der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die Frauenhofer-
Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V. in
Miinchen.”

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

21.3 SiimpfungsmaBnahmen
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Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenpléne mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.
61.42.63 -2000-1 -) von durch Simpfungsmaf3inahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stel-
lungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2
- 5,09, 07 Kélner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte berucksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstdnde im Planungsgebiet in den néachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmaf3inahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkoh-
letagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache
fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlick-
sichtigung finden.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da sie auf der nachgelagerten Ebene der Ausfihrungsplanung, z.B.
durch bautechnische Mafinahmen abschliefend bewaltigt werden kén-
nen.

Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

4. SimpfungsmaBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von
durch SimpfungsmaBBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der berg-
baulichen SimpfungsmaBBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwar-
ten. Hierdurch bedingte Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schdden an der Tagesoberflache fih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdg-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Bertcksichtigung finden.”

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

2.1.4 Weitere Beteiligung

Ich empfehle lhnen diesbezlglich, zu zukinftigen Planungen, sowie zu
Anpassungs- und SicherungsmafBnahmen eine Anfrage an die RWE Power
AG, Stlttgenweg 2 in 50935 KolIn, sowie fur konkrete Grundwasserdaten
an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Die RWE Power AG und der Erftverband wurden am Verfahren beteiligt
und sofern Stellungnahmen eingegangen sind, wurden diese in die Ab-
wagung eingestellt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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3 BEZIRKSREGIERUNG KOLN

3.1 Mit Schreiben vom 21.04.2022

3.141 Dezernat 25 - Verkehr

seitens des Verkehrsdezernates der Bezirksregierung Kéln bestehen keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beeintréchtigung | Die  Stellungnahme
grundsatzlichen Bedenken gegen die 0.g. Mafinahme. ist weder in Hinblick auf die Bahnstrecke noch den Bahnbetrieb er- | wird zur Kenntnis
Das Plangebiet grenzt an die bestehende Rurtalbahnstrecke Duren - Ju- | sichtlich. genommen.

lich - Linnich an. Es ist dafur Sorge zu tragen, dass durch die Ma3nahme

weder die Bahnstrecke noch der Bahnbetrieb beeintrachtigt werden.

Des Weiteren bestehen unseres Wissens Planungen zur Elektrifizierung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Rurtalbahn GmbH | Die  Stellungnahme
der Rurtalbahnstrecke. Aus diesem Grunde sind an diesem Beteiligungs- | wurde am Verfahren beteiligt und die Stellungnahme in die Abwagung | wird zur Kenntnis
verfahren auch die Aufgabentréger fir den Schienenverkehr -- die Rur- | eingestellt (vgl. Nr. 24). genommen.

talbahn GmbH, die Beteiligungsgesellschaft Kreis Duren und der Nahver-

kehr Rheinland -- zu beteiligen, falls noch nicht geschehen. Voraussicht-

lich besteht hier Abstimmungsbedarf. Eine Rolle kénnte u.a. der ggf. er-

forderliche Mindest-Sicherheitsabstand zu der geplanten Oberleitung

(einschlieBlich Standorte der Masten) spielen.

3.2 Mit Schreiben vom 03.05.2022

3.2.1 Dezernat 54 - Wasserwirtschaft — Obere Wasserbehérde, Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz

ausgehend von dem o.g. Verfahren erkenne ich keine Betroffenheit in den | Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur | Die  Stellungnahme
Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéln (Obere Was- | Kenntnis ggnommen. wird zur Kenntnis
serbehorde). genommen.

3.3 Mit Schreiben vom 19.07.2022
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3.3.1 Dezernat 25 - Verkehr

4 BUND UND NABU

4.1 Mit Schreiben vom 09.04.2022

411 Natur- und Artenschutz

Gemeinde Niederzier
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zur oben angegebenen Planung geben die anerkannten Naturschutzver-
béande BUND und NABU folgende Stellungnahme ab:

Zur ASP

Das Untersuchungsgebiet fur die ASP sollte erweitert werden. Denn bau-
und betriebsbedingt ist von Stérungen und Beeintréchtigungen im Um-
kreis von 300 m uber die Grenzen des Plangebietes hinaus auszugehen.
Auch nach dem Leitfaden ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in
NRW” (MKUNLV 2017) ist fur das Untersuchungsgebiet als Orientierungs-
wert der Vorhabensbereich zuzlglich eines Radius von 300 m angegeben.
Es gibt hier keinen Grund diese Grdflenangabe zu unterschreiten. Flr
diesen Raum ist eine ASP Il bezgl. der Tiere des Offenlandes vorzulegen,
z.B. Feldhase, Rebhuhn, Feldlerche. Denn auch im beschleunigten Verfah-
ren ist der Artenschutz zu bericksichtigen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Das Untersuchungsgebiet der ASP
wurde erweitert. Zusatzlich wurde eine ASP Il durchgefiihrt. Dabei wur-
de einmalig eine Feldlerche ausgemacht, jedoch kein Brutvorkommen.
Eine direkte Gefahrdung von Individuen und/oder deren Entwicklungs-
stadien kann ausgeschlossen werden. Um nicht prognostizierbaren
Entwicklungen in der Feldwirtschaft Rechnung zu tragen (Extensivie-
rung / Fruchtfolge usw.) erfolgt im Sinne der Rechtssicherheit eine
Vorsorgemaf3nahme, die selbst im ungunstigsten Falle ein Eintreten der
Verbotstatbestdnde wirkungsvoll verhindert (Blro fur Freiraumplanung
D. Liebert, 2022). Diese wird als textliche Festsetzung 6.2 in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die Thematik des Artenschutzes wurde somit
umfassend berucksichtigt.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

Zu den textlichen Festsetzungen

Zu 4.3 Die Garagenzufahrt sollte aus &kologischen Grinden, u.a. zum
Schutz des Bodens, so kurz wie notwendig ausfallen. Der festgesetzte
Abstand von 6,0 m zwischen Garagentor und Straflenbegrenzung er-
scheint unverhéaltnismaBig hoch. Er sollte reduziert und ein maximaler
Abstand festgesetzt werden. Zur Begrenzung der Versiegelung kann im B-
Plan auch festgesetzt werden, dass die Grundflache von Stellplatzen, Ga-
ragen sowie ihren Zufahrten die Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO
nicht Gberschreiten darf (§ 19, 4 BauNVO).

Der Mindestabstand von 6,0 m zwischen Garagentor und Straenbe-
grenzungslinie sorgt daflr, dass die Garagenzufahrt multifunktional als
zweiter Stellplatz genutzt werden kann. Bei einer kleineren Flache wére
es moglich, dass sich das Garagentor nicht mehr 6ffnen lasst oder das
Fahrzeug in den Strafenraum hineinragt. Somit trégt diese Festsetzung
in Summe zu einem geringeren Versiegelungsgrad bei, als wenn zusétz-
lich zur Zufahrt ein weiterer Stellplatz angelegt werden musste. Zusétz-
lich ist in der Festsetzung 10.4 ist festgehalten, dass ebenerdige Stell-
pldtze und Garagenzufahrten mit versickerungsfahigen Materialien
hergestellt werden sollen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Zu 6. Es ist ein Hochstmaf3 der Versiegelung festzusetzen.

Das Hochstmaf3 der Versiegelung ist im Bebauungsplan bereits festge-
setzt. Es wurde eine GRZ von 0,4 festgelegt, was dem Orientierungs-
wert der BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete entspricht. Um den
Versiegelungsgrad weiterhin gering zu halten, darf die zulassige Grund-
flache baulicher Anlagen durch Stellplédtze und Zufahrten nur bis zu
einer GRZ von 0,5 (anstatt 0,6) Uberschritten werden. Somit dirfen
maximal 50% des Grundstlickes versiegelt werden. Ergdnzend dazu
sind alle nicht Uberbauten Flachen gértnerisch anzulegen.

Zu 7. Im BBP sollten vorsorglich Dachform, -neigung und —ausrichtung so
festgesetzt werden, dass eine optimale Nutzung der Sonnenenergie mog-
lich ist. Kubatur und Kompaktheit sollten so festgesetzt werden, dass der
Energieverbrauch maglichst gering ist.

Es wurden bereits entsprechende Festsetzungen getroffen. Im Bebau-
ungsplan sind grundséatzlich Flachddcher und geneigte Déacher zuléssig,
allerdings ist bei geneigten Dachern eine Ausrichtung nach Stden vor-
zusehen, sodass der Anteil an nutzbarer Dachflache maximiert wird.
DarlUiber hinaus ist in der Festsetzung 7.1 ist bereits festgesetzt, dass
mindestens 70% der nutzbaren Dachflache fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien bereitgehal-
ten werden mussen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Es wére schdn, wenn unter Punkt 7 oder einem gesonderten Punkt 11 auch
die zunehmende Lichtverschmutzung bertcksichtigt wirde. Ein Hinweis
alleine genlgt nicht (s. Hinweis Punkt 3). Um einer Lichtverschmutzung
vorzubeugen und zur Minderung von Stérungen der Nachbarschaft aber
auch von Insektenverlusten (und damit beispielsweise auch Nahrungsver-
lusten flr Fledermausarten), sollte eine insektenfreundliche, d. h. UV-
arme Aufienbeleuchtung (Lampen mit warmweifien LED-Leuchten) fest-
gesetzt werden. Um unnétige Lichtverschmutzung zu vermeiden, sollten
zudem Festsetzungen hinsichtlich der Stérke der Lichtimmissionen ge-
troffen werden, wie beispielsweise eine nachtliche Reduzierung der Be-
leuchtung, oder das Anbringen von Abblendeinrichtungen. Die Festset-
zung einer nicht stérenden AuBenbeleuchtung ist gem. § 9, 1 Nr. 20.
BauGB madglich. Desweiteren wéren zur Reduzierung der Lichtverschmut-
zungen Leuchten angebracht, die nicht nach oben strahlen und méglichst
nur nach unten und nicht zur Seite gerichtet sind.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Unter ,Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wurde
die Festsetzung 6.5 aufgenommen. Diese trégt dafur Sorge, dass sdmt-
liche offentliche AuBenbeleuchtungsanlagen gemafl den Anforderun-
gen des Leitfadens zur Neugestaltung und Umristung von Auflenbe-
leuchtungsanlagen auszufuhren sind.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

AuBerdem regen wir aus Grinden des Artenschutzes folgende Festset-
zung an: Die Anbringung oder Integration mindestens einer Nisthilfe je
Gebdude ist vorzusehen. Fur die Auswahl der geeigneten Form stellt die
Stadt Informationen zur Verfugung. Begrindung: An alten Gebuden le-
ben Végel und Fledermause, meistens in Spalten und Offnungen. Diese
finden sich an energetisch optimierten Gebduden nicht. So wéren Nisthil-
fen fur Schwalben, Mauersegler, Hohlenbriter oder Flederméuse zielfih-
rend fir den Artenschutz am Geb&ude.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Unter ,MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wurde
die Festsetzung 6.4 aufgenommen. Diese tragt dafir Sorge, dass an
jeder baulichen Hauptanlage eine Nisthilfe fir Gebaudebriter ange-
bracht werden muss.

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

Zu den Hinweisen

Zu 3. Der Hinweis scheint lediglich ein freundlicher, gut gemeinter Rat-
schlag, der sehr allgemein gehalten ist. Wir halten es fur konsequenter
und zielgerichteter, es nicht bei diesem zu belassen, sondern die Anfor-
derungen an die AuBenbeleuchtung in die Festsetzungen aufzunehmen (s.
oben).

Der Stellungnahme wird gefolgt. Unter ,Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wurde
die Festsetzung 6.5 aufgenommen. Diese tragt daflr Sorge, dass sémt-
liche offentliche AuBenbeleuchtungsanlagen gemaf den Anforderun-
gen des Leitfadens zur Neugestaltung und Umristung von Auflenbe-
leuchtungsanlagen auszufthren sind.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Im Ubrigen appellieren wir an die Gemeinde Niederzier, den Flachenver- | Die Gemeinde Niederzier ist bemiht, den Versiegelungsgrad gering zu | Die  Stellungnahme
brauch insgesamt zu reduzieren und die ,Wachstumsoffensive” des Krei- | halten und den Flachenverbrauch auf das notwendige Mafl zu be- | wird zur Kenntnis
ses kritisch zu hinterfragen. schrénken. Allerdings besteht derzeit ein hoher Bedarf nach zusétzli- | genommen.

chem Wohnraum. Da die Gemeinde ihre Innenentwicklungspotenziale

fast vollstandig ausgeschopft hat, sind daflr zusatzliche Flachen in

Anspruch zu nehmen. Die Gemeinde strebt jedoch ein nachhaltiges

und umweltvertragliches Wachstum an.
5 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR (BAIUDBW)
5.1 Mit Schreiben vom 05.04.2022
5.1.1 Militarflugplatz
durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine | Die  Stellungnahme
Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beein- | grundséatzlichen Bedenken vorgetragen. wird zur Kenntnis
trachtigt. genommen.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwénde.

Die von Ihnen beabsichtigte(n) Manahme(n) befindet / befinden sich
- im Bereich des Militarflugplatzes Flugplatz Nérvenich
Die Belange der Bundeswehr sind somit ggf. mehrfach berthrt

Ob tatséchlich Beeintrachtigungen militérischer Interessen vorliegen, kann
in dieser Planungsphase nicht beurteilt werden.

Ich weise darauf hin, dass sich Ihr Plangebiet im Bereich eines militéri-
schen Fluggebietes befindet. Hier ist mit La&rm- /und Abgasimmissionen
zu rechnen. Ferner weise ich darauf hin, dass spatere Ersatzanspriche
gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anderung der Plankonzep-
tion, da gegenuber den bereits bestehenden, umliegenden Wohnge-
bieten keine Besonderheiten erkennbar sind, die zu einer Beeintrachti-
gung des Militarflugplatzes fihren wirden.

Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

.5. Militdrisches Fluggebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im Be-
reich des Militarflugplatzes Flugplatz Norvenich. Hier ist mit Ldrm-
/und Abgasimmissionen zu rechnen. Spétere Ersatzanspriiche ge-
gen die Bundeswehr kénnen nicht anerkannt werden.”
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5.2 Mit Schreiben vom 15.06.2022

5.2.1 Keine Bedenken

6 DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG

6.1 Mit Schreiben vom 14.04.2022

6.1.1 Keine Bedenken

durch die oben aufgefuhrte Planung werden Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht
berthrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregun-
gen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwen-
dig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Léander gemaB § 31
LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer
Stellungnahme informiert.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

7 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

7.1 Mit Schreiben vom 04.04.2022
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7.1.1 Richtfunk-Trassenauskunft

Derzeit betreiben wir in Huchem-Stammeln keine Richtfunkstrecken und
haben daher keine Einwéande.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbin-
dungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur
Verflugung.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbin-
dungen des Telekom - Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon
geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH, in lhre Anfrage ein.

Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com

Die Firma Ericsson Services GmbH wurde ebenfalls am Verfahren be-
teiligt und sofern eine Stellungnahme eingegangen ist, wurde diese in
die Abwégung eingestellt.

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

7.2 Mit Mail vom 02.05.2022

7.2.1 Ausbau der Telekommunikationsinfrastruktur
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Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den BaumafBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
maoglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfra-
struktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erforder-
nissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber
auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine
zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Ausbau der
Telekommunikationsinfrastruktur ist jedoch nicht Bestandteil des aktu-
ellen Bauleitplanverfahrens, sondern der nachgelagerten Genehmi-
gungs- und Ausflhrungsplanung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

7.3 Mit Schreiben vom 23.06.2022
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7.3.1 Keine Bedenken

7.3.2 Weitere Beteiligung

8 DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES: NIEDERLASSUNG RHEINLAND
8.1 Mit Schreiben vom 20.07.2022
8.1.1 Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz

Gemeinde Niederzier
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. 11. Leistungsféhigkeit des Verkehrsnetzes

Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen zur Erhaltung der Leis-
tungsfahigkeit im umliegenden Stra3ennetz sind durch die Kommu-
ne zu tragen.”

9 ERFTVERBAND

9.1 Mit Schreiben vom 22.04.2022

9.1.1 Keine Bedenken
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abwassertechnische Leitungen und Anlagen des Erftverbandes sind der-
zeit durch die v. g. Mafinahme nicht betroffen.

Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstande auf. Des
Weiteren bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftver-
bandes keine Bedenken.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Das Umweltamt des Kreis Diren sowie die RWE Power AG haben in
ihren Stellungnahmne vom 05.05.2022 und 26.04.2022 ebenfalls auf die
flurnahen Grundwasserstdnde innerhalb des Plangebietes hingewiesen.
Aufgrund der beiden Stellungnahmen wird der nachfolgende Hinweis in
die Plankonzeption aufgenommen.

.6. Flurnahe Grundwasserstdnde

Innerhalb des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstdnde auf.
Der Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder
natdrliche Einflisse verdndert sein. Bei den
AbdichtungsmaBBnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken”,
der DIN 18533 "Abdichtung von erdberihrten Bauteilen” und
gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behéltern und
Becken" zu beachten. Bereits bei der Planung von unterirdischen
Anlagen (Keller, Garage etc.) sind bauliche MaBnahmen (z.B. Abdich-
tungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden vorzunehmen.
Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage er-
folgen. Weiterhin diirfen keine schadlichen Verdnderungen der Be-
schaffenheit des Grundwassers eintreten. Weitere Informationen
Uber die derzeitigen und  zukinftig zu  erwartenden
Grundwasserverhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben
(www.erftverband.de).”

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen

9.2 Mit Schreiben vom 10.06.2022
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9.2.1 Keine Bedenken

10 FERNSTRABEN BUNDESAMT

10.1 Mit Mail vom 28.03.2022

10.1.1 Beteiligung der Autobahn GmbH des Bundes
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Zu den Zustandigkeitsverhéltnissen im Rahmen des Verfahrens Bauleitpla-
nung mochten wir Sie auf folgendes aufmerksam machen.

Hierzu moéchten wir kurz den Begriff der Bauleitplanung beleuchten, der
ein Konglomerat aus Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan darstellt.
Gem. § 4 BauGB sind bei Bauleitplanungen die Trager &ffentlicher Belange
zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1. Januar 2021 die Autobahn
GmbH des Bundes (AdB) fur die Bundesautobahnen als Trager der Stra-
Benbaulast wahr (§ 1 Abs. 1S. 1Nr. 1InfrGG-BV).

Daneben ist das Fernstra3en-Bundesamt in Bau- und Genehmigungsver-
fahren zur Erteilung einer Zustimmung zu beteiligen, sofern die Planung
den Bereich von 100 m links und rechts der Autobahn gemessen vom
duBleren Rand der Fahrbahn betrifft.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplan- und Flachennutzungsverfah-
rens entféllt eine direkte Beteiligung des Fernstraflen-Bundesamtes ne-
ben der Autobahn GmbH des Bundes (AdB). Die AdB gibt eine Gesamt-
stellungnahme unter Berucksichtigung der anbaurechtlichen Interessen
ab (§ TAbs. 2 S.1Nr. 12 InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem § 9 Abs.
7 FStrG beleiht). Somit ist im Fall eines Bebauungsplanverfahrens lediglich
die AdB direkt durch den Antragsteller zu beteiligen.

Entsprechend erhalten Sie die Antragsunterlagen zurtick. Wir bitten Sie,
Ihr Stellungnahmeersuchen der Autobahn GmbH des Bundes zuzuleiten.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme
wird insofern gefolgt, dass zukunftig lediglich die Autobahn GmbH des
Bundes (AdB) am Verfahren beteiligt wird.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

10.2 Mit Mail vom 07.06.2022

10.2.1 Beteiligung der Autobahn GmbH des Bundes

Gemeinde Niederzier
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

1" GEMEINDE MERZENICH - FB 1| BAUEN UND PLANEN

1.1 Mit Schreiben vom 05.04.2022

11.1.1 Keine Bedenken

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

gegen das Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Gemeinde Merze- | Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur

Die  Stellungnahme

nich keine Bedenken. Kenntnis genommen. wird zur Kenntnis
genommen.

1.2 Mit Schreiben vom 15.06.2022

11.21 Keine Bedenken

12 GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN LANDESBETRIEB

121 Mit Schreiben vom 06.04.2022

12.11 Erdbeben

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung fol-
gende Informationen und Hinweise:

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten geméB den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu berucksichtigen ist.

Die Erdbebengefdhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die an-
hand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird
auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologi-
scher Untergrundklasse zuzuordnen:

e Gemeinde Niederzier, Gemarkung Huchem-Stammeln: 3 /'S

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen
und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt.
Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. An-
wendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.
Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke geméas
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN
1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriick-
lich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fir grofie Wohnanlagen etc.

Die mit der Erdbebengefédhrdung verbundenen Belange erfordern kei-
ne Anderung der Plankonzeption, da sie auf der nachgelagerten Ebene
der Genehmigungs- bzw. AusfUhrungsplanung, beispielsweise durch
bautechnische Maf3nahmen abschliefend bewaltigt werden kdnnen.
Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

./. Erdbebengefédhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméaf3 der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in
der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit méachtiger Sedimentfillung). Die in der DIN
4149 genannten bautechnischen MaBBnahmen sind zu beriicksichti-
gen.”

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

Gemeinde Niederzier
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12.1.2 Baugrund

Baugrund

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Die RWE Power AG hat sich in ihrer Stellungnahme vom 26.04.2022
ebenfalls zu den Baugrundverhéltnissen gedufBert. Diesbezlglich wird
der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

8. Baugrund

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des
Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normbléatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18 196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke"
mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Bau-
grund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Der Baugrund
ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.”

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

13 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER AACHEN

13.1 Mit Schreiben vom 03.05.2022

13.1.1 Keine Bedenken

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft
entweder gar nicht berthrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend be-
ricksichtigt, bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK)
Aachen keine Bedenken.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

13.2 Mit Schreiben vom 15.06.2022

Gemeinde Niederzier
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

13.2.1 Keine Bedenken
14 KREIS DUREN
14.1 Mit Schreiben vom 05.05.2022
1411  Beteiligte Amter
zur 0.g. Bauleitplanung wurden folgende Amter der Kreisverwaltung Diren | Die Ausfiihrungen zu den beteiligten Amtern werden zur Kenntnis ge- | Die  Stellungnahme
beteiligt: nommen. wird zur Kenntnis
e Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung genommen.
e (Geb3udemanagement
e StraBenverkehrsamt
e Bauordnung, Tiefbau und Wohnungsbauférderung
e Brandschutz
e Umweltamt
14.1.2 Straflenverkehrsamt
e Es wird auf die Planung zur Radvorrangroute zwischen Diren und | Die Radvorrangroute befindet sich auBerhalb des Plangebietes und | Die  Stellungnahme
Jilich verwiesen. Diese soll éstlich der Bahnstrecke verlaufen. Hier ist | eine Betroffenheit ist nicht erkennbar. Dies hat das Amt far Bauord- | wird zur Kenntnis
sicherzustellen, dass beide Planungen aufeinander abgestimmt wer- | nung, Tiefbau und Wohnungsbauférderung des Kreises Diren in seiner | genommen.

den.

Stellungnahme bestéatigt.

Gemeinde Niederzier
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o Die Wendeanlage muss den Vorgaben geméaf RASt 06 fur 3-achsige | Mit einer Breite von 18,10 m sowie einer Ladnge von 24,0 m ist die Wen- | Die  Stellungnahme

Mullfahrzeuge entsprechen. deanlage so dimensioniert, dass sie von Mullfahrzeugen problemlos | wird zur Kenntnis
genutzt werden kann. genommen.

e Die Ausflihrungsplanung der Strafie ist im weiteren Verfahren mit dem | Im Rahmen der konkreten Genehmigungs- und Ausflhrungsplanung | Die  Stellungnahme

Straflenverkehrsamt abzustimmen.

erfolgen weitere Abstimmungen mit dem StraBenverkehrsamt.

wird berUcksichtigt.

Im Plan ist die westliche Anbindung an die Kéttenicher Strafe als Fu3-
und Radweg ausgewiesen, aber darlber soll eine Garage angebunden
werden. Dies ist zu Uberarbeiten.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Fu3- und Radweg wurde Uberar-
beitet und die Garage wird nun tber die Mischverkehrsfladche erschlos-
sen.

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

Die Strafle Zum Heistert ist im Trennprinzip ausgebaut. Laut B-Plan
soll der Knoten fir Anbindung des Neubaugbietes als Mischverkehrs-
flache ausgebaut werden. Der Knoten sollte weiterhin als Trennprinzip
geplant werden und davon dann das Gebiet abzweigen als Mischver-
kehrsflache.

Der Knotenpunkt und der nérdlich angrenzende Teil der StraBe/des
Wirtschaftsweges werden zukUnftig als StraBenverkehrsflache festge-
setzt. Die Festlegung des Ausbauprinzips erfolgt auf den nachgelager-
ten Ebenen der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung.

Die  Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

Die Sichtdreiecke bei der Strafle und auch beim geplanten Geh- und
Radweg sind zu bertcksichtigen.

Sichtdreiecke an der Strafle wurden in die Planzeichnung aufgenom-
men. Im Bereich des FuB- und Radweges wird dies aufgrund geringer
Geschwindigkeiten fur nicht erforderlich erachtet.

Die  Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.

Ein Teil des Wirtschaftsweges soll als Mischverkehrsflache ausgebaut

Der Ausbau des Wirtschaftsweges erfolgt auf der gesamten Flurstiicks-

Die  Stellungnahme

werden. Hier ist keine Breite angegeben, sodass hierzu keine Aussage | breite. Flursticke bedlrfen keiner eigenstdnden BemaBung. An den | wird zur Kenntnis
getatigt werden kann. Ausbaustellen umfasst die Breite ca. 6,09 m. Dies ist ausreichend, um | genommen.
eine ErschlieBung der Grundstlcke sicherzustellen.
14.1.3  Amt fiir Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung
Sollte der Flachennutzungsplan wie in der Begrindung ausgeftihrt an den | Im beschleunigten Verfahren nach §13 b BauGB wird der Flachennut- | Die  Stellungnahme
Bebauungsplan C 32 " Zum Heistert" angepasst werden, bestehen aus | zungsplan berichtigt. Somit liegt kein Versto3 gegen das Entwicklungs- | wird zur Kenntnis
planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken. Anderenfalls lage eine Verlet- | gebot vor. genommen.

zung des Entwicklungsgebotes vor.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

14.1.4  Amt fiir Bauordnung, Tiefbau und Wohnungsbauférderung

Bauordnung Nordkreis

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
Planung. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei der Ausfihrung der
Verkehrsflache die DIN 18040 Teil 3 Barrierefreies Bauen - Planungs-
grundlagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum, Ausgabe 2014-12
zu beachten ist.

Die Ausfuhrungen zum barrierefreien Ausbau von Verkehrsflachen
betreffen die nachgelagerten Ebenen der Genehmigungs- und Ausfih-
rungsplanung und nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren. Die Hinweise
werden zur Kenntnis ggnommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

14.1.5 Brandschutz

Gemeinde Niederzier
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Die StraBenbezeichnung ist eindeutig erkennbar an der &ffentlichen Ver-
kehrsflache anzubringen.

Die Strafien sind als Zufahrt fir die Feuerwehr auszubauen. Bezliglich der
zulassigen Abmessungen (Kurvenradien / Breite / Neigung / Durchfahrts-
hohe etc.) wird auf den § 5 BauO NRW mit zugehérigen Muster-Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr -Fassung Februar 2007 - (zuletzt geédn-
dert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober
2009) verwiesen. Hier sind 6ffentliche Parkplatze, Begriinung (Bdume) und
sonstige MaBnahmen (Verkehrsberuhigung / Kreisverkehr etc.) besonders
zu beachten. Die Tragfahigkeit der StraBen muss fur Feuerwehrfahrzeuge
mit einem Gesamtgewicht von 18t ausgelegt sein. Insbesondere wird da-
rauf hingewiesen, dass ab 50 m Entfernung der Gebaude / Gebaudeteile
von der &ffentlichen Verkehrsflache Zufahrten und Bewegungsflachen far
Fahrzeuge der Feuerwehr nach Mafigabe der o.g. Richtlinien erforderlich
sind.

Es ist eine Loschwasserversorgung von 800 I/min (48 m3/h) Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen. Die vorgenannte Menge muss
aus Hydranten im Umkreis von 300 m um das jeweils betrachtete Objekt
zur Verfugung stehen. Von jedem Objekt muss ein Hydrant in maximal 75
m Entfernung erreichbar sein. Eine alternative Léschwasserversorgung ist
abzustimmen.

Die Ausfihrungen zum Thema Brandschutz betreffen die nachgelager-
ten Ebenen der Genehmigungs- und AusfUhrungsplanung und nicht
das aktuelle Bauleitplanverfahren. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

14.1.6 Umweltamt

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Wasserwirtschaft
1. Niederschlagswasser

Geméaf3 Entwésserungskonzept ist die Entwésserung im Trennsystem ge-
plant. Die Rickhaltung eines 100-jahrlichen Ereignisses soll lber einen
Stauraumkanal erfolgen. Das Niederschlagswasser wird gedrosselt (Dros-
selmenge 8,5 I/s) in den Regenwasserkanal an der Kéttenicher StraBe
eingeleitet.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn der
Bestandskanal an der Kéttenicher Strafle ausreichend leistungsféahig ist
und die zuséatzliche Einleitmenge von 8,5 I/s aufnehmen kann. Zudem
muss der Lange Graben die zusétzliche Einleitmenge aufnehmen kénnen.

Der Gutachter hat bestéatigt, dass der Kanal die Menge von 8,5!/s ab-
flhren kann. Die 8,5 I/s entsprechen dem Abfluss des nattrlichen Ein-
zugsgebietes. Der Abfluss in das Gewéasser wird sich somit nicht veréan-
dern. Somit wurden die Belange der Niederschlagswasserbeseitigung
umfassend berucksichtigt.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zusétzlichen Einleitmenge
ein wasserrechtlicher Anderungsantrag von der Gemeinde zu stellen ist.

Die Ausflihrungen zum wasserrechtlichen Anderungsantrag werden zur
Kenntnis genommen, betreffen jedoch nicht das aktuelle Bauleitplan-
verfahren, sondern die nachgelagerten Ebenen der Genehmigungs-
und Ausfihrungsplanung.

2. Grundwasserverhaltnisse

Nach den mir vorliegenden Unterlagen kann der Grundwasserstand im o.g.
Planbereich flurnah, d.h. weniger als ca. 3 m unter Gelandeoberkante
ansteigen.

Folgender Hinweis ist in den o.g. Bebauungsplan aufzunehmen: Bereits bei
der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage etc.) sind bauliche
MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstan-
den vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung -
auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage
erfolgen. Weiterhin durfen keine schéadlichen Verédnderungen der Be-
schaffenheit des Grundwassers eintreten.

Der Erftverband hat sich in seiner Stellungnahme vom 22.04.2022
ebenfalls zum Thema Grundwasserverhéltnisse geduBert. Diesbezlglich
wurde bereits ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl.
9.1.1).

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

14.1.7 Immissionsschutz

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Keine Bedenken Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Die Stel- | Die  Stellungnahme
lungnahme wird zur Kenntnis genommen. wird zur Kenntnis
genommen.
14.1.8 Bodenschutz
Keine Bedenken Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Die Stel- | Die  Stellungnahme
lungnahme wird zur Kenntnis genommen. wird zur Kenntnis
genommen.
14.1.9 Abgrabungen
Keine Bedenken Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Die Stel- | Die  Stellungnahme
lungnahme wird zur Kenntnis genommen. wird zur Kenntnis
genommen.
14.1.10  Natur und Landschaft
Natur und Landschaft Die einleitenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis ggnommen. Die  Stellungnahme
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes C 32 - "Zum Heistert" in Nie- wird  zur  Kenntnis
derzier, OT Huchem-Stammeln, bestehen von Seiten der Unteren Natur- genommen.

schutzbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken. Die Belange von Natur
und Landschaft wurden dem Verfahrensstand entsprechend eingestellt.

Zur Beurteilung lagen neben dem Bebauungsplan inklusive Festsetzungen
eine Begrindung und eine Artenschutzprifung Stufe 1 vor. Der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Niederzier wird derzeit neu aufgestellt. Ich
weise darauf hin, dass mir der dazu zur Verfligung stehende Entwurf nicht
das gesamte Plangebiet des B-Plans C 32 als Wohnbauflache darstellt.

Gemeinde Niederzier
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Die Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes (LP) 2
.Ruraue”, betroffen ist hier das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ziffer 2.3-
15. Im in Aufstellung befindlichen neuen LP 2 ,Rur- und Indeaue” liegt das
Plangebiet teilweise im LSG Ziffer 2.2-1 mit dem Entwicklungsziel 4 ,Tem-
porérer Erhalt bis zur Realisierung der Bauleitplanung bzw. fachplaneri-
schen Festsetzung ".

Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung | Die Ausflihrungen sind korrekt. Eine Anderung der Plankonzeption ist | Die  Stellungnahme
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, i.5.d. § 1a (3) Satz 2 BauGB als vor | nicht erforderlich. wird zur Kenntnis
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich ist da- genommen.

her nicht zu leisten.

Die Artenschutzprifung kommt zum Ergebnis, dass bei Einhaltung be- | Der Stellungnahme wird gefolgt. Unter ,MaBnahmen zum Schutz, zur | Die  Stellungnahme

stimmter Vermeidungs- und Minimierungsmainahmen eine Erfullung der
Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nrn. 1-3 BNatSchG iVv.m. § 44 (5)
BNatSchG nicht zu erwarten ist. Die Nennung der Vermeidungsmafnah-
men V1 und V2 sowie die MinimierungsmaBnahme M1 unter ,Hinweise”
genlgt der ordnungsgemafien Einstellung der Belage des Artenschutzes
nicht. Diese sind als Festsetzung aufzunehmen. Bezgl. der Vermeidungs-
mafnahme V2 ist die hier geforderte naturvertréagliche Beleuchtung gem.
"Leitfaden zur Neugestaltung und Umrustung von AuBenbeleuchtungsan-
lagen” des BfN von 2019 (Skript 543) festzusetzen.

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wurden
die bisherigen Hinweise bezlglich des Artenschutzes nunmehr als ver-
bindliche Festsetzung aufgenommen.

wird berUcksichtigt.

Stellungnahme des Naturschutzbeirates (nachrichtlich): Der Beirat bei der
Unteren Naturschutzbehérde ist im Rahmen der Beteiligung nach § 70
Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz zu o.g. Bauleitplanverfahren am
27.04.2022 angehort worden und hat hierzu wie folgt Stellung genommen:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes C 32 - "Zum Heistert" in Nie-
derzier, OT Huchem-Stammeln, bestehen von Seiten des Beirates keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung erhoben.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Die vorgelegte Artenschutzprifung der Stufe | kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Einhaltung der als Hinweise aufgezéhlten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen (V1, V2 und M1) eine Erflllung der Verbotstatbe-
stande des § 44 (1) Nrn. 1-3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG nicht zu
erwarten ist. Allerdings sind die genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaf3inahmen unbedingt als Festsetzungen aufzunehmen, um die
diesbezlglichen Belange des Artenschutzes zu gewahrleisten.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Unter ,Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wurden
die bisherigen Hinweise bezlglich des Artenschutzes nunmehr als ver-
bindliche Festsetzung aufgenommen.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

Die durchgefihrte Artenschutzprifung beschrénkt sich auf das Plangebiet
und einen Bereich von 50 m nérdlich des Gebietes. Aus Sicht des Beirates
ist eine Ausweitung der Untersuchung auf einen Bereich von 300 m im
Umkreis des Plangebietes erforderlich, um die bau- und betriebsbeding-
ten Stérwirkungen des Vorhabens auf das Umfeld sicher zu erfassen. Fur
dieses Gebiet wird eine ASP Il beziglich der Tiere des Offenlandes gefor-
dert.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Das Untersuchungsgebiet der ASP
wurde erweitert. Zusatzlich wurde eine ASP Il durchgefthrt. Dabei wur-
de einmalig eine Feldlerche ausgemacht werden, jedoch kein Brutvor-
kommen. Eine direkte Gefdhrdung von Individuen und/oder deren
Entwicklungsstadien kann ausgeschlossen werden. Um nicht prognosti-
zierbaren Entwicklungen in der Feldwirtschaft Rechnung zu tragen
(Extensivierung / Fruchtfolge usw.) erfolgt im Sinne der Rechtssicher-
heit eine VorsorgemaBBnahme, die selbst im ungunstigsten Falle ein
Eintreten der Verbotstatbestdnde wirkungsvoll verhindert (Biro fur
Freiraumplanung D. Liebert, 2022). Diese wird als textliche Festsetzung
6.2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Thematik des Arten-
schutzes wurde somit umfassend bericksichtigt.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

AufB3erdem regen wir an, ein Konzept fir den Artenschutz an Gebduden zu
erstellen, das beispielsweise die Anbringung von Nistkasten fur Tiere wie
Mauersegler, Schwalben, Fledermause oder Héhlenbruter beinhaltet.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Unter ,MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wurde
die Festsetzung 6.4 aufgenommen. Diese tragt dafir Sorge, dass an
jeder baulichen Hauptanlage eine Nisthilfe fir Gebaudebriter ange-
bracht werden muss.

Die  Stellungnahme
wird berucksichtigt.

14.2 Mit Mail vom 11.05.2022

14.21 Amt fiir Bauordnung, Tiefbau und Wohnungsbauférderung

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

da die ErschlieBung des Plangebietes C32 Uber die StraBe "Zum Heister"
erfolgt und die gleisbegleitende Trasse RVR nicht Uberbaut wird, bestehen
aus Sicht der Planung der RVR keine Bedenken.

Jedoch ist darauf zu achten, dass geplanter Grinbewuchs, welcher in den
Lichtraum der RVR reichen kdnnte, in ausreichendem Abstand zu planen
ist. Ferner ist eine evtl. geplante Anbindung des Neubaugebietes an die
RVR im Vorfeld eng mit dem Tiefbauamt des Kreis Diren abzustimmen.-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen. Im Rahmen der kon-
kreten Ausfihrungsplanung wird darauf geachtet, dass der Grinbe-
wuchs nicht in den Lichtraum der RVR hineinreicht. Eine Abstimmung
bezlglich einer evtl. geplanten Anbindung an den RVR erfolgt bei Be-
darf.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

14.3 Mit Schreiben vom 18.07.2022

14.3.1  Beteiligte Amter

14.3.2 Strafenverkehrsamt

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwégungsvorschléage

Beschlussvorschlége

Fir die Anbindung der Garage im sudwestlichen Bereich wurde

Das angesprochene Baufenster innerhalb des WA2 wird vorliegend

Die Stellungnahme

zwar der Plan Uberarbeitet, sodass diese uber die Mischverkehrs-

Uber eine Mischverkehrsflache erschlossen. Die Breite der Misch-

wird zur Kenntnis

flache erschlossen wird, allerdings ist die Breite der Verkehrsfla-

verkehrsflache wird fur den sudlichsten Bereich auf 3,0 m reduziert,

genommen.

che von 3m gleich geblieben. Es wird bezweifelt, dass die Garage

da die Verkehrsflache andernfalls kein ausreichender Abstand zur

angefahren werden kann. Ein Ein- und Ausfahren ohne Nutzung

angrenzenden Bahnflache gewahrt werden kdnnte. Die vorgeschla-

des Geh- und Radweges ist hier nachzuweisen.

gene Grundsticksaufteilung aus dem Gestaltungsplan besitzt jedoch
keinerlei Rechtsverbindlichkeit. Im Bebauungsplan kénnen weder
Grundsticke festgesetzt werden, noch ist dies von der Gemeinde
beabsichtigt. Festgesetzt wurden lediglich ein Baufenster mit einer
Tiefe von 12,0 m, eine GRZ von 0,4, eine maximale Gebaudehdhe
von 8,50 m und eine zweigeschossige, offene Bauweise. Auf Ebene
dieses Bebauungsplans erfolgt keine Festlegung hinsichtlich der
Grundsticksaufteilung sowie der Gebaudetypologie, -form, oder -
position. Die Vollziehbarkeit der Planung ist dadurch jedoch nicht in
Frage gestellt. Die entstehenden Grundsticke kdénnen flexibel ge-
nutzt werden und die Erschlieung ist sichergestellt.

Beim nérdlichen Abzweig ist keine Wendemoglichkeit vorgesehen.

Es ist korrekt, dass fir die nérdliche Abzweigung keine Wendemog-

Der Stellungnahme

Der Stich ab der Kreuzung betragt knapp 70m. Ab einer Linge von

lichkeit vorgesehen ist. Der Stich selbst umfasst eine Ldnge von ca.

wird nicht gefolgt.

50m ist eine Wendemoglichkeit vorzusehen.

48 m und ist somit weniger als 50 m lang. Rechnet man den angren-
zenden Bereich des Wirtschaftsweges mit ein, ergibt sich die ange-
sprochene Gesamtlange von ca. 70 m. Da der ndrdlich gelegene
Stich jedoch lediglich far die ErschlieBung von insgesamt 6 Wohn-
hausern erforderlich ist, wird in Kap. 3.2 der Begriindung aufgefuhrt,
dass die Milltonnen am Tag der Abholung am Beginn der Straf3e
gesammelt werden. Die Millfahrzeuge missen damit den Stich nicht
befahren. Es handelt sich dabei um eine gangige Vorgehensweise.
Planbedingte Konflikte sind nicht ersichtlich.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwégungsvorschléage

Beschlussvorschlége

Die Breite des Stiches betragt zudem nur 4,50m, sodass hier keine

Die Verkehrsflache im Bereich des Stiches soll gemaf3 der RASt 06

Der Stellungnahme

offentlichen Stellplatze fur Bewohner méglich sind. Der Stich sollte

als Wohnweg ausgebaut werden. Wohnwege werden dadurch cha-

wird nicht gefolgt.

auf 6m verbreitert werden.

rakterisiert, dass dort ausschlielich Wohnnutzungen untergebracht

sind und die StraBen Uber geringe Langen (bis ca. 100 m) und Ver-
kehrsstarken unter 150 Kfz/h verfliigen. Sie sollen besonders dem
Aufenthalt dienen. Eine Stralenraumbreite von 4,50 m ist dabei
gemafB der RASt 06 zulassig und angemessen. Der ruhende Verkehr
soll auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden. Offentli-
che Stellplatze sind in anderen Bereichen des Plangebietes vorge-
sehen.

Der Wirtschaftsweg im Bereich der geplanten Bebauung soll laut | Im Bebauungsplan wird der bisherige Wirtschaftsweg als Straflen- | Die Stellungnahme
Abwagungsvorschlag im Trennprinzip ausgebaut werden. Hier ist | verkehrsflache festgesetzt. Dies erlaubt einen spateren Ausbau im | wird zur Kenntnis
dann auch mindestens ein einseitiger Gehweg erforderlich. Da die | Trenn- und im Mischprinzip. Die Parzelle des Wirtschaftsweges ist | genommen.
Parzelle jedoch nur eine Breite von ém aufweist, ist dies nicht | dariber hinaus ca. 6,10 m breit. Somit kénnte auch im Trennprinzip
moglich. ein einseitiger Gehweg mit einer Breite von 1,50 m und eine Fahr-

bahnbreite von ca. 4,60 m entstehen. Sowohl im Trennprinzip als

auch im Mischprinzip ist die Breite der Verkehrsflache ausreichend

fur _eine leistungsfahige ErschlieBung des Wohngebietes. Die Voll-

ziehbarkeit der Planung ist somit nicht in Frage gestellt.
Aufgrund der o.g. Aspekte wird empfohlen auf den ndérdlichen | Aufgrund der vorherigen Erlauterungen folgt die Gemeinde der | Der Stellungnahme

Stich zu verzichten und stattdessen von der PlanstraBe aus einen

Empfehlung nicht. Eine Anpassung der Verkehrsfiihrung ist aus Sicht

wird nicht gefolgt.

weiteren Stich, parallel zu den Gbrigen drei, vorzusehen.

der Gemeinde an dieser Stelle nicht erforderlich.

Die Ausbauplanung der Strafle ist im weiteren Verfahren mit dem | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch | Die Stellungnahme
StraBenverkehrsamt abzustimmen. nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten | wird zur Kenntnis
Ebenen der Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung. Eine Abstim- | genommen.

mung mit dem StraBenverkehrsamt ist jedoch grundsatzlich még-
lich, sodass die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt

wird.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

14.3.3  Amt fiir Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung

14.3.4 Brandschutz

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwégungsvorschléage

Beschlussvorschlége

Die StraBenbezeichnung ist eindeutig erkennbar an der o6ffentlichen

Die Ausfuhrungen zum Thema Brandschutz betreffen die nachgela-

Die Stellungnahme

Verkehrsflache anzubringen.

Die Straflen sind als Zufahrt fur die Feuerwehr auszubauen. Bezuglich
der zulassigen Abmessungen (Kurvenradien / Breite / Neigung /
Durchfahrtshdéhe etc.) wird auf den § 5 BauO NRW mit zugehdrigen
Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr -Fassung Februar
2007 - (zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauauf-
sicht vom Oktober 2009) verwiesen. Hier sind &ffentliche Parkplatze,
Begriinung (Bdume) und sonstige Manahmen (Verkehrsberuhigung /
Kreisverkehr etc.) besonders zu beachten. Die Tragfahigkeit der Stra-
Ben muss fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 18t
ausgelegt sein. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass ab 50 m
Entfernung der Gebdude / Gebéaudeteile von der offentlichen Ver-
kehrsflache Zufahrten und Bewegungsflachen fur Fahrzeuge der Feu-
erwehr nach MaBBgabe der o.g. Richtlinien erforderlich sind.

Es ist eine Loschwasserversorgung von 800 I/min (48 m3/h) tber einen
Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen. Die vorgenannte Menge
muss aus Hydranten im Umkreis von 300 m um das jeweils betrachtete
Objekt zur Verfigung stehen. Von jedem Objekt muss ein Hydrant in
maximal 75 m Entfernung erreichbar sein. Eine alternative Léschwas-
serversorgung ist abzustimmen.

gerten Ebenen der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung und

wird zur Kenntnis

nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren. Die Hinweise werden zur

genommen.

Kenntnis genommen.

14.3.5 Tiefbau

Die Bebauungsplangrenze verlauft entlang der geplanten Radvorrang-

Die Absichten zur Errichtung der Radvorrangroute sind der Ge-

Die Stellungnahme

route Daren Julich. Die ErschlieBung des Baugebietes an die Kotteni-

meinde bekannt. Im Vorfeld haben diesbeziglich bereits Abstim-

wird zur Kenntnis

cher Straf3e, sowie die Gestaltung an der Katastergrenze zur geplanten

mungen mit Herr Schlesener stattgefunden. Konflikte zwischen den

genommen.

Radvorrangroute entlang der Bahn, muss im Vorfeld mit dem Fachbe-

beiden geplanten Nutzungen sind vorliegend nicht ersichtlich. Die

reich Tiefbau (Ansprechpartner Herr Schlesener) eng abgestimmt wer-

weitere Planung kann im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfih-

den. Hierbei sind Konflikte zwischen den Nutzungen zu vermeiden.

rungsplanung mit dem Fachbereich Tiefbau abgestimmt werden.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

14.3.6  Wasserwirtschaft

14.3.7 Keine Bedenken

15 LANDESBETRIEB STRABENBAU NRW

15.1 Mit Schreiben vom 13.04.2022

15.1.1 Verkehrliche Auswirkungen

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen schliee ich mich den Aus-
fihrungen des Verkehrsgutachters an. Derzeit erfolgt flr viele Quellver-
kehre, die insbesondere nérdlich der Stammelner StraBe oder &stlich der
Bahntrasse erzeugt werden ausschliefllich dass innergemeindliche Netz
(Karolinger StraBe, Grabenstrafle, Schwarzer Weg) Richtung Bahnhofstra-
e zu nutzen. Eine erhebliche Entlastung fur den innerértlichen Verkehr
sowie des Knotens B 56/ Bahnhofstrae stellt die Signalisierung des Kno-
tens B 56/ Stammelner Strafe dar.

Ansonsten bestehen gegen die vorliegende Bauleitplanung keine Beden-
ken.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

15.2 Mit Schreiben vom 13.06.2022

15.2.1 Keine Bedenken

16 LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ NRW

161 Mit Schreiben vom 06.04.2022

16.1.1 Keine Bedenken

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Seitens Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde als | Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur | Die  Stellungnahme

zustandige untere Forstbehdérde keine Bedenken, Wald ist nicht betroffen. | Kenntnis ggnommen. wird zur Kenntnis
genommen.

16.2 Mit Schreiben vom 13.06.2022

16.2.1 Keine Bedenken

17 LANDESEISENBAHNVERWALTUNG NRW

171 Mit Schreiben vom 07.04.2022

17.11 Trasse und Bahniibergang der Rurtalbahn

der Bebauungsplanentwurf C 32 "Zum Heistert" beplant Flachen, die un- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Rurtalbahn GmbH | Die  Stellungnahme

mittelbar an die Gleisanlagen der Rurtalbahn GmbH grenzen. Daher sollte | wurde am Verfahren beteiligt und die Stellungnahme in die Abwéagung | wird zur Kenntnis

diese im Verfahren beteiligt werden. Grundsétzlich gehe ich davon aus, | eingestellt (vgl. Nr. 24). Einschrankungen flir den Betrieb der Eisen- | genommen.

dass fur den Betrieb der Eisenbahninfrastruktur keinerlei Einschrankun- | bahninfrastruktur sind nicht erkennbar.

gen bestehen bzw. sich ergeben.

Sollte eine Anbindung des neu geplanten Wohngebietes Uber eine unmit- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggenommen, betrifft jedoch nicht | Die  Stellungnahme

telbar parallel zum Gleis verlaufende StraBle erfolgen, auch wenn es sich | das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten Ebenen | wird zur Kenntnis

nur um einen Weg fur Rad- und Fuf3verkehr handelt, ist zu Uberprifen, ob | der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung. genommen.

und wie weit die technische Sicherung des Bahnibergangs "Kéttenicher
Str." an die neuen Verhéltnisse angepasst werden muss.

17.2 Mit Schreiben vom 29.06.2022

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

17.2.1 Keine weiteren Anregungen

18 LANDESGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ UND UMWELT NORDRHEIN-WESTFALEN E.V.

18.1 Mit Schreiben vom 06.05.2022

18.1.1 Ablehnung der Planung

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Bei einer laut Planung Uberbauten Flache von 10.486 m? ist ein vereinfach-
tes Verfahren nach § 13 BauGB unzuldssig. Zu der ausschlaggebenden
Flache zahlen ndmlich zweifelsfrei alle versiegelten Flachen, nicht alleine
die Gebaude. Deshalb ware eine dennoch nach §13 b BauGB ausgespro-
chene Genehmigung gerichtlich leicht anfechtbar. Stattdessen muss ein
normales Verfahren mit entsprechenden Gutachten durchgefihrt wer-
den.

Die Gemeinde Niederzier kann den Argumenten des Eingebers nicht
folgen. Der § 13b BauGB nennt als Zugangsvoraussetzung eine maximale
Grundflache von 10.000m? im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB. Die
Grundflache ist geméaf3 § 19 Abs. 2 BauNVO ,der nach Absatz 1 errech-
nete Anteil des Baugrundstucks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf”. Die GRZ wurde fur die Allgemeinen Wohngebiete WA bis
WAZ3 auf einen Wert von 0,4 festgesetzt (GRZ 1). Geméaf3 der Festset-
zung 2.1 darf die GRZ durch Stellplatze und Zufahrten nur auf max. 0,5
Uberschritten werden (GRZ 2). Um die Zugangsvoraussetzungen des §
13b BauGB zu erflllen, muss lediglich die Grundflache der GRZ 1 unter-
halb von 10.000 m? liegen. Die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete
WAT bis WA3 umfassen insgesamt ca. 13.961 m?, wovon maximal 40 %
gemaf3 der GRZ 1 zu versiegeln sind. Dies wirde einer Flache von insge-
samt ca. 5.584 m? entsprechen. Selbst bei Einbeziehung der GRZ 2
wirde die Grundflache mit ca. 6.980 m? immer noch deutlich unter
dem Schwellenwert von 10.000 m? liegen. Sonstige versiegelte Flachen
wie Verkehrsflachen sind bei der Ermittlung der Grundflache nicht mit
einzubeziehen (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16).

Dariber hinaus sind selbstversténdlich auch in beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a und § 13b BauGB die Belange anderer gesetzlicher Re-
gelungen (z.B. des besonderen Artenschutzes) und sonstige Erforder-
nisse zu beachten. Dies ist vorliegend erfolgt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Dabei wére aber die Betroffenheit einer Vielzahl von planungsrelevanten
Arten in einer Artenschutzprifung 1 und 2 zu untersuchen, weil eine Reihe
von Voégeln (Rebhuhn, Steinkauz etc.) in dem Plangebiet zweifelsfrei vor-
kommt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Das Untersuchungsgebiet der ASP
wurde erweitert. Zusatzlich wurde eine ASP Il durchgeflhrt. Dabei wur-
de einmalig eine Feldlerche ausgemacht werden, jedoch kein Brutvor-
kommen. Eine direkte Gefdhrdung von Individuen und/oder deren
Entwicklungsstadien kann ausgeschlossen werden. Um nicht prognosti-
zierbaren Entwicklungen in der Feldwirtschaft Rechnung zu tragen
(Extensivierung / Fruchtfolge usw.) erfolgt im Sinne der Rechtssicher-
heit eine VorsorgemaBBnahme, die selbst im ungunstigsten Falle ein
Eintreten der Verbotstatbestdnde wirkungsvoll verhindert (Buro fur
Freiraumplanung D. Liebert, 2022). Diese wird als textliche Festsetzung
6.2 in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Thematik des Arten-
schutzes wurde somit umfassend bericksichtigt.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

Des Weiteren liegt der groite Teil des Plangebietes gemaf gultigem Land-
schaftsplan 2 und ebenso gemaf dem geplanten LP2 im Landschafts-
schutzgebiet und macht damit eine Befreiung von den Verboten des
Landschaftsplanes durch die UNB notwendig.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 2
.Ruraue”. Dieser befindet sich jedoch in der Neuaufstellung und wird
kinftig unter der Bezeichnung ,Rur- und Indeaue” neu gefasst. Dort
wird fur die Flachen des Plangebietes das Entwicklungsziel 4 ,Tempo-
rére Erhaltung der Naturraumpotentiale bis zur Realisierung einer den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Bauleit-
planung oder fachplanerischen Festsetzung” festgesetzt. Somit wurden
bei der Neuaufstellung des Landschaftsplans bereits die geplanten
Neuausweisungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederzier
bertcksichtigt und ein entsprechendes Entwicklungsziel ausgewiesen.
Der noérdliche Teil des Plangebietes befindet sich jedoch innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes 2.2-1 ,Ruraue und Rurniederung”. Nach
Rucksprache mit dem Kreis Dlren kann dieser Teilbereich jedoch im
Rahmen der Neuaufstellung vom Landschaftsschutzgebiet ausgenom-
men werden. Somit sind planbedingte Konflikte mit den Festsetzungen
des Landschaftsplans nicht ersichtlich.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Bei der Abwagung muss die UNB aber die Betroffenheit der im Plangebiet
vorkommenden planungsrelevanten Arten gegen das Offentliche Interesse
am Bau oder gegen die Hérte fur den Antragsteller bei Nicht-
Genehmigung fur diesen Einzelfall abwégen. Diese Abwagung bedarf aber
zweifelsfrei der Erkenntnisse aus einer Artenschutzprifung und der not-
wendige Landschaftspflegerische Begleitplan muss angemessene Aus-
gleichsmaBnahmen vorsehen. Es liegt aber weder eine Artenschutzpri-
fung, noch eine LBP vor. Gegen eine Befreiung kann aber der Natur-
schutzbeirat Widerspruch einlegen. Auch ohne Widerspruch durch den
Naturschutzbeirat kdnnte eine Befreiung ohne BerUcksichtigung der tat-
sachlich vorkommenden planungsrelevanten Arten gerichtlich leicht an-
gefochten werden.

Eine Artenschutzprifung liegt bereits seit Beginn des Planverfahrens
vor. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange
dem geplanten Vorhaben nicht entgegenstehen.

Da im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
gelten, ist kein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung zu leisten und
somit auch kein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erstellen.

Die angesprochene Befreiung wird hier somit gar nicht erforderlich.

Der Regionalplan sieht fur das Plangebiet lediglich die Nutzung als ,Grin-
land” vor, eine Bebauung als Wohngebiet ist damit ohne eine vorherige
Anderung des Regionalplanes nicht zulassig.

Im Regionalplan befindet sich das Plangebiet im Ubergang eines ,All-
gemeinen Siedlungsbereiches” (ASB) zu einem ,Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich” (AFAB). Da der Regionalplan nicht parzellenscharf ist
und keine exakten Grenzen des ASB festlegt, ist der Ubergang zwischen
ASB und AFAB flieBend. So kédnnen die von der Planung betroffenen
Flachen als im ASB liegend betrachtet werden. Ein Widerspruch zum
Regionalplan ist daher vorliegend nicht zu erkennen.

Sollte hier der Flachennutzungsplan der Gemeinde gemeint sein, so
kann dieser im beschleunigten Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB
im Zuge der Berichtigung angepasst werden. Ein gesondertes Ande-
rungsverfahren ist nicht erforderlich.

Auf Grund der o.g. Mangel halt die LNU den Bebauungsplanentwurf C 32
~Zum Heistert” fur unzuléssig und lehnt ihn deshalb ab.

Eine Unzuldssigkeit der Planung ist vorliegend nicht erkennbar. Es wer-
den folglich keine Anregungen hervorgebracht, die die Vollziehbarkeit
der Planung infrage stellen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

19 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NRW: KREISSTELLEN AACHEN, DUREN, EUSKIRCHEN

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

19.1 Mit Schreiben vom 05.05.2022

19.1.1 Keine Bedenken

seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Diren, bestehen
gegen die oben genannte Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

Aus agrarstruktureller Sicht ist der Verlust wertvoller Ackerbdden in einer
Groéfle von ca. 1,8 ha bedauernswert. Wir begrifien jedoch, dass keine
Kompensationsmafinahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen umge-
setzt werden.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

19.2 Mit Schreiben vom 19.07.2022

19.2.1 Keine Bedenken

20 LEITUNGSPARTNER GMBH

20.1 Mit Schreiben vom 22.04.2022

20.1.1 Keine Bedenken

wir haben ihr oben genanntes Vorhaben zur Kenntnis genommen. Grund-
satzlich haben wir keine Einwande zu dem Bebauungsplan.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

20.2 Mit Schreiben vom 01.07.2022

20.2.1 Keine Bedenken

Gemeinde Niederzier
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

21 LVR: AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE IM RHEINLAND

211 Mit Schreiben vom 12.05.2022

21.1.1 Archéologisches Kulturgut / Belange der Bodendenkmalpflege

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen zu den o.g.
Planungen. Meine spate Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.

In Niederzier ist im Norden von Huchem-Stammeln die Entwicklung eines
Baugebietes vorgesehen. Die Flache von etwa 1,8 ha wird derzeit fast voll-
stédndig landwirtschaftlich genutzt.

Aus der Vorhabenflache selbst liegen derzeit keine konkreten Hinweise
auf die Existenz von Bodendenkmaélern vor. Dies ist aber erfahrungsgeméaf
lediglich darauf zurGckzufUhren, dass systematische Erhebungen zur Er-
mittlung des archdologischen Potentials in der Vorhabenflache und ihrem
Umfeld bislang noch nicht durchgefihrt wurden. Das Plangebiet liegt 6st-
lich der Rur auf der mit Hochflutlehm bedeckten Niederterrasse. Diese
fruchtbaren Béden wurden in Verbindung mit der Nédhe zum Gewasser
insbesondere seit der rémischen Zeit bevorzugt fur die Anlage von Sied-
lungen genutzt.

Die intensive Besiedlung der Region in rémischer Zeit belegen im Umfeld
der Planungsflache zahlreiche Konzentrationen rémischer Dachziegel und
Scherben, die auf Trimmerstellen rémischer Landglter im Untergrund
hinweisen. Die ndchsten Fundstellen liegen in Entfernungen von etwa 700
m nordwestlich sowie etwa 700 m sudlich der Planungsflache. Darlber
hinaus verlaufen etwa 270 sowie 750 m d&stlich der Planungsflache in
Nord-Sud-Richtung rémische Strafenverbindungen, bspw. von Julich
nach Bad Munstereifel. Der jeweilige Trassenverlauf wurde der Altliteratur
entnommen und arché&ologisch im Umfeld der Planungsflache bislang
nicht untersucht. Bei archdologischen Untersuchungen 260 m westlich
der Planungsflache westlich der Vorhabenflache wurden bei archéologi-
schen Untersuchungen eine metallzeitliche sowie eine mittelalterliche
Siedlungsstelle und eine rémische Strafie erfasst.

Vorgeschichtliche (Jungsteinzeit bis Metallzeit, etwa 5500 v. Chr. bis Zei-
tenwende) Siedlungsreste sind regelméaBig nur noch an den als Verfarbun-

Die Gemeinde Niederzier teilt die Auffassung des Eingebers, wonach
Bodendenkmaler in der Planung zu berlcksichtigen und das entspre-
chende Abwégungsmaterial zusammenzustellen ist. Ebenso wird die
vom Eingeber geforderte Grunderfassung des Plangebietes nicht in
Frage gestellt.

Jedoch ist eine fur den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
hinreichende Verdichtung des Abwéagungsmaterials aus Sicht der Ge-
meinde bereits heute gegeben. In den zurlckliegenden Jahren haben
im Umfeld des Plangebietes umfangreiche Siedlungstéatigkeiten stattge-
funden. Im Rahmen der hiermit verbundenen Bauarbeiten ist es an
keiner Stelle zu bodendenkmalrechtlich relevanten Funden oder Be-
funden gekommen, die den Vollzug von Vorhaben in Frage gestellt
hatten. Vielmehr konnten die Belange der Bodendenkmalpflege allein
durch Dokumentationsmaf3nahmen bewéltigt werden. Konkrete Hin-
weise, die auf eine hiervon abweichende Einschétzung im Plangebiet
fihren, werden vom Eingeber nicht vorgetragen. Vielmehr beruft sich
dieser auf die o.g. Funde und Befunde, die - wie bereits erwéhnt -
zurickliegende Vorhaben jedenfalls nicht in Frage gestellt haben.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Aspekte wird von einer Doku-
mentation von Bodendenkmaélern vor Satzungsbeschluss abgesehen
bzw. die entsprechende Dokumentation auf die nachgelagerten Ver-
fahrensschritte abgeschichtet. Zuséatzlich wird der nachfolgende Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen:

., 9. Bodendenkmaéler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Be-
funde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und

Die  Stellungnahme
wird in Teilen be-
ricksichtigt.

Gemeinde Niederzier
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

gen erhaltenen Resten ehemaliger Holzhduser und Abfallgruben sowie der
darin befindlichen zeittypischen Keramik nachweisbar. Schon wenige bei
Oberflachenbegehungen aufgesammelte Keramikfunde aus dieser Zeit
lassen auf einen Siedlungsplatz schlief(en, da die Keramik aufgrund der
Brennweise nicht sehr haltbar war und im Lauf der Zeit natdrlich verwit-
tert. Die Hauser bestanden aus einem Gerust von Pfosten mit Wanden aus
Holz oder Reisiggeflecht. Das Holz der Pfosten hat im Boden dunkle Ver-
farbungen hinterlassen. Zu dem Siedlungsplatz gehdrte ein Hofplatz, der
mit Gruben (zur Lehmentnahme) Ubersat war. Diese Gruben sind mit Erde
und Abféllen verfallt und liefern dem Arché&ologen eine Vielfalt von wis-
senschaftlichen Erkenntnissen. Die Hauser hatten eine Lebensdauer von
etwa 2 Generationen. Wenn Ersatz nétig war, errichtete man das neue
Haus nicht weit vom alten, so dass die Siedlungsflachen aus locker ge-
streuten Héfen erhebliche Ausmafie von bis zu mehreren Hektar Gréfie
einnahmen. Rémische Landglter (villae rusticae) bestanden aus einer
Reihe von Gebduden. Neben steinernen Wohngebduden gehdren Stall-
und Vorratsgebdude, Brunnen, Zisternen, Werkstatten, Begrébnisplatze,
Teiche und Géarten sowie ausgedehnte umliegende Landwirtschaftsfla-
chen zu diesen Fundplatzen; bei gréBeren bzw. bedeutenderen Anlagen
finden sich haufig auch tempeléhnliche Anlagen. Die Landguter sind durch
ca. 2 m tiefe Umfassungsgraben oder Hecken und Erdwélle begrenzt. Hdu-
fig finden sich gewerbliche Anlagen und Gréber aulerhalb der umwehrten
Anlagen. Graberfelder lassen Ruckschlisse Uber die Anzahl der Bewohner
der Villa und ihren sozialen Status zu. Grof3flachige archdologische Unter-
suchungen im rheinischen Tagebaugebiet haben gezeigt, dass rémische
Landguter bis zu 6 Hektar grof3 sein kdnnen. Sie verteilen sich in den
fruchtbaren L&ssgebieten in einem regelméfiigen Raster. Rémische Stra-
en stellten als wichtige Verkehrsverbindungen zentrale Flachen dar, um
die herum sich beispielsweise StraBenstationen oder rémische Landgiter
ansiedelten.

Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.”
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Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der
Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplénen zu berlcksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Ge-
wicht in die Abwégung einzustellen. Dies setzt zundchst eine Ermittlung
und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusam-
menstellung des Abwéagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB) voraus. Darliber
hinaus haben die Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des § 1 Abs. 3
i.V.m. § 11 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) (§ 14 Abs. 3 DSchG
NRW (neu)) die Sicherung der Bodendenkmaéler bei der Bauleitplanung zu
gewéhrleisten. Dies gilt unabhéngig von der Eintragung in die Denkmalliste
auch far nur vermutete Bodendenkméler (neu))). Den Erhalt der Bo-
dendenkmaéler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz lang-
fristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Aufgrund fehlender systematischer Untersuchungen ist grundsétzlich
nicht auszuschlieBen, dass sich weitere Bodendenkméler im Untergrund
der Vorhabenflache erhalten haben. Zudem war das Umfeld der Pla-
nungsflache seit der Vorgeschichte und insbesondere in rémischer Zeit
intensiv besiedelt, sodass unter Berlcksichtigung der typischen Sied-
lungsmuster anzunehmen ist, dass sich auch hier Uberreste dieser Sied-
lungsaktivitdten erhalten haben. Bei Erdeingriffen ist daher mit dem An-
treffen von Bau- und Erdbefunden, Kulturschichten, Bodenverédnderun-
gen sowie darin eingeschlossenen Funden zu rechnen, die im Zusammen-
hang mit den verschiedenen Siedlungsaktivitdten standen bzw. in den
Boden gelangten.

Im vorliegenden Fall wére deshalb zunéchst eine Ermittlung und Konkreti-
sierung der archéologischen Situation mittels qualifizierter archéologi-
scher Prospektion zwingend erforderlich. Hierfir ist der Oberboden ent-
sprechend vorzubereiten. Als Voraussetzung flr diese systematische
Feldbegehung mussen die zu untersuchenden Flachen gepfligt, geeggt
und ausreichend abgeregnet sein, sodass archéologisches Fundmaterial in

Gemeinde Niederzier
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

ausreichender Menge an die Oberflache gelangen kann und erkennbar ist.
Das Ergebnis wére bei der Abwégung zu berucksichtigen. Zu Uberprifen
wére das Plangebiet hinsichtlich der Existenz von Bodendenkmélern. Art,
Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit die Denkmalquali-
tat i.5.d. § 2 DSchG NRW der ggf. nachgewiesenen Bodendenkmaler wéren
zu kléren, das Ergebnis bei der Abwégung zu berlcksichtigen.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich abschliefiend
beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit der Planung Belange des Boden-
denkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische Ricksichtnahme
erforderlich machen.

Ich bitte zu berlcksichtigen, dass fur die Durchfihrung der notwendigen
archéologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW (§
15 Abs. 1 DSchG NRW (neu)) erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehdr-
de im Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelmé-
Big ein Konzept des mit der Ausfihrung Beauftragten beizufiigen. Gerne
wird Ihnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fur die Durchfiuhrung
einer qualifizierten Prospektion zur Verflgung stellen. Sollte dies ge-
winscht sein, bitte ich Sie, sich direkt mit meiner Kollegin, Frau Dr. Tanja
Baumgart, e-mail: Tanja.Baumgart@Ivr.de, in Verbindung zu setzen.

Meine abschlieBende Stellungnahme im Bauleitplanverfahren werde ich
Ihnen nach Vorliegen des Ergebnisses der arché&ologischen Untersuchun-
gen dann umgehend zukommen lassen. Fur Rickfragen stehe ich selbst-
versténdlich gerne zur Verfugung.

21.2 Mit Schreiben vom 28.07.2022

21.21 Vorhandensein vermuteter Bodendenkmaler

Gemeinde Niederzier
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ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen zu den o.g.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt

Der Stellungnahme

Planungen.
Unter Punkt 20.1.1 der Abwagung zu den Behorden und TOB's fiihren

Sie bezugnehmend auf meine Stellungnahme vom 12.05.2022 aus, dass
aus lhrer Sicht fur den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
eine hinreichende Verdichtung des Abwagungsmaterials bereits heute
gegeben sei. Es sei bei im Umfeld des Plangebietes erfolgten Bauarbei-
ten in der Vergangenheit zu keinen bodendenkmalrechtlich relevanten
Funden oder Befunden gekommen, welche den Vollzug von Vorhaben
in _Frage gestellt hatten. Konkrete Hinweise, welche auf eine hiervon

abweichende Einschatzung im Plangebiet fihrten, wirden von uns
nicht vorgetragen. Von einer Dokumentation von Bodendenkmalern
werde daher abgesehen. Vielmehr wirden die entsprechenden Doku-
mentationen auf die nachgelagerten Verfahrensschritte abgeschichtet.
Zusatzlich werde der Hinweis auf das Melde- und Veranderungsverbot
bei auftretenden Funden und Befunden in die Planunterlagen mit auf-

genommen.

Unter vollinhaltlicher Bezugnahme auf mein o.g. Schreiben nehme ich
hierzu wie folgt Stellung:

wird korrekt wiedergegeben.

wird zur Kenntnis
enommen.
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Wie in meiner o.g, Stellungnahme bereits ausgefuhrt, liegen fur das | Die Gemeinde ist Uber die Neufassung des Denkmalschutzgesetzes | Die Stellungnahme
Plangebiet aufgrund aufgedeckter Funde und Befunde im unmittelba- | informiert und besitzt Kenntnis dariuber, dass auch vermutete Bo- | wird zur Kenntnis
ren Umfeld konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Boden- | dendenkmaler zu bericksichtigen sind. Dariber hinaus ist der | genommen.
denkmalsubstanz vor, welche eine Bebaubarkeit in diesem Bereich | Schutz von Bodendenkmaélern nicht von der Eintragung in die
einschranken koénnte, In diesem Zusammenhang weise ich an dieser | Denkmalliste abhédngig. Dennoch liegen aus Sicht der Gemeinde
Stelle auf Neufassung des Denkmalschutzgesetzes hin, wonach der | keine ausreichend belastbaren Hinweise vor, die das Vorhandensein
Schutz von Bodendenkmalern nicht mehr von deren Eintragung in die | von vermuteten Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes er-
Denkmalliste abhangig ist (§5 Abs. 2 DSchG NRW (n.F.)). warten lassen. Funde im Umfeld des Plangebietes deuten nicht au-
Dass die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes gleichwohl in seinem | tomatisch auf Funde im Plangebiet hin. In den zurickliegenden Jah-
§ 11 DSchG (a.F) (§ 3 DSchG (n.F.)) NRW den Planungsleitsatz far die | I€nhaben im Umfeld des Plangebietes umfangreiche Siedlungstatig-
Gemeinden bei der Bauleitplanung beinhalten, habe ich bereits in mei- | keiten stattgefunden. Im Rahmen der hiermit verbundenen Bauar-
ner Stellungnahme vom 24.06.2021 dieses Schreibens dargelegt. beiten ist es an keiner Stelle zu bodendenkmalrechtlich relevanten

Funden oder Befunden gekommen, die den Vollzug von Vorhaben in

Frage gestellt hatten. Vielmehr konnten die Belange der Boden-

denkmalpflege allein _durch DokumentationsmaBBnahmen bewaltigt

werden.
Nach dem Urteil des BayVGH vom 24.10.1988 (- 14 N 86.02473 -, EzD 3.2 | Die Ausfihrungen des Gerichtsurteils werden zur Kenntnis genom- | Die _Stellungnahme
Nr.3) ist entsprechend der Rechtsprechung des BVerwG das Gebot | men. Die Voraussetzungen fir eine sachgerechte Abwagung sind | wird zur Kenntnis
gerechter Abwéagung dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung | der Gemeinde bekannt. genommen.

Oberhaupt nicht stattfindet (Abwégungsausfall), wenn in die Abwagung
an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie ein-
gestellt werden muss (Abwéagungsdefizit) und wenn die Bedeutung der
Belange verkannt wird und dadurch die Gewichtung verschiedener
Belange in ihrem Verhéltnis zueinander in einer Weise vorgenommen
wird, durch die objektive Gewichtigkeit eines dieser Belange vollig ver-
fehlt wird (Abwagungsfehleinschatzung).

Gemeinde Niederzier
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Hierzu sei darauf hingewiesen, dass zur Ermittlung der gesetzlich vor-

Die Gemeinde Niederzier teilt die Auffassung des Eingebers, wonach

Die Stellungnahme

geschriebenen Abwagungserheblichkeit zundchst eine archaologische

Bodendenkmaler in der Planung zu berucksichtigen und das ent-

wird teilweise be-

Prospektion erfolgen muss. Ohne Kenntnis der tatsachlichen archéaolo-

sprechende Abwagungsmaterial zusammenzustellen ist. Da bei Plan-

ricksichtigt.

gischen Situation unterlage der o.g. Bebauungsplan zumindest einem

verfahren nach § 13b BauGB keine Umweltpriufung durchgefihrt

Abwagungsausfall sowie einer Abwagungsfehleinschatzung, da die Ge-

wird, kann die Thematik des Denkmalschutzes nicht im Rahmen

meinde den durch das Fachamt dargelegten konkreten Hinweisen

eines Umweltberichtes detailliert ermittelt und dargestellt werden.

nicht (hinreichend) nachgegangen wére, insofern also eine sachge-

Die Belange des Denkmalschutzes wurden jedoch im Rahmen der

rechte Abwagung uberhaupt nicht stattfande.

Der blole Hinweis auf die Regelungen der §§ 15 und 16 DSchG NRW
(a.F.) (§ 16 DSchG NRW n.F.)) genigt hier nicht mehr, da Ihnen unserer-
seits mit Stellungnahme vom 02.06.2022 das Vorhandensein vermute-
ter Bodendenkmaler im Plangebiet hinreichend und damit abwagungs-

Abwaéagung in das Verfahren eingestellt, sodass dort eine dezidierte
Auseinandersetzung mit der Thematik erfolgt ist. Ein Abwagungsaus-
fall ist somit vorliegend auszuschlieBen und auch eine Abwagungs-
fehleinschatzung ist vorliegend nicht erkenntlich.

Die vorgebrachten Hinweise auf bodendenkmalrelevante Funde in

relevant dargelegt wurde.

AbschlieBend mdchte ich noch darauf hinweisen, dass, sollte die Ge-
meinde - nunmehr in Kenntnis der vermuteten Bodendenkmaler -
diese Abwagung nicht vollziehen und den Bauherren ohne Prifung

der Umgebung werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen,
stehen jedoch aus Sicht der Gemeinde in keinem Verhaltnis zum
zeitlichen und finanziellen Aufwand einer umfassenden Prospektion.

In den zuriickliegenden Jahren haben im Umfeld des Plangebietes

uneingeschrianktes Baurecht einrdumen, aus infolgedessen entstehen-

umfangreiche Siedlungstatigkeiten stattgefunden. Im Rahmen der

den Bauverzdgerungen und Mehrkosten (siehe hierzu § 27 DSchG NRW)

hiermit verbundenen Bauarbeiten ist es an keiner Stelle zu boden-

Regressforderungen gegeniiber der Gemeinde erwachsen kénnen.

denkmalrechtlich relevanten Funden oder Befunden gekommen, die
den Vollzug von Vorhaben in Frage gestellt hatten. Vielmehr konn-
ten die Belange der Bodendenkmalpflege allein durch Dokumentati-
onsmafinahmen bewaltigt werden.

Um jedoch die vorgebrachten Hinweise zu wirdigen und die Bau-
herren fir die Thematik des Bodendenkmalschutzes besonders zu
sensibilisieren, wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

.12. Bodendenkmalfunde

Bei Erdarbeiten ist besondere Vorsicht geboten, da es im ndheren
Umfeld des Plangebietes bereits zu Bodendenkmalfunden gekom-
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men ist. Sollten durch bodendenkmalrelevante Funde Bauverzoge-
rungen oder Mehrkosten entstehen, hat die Gemeinde keinen An-
spruch auf Regressforderungen”

22 LVR: AMT FUR LIEGENSCHAFTEN

221 Mit Schreiben vom 20.04.2022

22.11 Keine Bedenken

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme daruber informie-
ren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vor-
liegt und daher keine Bedenken gegen die o0.g. Mafinahme gedufiert wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen

22.1.2  Weitere Beteiligung

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das LVR Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen geson-
dert einzuholen.

Das LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland sowie das LVR - Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland wurden am Verfahren beteiligt
und sofern Stellungnahmen eingegangen sind, wurden diese in die Ab-
wagung eingestellt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

22.2 Mit Schreiben vom 18.07.2022

22.2.1 Keine Bedenken
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22.2.2  Weitere Beteiligung

23 REGIONETZ GMBH

231 Mit Schreiben vom 08.04.2022

23.1.1 Keine Bedenken

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes C 32 bestehen seitens der
Regionetz GmbH keine Bedenken. In den vom Bebauungsplan betroffenen
Grundstucksflachen befinden sich derzeit noch keine Versorgungsanlagen
der Regionetz GmbH. Wir gehen davon aus, dass der Vorhabentréger sich
rechtzeitig wegen der versorgungstechnischen Erschliefung des Geldndes
mit unserer Fachabteilung DD-D, Herrn Minch (Tel. 0241 41368 5336) in
Verbindung setzt.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

24 RURTALBAHN GMBH

241 Mit Schreiben vom 04.04.2022

24.11 Schutz der Bahnstrecke
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wir mochten Sie darauf hinweisen, dass das Uberplante Gelande an ein
Grundstick grenzt, welches Betriebszwecken der Eisenbahn dient. Das
Bahngrundstick geniefit Bestandsschutz, der von spéter hinzukommen-
der nachbarlicher Nutzung nicht eingeschrankt werden darf.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ggnommen. Eine Einschrankung
des Bahnbetriebs aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht ersichtlich.

Weiterhin bestehen gegen das oben genannte Vorhaben von Seiten der
Rurtalbahn GmbH keine Bedenken soweit die in der Anlage beigeflgten
Auflagen fur Planungen im Einflussbereich der Bahn der Rurtalbahn GmbH
und die Grundstlicksgrenzen beachtet werden. Wir méchten anregen,
dass die Auflagen flr Planungen im Einflussbereich der Bahn der Rurtal-
bahn Bestandteil der weiteren baurechtlichen Verfahren werden.

Die Auflagen der Anlage werden zur Kenntnis genommen, betreffen
jedoch nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgela-
gerten Ebenen der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

241.2  Anlage1

Gemeinde Niederzier
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Rurta|bahn

Auflagen fiir Planungen im Elnflussberelch der Bahn

Aufstellung / Anderung und Umsetzung von Plinen (z. B.

zungsplanen und Bebauungsplinen sc\me Entwurfs- und A

und L g von
oder mi Einfluss auf die Bahn

d: ., Plan‘) mit

1. Bei den Bahnanlagen der Rurialbahn GmbH handelt es sich
um offentiche Eisenbahninfrastrukturen, die nach dem AI\-
gemeinen Eiser (AEG) sowie der 7
und Betrigbsordnung (EBO) ermichtet und betrieben wemen
und die nach dem Eisenbahnreguiienungsgesetz (ERegG)
ohne zeitliche oder
rungsfrei vorzuhalten sind
Die Rurtalbahn GmbH weist vorsorglich jegliche Einschran-
kung - z. B. aus Grunden des Immissionsschutzes — durch

die Aufstellung, Anderung oder Umsetzung eines Planes zu- | g
riick. Dies gilt analog fur eine mégliche Reakiivierung einer
oder gesperrten Eisenbahnir Ir.
2 D 0! : Der hat Einwirkun- 9
gen aller A, i durch Lamm, i 1,
ische Strahlung und 0, die von

den Bahnanlagen — gleich ob in gegenwartiger oder etwaiger
zukunftig geanderter Gestalt - sowie dem Bahnbetrieb -
gleich welchen Umfangs und unabhangig vom jeweiligen Be-
treiber - auf den erfolgen,

los zu dulden. Zu den Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb im
vorstehenden Sinne zahlen auch der Neubau von Bahnania- 1
gen, die Erweiterung von Bahn-anlagen, sonstige Anderun-
gen sowie Erhalt und Emeuerur en an den
Bahnanlagen. Der Vorhabentrager verzichtet insofermn auch
auf die Geltendmachung von Abwehr- und Entschadigungs- 1
ansprichen nach §§ 1004 iV.m. 906 BGB sowie dem Bun-

=]

Anlagen selbst, als auch wihrend der Errichtung nicht beein-
rachtigt werden
Leitungen der Bahn (Strom- und Femmeldeleitungen, Licht-
wellenlsiter, Signalkabel, Leitungen der Gas- und Wasser-
versorgung, Dampfleitungen, Femwarme, Abwassereitun-
gen, Kanale sowie alle sonstigen Kabel und Leitungen, die
mittelbar oder zu Versorgung und L
von Betriebsaniagen der Bahn genutzt oder vorgenalten
werden, diirfen nicht geandert oder beeintrachtigt werden
Der Zugfunk und sonstige drahtiose Kommunikation der
Bahn dirfen nicht geandert oder beeintrachtigt werden.
Werden wahrend der Errichtung von Bauwerken und Anla-
gen Bahnanlagen beriihrt oder andenweitig betroffen, ist die
Rurtalbahn GmllH mlndeslens 6 Wochen vor Beqlnn der
it

. Gaf. hal m
der Rur\albahn ‘GmbH eine Baudurchfiihrungsvereinbarung
abzuschliefien. Diese beinhaltst ggf. weitere Auflagen fur die
Durchfuhrung der Magnahme, Bau- und Betriebsanweisun-
gen usw.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die gem. EBO erfor-
derfichen Abstinde zum Gefahrenbereich der Bahn sowohl
ven neu zu emichtenden Bauwerken und Anlagen selbst, als
auch wahrend der Efrichtung strikt einzuhalten sind.

Wir weisen vorsarglich darauf hin, dass ggf. erforderliche
sowehl von neu zu emichtenden Bauwer-

Die k
stimmungen aus dem HaftpflichtG bleiben unberinrt.

Jedwede Kosten, Rechisfolgen, betriebliche und sonstige
Erschwemisse, die der Rurtalbahn GmbH durch die Aufstel-
lung, Anderung oder Umsetzung eines Planes entstehen, | 4o
werden dem Veranlasser angelastet

3. Die Infrastrukturanlagen der Bahn werden laufend praventiv
und korrektiv unterhalten und dem Stand der Technik ange-
passt. Diese erforderiichen Bau- und Instandhaltungsmart-
nahmen dirfen durch die Aufstellung, Anderung oder Um-
setzung eines Planes nicht erschwert werden.

4. Bahniibergange (BU) sind nach § 11 EBO i. V. m. der Vor-

schrift zur Sicherung der Bahniibergange bei nichtbundesei-
genen Eisenbahnen (BUEV-NE) zu sichem. Die BU- 13

ken und Anlagen selbst, als auch wahrend der Errichtung
freizuhalten sind (Signalsichten). Signalbilder der Bahn dar-
fen nicht beeintrachtigt werden, z. B. durch Beleuchtungen
oder Werbetafeln

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass Pflege und Unterhalt
jedweder grenznahen Bepflanzung dem jeweiligen Grund-
stiickseigentimer obliegen. Die Vegetation darf den Bahnbe-
trieb nicht beeintrachtigen oder gefahrden, z. B. durch lose
Aste oder behinderte Sicht auf Signale. In diesem Sinne
werden Kosten von Mafnahmen zum Erhalt der betriebli-
chen Sicherheit sowie Zur Gelahrenabwehr und ggf. damit

Sicherung durch homare Signale (,Pfeifen”) ist
des Betriebes der Eisenbann-Infrastruktur.

5. Sofem durch die Aufstellung oder Umsetzung eines Planes
neue Bahnubergange erforderiich oder vorhandene gedndert
werden, sind diese 5o Zu planen und zu emichten, dass fur
die Bahn die gleichen wie im 14
womerigen Zustand erreicht werden. Dies beinhaltet aus-
driicklich auch die Koppelung mit benachbarten BU bzw. die

dem
angelastet.
Zum Emalt der betrieblichen Sicherheit sind ganzjahrig
Vegetati-
Dies betrifft al einen Be-

reich ven mindestens £ 6 m aus der Gleisachse. Diese Maf-
nahmen dirfen durch die Aufstellung, Anderung oder Um-
setzung eines Planes nicht behindert oder erschwert werden
Wir weisen vor dem Hintergrund der besonderen Schutz-
pfichten des Eisenbahnuntemehmens vorsorglich darauf hin,
dass nach §§ 62 ff EBOi. V. m. § 28 AEG der Aufenthalt von

Einrichtung von BUSTRA-Anlagen sowie die Einbindt in

die Signalabhingigkeit. Die Rurtalbahn GmbH ist an der Pla-

nung der Bahnaniagen zu beteiligen. Hinsichtiich der kreu-

zungsrechtlichen Verfahren und der Kostenfolgen gelten die
des (EKIG) i V. m

der Eusenhannkmuzungsvemmnung (EKV). 15

6. iation der 1in Zu- und
Ablauf darf sowehl von neu zu errichtenden Bauwerken und

Personen - i F P
nen ohne ausdrickiiche Befugnis — auf Bahnanlagen verbo-
ten ist und eine Ordnungswidrigkeit darstellt. Bei schweren
oder wiederholten Verstoflen kann eine Straftat z. B. nach §§
123, 315, 315a StGB voriiegen.

Die spatere Nutzung der durch den Plan errichieten oder
geanderten Bauwerke und Anlagen darf den Bahnbetrieh
nicht beeintrachtigen. Dies gilt sowohl fur Fragen der Ver-
kehrssicherheit als auch fir alle von den geanderten Bau-
werken und Anlagen ausgehenden Emissionen.

Vorsorglich weisen wir die Ubemahme jeglicher Kosten und Retmsmlgen Zuriick, me der Bahn infolge zusatzlicher Aufla-

gen oder betrieblicher Erschwernisse z. B. hinsichtlich

, Gewdsser- und

iz oder der i ung durch die

Andemng oder Unﬁetzung eines Pianes entstehen.

Wir reklamieren in allen betrieblichen, technischen und i Belangen der Bahn ing
schrinkten Bes:andss:huzz
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Die Anlage wird zur Kenntnis ggnommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

24.2 Mit Schreiben vom 27.06.2022

Gemeinde Niederzier
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24.2.1 Arbeiten im Bereich der Bahn

24.2.2 Anlage1

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”
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Umsatzung von

zungsplanen und Bebauungsplinen sowie Entwurfs- und Ausfihrungsplanen; Erteilung

oder mi Einfluss auf die Bahn

1. Bei den Bahnanlagen der e sich
um sflentiche Elsentahninfrastrukturen. die nach dem Al
gemainen Eisenbahngesetz [AEG) sowis der Eisenbahnbal-
ung Betriebsordnung (EBO} emchtet und betneben werden
und die nach dem Essenbehnieguberungsgesetz (ERegG)

rungsrel vorzuhaten sind.
Dis Ruratamm G weist vorsorgen et Einsctran-
kung - z. B aus Griinden schuizes —
G g, Fngorang oo Unoeceang ines Floncs 2o
rick. Dies git analog for eine migliche Reaktvierung einer
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Bannanlagen. Der Vormabentrager verzichtet Insofem auch

desimmissionsschutzgesetz. Die zwingenden Heftungsbe-
stimmungen aus dem HaftpflichiG bieiben unberthet
Jedwede Kosten, Rechistoigen, betriebiche und scnstige
Ersctwemisse, dle dar Rurtalbahn GIGH durch die Aufstel
lung, Anderung oder Umsetzung eines Planes enisichen,
wergen tem Veraniasser angelasict
Die Infrastrukduraniagen der Bahn werden laufend praventi
und Komekiv umerhalien und cem Stand der Technik ange
passt Diese erforderichen Bau- und Instanchatungsmat-
namen darfen durch die Aufstelung, Anderung oder U-
setzung eines Planes nicht erschwert werden
& sanmsargings [@0) e nach § 11 EBO L V. m dot vor
st 2ur Sicherung der Bahndbergange bel nichibundese
Geren Eserbatien BLEV-AE) 2 sichem. -
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Die Entwasserungssiuason der Bahnaniagen in Zu- und
‘Abiauf darf sowohl von neu 7 emchienden Bauwerkan und

ais such wahrend der Ermichiung nicht beein-
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Lettungen der Batn (Strom- und Femmedeleitungen. Lic
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versoigung . Femwame, Abwasserlein-
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von Batrsbssniagen dar Sain genutat e vorgehalen
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251

Mit Schreiben vom 26.04.2022

25.1.1

Hinweise

wir haben lhre Anfrage erhalten und weisen darauf hin, dass das gesamte

Plangebiet in

einem Auegebiet
Grundwasserspiegel nahe der Gelan

liegt,

humoses Bodenmaterial enthalten kann.

deoberflac

natdrliche
he ansteht und der Boden

in dem der

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

25.1.2 Humose Béden

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragféhig. Erfahrungsgeméf wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichméBigen Belastung diese Bodden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaf
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche Maf3nahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Die Vollziehbarkeit der Planung wird durch die vorgetragenen Belange
nicht in Frage gestellt, da sie auf der nachgelagerten Ebene der Ge-
nehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung, z.B. durch bautechnische Maf3-
nahmen bewéltigt werden kénnen. Ergdnzend dazu wird der nachfol-
gende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,10. Humose Bdden

Die Béden innerhalb des dstlichen Teils des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans enthalten humoses Bodenmaterial. Humose Bdéden
sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum trag-
fahig. ErfahrungsgeméafB3 wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei ei-
ner gleichméBigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kénnen.”

Da sich die Kennzeichnung zur Umgrenzung der Fléachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkun-
gen erforderlich sind, auf das gesamte Plangebiet bezieht, wurde diese
textliche in die Plankonzeption Gbernommen. Auf eine zeichnerische
Kennzeichnung wurde aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet, da
es andernfalls zu einer mehrfachen Uberlagerung zeichnerischer Fest-
setzungen kommen wuirde.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

25.1.3 Auebereich

Gemeinde Niederzier
Abwéagung zu den Behodrden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”
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Wir

bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes folgende Hinweise aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Ma3nahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende
Regelungen”, und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die
organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft,
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhéltnisse: Der naturliche Grundwasserspiegel steht
nahe der Gelédndeoberflaiche an. Der Grundwasserstand kann
vorubergehend durch kunstliche oder naturliche Einflisse veréandert
Bei den Abdichtungsmanahmen st zukunftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung
von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberthrten
Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von
Behaltern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen tber die
derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasserverhéltnisse
kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

sein. ein

Der Geologische Dienst hat sich in seiner Stellungnahme vom
06.04.2022 ebenfalls zu den Baugrundverhéltnissen geduflert. Diesbe-
zlglich wurde bereits in Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
(vgl. Nr.12.1.2)

Der Erfverband sowie der Kreis Dlren haben sich in ihren Stellung-
nahmen vom 22.04.2022 und 05.05.2022 ebenfalls zum Thema Grund-
wasserverhéltnisse geduBert. Diesbeziglich wurde bereits ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Nr. 9.1.1).

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

25.1.4

Abteilung Liegenschaften

Gemeinde Niederzier
Abwagung zu den Behérden und TOBs zum Bebauungsplan Nr. C32 ,Zum Heistert”
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Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von der Mafnahme | Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Im Rahmen der Offenlage ist | Die  Stellungnahme

betroffen werden, erhalten Sie von unserer koordinierenden Abteilung | keine gesonderte Stellungnahme der Abteilung Liegenschaften einge- | wird zur Kenntnis

Liegenschaften ein gesondertes Antwortschreiben. gangen. genommen.

26 STADT ELSDORF

261 Mit Schreiben vom 07.04.2022

26141 Keine Bedenken

wir bedanken uns fur die Beteiligung in diesem Verfahren. Von Seiten der | Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur | Die  Stellungnahme

Stadt Elsdorf bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Wir win- | Kenntnis ggnommen. wird zur Kenntnis

schen weiterhin viel Erfolg bei der Planung. genommen.

27 STADT KERPEN

271 Mit Schreiben vom 07.04.2022

27141 Keine Betroffenheit

vielen Dank fir die Beteiligung. Gerne teile ich lhnen mit, dass Belange der | Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur | Die  Stellungnahme

Kolpingstadt Kerpen nicht betroffen sind. Kenntnis ggenommen. wird zur Kenntnis
genommen.

27.2 Mit Schreiben vom 19.07.2022

27.21 Keine Betroffenheit

Gemeinde Niederzier
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28 TELEFONICA

28.1 Mit Mail vom 22.04.2022

28.1.1 Richtfunk Telefonica 02

die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigeflugt zur E-Mail ein digitales
Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

28.1.2  Anlage1

\

Vs

Bebauungsplqpﬁ.c 32—-,Zum Heister\?

ot

Die Abbildung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlage wird zur
Kenntnis genommen.

29 THYSSENGAS GMBH

291 Mit Schreiben vom 24.03.2022

Gemeinde Niederzier
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29.1.1 Gasleitung

im Nahbereich sidwestlich der o.g. Bauleitplanung verlauft die im Betreff | Die AusfUhrungen zur Lage der Gasfernleitung sowie des dazugehori- | Die  Stellungnahme
genannte Gasfernleitung unseres Unternehmens. Beigeflgt erhalten Sie | gen Schutzstreifens werden zur Kenntnis genommen. wird  zur Kenntnis
die 0.g. Bestandsplane sowie einen Ubersichtsplan im Mafstab 1: 2500. genommen.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines Schutzstreifen von 8,0 m (4,0 m

links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer Vor-

schriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das Errichten | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Eine Uberbauung im Bereich | Die  Stellungnahme

von geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen (inklusiv
Fundamente, Gebaude, Garagen, Carports, Uberdachungen etc.), jeglicher
Art innerhalb des Schutzstreifens gemaf den fur diese Leitung glltigen
Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.)
nicht gestattet ist. Darlber hinaus durfen keine sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb unserer Gas-
fernleitung beeintrachtigt oder gefahrden.

des Schutzstreifens wird jedoch durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht ermdglicht, da sowohl die Leitung als auch der Schutz-
streifen auBBerhalb des Plangebietes verlaufen.

wird bertcksichtigt.

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle MaBnahmen, auch aufBerhalb
des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb
der Versorgungsanlagen haben kénnten, frihzeitig unter Vorlage detail-
lierter Projektplane (Lageplane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzu-
zeigen sind, damit wir prifen kénnen, ob die jeweils angezeigte Mafinahme
in der geplanten Form durchgefihrt werden kann oder Sicherungs- und
Anpassungsmafinahmen an der jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich
werden. Diese Unterlagen mussen uns entsprechend frihzeitig zur Verfu-
gung gestellt werden, damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Prifung
und abschlieBenden Stellungnahme verbleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten Ebenen
der konkreten Ausfihrungsplanung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kénnen wir nur nach erfolgten
druckverteilenden MaBnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder
dergleichen - zustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten Ebenen
der konkreten Ausfihrungsplanung.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind geméfs DVGW Merkblatt GW
125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwick-
lung des Stammdurchmessers zu wéhlen. Um die Gasfernleitungen vor
Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schitzen und eine geféhr-
dungsfreie Lebensdauer der Bdume zu gewéhrleisten, sollte der Abstand
von 50 m zwischen Leitungsauflenkante und Stammachse nicht unter-
schritten werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Zwar verlaufen sowohl die Leitung als
auch der Schutzstreifen auBerhalb des Plangebietes, der Schutzstrei-
fen ist jedoch schmaler als der Mindestabstand von 5,0 m. Da innerhalb
der Grinflache M1 grundsétzlich die Anpflanzung von B&umen vorgese-
hen ist, wurde die nachfolgende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

. 9.2 Bei der Baumpflanzung innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der
Bezeichnung M1 ist ein Mindestabstand von 5,0 m zwischen der Lei-
tungsauBBenkante der nachrichtlich iGbernommenen Gasfernleitung
und der Stammachse des Baumes einzuhalten.”

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die  Stellungnahme

wird berUcksichtigt.

Fruhzeitig im Rahmen der weiteren Ausfihrungsplanung im Bereich unse-
rer Gasfernleitung, ist vom Veranlasser der Maf3nahme durch Vorlage
detaillierter Projektplane (Grundrisse, Langenschnitte, Querprofile) eine
aktuelle Leitungsauskunft Uber https://portal.bil-leitungsauskunft.de ein-
zuholen, damit wir aktuelles Planwerk Ubergeben und die Gasfernleitung
im Anschluss durch den o.g. Netzbetrieb vor Ort angezeigt werden kann.
Diese Unterlagen stellen Sie uns bitte frihzeitig zur Verfigung, so dass ein
ausreichender Zeitraum zur Prifung und Stellungnahme verbleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten Ebenen
der konkreten Ausfihrungsplanung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Gemeinde Niederzier
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

Nachfolgende Sicherungsmafinahmen sind im Voraus zu berlcksichtigen:

1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschinell
erfolgen, wenn Uber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist
und Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den
Wert von 8,5 N/cm2 nicht Uberschreiten, eingesetzt werden.

2. Bei N&herungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalab-
stand unter 0,5 m zu unseren Anlagen durfen Erdarbeiten nur von Hand
ausgefuhrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanédlen, Kabeln und Drainagen Bei offener
Bauweise sind die lichten Abstdnde unter Berlcksichtigung der Leitungs-
durchmesser, der ortlichen und technischen Gegebenheiten und der
betrieblichen Belange festzulegen.

Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen
und in kurzen Abstadnden 2,0 m bei Parallelfiihrungen
nicht unterschreiten.

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit uns
im Detail abzustimmen, die Abstdnde zur Leitung und die begleitende
Einmessung festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige Tage vor Baubeginn
zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind Schwingungsmessungen erfor-
derlich. Falls die max. zuldssige resultierende Schwingungsgeschwindigkeit
V < 30 mm/sec Uberschritten wird, sind Maf3nahmen zur Reduzierung der
Schwingungsgefahrdung vorzusehen. Verbleibende Spundwédnde kdénnen
in einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwénde, die wieder gezogen
werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur Gasfernleitung gesetzt
werden.

5. Bei Durchpressungsmafinahmen sind die entsprechenden Leitungsab-
schnitte vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbe-

Die Sicherungsmafinahmen werden zur Kenntnis genommen, betreffen
jedoch nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgela-
gerte Ebene der Ausfiihrungsplanung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

reichen beobachten zu kénnen. Die Pressgruben sind in Absprache mit
unserem Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugehdrige Bestandteile, einschlielich
Begleitkabel, sind durch eine Holzummantelung 0.4. so zu sichern, dass
die Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschitzt wird

7. Kanalschdchte und Schachtbauwerke sind auflerhalb des Schutzstrei-
fens anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgféltig anzulegen, wobei die
freigelegte Leitungslange das MaB von max. 3 m (StUtzweite) nicht Gber-
schreiten darf. Bei der Verfillung des Rohrgrabens muss die Leitung in
einer Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in Sand eingebettet
werden.

9. Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamt-
Uberdeckung der Leitung von mindestens 1,0 m bis héchstens 1,5 m er-
laubt.

10. Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind im

Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.

11. Der Zustand der Rohrisolierung ist frihzeitig vor Baubeginn durch eine
Intensivmessung auf eventuelle Schéden zu Uberprifen, die ggf. vorher zu
beseitigen sind.

12. Versickerungsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser sind im
Leitungsschutzstreifen nicht zul@ssig.

13. Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet. Um
das Ausspulen der Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergrdben bzw.
Sickermulden aufBerhalb des Schutzstreifens zu planen.

14. Zusétzliche Auflagen

Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmafinahmen, die erst
an Ort und Stelle geklart werden kdnnen, behalten wir uns ausdricklich
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

VOor.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu bericksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung L018/006/000 méglichst im Bebauungsplan in-
klusiv des Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu belastende Flache der
Thyssengas GmbH dargestellt wird,

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Gasfernleitung wurde nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen.

Die  Stellungnahme
wird berUcksichtigt.

2. die Gasfernleitung bei Bau- und Erschliefungsmafinahmen bericksich- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht | Die  Stellungnahme

tigt wird, das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten Ebenen | wird zur Kenntnis
der konkreten Ausfiihrungsplanung. genommen.

3. das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und | Der Stellungnahme wird insofern gefolgt, dass das Merkblatt fur die die | Die  Stellungnahme

Bebauungsplénen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung fur Gasfern-

Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen berlcksichtigt

wird teilweise be-

leitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet, wird. Die allgemeinen Schutzanweisungen sind hingegen nicht Bestand- | ricksichtigt.
teil des aktuellen Bauleitplanverfahrens, sondern betreffen die nachge-
lagerten Ebenen der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung.
4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden. Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Thyssengas GmbH wird im Rahmen | Die  Stellungnahme

der erneuten Offenlage weiter beteiligt.

wird berUcksichtigt.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Ferngasleitung dirfen
auf Grundlage dieser Planungsanfrage nicht erfolgen.

Die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen unseres Hauses durfen nur zu
Planungszwecken verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma
darf nicht erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten Ebenen
der konkreten Ausfihrungsplanung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

29.1.2  Anlage 1
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége
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Die Abbildung wird zur Kenntnis ggnommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

29.1.3  Anlage 2
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége
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Die Abbildung wird zur Kenntnis ggnommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Die Abbildung wird zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

29.2 Mit Schreiben vom 02.06.2022
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Abwégungsvorschléage

Beschlussvorschlége

29.21  Gasleitung

im Nahbereich stdwestlich der o.g. Bauleitplanung verlauft die im

Die Ausfiihrungen zur Lage der Gasfernleitung sowie des dazugeho-

Die Stellungnahme

Betreff genannte Gasfernleitung unseres Unternehmens. Beigeflgt

rigen Schutzstreifens werden zur Kenntnis genommen.

erhalten Sie die o.g. Bestandspline sowie einen Ubersichtsplan im
Maf3stab 1: 2500.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines Schutzstreifen von 8,0 m (4,0
m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund technischer
Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind.

wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Eine Uberbauung im Bereich

Die Stellungnahme

Errichten von geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen

des Schutzstreifens wird jedoch durch die Festsetzungen des Be-

wird beriicksichtigt.

Anlagen (inklusiv.  Fundamente, Gebdude, Garagen, Carports,

bauungsplans nicht ermdglicht, da sowohl die Leitung als auch der

Uberdachungen etc.), jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens

Schutzstreifen auBerhalb des Plangebietes verlaufen.

gemafB den fir diese Leitung giltisen Regeln des DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet ist. Darliber
hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder den Betrieb unserer Gasfernleitung beeintrachtigt
oder gefahrden.
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Abwégungsvorschléage

Beschlussvorschlége

Wir weisen jetzt schon darauf hin, dass alle Maf3nahmen, auch | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch | Die Stellungnahme
auBBerhalb des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und | nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten | wird zur Kenntnis
den Betrieb der Versorgungsanlagen haben kéonnten, frihzeitig unter | Ebenen der konkreten Ausfiihrungsplanung. genommen.

Vorlage detaillierter  Projektplane (Lagepldne, Langenschnitte,

Querprofile, etc.) anzuzeigen sind, damit wir prifen kénnen, ob die

jeweils angezeigte MaBBnahme in der geplanten Form durchgefihrt

werden kann oder Sicherungs- und Anpassungsmaf3nahmen an der

jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich werden.

Diese Unterlagen mussen uns entsprechend frihzeitig zur Verfigung

gestellt werden, damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Prifung und

abschlieBenden Stellungnahme verbleibt.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch | Die _Stellungnahme
unbefestigter Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kédnnen wir nur | nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten | wird zur Kenntnis
nach erfolgten druckverteilenden MaBBnahmen - wie Auslegen von | Ebenen der konkreten Ausfiihrungsplanung. genommen.
Baggermatratzen oder dergleichen - zustimmen.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemafs DVGW Merkblatt | Der Stellungnahme wird gefolgt. Zwar verlaufen sowohl die Leitung | Die Stellungnahme

GW 125 (M) sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft far

als auch der Schutzstreifen au3erhalb des Plangebietes, der Schutz-

wird beriicksichtigt.

StraBen- und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die

streifen ist jedoch schmaler als der Mindestabstand von 5,0 m. Da

weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu wahlen. Um die

innerhalb der Grunflaiche M1 grundséatzlich die Anpflanzung von

Gasfernleitungen vor Beeintrachtigsungen durch Wurzelwuchs zu

Baumen vorgesehen ist, wurde die nachfolgende Festsetzung in den

schitzen und eine gefdhrdungsfreie Lebensdauer der Bdume zu

Bebauungsplan aufgenommen:

gewahrleisten, sollte  der Abstand 5,0 m_ zwischen

LeitungsauBenkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

von

. 9.2 Bei der Baumpflanzung innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” mit der
Bezeichnung M1 ist ein Mindestabstand von 5,0 m zwischen der Lei-
tungsauBenkante der nachrichtlich idbernommenen Gasfernleitung
und der Stammachse des Baumes einzuhalten.”
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Abwégungsvorschléage

Beschlussvorschlége

Nachfolgende SicherungsmaBBnahmen sind im Voraus zu berucksichti-

Die Sicherungsma3Bnahmen werden zur Kenntnis genommen, betref-

Die Stellungnahme

gen:
1. Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschi-

nell erfolgen, wenn Uber der Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahr-
leistet ist und Verdichtungsgerédte, deren Erregerkraft pro Aufstands-

flache den Wert von 8,5 N/cm2 nicht Uberschreiten, eingesetzt wer-
den.

2. Bei Ndherungen im Horizontalabstand unter 1,0 m und im Vertikalab-
stand unter 0,5 m zu unseren Anlagen diirfen Erdarbeiten nur von
Hand ausgefiihrt werden.

3. Verlegen von Leitungen, Kanéalen, Kabeln und Drainagen Bei offener
Bauweise sind die lichten Abstdnde unter Bericksichtigung der Lei-

tungsdurchmesser, der ortlichen und technischen Gegebenheiten und
der betrieblichen Belange festzulegen.

Sie sollen 0,40 m bei Kreuzungen

und in kurzen Abstdnden 2,0 m bei Parallelfihrungen

nicht unterschreiten.

Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das Verfahren mit
uns im Detail abzustimmen, die Abstdnde zur Leitung und die beglei-

tende Einmessung festzulegen. Dieses hat rechtzeitig einige Tage vor
Baubeginn zu erfolgen.

4. Bei Rammarbeiten in Leitungsndhe sind Schwingungsmessungen

erforderlich. Falls die max. zuldssige resultierende Schwingungsge-
schwindigkeit V < 30 mm/sec uberschritten wird, sind Ma3nahmen zur

Reduzierung der Schwingungsgefahrdung vorzusehen. Verbleibende
Spundwande kdénnen in einem lichten Abstand von 2,0 m, Spundwénde,

die wieder gezogen werden, in einem lichten Abstand von 1,0 m zur
Gasfernleitung gesetzt werden.

fen jedoch nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die

wird zur Kenntnis

nachgelagerte Ebene der Ausfihrungsplanung.

enommen.
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5. Bei DurchpressungsmafSinahmen sind die entsprechenden Leitungs-
abschnitte vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Lei-

tungsbereichen beobachten zu kénnen. Die Pressgruben sind in Ab-
sprache mit unserem Projektleiter an Ort und Stelle festzulegen.

6. Freigelegte Rohre und leitungszugehodrige Bestandteile, einschlief3-
lich Begleitkabel, sind durch eine Holzummantelung 0.3. so zu sichern,
dass die Rohrisolierung vor mechanischen Beschadigungen geschitzt

wird

7. Kanalschidchte und Schachtbauwerke sind auBerhalb des Schutz-

streifens anzuordnen.

8. Die Baugrube im Kreuzungsbereich ist sorgfaltig anzulegen, wobei
die freigelegte Leitungslange das MaB3 von max. 3 m (Stutzweite) nicht
Uberschreiten darf. Bei der Verfullung des Rohrgrabens muss die Lei-
tung in einer Schichtdicke von mindestens 0.2 m allseitig in Sand ein-
gebettet werden.

9. Bodenabtrag bzw. —auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Ge-
samtuberdeckung der Leitung von mindestens 1,0 m bis héchstens 1,5
m erlaubt.

10. Baustelleneinrichtungen oder das Lagern von Bauelementen sind

im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.

11. Der Zustand der Rohrisolierung ist frihzeitig vor Baubeginn durch

eine Intensivmessung auf eventuelle Schaden zu Uberpriifen, die ggf.
vorher zu beseitigen sind.

12. Versickerungsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser sind im
Leitungsschutzstreifen nicht zulassig.

13. Muldenversickerung ist im Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.
Um das Ausspulen der Gasfernleitung zu verhindern, sind Sickergraben

bzw. Sickermulden auBBerhalb des Schutzstreifens zu planen.
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14. Zusatzliche Auflagen

Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmaf3nahmen, die
erst an Ort und Stelle geklart werden kénnen, behalten wir uns aus-
drucklich vor.

Wir bitten Sie, die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen, dass

1. unsere Gasfernleitung L018/006/000 moglichst im Bebauungsplan
inklusiv des Schutzstreifens als mit Leitungsrecht zu belastende Flache
der Thyssengas GmbH dargestellt wird,

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Gasfernleitung wurde nach-

Die Stellungnahme

richtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

wird beriicksichtigt.

2. die Gasfernleitung bei Bau- und ErschlieBungsmafinahmen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch | Die Stellungnahme

bericksichtigt wird, nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten | wird zur Kenntnis
Ebenen der konkreten Ausfihrungsplanung. genommen.

3. das beiliegende Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungs- | Der Stellungnahme wird insofern gefolgt, dass das Merkblatt far die | Die  Stellungnahme

und Bebauungspldanen sowie unsere allgemeine Schutzanweisung far

die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungspldnen be-

wird teilweise be-

Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

ricksichtigt wird. Die allgemeinen Schutzanweisungen sind hingegen

rucksichtigt.

nicht Bestandteil des aktuellen Bauleitplanverfahrens, sondern be-

treffen die nachgelagerten Ebenen der Genehmigungs- und Ausfih-

rungsplanung.

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Thyssengas GmbH wird am wei-

Die Stellungnahme

teren Verfahren beteiligt.

wird bericksichtigt.

Bauarbeiten im Schutzstreifenbereich unserer Ferngasleitung dirfen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch | Die Stellungnahme
auf Grundlage dieser Planungsanfrage nicht erfolgen. nicht das aktuelle Bauleitplanverfahren, sondern die nachgelagerten | wird zur Kenntnis
Die Ihnen iiberlassenen Planunterlagen unseres Hauses diirfen nur zu | Ebenen der konkreten Ausfahrungsplanung. genommen.
Planungszwecken verwandt werden, eine Weitergabe an eine Baufirma
darf nicht erfolgen.
29.2.2 Anlage1
Gemeinde Niederzier
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége
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30 VODAFONE WEST GMBH

30.1 Mit Schreiben vom 30.07.2022

Gemeinde Niederzier
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

30.1.1  Breitbandversorgung

31 WESTNETZ GMBH: REGIONALZENTRUM WESTLICHES RHEINLAND

31.1 Mit Schreiben vom 05.04.2022

31.1.1 Keine Bedenken

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mit-
telspannungsnetz bis zur 35-kV-Spannungsebene.

Gegen die Planungen der Gemeinde Niederzier bestehen unsererseits
keine Bedenken, da von uns betreute Versorgungsanlagen nicht betroffen
sind.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Gemeinde Niederzier
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlége

31.2 Mit Schreiben vom 13.06.2022

31.2.1 Keine Bedenken

32 WVER - WASSERVERBAND EIFEL-RUR

32.1 Mit Schreiben vom 06.05.2022

32.1.1 Keine Bedenken

Seitens des WVER werden vorsorglich Bedenken erhoben. Eine konkrete
Stellungnahme folgt wie telefonisch mit Herrn Merx besprochen in der
erneuten Offenlage ab dem 13.06.2022.

Es werden vorsorglich Bedenken vorgetragen, die jedoch nicht weiter
konkretisiert werden. Insofern kann auf die Bedenken nicht néher ein-
gegangen werden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

32.2 Mit Schreiben vom 22.06.2022

32.2.1  Abstimmung der Einleitstelle

Gemeinde Niederzier
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Stellungnahmen

Abwégungsvorschléage

Beschlussvorschlége

geplant ist die Errichtung eines Wohnbaugebiets im Norden der Orts-

Eine Abstimmung mit dem Wasserverband Eifel-Rur ist zwischen-

Die Stellungnahme

lage Huchem-Stammeln auf einer Flache von ca. 1,8 ha. Die Entwasse-

zeitlich erfolgt. Die Einleitung erfolgt in den Regenwasserkanal der

wurde berucksich-

rung des Gebiets soll im Trennsystem erfolgen. Eine Versickerung des

Kottenicher StraBBe. Dieser miindet in das Regenriickhaltebecken in

Niederschlagswassers ist gema3 Bodengutachten nicht mdglich. Die

der Nelly-Putz-Strae (Einleitstelle 302). Die entsprechenden Aus-

Bauflache wird fir die Entwéasserungsplanung mit einem Versiege-

sagen wurde sowohl in den Planunterlagen als auch in der Entwéas-

lungsgrad von 60% und die StraBenflache mit 95% Versiegelungsgrad

serungsstudie erganzt.

angenommen. Das Niederschlagswasser wird Uber eine Rickhaltung
(Staukanal, V = 715 m3), die fir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis
bemessen ist, in den &ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet. Der
Drosselabfluss wurde mit 8,5 I/s angenommen. Leider ist den Antrags-
unterlagen nicht eindeutig zu entnehmen, ob die Einleitung in den Lan-
gen Graben Uber das vorhandene Regenrickhaltebecken (Einleitstelle
302) oder uber Einleitstelle 304 erfolgt. Diesbeziiglich wird um Ab-
stimmung mit dem WVER gebeten. Das Schmutzwasser wird iber eine
separate Freispiegelleitung an den vorhandenen Schmutzwasserkanal
in der Kottenicher Stra3e angeschlossen. Es wird der Klaranlage Kraut-
hausen zur weiteren Behandlung zugefihrt.

Grundsatzlichen Bedenken beziglich der Plankonzeption werden
vom Eingeber nicht vorgetragen.

tigt.

Hinweis: Zur Vermeidung von Vogelschlag sollen bei der Aufstellung

Der Hinweis zur Vermeidung von Vogelschlag wird zur Kenntnis ge-

Die Stellungnahme

von Bebauungspldanen auch Glasflachen zum Beispiel an Bushaltestel-

nommen. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde

wurde berilcksich-

len beachtet werden.

dieser Aspekt ebenfalls thematisiert. Diesbezlglich wurde bereits

eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Festset-
zung 6.6).

tigt.

Gemeinde Niederzier
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