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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (i.V.m. § 8 BauNVO)

Beschrénkung des Einzelhandels gemé&f} § 1 Abs. 9 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment gemaf Niederzierer Liste nicht zuléssig. Zentrenrelevante und nahversorgungs-
relevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zuldssig.

Zulassung von Annexhandel gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO

Sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind zulassig,
wenn das Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder diese ergénzt. Die Verkaufsflache darf ma-
ximal 10 % der Betriebsflache betragen, hdchstens jedoch 700 m2

Ausschluss von Bordellen geméB § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Bordelle, bordellartige Einrichtungen oder Betriebe sind im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulas-
Sig.

Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemas § 1 Abs.
6 Nr.1BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im Gewerbegebiet entge-
gen § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemé&f § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulssig.

Ausschluss von Vergnigungsstatten geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind entgegen § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergnlugungsstatten geméf § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

Festsetzungen geméaB § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremdkdrperfestsetzung)
Fremdkdrperfestsetzung fur electroplus Joeken

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,a“ ist ein Elektrohandel bis zu einer Gréfie von 800
m?2 Verkaufsflache zuléssig.

Als Kernsortiment sind folgende Sortimente geméf "Niederzierer Sortimentsliste 2021" zuléssig

o Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto -
ohne Elektrogrofigeréte, Leuchten)

o Elektrogrofigerate (sog. ,weile Ware” wie Kihlschrénke, Herde, Waschmaschinen)

Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist der Handel mit anderen als den zuvor als Kernsorti-
ment festgesetzten Sortimenten zuldssig (Randsortimente).

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist zulés-
sig.
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c)

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind zuldssig, wenn die zuvor unter 1.1.6 a) formulier-
ten Festsetzungen zum Einzelhandel eingehalten werden. Fur die Erweiterung gilt dabei die angege-
bene Verkaufsflachengréfe als Obergrenze.

Bei Geschéaftsaufgabe oder BetriebsschlieBung sind die Flachen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Fremdkdrperfestsetzung fir Plana Kiichen

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,b” ist ein Klchenstudio bis zu einer Gréf3e von 800
m? Verkaufsflache zuléssig.

Als Kernsortiment sind folgende Sortimente gemaf "Niederzierer Sortimentsliste 2021" zuléssig:
e Elektrogerate (ohne Elektrogrogerate und Leuchten)
e Elektrogrogerate (sog. ,weifle Ware” wie Kihlschrénke, Herde, Waschmaschinen)
e Mbbel (einschl. Kiichen)

Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist der Handel mit anderen als den zuvor als Kernsorti-
ment festgesetzten Sortimenten zuldssig (Randsortimente).

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist zulés-
Sig.
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind zuldssig, wenn die zuvor unter 1.1.6 b) formulier-

ten Festsetzungen zum Einzelhandel eingehalten werden. Fur die Erweiterung gilt dabei die angege-
bene Verkaufsflachengréfie als Obergrenze.

Bei Geschéaftsaufgabe oder BetriebsschlieBung sind die Flachen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Fremdkdrperfestsetzung fur Trinkgut

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,c” ist ein Getrdnkemarkt bis zu einer Gréfie von 800
m?2 Verkaufsflache zuléssig.

Als Kernsortiment sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf ,Niederzierer Sorti-
mentsliste 2021" zuléssig:

e Nahrungs- und Genussmittel

Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist der Handel mit anderen als den zuvor als Kernsorti-
ment festgesetzten Sortimenten zuldssig (Randsortimente).

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist zulés-
sig.

Anderungen und Erneuerungen sind zulassig, wenn die zuvor unter 1.1.6 c) formulierten Festsetzungen
zum Einzelhandel eingehalten werden.

Bei Geschéaftsaufgabe oder BetriebsschlieBung sind die Flachen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Fremdkdrperfestsetzung Big Cash Casino, Magic Minigolf 3D und Bowl’'n’Lounge




Gemeinde Niederzier
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. C25 ,Rurbenden” .V. DI I

Innerhalb der Flachen mit der Kennzeichnung ,d” ist ein Spielcasino mit Eventbereichen und ver-
schiedenen Themen-Bistros sowie Prazisionssportbereichen bis zu einer Grundflache von maximal
1125 m? zuléssig. Ergénzend sind eine Bowlingbahn sowie eine Indoor-Minigolfanlage zuléssig.

Bei Geschéftsaufgabe oder Betriebsschlieung sind die Flachen als Gewerbegebiet (GE) zu bewerten.
Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.5 gelten entsprechend.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

121 SO1
SO 1a Lebensmittelvollsortimenter

Das SO 1a dient der Unterbringung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebs (Vollsortiment-Lebens-
mittelmarkt) mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 3.400 m2

Zulgssig sind die folgenden Sortimente:
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente geméf3 Niederzierer Sortimentsliste 2021
2. Sonstige Sortimente als Randsortiment auf max. 10 % der Verkaufsflache

SO 1b Lebensmitteldiscounter

Das SO 1b dient der Unterbringung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs (Lebensmitteldiscoun-
ter) mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.250 m2.

Zulgssig sind die folgenden Sortimente:
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente geméaf Niederzierer Sortimentsliste 2021
2. Sonstige Sortimente als Randsortiment auf max. 10 % der Verkaufsflache
SO 1c Fachmérkte
Das SO 1c dient der Unterbringung nicht groBflachiger Einzelhandelsbetriebe (Fachmarkte).
Im Sondergebiet 1c sind nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig.
SO 2 Sonderpostenmarkt

Das SO 2 dient der Unterbringung eines grof}flachigen Einzelhandelsbetriebs (Sonderpostenmarkt)
mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 850 m2.

Zuldssig sind die folgenden Sortimente:

1. nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf "Niederzie-
rer Sortimentsliste 2021"

2. nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente auf max. 400 m?
SO 3 Bekleidungsfachmarkt

Das SO 3 dient der Unterbringung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs (Bekleidungsfachmarkt)
mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 2.800 m2.

Zuldssig sind die folgenden Sortimente:
1. Als Kernsortiment sind folgende Sortimente geméaB "Niederzierer Sortimentsliste 2021" zuldssig

e Bekleidung / Wasche
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2. Auf maximal 401 m2 der Gesamtverkaufsflache sind die folgenden Sortimente geméas "Nieder-
zierer Sortimentsliste 2021" zuléssig:

e Schuhe / Lederwaren und Reisegepéack

3. Auf maximal 5% der Gesamtverkaufsflache sind andere als die unter 1.2.3 Nr. 1und 2 genannten
Sortimente als Randsortiment zulassig.

SO 4 Sonderpostenfachmarkt

Das SO 4 dient der Unterbringung eines grofflichigen Einzelhandelsbetriebs (Sonderpostenmarkt)
mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 4.000 m2

Zul@ssig ist:

1. der Handel mit nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten ge-
maf "Niederzierer Sortimentsliste 2021".

2. der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméaf "Niederzierer Sortimentsliste
2021" auf maximal 750 m? der Gesamtverkaufsflache, davon maximal 2560 m? fir den Handel mit
Waren aus dem Sortiment ,Gesundheit und Kérperpflege”

3. der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf "Niederzierer Sortimentsliste 2021" auf
maximal 950 m? der Gesamtverkaufsflache. Die Verkaufsflache der Sortimente ist dabei auf
160 m?je Sortiment nach "Niederzierer Sortimentsliste 2021" beschrénkt; der Handel mit Waren
aus dem Sortiment ,Bekleidung / Wésche” ist abweichend davon auf bis zu 300 m? zuléssig.

SO 5 Baumarkt

Das SO 5 dient der Unterbringung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs (Baumarkt) mit einer
maximalen Gesamtverkaufsflache von 16.800 m2

Zuldssig sind die folgenden Sortimente:

1. entsprechende baumarktspezifische und gartenmarktspezifische nicht zentrenrelevante und
nicht nahversorgungsrelevante Sortimente gemé&f ,Niederzierer Sortimentsliste 2021" als
Kernsortiment.

2. der Handel mit anderen als den unter 1.2.5 Nr. 1 genannten Sortimenten auf maximal 600 m?
der Gesamtverkaufsflache: Die Verkaufsflache der Sortimente ist dabei auf 150 m? je Sortiment
nach ,Niederzierer Sortimentsliste 2021 insbesondere flr:

e Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen, Haus- und Tischwasche, Stoffe; ohne Matratzen)
e Glas / Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren
e Zeitungen / Zeitschriften
e Bekleidung / Wasche
beschrénkt.
SO 6 Lebensmitteldiscounter

Das SO 6 dient der Unterbringung eines grof3flichigen Einzelhandelsbetriebs (Lebensmitteldiscoun-
ter) mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.250 m2

Zulassig sind die folgenden Sortimente:
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1. nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf "Niederzierer Sortimentsliste 2021" als Kernsorti-
mente

2. der Handel mit anderen als den unter 1.2.6 Nr. 1 genannten Sortimenten auf maximal 300 m?
der Gesamtverkaufsflache als Randsortimente. Die Verkaufsflache der Sortimente ist dabei auf
150 m? je Sortiment nach "Niederzierer Sortimentsliste 2021" beschrénkt.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment gemé&f § 1 Abs. 9 BauNVO

Im Mischgebiet sind geméf § 1 Abs. 9 BauNVO nur nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m? mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment geméf3 ,Niederzierer Sortimentsliste 2021” zuldssig. Nahversorgungs- und
zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zuléssig.

Ausschluss von Bordellen geméf3 § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Bordelle, bordellartige Einrichtungen oder Betriebe sind im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulas-
Sig.
Ausschluss von Vergnigungsstatten geméf3 § 1 Abs. 9 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Vergnigungsstatten sind sowohl in tberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagten Gebieten ge-
maf3 § 1 Abs. 9 BauNVO als auch in den Ubrigen Gebieten geméaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

Niederzierer Sortimentsliste 2021

Nahversorgungs- und zugleich zentrenrelevante Sortimente (abschlieBende Liste)

. Nahrungs- und Genussmittel
. Gesundheit und Korperpflege

o Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieende Liste)

o Bekleidung / Wasche

. Schuhe / Lederwaren und Reisegepéck

. Glas / Porzellan/ Keramik, Haushaltswaren

. Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen, Haus- und Tischwésche, Stoffe; ohne Mat-
ratzen)

o Biicher

o Papier / Biirobedarf / Schreibwaren

. medizinische, orthopadische und pharmazeutische Artikel

. optische und akustische Geréte

o Spielwaren / Bastelartikel
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Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Teilsortimente Angelarti-
kel, Campingartikel, Fahr-rader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und
Sportgrofigerate)

Uhren, Schmuck

Elektrogerite, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer, Foto - ohne Elektrogrofigerate, Leuchten)

Musikinstrumente und Musikalien, Nahbedarf, Briefmarken und vergleichbare
Hobbyartikel

Antiquitaten, Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszu-
behor

Schnittblumen

Nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBende Liste)

Sport- und Freizeitgrofgerate, Angelartikel, Campingartikel, Jagd- und Reitartikel

baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zube-
hor, Bauelemente, Baustoffe, Beschléage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torfe), Gar-
tenhduser, -gerate, Pflanzen und Pflanzgeréate)

Farben und Lacke, Tapeten

Teppiche und Bodenbelége

Elektrogrof3gerate (sog. ,weifle Ware” wie Kiihlschrénke, Herde, Waschmaschinen)
Lampen und Leuchten

Mobel (einschl. Kiichen)

Matratzen

Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Kinderwagen und Fahrrader)

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Hinweis: hervorgehoben sind die zentren- und nahversorgungsrelevanten Leitsortimente gemaf LEP

NRW
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HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Niederzier zu jedermanns Einsicht wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéllnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Maf3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN
1054 'Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau', der DIN 18 196 'Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Im Bereich des SO 1verlauft der Rursprung. Eine Baugrunduntersuchung wird vor der Neubebauung
der Grundstlicke empfohlen.

3. Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléandeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann vortubergehend durch kiinstliche oder naturliche Einflisse verédndert sein. Bei den Abdichtungs-
mafBnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu be-
ricksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche Maf3nahmen
(z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstédnden vorzunehmen. Es darf keine Grund-
wasserabsenkung bzw. -ableitung -auch kein zeitweiliges Abpumpen- nach Errichtung der baulichen
Anlage erfolgen, Weiterhin durfen keine schadlichen Veradnderungen der Beschaffenheit des Grund-
wassers eintreten.

4, Erdbebenzone

Die Gemarkung Huchem-Stammeln der Gemeinde Niederzier ist der Erdbebenzone 3 / geologischer
Untergrundklasse S zuzuordnen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S. 1086)




