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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter Strale 8 ,41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 94347 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

1. Aufstellun:

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am
24.09:201Sgeman § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den

Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

0%.02.204

Datum / Untersclirift Blirgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am& .09, 204S”
beschlossen, den Bebauugfgsplanentwurf samt
Begriindung geman § 3 Xbs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen.

02.02.20

Datum / Unterschrift Blirgepafeister

5. Beteiligung der Behdérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planungeriih
werden kénnen, mit Schrfiife&vom q"‘{.%‘s
aufgefordert, bis zum ALAL IS

mit Begriindung Stellung zu nehmgn.

diesem Plan

02.02. 200

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zegi¢hnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzd £ingegangenen
Beschliissen des jeweils zustihdigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen yhd dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden si

02.02. 2046

Datum / Unterschrift Blrgermeis'

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Katasters
des Kreises Diiren mit Stand vom Febuar 2011 erstellt.

2. Bekanntmach\@& Aufstellung

Der Beschluss liber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde jm Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier a AR AT ontstiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Blygermeister

4. Offentliche A\asl’eﬂm

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nagh ortsiiblicher
Bekanntmachung igfy Amtsblatt der Gemeinde
Niederzier am30:42.:{04Svom . '...4.:20.(5 zum
W.42.. 2035 sffenflich ausgelegen.

O03.02.

Datum / Unt

it Birgermeister

6. Satzungsbeschluss u

Der Rat der Gemeinde Njgderzier hat den
Bebauungsplan am &8« & Ala.. geman
§ 10 BauGB mit Begrilfidung als Satzung
beschlossen.

8. Bekanntmachung

GemanR § 10 Abs. 3 BauGB ist
Bebauungsplan als Satzung

1. Art der baulichen Nutzung - Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNvO

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig. Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garage
(Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m betragen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind nach den Vorgaben des
landschaftspflegerischen Begleitplans mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

3.1 Bodenstindige geschnittene Hecke innerhalb der Griinfliche

Zwischen den Grenzen der Garten und dem FuBweg ist eine 1-reihige, geschnittene Hecke aus bodenstindigen Striuchern auf ffentlicher Griinfliche
anzulegen. Die Flache ist gleichzeitig als Flache gem. § 9 (1) Nr. 25 a festgesetzt.

STRAUCHER

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Prunus spinosa - Schlehe

Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzqualitat

Folgende Mindestqualititen sind zu verwenden: Striucher: 2xv., 80 /100 cm

Die Hecke ist einreihig mit 3 bis 5 Stiick je Ifd. Meter zu pflanzen. Sie sollte eine Héhe von 1,5 m nicht {iberschreiten.
3.2 Ergdnzung der Gehdlzpflanzung innerhalb der Griinfléche

Zwischen der vorhandenen Geholzpflanzung und dem FuBweg ist eine mehrreihige, Gehdlzpflanzung aus bodensténdigen Strauchern auf 6ffentlicher
Grinflache anzulegen. Die Fléche ist gleichzeitig als Flache gem. § 9 (1) Nr. 25 a festgesetzt. Die vorhandene Baumreihe ist zu erhalten.

Pflanzenliste 2

STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weidorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Wasserschneeball
Pflanzqualitit

Folgende Mindestqualitéten sind zu verwenden: Stréucher: 2xv., 80 /100 cm

Die Gehdlze sind in einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, so dass 1 Pflanze auf 2,25 m2 kommt.

4. Fldche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1  Im Bereich der Flache 1 ist eine Schallschutzwand mit der Héhe H = 3,0 m zu errichten.

4.2 Im Bereich der Fliche 2 ist im Obergeschoss ein BauschallddmmmaB von Rw=35 dB erforderlich. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren gemaB DIN 4109 zu filhren. An zum Schlafen bestimmten R&umen im Obergeschoss entlang der Fliche 2 sind
Zwangsbelliftungen vorzusehen.

Hinweise

Erdbeben

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3.
Siimpfungen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich braunkohlenabbaubedingter, groBflichiger SlmpfungsmaBnahmen. In der Folge kann es zu
Grundwasserabsenkungen und Druckentspannungen der Grundwasserleiter kommen, die zu Bodenbewegungen filhren kénnen. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen léngeren Zeitraum wirksam sein. Nach Beendigung der SiimpfungsmaBnahmen wird es zu einem
Grundwasserwiederanstieg kommen,

Baufeldraumung

Das Freimachen des Baufeldes inkl. der bendtigten Arbeitsrdume ist nur auBerhalb der Brutzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar) zuldssig. Dazu
zéhlen:

0 Rodung betroffener Gehélze

o Abschieben der Krautschicht/Grasnarbe

Bodendenkmalschutz

Fir das Plangebiet wurde bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmale durchgefiihrt.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Anbauverbotszone L264
Bei der Errichtung von Werbeanlagen sowie weiteren baulichen Anlagen ist die Anbauverbotszone gemaB STRWG NRW zu beachten.

Ausgleich

ug,

Der zusatzliche Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft (sieche Anhang "Erléuterung zur Ausgleichsbilanzierung") findet durch Abbuchung von
2.025 m2 aus dem bestehenden Okokonto der Gemeinde Niederzier (Okokontofléche E) statt.

Weitere Informationen sind dem Digitalen Informationssystem Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen im MaBstab 1.50.000
http://www.gd.nrw.de/g_gk50d.htm zu entnehmen: IGL 50 Blatt 5104 Diiren: Projekt Integrierte Geologische Landesaufnahme im
GroBraum Aachen. Stand: 2012. Hrsg. Geologischer Dienst NRW; Krefeld

,ﬁ‘ndemngen/Ergénzungen nach der Offenlage sind in roter Schriftfarbe dargestellt und wurden durch den Rat der Gemeinde Niederzier am
28.01.2016 beschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
: : B> Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
WA Allgemelnss Wohngshiet A A A Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

2. Mal der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

A nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

= weem =mm Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9(1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

MafRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

(BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.

1509),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 25.06.2015 (GV.NRW.S.496),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt geéndert durch Artikel

2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294).
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