Bebauungsplan Nr. HO6 "Auf'm Oresfeldchen”
G EM EI N DE N I EDERZI ER Ortschaft Krauthausen - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung 5. Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 11 BauGB
(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)
In den ,Allgemeinen Wohngebieten®* WA1 und WA2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: WA Allgemeines Wohngebiet StraRenverkehrsflache
e Betriebe des Beherbergungsgewerbe
e Sonstige, nicht strende Gewerbebetriebe . == StraBenbegrenzungslinie
WA1 Il 9T 2. MaR der baulichen Nutzung
*  Anlagen fir Verwaltungen §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
'7«6 0 4 e Gartenbaubetriebe 6. Grunflachen
3 £D,
° ’ * Tankstellen 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) $9 (R 15 BauGB
G H=7 ) 50m 2. MaR der baulichen Nutzung Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal . . N
(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB) Offentliche Griinflache
2.1 Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes®* WA1 darf die zuladssige Grundflache baulicher Anlagen durch GH=7,50 Gebaudehthe in m iber NHN
Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,5 Uiberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).
% &0 2.2 Innerhalb der ,Flachen fir den Gemeinbedarf* darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch . .. . .
o’o (7] Stellplatze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 (iberschritten werden (i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Sonstlge Planzeichen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
20 o 2.3 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehshe (GH). e -
‘-ﬁ-’l?" 2.4 Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern der N . «
Dachfirst, bei Flachdéchern die Oberkante der Attika. ‘@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig E:E ELadd}?:fé:rraS;:'r"p'?tgz(iﬁazrigje'l
Ao() 2.5 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fiir die Bestimmung der mittleren _
#A5: Wandhéhe von Garagen und Carports ist die Hohenlage der endgiiltig hergestellten an das Grundstiick o Offene Bauweise T Tiefgaragen
0 grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflaiche (Oberkante Gehweg bzw. Strale) in Hohe der Mitte der 9
%69 Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene e Baugrenze
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRgebend. Ga Garagen
#3-00 T &0 £ 00 ) ) ) .. . . oo
'%) t\ /ﬂ'\ \ % 3. Uberbaubare Grundstiicksflache 4. Flachen fur den Gemeinbedarf ° ®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
% % ; / (§ 9Abs. 1Nr.2BauGB iV.m. § 23 Abs. 3 BauNVvO) §9 (1) Nr. 5 BauGB a o a9 §9(Nr21BauGB
R4 o ) *—oo
%ﬁ Oo 50 7 R3.00 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze in den ,Allgemeinen Wohngebieten® WA1 und WA2 ist durch
@ + Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B. Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Kellerersatzraume ist bis zu . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
© \\ 00 - : . 2 v : Gemeinbedarfsflache
ﬁ—?)- einer Tiefe von maximal 2,0 m als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, sofern landesrechtliche des Bebauungsplanes o) Baucs
#3,00 Vorschriften oder andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.
S n Sozialen Zwecken dienende
WA1 I I R3.00 ) - 4.  Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Gebéude und Einrichtungen
© POO (§ 9 Abs. 1Nr.4BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
0,4 A 3.00 R3.00 ) = 4.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 und WA2 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
¥ R160.60 v& nachzuweisen.
GH: 7,50m R3.00 ' - C§> 21 9 4.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraRenbegrenzungslinie muss
% o mindestens 6,0 m betragen.
~ 0 » \+ O 4.3 Unterirdische Stellplatze sind nur innerhalb der der ,Flachen fiir Tiefgaragen“ zulassig. Die ErschlieRung
o WA1 I I f\!; OO 90° dieser Tiefgarage ist dabei Uber eine Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache sicherzustellen.
° PO 4.4 Garagen und iberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen unverb|ndl|che Legende Vermesserangaben/ BemaBung
g’( QQ @) sowie innerhalb der ,Flachen fir Garagen® zulassig. Ebenerdige Stellplatze auf den
B >§{5‘ O ,4 A Garagen-/Stellplatzzufahrten sind auferhalb der uUberbaubaren Grundsticksflache zulassig, soweit
11.’\6 00 landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
: Gebaude Flurkarte
ﬁé ﬁ} GH= 7,50m 4.5 Nebenanlagen und Einrichtungen gemé&R § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Bereich zwischen der vorderen
o ?0 bzw. seitlichen Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie (Vorgarten) unzuldssig.
2 (@] ) ) ) . Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
(2] 4.6 Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind gemal § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnhahme
S \ zulassig, auch wenn flr sie keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind, soweit andere .
’lb‘b %_QQ . 2,00 Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Flachdach Flurstlicksnummer
WA1 I I ¥ / R3.00 ¥ 7? #o- Warmetauscher sind ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache an der riickwartigen oder
® 9 % seitlichen Geb&udeseite anzubringen. Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen
o R3.00 3 P N
0 ,4 A % 5. Flachen fiir den Gemeinbedarf
2 (§ 9Abs. 1Nr.5BauGB)
G H _ 7 o —5 00— Langenmah Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
- ,50m QQ ‘“2)9 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende ’ 9 haben nur erlauternden Charakter und sind keine
’(3:'2” 00 QQ Gebaude und Einrichtungen* sind die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen und Nutzungen zulassig, rechtsverbindlichen Festsetzungen.
S ‘/ﬁ" %’\6‘ ¥ die sozialen Zwecken dienen und diesen Nutzungen raumlich und funktional zugeordnet werden kénnen. -#5.00~ Parallelmaf
A© 2 :
o * \ OO 6.  Zuladssige Zahl der Wohnungen 90 WinkelmaRy
7 Q (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)
A xx Q =% Q AN
o %3 2 J
00 00 / * 00 S Q ,é(bfb‘ 6.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig. - .
3 [
’ﬂk‘% (L %%90 6.2 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA2 sind je Wohngebaude héchstens 8 Wohnungen zulassig. U be rSlCht
=, '%A 6.3 Doppelhaushélften gelten jeweils als ein Wohngebaude. N e N
=5 R3.00 : QR \ 5
° ¢ ©°
) 7 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(@ :
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 3 BauNVO)
R3.00
= ) Bei der Errichtung der Wohnbauten sind bauliche MaRnahmen wie Leitungsstrange, Schachte oder statische
V?? o) Aufwendungen im Dachbereich fiir den Einsatz von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
o) Q © vorzusehen.
(&) 39
¥ 660
‘“2)90 . ’é"\ T 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
2 I I (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(@
Ga Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder
0,6 (o) %90 -schittungen unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende
,\% ¥ Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann
b‘b“ ~ als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren
G H= 9,50m WA2 1 Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht Uberschritten wird.
n 0’6 o) 9.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
G H 9 50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
= m
! Die nicht Uberbauten Grundstuicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet
2 werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als géartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses
61 % Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Gberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
/ X Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 8. bleiben hiervon unberiihrt.
Q / 10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
%%‘0 (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BauO NRW)
10.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe, < i I M I I N D I N I I D I I 2 2 I I I 2
X Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.
10.2 Die Einfriedung von Vorgarten zu o&ffentlichen Verkehrsflachen ist mit einer maximalen Héhe von 0,6 m
zulassig. Einfriedungen von privaten Flachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, die kein Vorgarten sind, sind Bebau u ngsplan N r H06
mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig. Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO) fur die festgesetzten " v "
Hoéhen ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. AUf m OreSfeldChen
Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigung Rechtsg ru nd |agen Erschlie@ungsfléche (Qberkante (.\J.ehweg. bZYV- ?tra[&e) in Hohe der Mitte der ‘Uberbaubfaren
Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen Der Rat der Gemeinde Niederzier hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Gruri’\dstt)uclzisflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschliefungsflache O rtSCh aft Kra Uth a U Se n
etriireein.. geman § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB titierieiene.. beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, malsgebend.
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) | 10.3 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist bei der Errichtung von geneigten Déchern eine Ausrichtung - VO rentwu rf -
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Gemeinde Niederzieram ..................... in der § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom .................... Beschliissen des jeweils zustéandigen gemeindlichen zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147) nach Siiden vorzusehen.
ZEIt VOM wonooeooo DIS ZUM e, aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die ) ) . . . . . . .
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH Sffentlich ausgelegen. mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden . ) ) B ) 10.4 Die ebenerdigen Stellplatze sowie die sonstigen, befestigten Flachen wie Zufahrten und Zuwegungen
Masctrichter Strafi 8. 41812 Erelons Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete* WA1 und WA2 sowie innerhalb der ,Flachen fir Gemeinbedarf*
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom sind mit wasserdurchldssigen Materialien anzulegen. Die Versiegelung ist auf das notwendige MaR zu
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) begrenzen.
Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
Plangrundiage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Friihzeitige Behérdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Hinweise
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf Der Rat der Gemeinde Niederzier hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser . - ) )
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom Mai Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bebauungsplanam ...........c...c..... gemaf Bebauungsplan als Satzungam ..................... im * Bauordnung fir das Land Nordrhel.r.1 Westfalen (La.ndesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2019 erstellt. Niederzieram ..................... ortsliblich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Amtsblatt der Gemeinde Niederzier gema 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW.
gemacht. werden kénnen, mit Schreiben vom .................... Niederzier am ..........cccccccces VOM Loiiiiiiiiiiins beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht S. 1086)
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. 1. Einsichtnahme von Vorschriften Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
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